SINPAS
\

2024
TSRS UYUMLU
SURDURULEBILIRLIK RAPORU

SINPAS

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




7~
(
ad RAPOR HAKKINDA ......cureumusnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssnes 4 RISK YONETIMi.cuucucuieuseusesssssessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasens 40
I I I Finansal Agiklamalar ile Baglanti 6
Denetim v METRIKVE HEDEFLER.........ccccciiiireecsiiinsseeesininssssssssnnssssssssnnsssssssssnsnnnnes 42
J Iklimle llgili Metrikler 42
" Gegis Muafiyetleri 8
¥ ) Sera Gazi Emisyonlari 48
Raporlama Sinirlari ve Olgim Yaklasimi 8
I I I Kapsam 1 Emisyonlari 50
Sinpas GYO Hakkinda 10
Q 5 Kapsam 2 Emisyonlari 50
Onemlilik 14 )
) ) Varliklarin Iklim Degisikligine Dayanikliigi ve Uyumu 50
Z Onemli Muhakemeler ve OlgUm Belirsizlikleri 14 )
o o , Ic Karbon Fiyatlandirmasi 50
Is Modeli ve Deger Zinciri 14 ) i
O"‘ Iklimle ligili Hedefler 51
o .
. .. Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar 51
D (0 1 1o S L 16
Yénetim Kurulu 16
S o EKLER ...coceeeiiiiieeeiiinsssseiisssssessinsssssssnss s s sssssss s s s nnsssssnsnsnsssssnsnnnsssssnnnnnnns 52
Suardurulebilirlik Komitesi 18 TSRS icerik Endeksi 52
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 20 TUrkiye Surdurulebilirlik Raporlama Standartlart Kapsaminda Sunulan Bilgiler
Yetkinlikler ve Kapasite Gelistirme Faaliyetleri 2] Hakkinda Bagimsiz Denetginin Sinirlt Guvence Raporu 58
Destekleyici Kontrol ve Prosedurler 22
Ucretlendirme Surecleri 23
STRATEJI cucucurninssisimssssssnsmssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssassssssssssssssnases 24
Surdurulebilirlik ve iklimle Baglantili Riskler ve Firsatlar 24
Risk ve Firsat Envanteri 25
Senaryo Analizleri 34
Finansal Durum, Finansal Performans ve Nakit Akislar 37
Strateji ve Karar Aima 38

=) = (" ):
é % ﬁ E |_ an |
100 =] 8 —_
| as HHH =SS E YiL
= 000




RAPOR
HAKKINDA

YONETISIM STRATEJI

RISK YONETIMI

METRIK VE
HEDEFLER

EKLER

RAPOR HAKKINDA —

TSRS 117, TSRS 118, TSRS 119, TSRS 146(b), TSRS 154, TSRS 155(a),
TSRS 156, TSRS 159(a), TSRS 159(b), TSRS 160, TSRS 161, TSRS 164,
TSRS 170, TSRS 172, TSRS 174, TSRS 177, TSRS 183, TSRS 2 29(a) (vi)

Bu raporda yer alan konsolide surdurUlebilirlik ve iklimle baglantil agiklamalar, Sinpas
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS. (“Sirket”) ve bagli ortakliklar (“Grup”) icin hazirlanmig
olup, 29 Aralk 2023 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yuararluge giren Turkiye
surdurulebilirlik Raporlama Standartlar'na (TSRS) uygun sekilde hazirlamistir. Sirket igin
raporlama yakimluligu, Kamu Goézetim Kurulu'nun (KGK) belirledigi kriterlerden en az
ikisinin ardisik iki raporlama déneminde aslimasiyla birlikte dogmustur. Bu rapor, 1 0cak — 31
Aralik 2024 finansal raporlama dénemini esas alarak TSRS'ye uygun olarak hazirlanmistir.
Rapor, KGK'nin belirledigi standart gergevesinde Yonetisim, Strateji, Risk Yonetimi, Metrikler
ve Hedefler olmak Uzere dért temel kategori cergevesinde raporlanmasi beklenen bilgileri
icermektedir.

TSRS, KGK tarafindan yayimlanan iki strdurdlebilirlik standardina ve sektér bazl uygulamaya
yonelik rehbere atifta bulunur:

@ TSRS 1: Surdurulebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hukamler

® TSRS 2: Iklimle iigili Agiklamalar

® TSRS 2'nin Sektor Bazll Uygulanmasina lligkin Rehber: Ek Cilt 36 - Gayrimenkul

Bu raporda, TSRS 1 — Surdurulebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina lliskin Genel
HUkUmler ve TSRS 2 - iklimle ligili Agiklamalar dogrultusunda, genel amagli finansal rapor
kullanicilart agisindan isletmeye kaynak saglama kararlarinda faydall olacak; Sinpas
GYO'nun kisg, orta ve uzun vadede nakit akislarini, finansmana erisimini veya sermaye
maliyetini etkilemesi makul élgtide beklenebilecek strdUrulebilirlik ve iklimle ilgili risklerine ve
firsatlarina iligkin bilgiler agiklanmaktadir.

Sirketin sUrdurdlebilirlik ve iklim dedisikligiyle baglantili olarak belirledigi risklerin finansal
etkisinin bayukltgu, finansal raporlamada esas alinan finansal dnemlilik kriterleriyle uyumlu
sekilde de@erlendiriimektedir.

Sinpas GYO'nun gelecekteki finansal yeterliligini etkilemesi makul dlgude beklenebilecek
sardurdlebilirlik ve iklimle ilgili risk ve firsatlar, finansal denetim sUreciyle uyumlu
sekilde belirlenen dnemlilik seviyeleri dogrultusunda, raporun temel igerigini olusturan
Strateji ve Risk Yonetimi bolumlerinde agiklanmaktadir.

Raporda sunulan finansal ve finansal oimayan bilgiler; karsilastinlabilirlik, dogrulanabilirlik,
zamanlilik ve anlasilabilirlik niteliklerine sahip olup, TSRS'de belirtilen ilkeler dogrultusunda
gergede uygun sekilde sunulmustur.
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Finansal Agiklamalar ile Baglanti

Bu raporda yer alan iklim degisikligiyle baglantil agiklamalar, Grup igin hazirlanmis olup,
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir. Rapor, 1 Ocak 2024 — 31 Ara-
Ik 2024 dénemini kapsayan 12 aylik konsolide finansal tablolar raporlama dénemi ile
uyumludur. ilgili finansal déneme ait bilgilere, Sinpag GYO 2024 Yénetim Kurulu Faaliyet
Raporu Uzerinden ulasilabilmektedir.

Sinpag GYO tarafindan yayimlanan farkll raporlar arasinda tutarliigi saglamak amaciyla,
bu raporda sunulan surdurulebilirlikle iliskili finansal agiklamalarda, 2024 yilina ait finansal
raporlarla ayni veri setleri ve varsayimlar kullaniimistir. Bu kapsamda, surdarulebilirlik verileri
ile finansal bilgiler arasinda uyum saglamak ading, ayni muhasebe politikalarl, ydntemler,
tahminler ve sunum para birimi olarak Turk Lirasi (TL) esas alinmustir.

Denetim

KGK tarafindan 29 Aralik 2023 tarihli ve 32414(M) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan TSRS dogrul-
tusunda zorunlu tutulan bagimsiz denetim kapsaminda PKF Aday Bagimsiz Denetim A.$. tarafin-
dan GDS 3000 “Tarihi Finansal Bilgilerin Bagimsiz Denetimi veya Sinirli Bagimsiz Denetimi Digindaki
GUvence Denetimleri” ve GDS 3410 “Sera Gazl Beyanlarina iliskin GUvence Denetimleri” standartlari
kapsaminda sinirl gtivence denetimine tabi tutulmusg ve sinirl bagimsiz glivence beyanina rapo-
run Ekler bélumunde yer verilmistir.
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Gecis Mudfiyetleri

Sinpas GYO, TSRS Tde belirtilen E3, E4, E5 ve
E6 maddeleri ile TSRS 2'de belirtilen C3 mad-
desi kapsaminda gecgis mudafiyetlerinden
yararlanmaktadir.

* TSRS 1 E3: Sirket, bu raporda yalnizca 1 Ocak
2024 - 31 Aralik 2024 raporlama dénemine ait
bilgilere yer vermektedir.

* TSRS 1E4: Sirket, TSRS uyumlu ilk stGrdarulebilirlik
raporunu 2025 yilinin Agustos ayinda, 2024 he-
sap dénemine ait finansal tablolarini yayimia-
diktan sonra paylagmaktadir.

* TSRS 1E5 ve TSRS 1EG6: Sirket, strdurdlebilirlikle
baglantili risk ve firsatlara iliskin kapsamli bilgi
paylasmamaktadir.

* TSRS 2 C3: Sirket, 6nceki ddnemlere ait karsi-
lastirmali bilgiler sunmamaktadir.

Ayrica, TSRS Uygulama Kapsamina iligkin Ku-
rul  Karar'nin  Gegici Madde 3'G uyarinca,
Kapsam 3 emisyonlarina iligkin agiklamalara bu
raporda yer verilmemektedir.

Raporlama Sinirlari ve
Olgim Yaklagimi

Sinpas GYO, sera gazi emisyonlarinin raporlan-
masi igin organizasyonel sinirlarini belirlerken 6z-
kaynak yaklasimini kullanmustir. Bu yaklasima gére,
bagl ortakliklar ve istiraklerin sera gazi emisyonlari
Sirket'in sermaye Uzerindeki pay! oraninda emis-
yon envanterine dahil edilmistir.

Rapor igerisinde yalnizca Sinpas GYO'nun dog-
rudan operasyonlarini ve bagl ortakhdr Kizilbtk
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr AS.'yi etkileyebile-
cek surdurulebilirlik ve iklimle baglantili riskler ve
firsatlar agiklanmaktadir.
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SINPAS GYO HAKKINDA

Sinpas Gayrimenkul Yatirm Or-
takhgl AS., yarim asri asan kokld
gecmisiyle gayrimenkul sektérin-
de guven ve itibar temsil eden
Sinpas Holding'in istiraki olarak
faaliyet gdstermektedir. Sehircilik
alaninda uzmanlasmis kadrosuyla
yatinm yaptigi bélgelerdeki yasam
kosullarini analiz ederek bu kosul-
larin iyilestirilmesine ydnelik pro-
jeler gelistirmektedir. Arazi gelistir-
me, konut tasarimi, Uretim, satig ve
pazarlama gibi tim ig streglerinde
Sinpas Holding'in 50 yillik deneyi-
mini yansitan Sinpag GYO 2025 yi-
linda da sektdrdeki lider konumunu
guclendirmeyi hedeflemektedir.

Bir Sinpas Holding AS. istiraki olan
Sinpas GYO'nun paylari, Borsa Is-
tanbul (BIST) Yildiz Pazar'da SNGYO
semboll ile islem gérmektedir.

SINPAS ALTINORAN
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Ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyet konusu, Sirket'in sermayedeki pay! ve or-

taklik yapisi agagidaki gibidir:

Avni Celik

43,4% . .
Ari Finansal Kiralama A.S.
Diger 10%
42% :
Ahmet Celik
y 2,5%
i Senay Celik
Sinpag GYO A S. g . 1,6%
0,1% 2 Ayse Sibel Gelik

0,2%

Tablo 1. Konsolidasyona Dahil Edilen Bagl Ortakliklar ve istirakler

irketin Dolayl
Ticaret Sirketin Faaliyet ? . Ortakhk . yn/
Sermayedeki Dogrudan
Unvani [CHTHT Yapisi
Payi (%) Ortakhklar
Sinpas CO Gayrimenkul 100 Bagh Ortaklik Dogrudan
R Sektord E <
Kizilbiik Gayrimenkul Gayrimenkul
\ N Y . 65,2 Bagh Ortaklik Dogrudan
Yatirnm Ortakhigi A.S. Yatirim Ortakhgi
S.S. Modern Bursa Gayrimenkul
. yrimenku 99,37 Bagli Ortaklik Dogrudan
Konut Yapi Kooperatifi' Sektoru
Gayrimenkul
Beyazkum Satis Paz. Y - Bagh Ortaklik
. i acentelerinin 65,20 Dolayli
isl. Hiz. A.S. ) ) (Dolayh)
faaliyetleri
Kizilbiik Kusgolu Devre tatil projesi Bagh Ortaklik
39 L. Proj 31,95 g Dolayli
Gay.Yat.A.S. gelistirme (Dolaylr)
Gliney Marmara
y. Gayrimenkul Bagh Ortaklik
Gayrimenkul 31,95 Dolayli
alim-satimi (Dolayh)
Yatirnmlari A.S.
Marmaris Devre Miilk 5
; q ey ; s Bagh Ortaklik
Isletmeleri ve Yonetim Otel Isletmeciligi 65,20 (Dolayl) Dolayli
Hizmetleri A.S.2 y
Ozkaynak
Bogazigi Egitim Yoéntemiyle
i 9 , < g Egitim Hizmetlleri 15,24 . Y Dogrudan
Hizmetleri ve Ticaret A.S. Degerlenen
Yatirm
Ozkaynak
Etkinsurekli ihracat Seramik Sihhi Yéntemiyle !
. . . o 2159 N Dogrudan
Lojistik ve Ticaret A.$.° Urdanlerin Imalati Degerlenen
Yatirnm

1 Tasfiye halinde bulunan bagl ortakligimiz S.S. Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifinin tasfiye streci ve
terkin islemleri tamamlanmigtir. S6z konusu iglem, 24.01.2025 tarihli ve 11257 sayili Tdrkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nin 1302. sayfasinda ilan edilmistir.

2 Sirket'in hisseleri 25.11.2024 tarihinde devredilmistir.

3 Sirket'in hisseleri 12.12.2024 tarihinde devredilmigtir.
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Sinpas GYO, iklimle baglantili risk ve firsatlarin degerlendiriimesinde finansal dnemlilik yak-
lagimini esas almaktadir. Bu gergevede, 2024 yilina ait konsolide finansal tablolar dikkate
alinarak finansal énemlilik esigi, Sirket'in vergi éncesi karinin (PBT) %5'i olarak belirlenmistir.
S6z konusu esik, iklimle baglantili finansal etkilerin nicel analizlerinde referans noktasi olo-
rak kullanilmaktadir.

Onemli Muhakemeler ve Olgiim Belirsizlikleri

Sirket, mevcut raporloma déneminde iklimle baglantili risklerin finansal etkilerine ilis-
kin muhakemeye dayall degerlendirmelere ve cesitli varsayimlara dayall agiklama-
larda bulunmustur. Bu agiklamalar kapsaminda, risklerin belirsiz dogasi nedeniyle 6zel-
likle etki bUydklugu ve zamanlamasina iliskin énemli élgim belirsizlikleri séz konusudur.
Kullanilan temel varsayimlar raporda agiklanmistir.

SAKLIKORU VILLALARI

is Modeli ve Deger Zinciri

Sinpas GYO, surdurUlebilirlik ve iklimle ilgili finansal agiklamalarini hazirlarken kendi fa-
aliyetlerinin yani sira, bagli ortakliklarini da igeren tum deger zincirini hesaba katmugtir.
Grubun dogrudan operasyonlar, yukari yonlt ve asagi yonlt deger zinciri raporlamaya

danhil edilmigtir.
Yukari Yonlu Dogrudan Operasyonlar  Asagi Yonli
Kategori Element Kategori Element Kategori Element
Bireysel ve kurumsal Sermaye ve Yatinm
at|:/|m0|lar i Y6netir¥1i R edpied
. y Fl'r.\anfal Millkiyet
Finansman | Bankalar ve Yonetim . N )
. Isletme Yénetimi Kiracilar
finans kuruluglari
Hissedarlar .
. - I Emlak Brokerleri
amu Kurumlari A
Kamu Is Ortakhig
Otoriteleri | (Bakanlikiar ve )
ve Yerel Yonetimler) Reklam Ajanslan
Diizenleyici | sermaye Piyasasi
Kurumlar Kurulu
-~ ingaat ve malzeme
Lojistik .
lojistigi saglayicilar
Degerleme ve
Danigsmaniik 9 . .
® Danigmanlik Sirketleri
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TSRS 127(a)(v), TSRS 127(b) (i), TSRS 127(b)(ii), TSRS 2 6(a) (i),
TSRS 2 6(a)(ii), TSRS 2 6(a) (iii), TSRS 2 6(a)(iv), TSRS 2 6(a)(v),
TSRS 2 6(b)(i), TSRS 2 6(b) (ii), TSRS 2 29(g) (i), TSRS 2 29(g) (ii)

Sinpas GYO ve bagh tum ortakliklarda sardUrulebilirlik ve iklimle ilgili konula-
rnn yoénetiminin en Ust dlzey sorumlulugu Yoénetim Kurulu'ndadir. Yonetim Kurulu,
Sirket'in sardurulebilirlik ve iklimle ilgili stratejilerinin genel ig stratejileriyle uyumlu sekilde
gelisgtirilmesini ve uygulanmasini saglamak Gzere bu alandaki temel politika, hedef ve
yol haritalarini onaylamaktadir. Ayni zamanda, Sirket genelinde uygulanacak risk yéne-
timi yaklagimlarinin ve standartlarinin olusturulmasi, risk politikalarinin tanimlanmasi ve
gerektiginde faaliyet kosullarindaki degisikliklere paralel olarak bu politikalarin gincel-
lenmesi Yonetim Kurulu'nun sorumlulugundadir. Ayrica, etkin bir risk ydnetimi yapisinin
kurulmasi ve surdurulebilir sekilde isletilmesi, risk dlzeylerinin periyodik olarak izlenmesi
ve belirlenen risk limitlerinin kontrol altinda tutulmasi da Yénetim Kurulu tarafindan gé-
zetilmektedir.

Bununla birlikte, belirlenen risk limitleri dogrultusunda ortaya ¢ikan durumlarin deger-
lendiriimesi, gerektiginde duzeltici veya énleyici adimlarin atiimasi, risklerin azaltiimasi-
na yonelik stratejilerin uygulanmasi ve bu sUreglerin buttnsel bir kurumsal risk ydonetimi
cergevesinde yurutulmesi, Yonetim Kurulu'nun Ust gdzetim ve ydnlendirme sorumluluk-
lari arasindadir.

Yénetim Kurulu, strdurudlebilirlik ve iklim performansinin dizenli olarak izlenmesi, perfor-
mans gostergelerinin degerlendiriimesi ve bu gdstergelere dayali olarak gerekli iyilestir-
me alanlarinin belirlenmesi streglerinde nihai denetim ve yénlendirme sorumlulugunu
Ustlenmektedir. Bu kapsamda, Ust yonetimin sardurulebilirlik ve iklimle ilgili uygulamala-
rini hayata gegirmesini desteklerken, paydas beklentilerinin gdzetildigi seffaf ve hesap
verebilir bir ydnetisim anlayiginin sdrdtrdlmesini saglamaktadir.

Dr. Avni Celik Ahmet Celik

Yoénetim Kurulu Yoénetim Kurulu

\ Baskani / \ Baskan Vekili /

Dursun Yasar Camurali
Yénetim Kurulu

Seba Gacemer
Yoénetim Kurulu

\_ Uyesi ) \_ Uyesi )

Dr. Osman Nuri inceéz*
Bagimsiz Bagimsiz

Av. Bekir Uzun *

\_ Yénetim Kurulu Uyesi )

\ \_ Yénetim Kurulu Uyesi )

_/

% Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu lyelerinden Sayin Bekir Uzun ve Sayin Osman Nuri incedzin yerine,

Turk Ticaret Kanununun 363. maddesi uyarinca, Genel Kurul'un onayina sunulmak dzere, Sayin Kamil Ozkan ve
Sayin Erman Getenin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina iliskin kararimiz, 16.07.2025 tarihli ve
11372 sayil Tdrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir.
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Surdurulebilirlik Komitesi

TSRS 127(a) (iii), TSRS 127(a) (iv), TSRS 127(b) (i), TSRS 2 6(a) (iii),
TSRS 2 6(a)(iv), TSRS 2 6(b) (i)

Sinpas GYO'da surdurulebilirlik ve iklimle ilgili konularin yénetimi suregleri SGrdurulebilir-
lik Komitesi tarafindan yuruttlmektedir. Komite baskani, ayni zamanda Yénetim Kurulu
Baskan Vekilidir ve komitenin koordinasyonu Yatirimet iligkileri ve Surdtrulebilirlik MUduru
tarafindan saglanmaktadir. Komite Gyeleri, sGrdurlebilirlik alaninda uzmanlasmis kisiler
arasindan segilmektedir. Toplam alti Gyeden olusan komitenin dort Gyesi Yénetim Kurulu
Gyesidir. SUrdUrdlebilirlik Komitesi, yilda en az iki kez olmak Uzere belirlenen periyotlarla
toplanmaktadir.

EGE VADISI @

Bagkan Vekili Ahmet Celik, bagli ortaklik Kizilbuk GYO A. S. Yénetim Kurulu Uyesi/Genel
MUduar Mahmut Sefa Celik, Yonetim Kurulu Uyesi/GeneI MUdUr Seba Gacemer, Yonetim
Kurulu Uyesi ve Mali iglerden Sorumlu Grup Bagkani (CFO) Dursun Yagar Gamurali, Mu-
hasebe Mudurt Kenan Evren Karakaya ve Yatirimcl iligkileri MUduru Dr. A. Berrak Koten
olmak Uzere toplam 6 Uyeden olusmaktadir.

=l

al

Surdurulebilirlik Komitesinin amaci, yapisi, gdrevi ve sorumluluklari Sinpag GYO Strduri-
lebilirlik Komitesi Gérev, Caligma Usul ve Esaslarinda acikga belirtilmistir.

Surduarulebilirlik Komitesi, Sinpas GYO'nun surdurulebilirlik ve iklim politikalarinin olusturul-
masi, surdarulebilirlik ve iklimle baglantili Sirket'i etkileyebilecek riskleri ve firsatlar tespit
ederek yonetilmesi, Sirket'in sUrdurUlebilirlik ve iklim performansinin izlienmesi, degerlen-
dirilmesi ve raporlanmasindan sorumludur.

]
.

Komite, sUrdurUlebilirligin Birlegsmis Milletler Strdurutlebilir Kalkinma Amaglart dogrultu-
sunda ve gevresel, sosyal ve yodnetigim (CSY) gercevesiyle sirketin tum faaliyet alanlarina
entegre edilmesi, Sirketin surdUrulebilirlik ve iklimle ilgili strateji ve hedeflerinin belirlen-
mesi, bu kapsamda, surdurdlebilirlik ve iklim yol haritasinin olusturulmasi, uygulanmasi
ve izlenmesi sureglerinin koordine edilmesi ve yapilan galismalarin dizenli olarak Yéne-
tim Kurulu’na raporlanmasindan sorumludur.

Yatinmect iligkileri ve Strdurulebilirlik Mudara, surdurulebilirlik ile baglantili Sinpag GYO'yu
etkileyebilecek risk ve firsatlari belirleyerek Surdurulebilirlik Komitesine sunmaktadir. Ko-
mitede degerlendirilen ve 6nemli olabilecedi degerlendirilen riskler Riskin Erken Saptan-
masi Komitesine raporlanmaktadir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yetkinlikler Kapasite Geligstirme Faaliyetleri
TSRS 127(a) (iii), TSRS 127(a) (iv), TSRS 127(b) (i), TSRS 2 6(a) (iii), TSRS 127(a)(ii), TSRS 2 6(a)(ii) :
: TSRsz6(q)(iv)'TSRs26(b)(i) g ettt e ettt et
O : Surdurulebilirlik Komitesi, strdurulebilirlik alaninda uzmgn|g§m|§ ki§i|er arasindan Seg“mektedip
Surduarulebilirlik Komitesi'nin koordinasyonundan sorumlu olan ve ayni zamanda Sinpas GYO
Yatirmect lligkileri ve Surdurulebilirlik MUdurd, 2024 yilindan beri Sinpas GYO bunyesinde gorev
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, strdurtlebilirlik ve iklimle baglantili riskler de ddhil ol- almaktadir.
mak Uzere, Sirket'in varligini, geligmesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin er- surdurulebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlara iliskin tasarlanan stratejiler de dahil olmak
ken teghisi, aksiyon planlarinin olugturulmasi ve riskin yonetimesinden, risk yonetimi ve i Gzere sorumlu olan kisiler ve organlarin strdtrtlebilirlik konusundaki yetkinligini artirmak ama-
kontrol sistemleri tarafindan belirlenen riskleri ve firsatlari élgmek ve Yénetim Kurulu'na ciyla surdaralebilirlik Farkindalik Etkinligi dtzenlenmistir.

raporlamaktan sorumiudur. Komite basgkani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Bekir
Uzun, Komite Uyesi ise Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Dr. Osman Nuri incedz'dur.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az iki ayda bir olmak Uzere yilda en az 6 kez top-
lanmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin amaci, yapisi, goérevi ve sorumluluklar Sinpag GYO
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Gérev, Calisma Usul ve Esaslarinda agikga belirtil-
migtir.

Komite, Sirket'in karlihgini ve operasyonel verimliligini artirabilecek firsatlarin belirlen-
mesi, bu firsatlara ydénelik gerekli galismalarin ydrdttlmesi ve elde edilen bulgularin
zamaninda Yénetim Kurulu’'na raporlanmasindan sorumludur. Ayrica, Yénetim Kuru-
lu'nun gorusleri dogrultusunda risk ydnetimi stratejileri esas alinarak risk politikalarinin
ve uygulama usullerinin belirlenmesi, uygulanmasi ve bu ilkelere uyumun saglanmasi
da Komite'nin gérev alanindadir. Risk izleme fonksiyonunun etkin bigimde yerine geti-
rilebilmesi amaciyla gerektiginde ilgili birimlerden bilgi, gérus ve rapor talep edilmek-
te, bunun yani sira, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlo-
ma standartlarina uygun sekilde hazirlanan finansal tablolar ve faaliyet raporlarinda

aciklanan riskler dtzenli olarak gdézden gegirilerek raporlanmaktadir.

ISTANBUL SARAYLARI

Kurumsal Risk Yénetimi yaklasimi gergevesinde, Sirketin hedeflerine ulagmasini et-
kileyebilecek risk ve firsat unsurlarinin etki ve olasilik temelinde tanimlanmasi, de-
gerlendiriimesi, izlenmesi ve etkin bir sekilde yénetiimesini saglamak amaciyla i¢
kontrol sistemlerinin olusturulmasi Komite'nin gdérev alanindadir. Risk yénetimi ve ig
kontrol sistemlerinin sirketin kurumsal yapisina entegre edilmesi ve bu sistemlerin
etkinliginin sUrekli izlenmesi sorumluluklar arasinda yer almaktadir. Ayrica, bu sis-
temler aracihigiyla tespit edilen risk ve firsatlarin uygun kontrol mekanizmalari ger-
cevesinde o6lgulerek karar alma sUrecglerinde kullaniimak Uzere Yoénetim Kurulu’'na
raporlanmasi saglanmaktadir. Yénetim Kurulu tarafindan talep edilen ilave risk de-
gerlendirme faaliyetlerinin yarttilmesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu ile Turk Ticaret
Kanunu kapsamindaki diger yakumlultklerin yerine getiriimesi de Komite'nin sorum-
luluklarr arasindadir.
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Destekleyici Kontrol ve Prosediirler

Rugveti Onleme

Hediye ve
Agirlama
Politikasi

S

is Saghg ve
is Guvenligi
Politikasi

=

<c

Tedarik Yonetimi
Politikasi

Suardurulebilirlik ve iklimle ilgili konulart igeren politikalar, yasal dizenlemeler ve sardurt-
lebilirlik konusunda yasanan gelismelere de bagdli olarak gerek gérildugt durumlarda
guncellenmektedir. Politikalarin glncellenmesi ve yaratdlmesinden Surdurulebilirlik Ko-

ve Yolsuzlukla surduruilebilirlik
Miucadele Politikasi
Politikasi

Sinpas GYO
surdurilebilirlik ve
iklimle ilgili konulari
asagida belirtilen ve
halka acik sekilde
paylastigi politikalarla
birlikte entegre sekilde
ele almaktadir:

Cevresel ve
Sosyal Etkiler
Politikasi

Déiﬁ}

Etik
Politikasi

&lg

Musteri
Memnuniyeti
Politikasi

mitesi, onaylanmasindan ise Yonetim Kurulu sorumiudur.

S 0

insan Haklari ve

@ insan Kaynaklari
Politikasi

Ucretlendirme Strecleri

TSRS 127(a)(v), TSRS 2 6(a)(v), TSRS 229(g) (i),
TSRS 2 29(g)((ii)

Sinpas GYO, Ucretlendirme Politikasi kapsaminda Yonetim Kurulu'na huzur hakki ddemektedir.
Odenecek huzur hakki tutar piyasaya duyarli olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dik-
kate alinarak, Sirket'in performans ve basarisina bagl olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile
belirlenmektedir. Ust duzey yoneticiler igin, piyasaya duyarli bir Ucretlendirme politikasi uygulan-
maktadir. Ucret artiglarindag; Ust duzey yoéneticinin performansi, kendilerini gelistirme ¢abalari,
sektdr ortalamalari ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Sinpas GYO, raporlama dénemi itibariyla strdardlebilirlik veya iklimle ilgili konulari Ucretlendirme
sUreglerine dogrudan dahil etmemektedir ancak gelecek raporlama dénemlerinde dahil etme-

yi planlamaktadir.
<
a4
=
<
>
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STRATEJI

STRATEJI —

TSRS 129(c), TSRS 130(c), TSRS 133(c), TSRS 144(a)(ii), TSRS 144(a)(iv),
TSRS 29(a), TSRS 2 9(b), TSRS 2 9(c), TSRS 2 9(d), TSRS 2 9(e), TSRS 210(a), :
TSRS 210(b), TSRS 210(c), TSRS 210(d), TSRS 213(a), TSRS 213(b), TSRS 214(a) (i),
TSRS 214(a) (ii), TSRS 214(a) (iii), TSRS 214(a) (iv), TSRS 214(a) (v), TSRS 214(b),
TSRS 214(c), TSRS 215(a), TSRS 215(b), TSRS 216(a), TSRS 216(c), TSRS 216(d),
TSRS 222(a) (i), TSRS 2 22(a) (ii), TSRS 2 22(a) (iii) (1), TSRS 2 22(a)(iii) (2),
TSRS 2 22(a) (iii) (3), TSRS 2 22(b) (i) (1), TSRS 2 22(b) (i) (2), TSRS 2 22(b) (i) (3),
TSRS 222(b) (i) (4), TSRS 222(b) (i) (5), TSRS 2 22(b) (i) (6), TSRS 2 22(b) (i) (7),
TSRS 2 22(b) (ii) (1), TSRS 2 22(b) (ii) (2), TSRS 2 22(b) (ii) (3), TSRS 2 22(b) (ii) (4),
TSRS 2 22(b) (i) (5), TSRS 2 22(b)(iii), TSRS 2 25(a)(ii), TSRS 2 25(a) (iv),
TSRS 225(a)(v), TSRS 225(b)

Sinpas GYO, TSRS 1 E5 ve TSRS 1 E6 maddeleri kapsaminda gegis muafiyetinden fay-
dalanarak surdurulebilirlikle baglantili risk ve firsatlara iliskin kapsamli bilgi paylasma-
maktadir.

Sirket, iklimle baglantili riskler ve firsatlarini iklimle ilgili Mali Agiklamalar Gérev Gucu
(TCFD) metodolojisine uygun olarak siniflandirmakta ve izlemektedir. Sirket, iklimle bag-
lantill belirlemis oldugu risk ve firsatlari kisa vadede (0-1yil), orta vadede (1-3 yil) ve uzun
vadede (3+ yil) olacak sekilde degerlendiriimektedir ve bu zaman dilimleri Sirket'in stra-
tejik planlamasina entegre edilmektedir. Her bir risk ve firsat, belirlenen vade araliklarina
uygun olarak siniflandiriimakta ve bu dogrultuda énceliklendirme ve ydnetim suregleri
yuratdlmektedir.

Sinpasg GYO Stratejik Vadeleri

Kisa Vade O-lyil
OrtaVade 1-3 yil
Uzun Vade

Risk ve Firsat Envanteri

TSRS 2 9(a), TSRS 2 9(b), TSRS 2 9(c), TSRS 2 9(d), TSRS 210(a),
TSRS 210(b), TSRS 210(c)

Sinpasg GYO, TCFD metodolojisiyle uyumlu olarak iklim degisikligiyle baglantil risklerini 2 ana ka-
tegoriye ayirmaktadir:

* Fiziksel Riskler: iklim degisikliginin fiziksel etkilerine iligkin riskler
* Gegis Riskleri: DUsUk karbonlu bir ekonomiye gegisle ilgili riskler

Fiziksel riskler, akut fiziksel ve kronik fiziksel riskler olarak 2 alt kategoride ele alinmaktadir:

* AkutFiziksel Riskler: iklim degisikligiyle baglantili asir hava olaylari risklerini ifade etmektedir.

Bu baslik altinda sel ve orman yanginlari riskleri degerlendiriimektedir.

* Orman yanginlarinin gergeklesme olasiligl, dénemsel ve mevsimsel kosullara bagli ola-
rak degiskenlik géstermektedir. Turkiye'de yetkili kurumlar, orman yangini riskini dtzenli
olarak izlemekte ve bu riski azaltmaya ydnelik proaktif dSnlemler almaktadir. Bu nedenle,
riskin olasi etkisi 6lgum belirsizlikleri nedeniyle agiklanamamaktadir.

* Kronik Fiziksel Riskler: Uzun vadeli iklim desenlerindeki degisimlerinden kaynaklanan riskleri
ifade etmektedir. Bu baslik altinda degerlendirilen riskler arasinda hava kirliligi, asin hava
olaylari ve su stresi yer almaktadir.

Gegis riskleri piyasa riskleri ve yasal riskler olarak 2 alt kategoride ele alinmaktadir:

Piyasa Riski: iklim degisikliginin piyasa dinamikleri Uzerinde yarattidi etkiler ifade etmektedir. Bu
baslik altinda degisen enerji dinamikleri riski degerlendirilmektedir.

Yasal Risk: iklim degisikligiyle ilgili yasal duzenlemelere uyum saglanamamasi durumunda kay-
naklanan riskleri ifade etmektedir. Bu baslik altinda degerlendirilen riskler arasinda yasal duzen-
lemelere uyum ve karbon fiyatlandirma politikalari riskleri yer almaktadir.

Sinpas GYO, iklimle baglantili firsat olarak “ikiz Dontsum” ve “Surdurulebilirlik Baglantili Kredilere
Erisim” firsatlarini degerlendirmektedir.

Surduarulebilirlik ve iklimle baglantili risk ve firsatlarinin degerlendiriimesi amaciyla bir risk ve fir-
sat envanteri olusturulmustur ve gergeklestirilen bir galistay kapsaminda incelenmistir. Yapilan
calistay neticesinde, degerlendirilen iklimle baglantili riskler arasindan “Seller” , “Yasal Duzen-
lemelere Uyum” ve “Degisen Enerji Dinamikleri” riskleri dncelikli iklim riskleri ve “Surdurlebilirlik
Baglantili Kredilere Erisim” firsati dncelikli iklim firsati olarak belirlenmistir.
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Riskler ve Firsatlar Tablolari

TSRS 2 9(a), TSRS 2 9(b), TSRS 2 9(c), TSRS 2 9(d), TSRS 210(a),

TSRS 210(b), TSRS 210(c), TSRS 213(a), TSRS 213(b),

TSRS 2 22(a) (i), TSRS

2 22(a) (iii) (1), TSRS 2 22(a) (iii) (3)

Risk Bilgisi

Riskin Turu:

iklim Riski - Akut Fiziksel Risk

Riskin Agiklamasi:

Seller

Riskin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Riskin Olasilig::
DUsuk-Orta

Riskin Siddeti:

Orta

Etkinin TUra:

Beklenen

Riskin Meydana Geldigi
Ulke / Bélge:

Turkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar
Asagi Yonlu Akis

Ongérilen Finansal Etki:

Artan dolayli maliyetler
Konut projelerinin sel riski
nedeniyle hasar gérmesi

Riskin Tanimi

Akut fiziksel risk kapsaminda
degerlendirilen sel riski, kisa sureli
fakat yogun yagislar sonucunda
nehirlerin tagsmasi veya yuzey akisinin
artmaslyla olusan su baskinlarini
ifade eder.

Riskin Nakit Akisina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine
Etkisi

WRI Aqueduct Water Risk Atlas'a gére
Sinpas GYO projelerinin %22,86'siniN
bulundugu lokasyon Nehir Taskin Riski
Stresi bakimindan “YUksek” olarak
degerlendiriimektedir. Sinpas GYO
projelerinin yuksek nehir taskini riski olan
bolgelerde yer almasi, bu bélgelerdeki
sigorta primlerinin artmasina yol agabilir.
Bu durum da hem sirketin hem de konut
alicilarinin sigorta maliyetlerini ytkselterek
toplam mulk maliyetini artirir. Ayrica olasi
taskin olaylarinda olusabilecek altyap
hasarlari, bakim onarim maliyetlerini
yUkseltir ve Sinpas GYO'nun nakit akigini
olumsuz etkileyebilir.

Sel riski, RCP 2.6 senaryosuna gore 2025
yilina kiyasla, 2030 (orta vade) ve 2035

(uzun vade) yilllarinda artig géstermektedir.

RCP 8.5 senaryosuna gore ise 2025 yilina
kiyasla, 2030 yilinda artig ve 2035 yilinda
azalig géstermektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alnan Aksiyonlar

Altyapi proje asamasinda bolgeye
yagan yillara sari yagmur miktarlarina
gére hidrolik ve debi hesaplari yapildi.
Bu hesaplari kargilayan ebat ¢aplarda
borulara gére altyapilar yapildi. Proje
uygunlugu i¢in idareden onay alindi.
Proje kapsamindaki Yagmur suyu
sistemleri ve kanalizasyon altyapilari
dUzenli olarak denetlenir, temizlikleri
yapllarak kapasiteleri artirilir. idarelere
ait altyapi hatlari duzenli olarak kontrol

edilir, olasi tikanikliklara mudahale edilir.

Sel akisinda suyun projeye girmesi
muhtemel bolgelerinde, suyu olagan
yonune yonlendiren

setler yapildi.

Yagmur suyu hatlarini projeden ¢iktigi
noktaya veya projenin kot olarak en
dusuk noktasina acil terfi sistemleri
kuruldu.

Strateji ve Karar Aima
Sureglerine Etkisi

Sel riskine iliskin proje bazli
degerlendirmeler, proje gelistirme
sureclerinde temel karar kriterlerinden
biri olarak dikkate alinmaktadir. Yuksek
riskli bolgelerdeki yeni yatinmlarda
risk-maliyet analizleri dogrultusunda
sigorta stratejileri, teknik dnlemler ve
potansiyel gelir etkileri entegre bir
sekilde degerlendiriimekte; bu da hem
proje fizibilite analizlerini hem de uzun
vadeli portféy yonetimi stratejilerini
sekillendirmektedir.
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Riskler ve Firsatlar Tablolari

Risk Bilgisi

Riskin Turu:

Iklim Riski — Gegis Riski

Riskin Agiklamasi:

Degisen enerji dinamikleri

Riskin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Riskin Olasilhig::

Yuksek

Riskin Siddeti:

Orta

Etkinin TUrG:

Beklenen

°ew e

Riskin Meydana Geldigi

Ulke / Bélge:
Turkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar
Asagl Yonlu Akis

Ongérulen Finansal Etki:

Artan dolayli maliyetler
Konut projelerindeki
maliyetlerin artmasi

Riskin Tanimi

Enerji dénusum sureciyle birlikte,

fosil yakitlardan dusuk karbonlu
enerji kaynaklarina gegis, eneriji
piyasalarinda fiyat dalgalanmalarina
yol agmaktadir. Bu durum, ézellikle
enerji yogun Uretim yapan
sektorlerde dogrudan maliyet
paskisini artiran ve operasyonel
planlamayi zorlastiran sistemik bir
gegis riskidir.

Riskin Nakit Akigina,
Finansmana Erigsime
ve Sermaye Maliyetine
Etkisi

Enerji sektérande faaliyet
gosteren sirketlerin dusuk
karbonlu ekonomiye gegis
kapsaminda katlandigi
maliyetler, elektrik ve fosil
yakit gibi emisyon yogun

arunlerin fiyatlarina yansiyarak

maliyetleri Gnemli élgtde
artirabilir. Riskin finansal
etkisi, kisa vadeye kiyasla,
orta ve uzun vadede artig
gobstermektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, enerji maliyetlerinde
yasanabilecek artig riskine
yonelik olarak, gelecekteki konut
projelerinde yenilenebilir enerji
sistemlerinin entegrasyonuna

yonelik uygulamalara baslamistir.

Bu kapsamda, Halkali 33

Parsel projesinde 82 kWp ve
Metrolife Premium projesinde
172 kW kurulu guice sahip gunes
enerjisi panellerinin kurulumu
gerceklestiriimektedir.

Strateji ve Karar Aima
Sureglerine Etkisi

Enerji fiyatlarinda yasanabilecek
dalgalanmalara bagl maliyet riskleri,
proje gelistirme sUreglerinde dikkate
alinan temel parametreler arasinda
yer almaktadir. Bu dogrultuda, yeni
projelerin fizibilite ¢aligmalarinda
enerji verimliligi, yenilenebilir enerji
sistemlerinin uygulanabilirligi ve
uzun vadeli igsletme maliyetleri
analiz edilmekte; yatinm kararlari,
bu degerlendirmeler dogrultusunda
sekillendirilmektedir.
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Riskler ve Firsatlar Tablolari

Risk Bilgisi

Riskin Taru:
iklim Riski — Gegis Riski

Riskin Agiklamasi:

Yasal DUzenlemelere Uyum

Riskin Vadesi:

Kisg, Orta, Uzun

Riskin Olasilig::

Orta

Riskin Siddeti:

YUksek
Etkinin TUarG:
Beklenen

Riskin Meydana Geldigi
Ulke / Bélge:

Turkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan operasyonlar

Ongérulen Finansal Etki:

Para cezalar, yaptirimlar veya
idari yaptirnm kararlari
Marka itibarinda zarar

Riskin Tanimi

iklim degisikligi de dahil olmak
Uzere gevresel ve sosyal

konularin yénetisimine (ESG)

ve iklim eylemine iligkin iligkin
paydaslarin (musteriler, is ortaklar,
duzenleyiciler, politika yapicilar,
medya ve daha genis kamuoyu
dahil) beklentileri artmaktadir. Bu
dogrultuda, 2024 yilinda yararltge
giren Turkiye Surdurulebilirlik
Raporlama Standartlari (TSRS)
gibi yasal duzenlemeler, sirketlerin
iklimle baglantili performanslarini
ve yonetim yaklasimlarini
aglklamasini zorunlu kilmaktadir.

Riskin Nakit Akising,
Finansmana Erigime ve
Sermaye Maliyetine Etkisi

Iklim degisikligine iliskin beyan
gereksinimleri, artan toplumsal

ve duzenleyici farkindalikla

birlikte giderek daha da 6nem
kazanmaktadir. Bu beklentilerin ve
duzenleyici gerekliliklerin, yetersiz
i¢ kontrol mekanizmalari ya da
diger nedenlerle karsilanamamasi;
hatall veya yaniltici bilgilerin beyan
edilmesi durumunda sirketin

yasal dizenlemelere uyumsuzluk
nedeniyle idari para cezalari

veya yaptirimlarla karsi karsgiya
kalmasina ve ayni zamanda itibar
kaybinin artmasina yol agabilir.
Riskin finansal etkisi, kisa vadeye
kiyasla, orta ve uzun vadede artig
gostermektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpas GYO, Turkiye Surdurulebilirlik
Raporlama Standartlari (TSRS)
kapsamindaki yakamluldklerini
dikkate alarak, 2024 yili itibarryla TSRS
ile uyumlu strduarulebilirlik raporunu
hazirlamaktadir.

Strateji ve Karar Aima
Sureclerine Etkisi

Sinpas GYO,

iklim degisikligiyle

baglantili yasal dizenlemeleri
Yatirnmcit lligkileri ve
Surdurualebilirlik Departmani
araciligiyla takip etmektedir.

ligili duzenlemelere iligkin gelismeler,
Surdurulebilirlik Komitesi ve
Yénetim Kurulu ile paylasiimakta;
bu kapsamda alinan

geri bildirimler dogrultusunda
sirket stratejileri

ve aksiyon planlari
sekillendirilmektedir.
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Riskler ve Firsatlar Tablolari

Firsat Bilgisi

Firsatin Tanimi:

Sermaye akigl ve finansman -
Surdurulebilirlik baglantil
kredilere erigsim

Firsatin Vadesi:

Kisa, Orta, Uzun

Firsatin Olasihgr:

Orta

Firsatin Siddeti:

Orta - YUksek

Etkinin TUrG:

Beklenen

ewe

Firsatin Meydana Geldigi
Ulke / Bélge:

Turkiye

Etkiledigi Deger Zinciri:

Dogrudan Operasyonlar

Ongérulen Finansal Etki:

Daha dusuk veya avantaijli
oranlarla sermayeye erigimin
artmasi

Firsatin
Tanimi

Dunya giderek daha gevre

dostu bir hale geldikge, cevresel
girisimlere ciddi yaklasan ve
acgiklama gereksinimlerine proaktif
ve dogru bir sekilde yanit veren
sirketler, yatirmcilar ve finans
kuruluglari tarafindan giderek daha
fazla tercih edilmektedir.

Firsatin Nakit Akising,
Finansmana Erisime ve
Sermaye Maliyetine Etkisi

DUsUk emisyon
senaryosunda,

cevresel strdarulebilirlik
ve dusuk karbonlu
yatirmlarin én

planda olmasi,iklim

ve surdurulebilirlik
finansman kaynaklarinda
dnemli bir artigsa sebep
olabilir. Surdurulebilir
bina uygulamalari, iklim
degisikligiyle uyum
saglama ve surdurulebilir
sehirler adina 6nemli hale
gelebilir. Bu durumda
Sinpas GYO'nun mevcut
ve gelecek projelerinde
surdurdlebilir finansman
kaynaklari kullanilabilir.
Firsatin finansal etkisi,
kisa vadeye kiyasla, orta
ve uzun vadede artig
gostermektedir.

Sinpas GYO Tarafindan
Alinan Aksiyonlar

Sinpasg GYO, 2024 yilindan

itibaren Borsa istanbul'da igslem
goren sirketlerin surdurulebilirlik
performanslarini beyan ettigi London
Stock Exchange Group (LSEG)

ESG Contribution Tool platformu
Uzerinden surduarulebilirlik verilerini
raporlamaktadir. Sinpas GYO, BIST
Surduarulebilirlik Endeksi'ne danhil
olarak, gelecekteki konut projeleri igin
strduarualebilirlik baglantili finansman
araglarina erigimi artirmay!i
hedeflemektedir.

Strateji ve Karar Aima
Sureclerine Etkisi

Surdurulebilirlik baglantil finansman
olanaklari, yeni projelerin tasarim
asamasindan itibaren gevresel
kriterlerin entegrasyonunu

tesvik etmekte; bu durum proje
gelistirme ve yatirrm planlama
sureclerinde belirleyici bir faktor
haline gelmektedir. Sinpas GYO,
finansal avantaj saglayabilecek
sardurulebilirlik kriterlerini
karsilayabilmek ading, strddrdlebilirlik
performansini artirmak igin stratejiler
gelistirmektedir.
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Senaryo Analizleri

TSRS 144(a)(ii), TSRS 144(a)(iv), TSRS 222(b) (i) (1), TSRS 2 22(b) (i) (2),
TSRS 222(b) (i) (3), TSRS 222(b) (i) (4), TSRS 2 22(b) (i) (5), TSRS 2 22(b) (i) (6),
TSRS 222(b)(i)(7), TSRS 2 22(b) (ii) (1), TSRS 2 22(b) (ii) (2), TSRS 2 22(b)(ii) (3),
TSRS 2 22(b)(ii) (4), TSRS 2 22(b)(ii) (5), TSRS 2 22(b)(iii), TSRS 2 25(a) (i), :
TSRS 225(a)(iv), TSRS 2 25(a)(v), TSRS 2 25(b)

Sinpas GYO, surdurulebilirlik ve iklimle baglantili tim risk ve firsat envanterinin belirlenme
ve degerlendirilme sureglerini 2025 yilinda tamamlamistir. Sirket, 31 Aralik 2024 tarihin-
deki mevcut portfoyl Uzerinden dustk ve yuksek emisyon senaryolarini dikkate alarak
toplam alti farkll senaryodan yararlanmustir.

DusUk emisyon senaryolari, guclt iklim politikalar ve erken dnlemlerle kadresel sicaklik arti-
sinin sinirlandidi iyimser yaklagimlarn temsil etmektedir. Bu kapsamda; IPCC'nin (Hukumet-
lerarasi iklim Degisikligi Paneli) RCP 2.6, NGFS'in (Finansal Sistemi Yesillegtirme Ag1) Paris An-
lasmasryla uyumlu Below 2°C senaryosu ve IEAnin (Uluslararasi Enerji Ajansi) 2050 yilina
kadar net sifir emisyon hedefleyen NZE (Net Zero Emissions) senaryosu dikkate alinmist.
YUksek emisyon senaryolari ise iklim politikalarinin yetersiz kaldigl, emisyonlarin hizla art-
tig1 ve ciddi fiziksel etkilerin gérldugu kétumser senaryolardir. Bu grupta IPCC’'nin RCP

8.5, NGFS'in yalnizca mevcut politikalar esas alan Current Policies senaryosu ve [EA'nin fosil yakit
odakli Stated Policies (STEPS) senaryosu yer almaktadir.

* IPCC’'nin RCP 2.6 ve RCP 8.5 Senaryolari:

* RCP 2.6, gUglu iklim politikalari ve emisyon azaltim é&nlemleriyle kUresel sicaklik artigini si-
nirlamay hedefleyen iyimser bir senaryodur.

* RCP 85, iklim politikalarinin uygulanmadigr ve emisyonlarin hizla arttigi, ciddi fiziksel etki-
lerin goéruldugu en kétimser senaryoyu temsil etmektedir.

* NGFS’in Current Policies ve Below 2°C Senaryolari:

* Current Policies senaryosu, yalnizca mevcut ve yUrurlikteki iklim politikalarinin dikkate alindig,
yeni politika geligmeleri dngériimeyen bir senaryoyu ifade etmektedir.

* Below 2°C senaryosu, Paris Anlasmasi hedefleriyle uyumlu bigimde sicaklik artigini 2 °C'nin
altinda tutmay! hedefleyen, erken ve stratejik politika mudahalelerinin 6ngérilddga,
daha dusuk risklerine sahip bir yaklasimi temsil etmektedir.

* IEA’'nIn Stated Policies (STEPS) ve Net Zero Emissions (NZE) Senaryolar:

* STEPS senaryosu, mevcut enerji politikalarinin esas alindig, fosil yakit agirhiginin strdugu
ve kUresel sicaklik artisinin 2,5-2,7°C'ye ulasabilecedi bir referans senaryodur.

* NZE senaryosu, enerji sisteminden kaynaklanan emisyonlarin 2050 yilina kadar net sifira
indirilmesini hedefleyen ve 15°C sinirini korumaya yénelik agir politikalarinin éngéraldugu
senaryodur.

Sinpas GYO, dnceliklendirdigi iklimle baglantili risklerin Sirket Gzerindeki nicel finansal etkisini he-
saplarken IPCC RCP 2.6 ve RCP 8.5 senaryolarini esas almistir. ilgili senaryo analizlerine makroe-
konomik gostergeler dahil edilmemistir.
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Sinpag GYO, seller riskini analiz ederken WRI Aqueduct Water Risk Atlas araciligiyla Sir-
ket'in ve bagl istiraki olan Kizilbuk GYO'nun portféydnde yer alan projelerin bu riskten
etkilenme duzeylerini degerlendirmistir. “Dlsuk”, “Dlsuk-Orta” ve “Orta” seviyelerinde risk
tasiyan projeler* igin, proje alanlarinin buyukltkleri esas alinmig; bu dogrultuda akade-
mik literatdrde belirtilen metrekare basina onarim maliyetleri kullanilarak riskin potan-
siyel finansal etkisi hesaplanmustir. Bu finansal etkiler, RCP 2.6 ve RCP 8.5 senaryolarina
gore kisq, orta ve uzun vadeli projeksiyonlarla degerlendiriimistir.

Yasal Duzenlemelere Uyum

Sinpas GYO, yasal duzenlemelere uyum riski kapsaminda, riskin finansal etkisini iki baslik
altinda ele almustir: itibar kaybi ve idari yaptirnmiar.

* itibar riskinin nicel etkisi hesaplanirken, 2024 yili brit satis hasilati temel alinmustir. Yillik
%10 buyume varsayimiyla 10 yillik bilesik artis dikkate alinarak ileriye dénuk projeksiyon
yapllmistir. Kisg, orta ve uzun vadeler icin iyimser, orta ve kétumser senaryolar tanim-
lanmig ve bu senaryolarda 6ngoéralen satis hasilati kayiplari dzerinden nicel etkiler tah-
min edilmistir.

* idari yaptirim riskinin nicel etkisinde ise yine 2024 yili brut satig hasilati esas alinmistir.
Bu tutar Uzerinden belirli oranlar uygulanarak nicel etkilerin orta vadede her yil %2,
uzun vadede ise her yil %5 oraninda artacagi varsayilmistir.

Degisen Enerji Dinamikleri

Degisen enerji dinamikleri riski kapsaminda, Sinpas GYO'nun portféylndeki projelerde*
tuketilen elektrik ve dogalgaz miktarlarn dikkate alinarak birim enerji maliyetleri hesap-
lanmugtir. Bu veriler Gzerinden yapilan analizde, enerji maliyetlerinin gelecek projeksiyon-
larinda her yil %10 oraninda artacagi varsayiimis ve bu dogrultuda riskin potansiyel nicel
etkisi degerlendirilmistir.

Sinpas GYO, iklimle baglantii risk ve firsatlarina iligkin - olarak, Sirket UGzerin-
de beklenen etkilerinin finansal etki esik degerinin altinda yer almasi nedeniyle
nicel bilgi agiklamayacaktir.

% Sinpas GYO, riskleri degerlendirirken, veri toplama kisitlari nedeniyle yalnizca mevcut ve erisilebilir proje
verilerini kullanmustir

RAPOR . _ : : . - METRIK VE
HAKKINDA YONETISIM STRATEJI RISK YONETIMI HEDEFLER EKLER Y
Seller

QUEEN BOMONTI @

Sinpag GYO, iklimle baglantili belirledidi risklerin finansal durumu, finansal performansi ve nakit
akiglari Uzerindeki ve kisa, orta ve uzun vadede 6n gérulen etkilerini nicel olarak hesaplamak-
tadir. Yapilan degerlendirme neticesinde, Sirket Uzerinde beklenen etkilerinin finansal etki esik
degerinin altinda yer almasi nedeniyle iklimle baglantil risk ve firsatlarin finansal etkisinin nicel
olarak paylasilmamasi fakat nitel olarak etkilerinin agiklanmasi degerlendirilmistir.

ilgili risklerin Sirket Uzerindeki nitel finansal etkileri Riskler ve Firsatlar Tablolarinda; nicel finansal
etki hesaplamalarina ait detaylar ve kullanilan senaryolar Senaryo Analizleri boliumunde agik-
lanmaktadir.

iklimle baglantili risk ve firsatlarin, finansal tablolarda raporlanan varlik ve yuktmltltklerin def-
ter degerleri Uzerinde, bir sonraki yillik raporlama déneminde énemli bir etki yaratmasi beklen-
memektedir.
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Strateji ve Karar Aima

TSRS 214(a)(i), TSRS 214(a) (ii), TSRS 2 14(a)(iii), TSRS 214(a)(iv),
TSRS 214(a)(v), TSRS 214(b), TSRS 214(c), TSRS 2 22(a) (iii) (2)

Sinpas GYO'nun raporlama dénemindeki is modelinde, strdurulebilirlik ve iklimle bag-
lantili riskleri ve firsatlar ele almak amaciyla halihazirda gergeklestiriimis veya planlan-
mig yapisal bir degisiklik bulunmamaktadir.

Sinpas GYO, iklim degisikligiyle baglantili risklerinin ve firsatlarinin strateji ve karar alma
sUreclerine etkisini Riskler ve Firsatlar Tablolarinda aciklamaktadir.

Sinpas GYO, enerji fiyatlarindaki dalgalanmalara baglh maliyet risklerini yeni projelerin
geligtiriimesinde temel parametrelerden biri olarak dikkate almaktadir. Enerji maliyet-
lerinde yasanabilecek artig riskine karsl, gelecek dénem konut projelerinde yenilenebilir
enerji sistemlerinin entegrasyonuna yénelik uygulamalara baglanmistir. Bu kapsamda,
Halkal 33 Parsel projesinde 82 kWp ve Metrolife Premium projesinde 172 kWp kurulu glice
sahip gunes enerijisi sistemlerinin kurulumu gergeklestiriimektedir.

Sinpas GYO, sel riskinin operasyonel faaliyetleri Uzerindeki olumsuz etkilerini azaltmak
adina altyapr proje agsamasinda boélgeye yagan vyillara s@ri yagmur miktarlarina goére
hidrolik ve debi hesaplarl yapmaktadir. Bu hesaplari karsilayan ebat ¢aplarda borulara
gore altyapilar yaparak proje uygunlugu igin idareden onay almistir. Proje kapsamin-
daki yagmur suyu sistemleri ve kanalizasyon altyapilart dtzenli olarak denetlenmekte,
temizlikleri yapilarak kapasiteleri artirimaktadir. Sirket, idarelere ait altyapi hatlarini du-
zenli olarak kontrol etmekte ve olasi tikanikliklara mUddahale etmektedir. Sel akisinda su-
yun projeye girmesi muhtemel boélgelerde ise suyu olagan yénune yénlendiren setler
yapmaktadir. Ayrica yagmur suyu hatlarini projeden ¢iktigi noktaya veya projenin kot
olarak en duguk noktasina acil terfi sistemleri kurulmustur.

Sirket, iklim degisikligi ile baglantili yasal dtzenlemeleri Yatirimct iligkileri ve Strdurilebi-
lirlik Departmani araciligiyla dizenli olarak takip etmekte ve ilgili gelismeleri SGrdurulebi-
lirlik Komitesi ve Yonetim Kurulu ile paylagmaktadir. Bu kapsamda alinan geri bildirimler,
sirketin stratejik yénelimi ve stratejik aksiyon planlarinin gincellenmesinde girdi olarak
degerlendiriimektedir.

Sinpas GYO, firsat olarak belirledigi strdurdlebilirlik baglantili finansmanlara erisebilmek
adina konut projelerinin tasarim asamasindan itibaren gevresel kriterlerin dikkate alin-
masini tegvik etmektedir. Bu dogrultuda, 2025 yilinda Koru Aura projesinde yillik 5.784.937
litre yagmur suyu hasadi ve 16.425 m? gri su geri kazanimi hedeflenmektedir. 2026 yilinda
Metrolife Premium projesinde vyillik 1.732,361 m? gri su geri kazanimi saglanmasi ve 1.722
kWp kurulu glice sahip glnes enerjisi sistemi (GES) kurulmasi planlanmaktadir. 2027 yili
icin ise Halkall 33 Parsel projesinde yillik 5.629.444 litre yagmur suyu hasad, 125925 m?
gri su geri kazanimi ve 82 kWp kurulu gtice sahip GES kurulumu hedeflenmektedir. Sin-

pas GYO, surdurulebilirlik baglantili finansal araglardan faydalanabilmek adina strdurulebilirlik
performansini artirmaya yonelik stratejiler gelistirmektedir. Bu dogrultuda Sirket, London Stock
Exchange Group (LSEG) ESG Contribution Tool platformu tzerinden strdurulebilirlik verilerini be-
yan etmektedir. BIST Surdurulebilirlik Endeksi'ne dahil olmayi hedefleyen Sirket, bu sayede sur-
darulebilirlik baglantil finansman araglarina erigimini artirmayr amaclamaktadir.

Sinpas GYO, iklimle baglantil risklere karsi agikladigr plan ve faaliyetlerin uygulanmasina yénelik
finansal ve operasyonel kaynaklari, 6z kaynaklar ve proje bazinda temin edilen gesitli finans-
manlar Uzerinden saglamaktadir. Gelecek ddnemlerde, bu faaliyetlerin finansmaninda yesil
finansman araclari, sdrdurdlebilir tahviller ve olasi tesvik mekanizmalarinin degerlendiriimesi
planlanmaktadir. Sirket, iklimle baglantili risk ve firsatlara yénelik raporlama déneminde her-
hangi bir sermaye harcamasi gergeklestirmemistir.

Sinpas GYO'nun raporlama déneminde belirlenmig bir iklim gegis plani bulunmamaktadir. An-
cak Sirket, gelecek dénemlerde iklim gegis planit hazirlamayi planlamaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla, Sirketin mevcut varliklarini yeniden konuslandirma, baska bir
amaca uygun hale getirme, bir Gst modele gegirme veya hizmet disi birakma kapasitesine ilig-
kin bir durum bulunmamaktadir.
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RISK YONET

TSRS 144(a) (i), TSRS 144(a)(iii), TSRS 144(a)(v),
TSRS 144(b), TSRS 2 25(a)(i), TSRS 2 25(a)(iii),
TSRS 2 25(a)(v), TSRS 2 25(b), TSRS 2 25(c)

Sinpas GYO, sirketin varligini, gelisimini ve surekliligini tehdit edebilecek strdurlebilirlik
ve iklimle baglantili riskleri belirlerken stratejik planlarini ve bu planlari etkileyebilecek ge-
lismeleri gdz dnunde bulundurmaktadir. Sinpag GYO, surdurulebilirlik ve iklimle baglantil
riskleri periyodik olarak izlemekte, zaman igindeki degisimlerini, etkilerini ve ortaya ¢ikma
olasiklarini yilda en az bir kez degerlendirmektedir. SUrdurulebilirlik Komitesinin koordi-
nasyonunu saglayan Yatirimcl lligkileri ve Surdurulebilirlik Madurd tarafindan tespit edi-
len ve izlenen iklimle baglantili risk ve firsatlar, yilda en az iki kez olmak Uzere belirlenen
periyotlarla toplanan Surdarulebilirlik Komitesinde degerlendiriimektedir. SGrdurUlebilirlik
Komitesinde degerlendirilen iklimle baglantili risk ve firsatlar, belirli periyotlarla Riskin Er-
ken Saptanmasi Komitesi'ne raporlanmakta olup, séz konusu riskler bu komite tarafin-
dan degerlendirmeye tabi tutulmaktadir.

Sarduarulebilirlik ve iklimle baglantili olarak belirlenen risklerin bayuklugu, etki ve olasilik
analizi yéntemiyle degerlendirilmektedir.

Etki ve olasilik analizinde, her bir riskin:

* Gergeklegsme olasilid, “%1 — istisnai derecede dusguk” ile “%100 — Neredeyse kesin” ara-
sinda bir yUzde araliginda,

* Operasyonel etkisi ise “1 — Operasyonlarda veya itibarda etkisi yok” ile
"5 — Operasyonel durma” arasinda sayisal bir élgekle degerlendirilmektedir.

Etki ve olasilik analizi sonucunda her bir risk igin Risk Puanlamasi
yapiimakta ve buyukluklerine gére siniflandirimaktadir.

TABIAT VILLALARI

Tablo 2. Risk Degerlendirme Matrisi

Risk Seviyesi

Neredeyse Kesin
(%100)

Operasyonlarda
veyaitibarda
etkisiyok (1)

%20 — Orta Alti

Az sayida
operasyonu
etkiler,
kisa vadeli (2)

%40 — Orta

Bolgesel etki,
yonetilebilir
zarar (3)

%60 — Orta Ustu

Ciddi mali
kayiplar,
buytik itibar
zarari (4)

%80 — YUksek

Operasyonel
durma (5)

%100 — Cok YUksek

Cok Buyuk
Olasilikla (%99)

%20 — Orta Alti

%40 — Orta

%59 — Orta Ustu

%79 — YUksek

%99 — Cok YUksek

BUyUk Olasilikla
(%90)

%18 — Orta Alti

%36 — Orta

%54 — Orta Ust

%72 — YUksek

%90 — Cok Yuksek

Olma Olaslilig
Olmamasindan

YUksek (%66)

%13 — Dustk

%26 — Orta Alti

%40 — Orta

%53 — Orta UstU

%66 — Orta Ustt

Olmasi da
Olmamasi da

Esit Olasilikla (%50)

%10 — DUsUk

%20 — Orta Alti

%30 — Orta Alti

%40 — Orta

%50 — Orta

DusUk Olasilikla
(%33)

%7 - Diiguk

%13 — Dustk

%20 — Orta Altl

%26 — Orta Altl

%33 — Orta

Cok Dusuk
Olasilikla (%10)

%2 — Cok DUgUk

%4 — Cok DusUk

%6 — DUsUK

%8 — DUsUk

%10 — DUsUk

istisnai Derecede
Dustk Olasilikla (%])

%0 — Cok DusUk

%0 — Gok Dusuk

%1 — Cok Dusuk

%1 — Cok Dusuk

%1 — Cok DUsUk

Tablo 3. Risk Puanlamasi Tablosu

Cok Dusuk %0-5
Dusuk %6-15
Orta Alti %16-30
Orta %31-50
orta Ustu %51-70
Yuksek %71-85
Cok Yuksek %86-100

Sinpas GYO, strdurulebilirlik ve iklimle baglan-
til risklerin bUyUklagunt mevcut risk deger-

lendirme metodolojisi dogrultusunda analiz
etmekte ve finansal dnemlilik esigini asan risk-
ler icin gerekli aksiyonlari planlayarak hayata

gegirmektedir.

Sirketin faaliyetleri nedeniyle suardurulebilirlik
ve iklimle baglantili maruz kalabilecedi risk-
ler ve karsillasabilecegi firsatlar, uluslararasi
alanda kabul gbren senaryolar dogrultusun-
da degerlendiriimektedir. llgili senaryo analiz-
lerinin detaylar Senaryo Analizleri bolimun-
de aciklanmaktadir.
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TSRS 151(c), TSRS 151(d), TSRS 151(e), TSRS 151(g), TSRS 29(e), TSRS 222(a) (ii),
TSRS 229(a1) (i), TSRS 229(a)(ii), TSRS 229(a1) (i), TSRS 229(a1) (iv), TSRS 229(a1) (v),
TSRS 229(f), TSRS 233(a)), TSRS 233(b), TSRS 2 33(d), TSRS 2 33(e), TSRS 233(g), '
TSRS 233(h), TSRS 234(a), TSRS 2 34(b), TSRS 2 34(c), TSRS 2 34(d), TSRS 235,
TSRS 236(a), TSRS 236(b), TSRS 236(c), TSRS 236(e)

TSRS 151(c), TSRS 151(d), TSRS 151(e), TSRS 151(g), TSRS 233(a), TSRS 233(b),
TSRS 233(d), TSRS 233(e), TSRS 233(g), TSRS 233(h), TSRS 2 34(a1), TSRS 2 34(b),
TSRS 234(c), TSRS 234(d), TSRS 235, TSRS 236(a1), TSRS 2 36(b),

TSRS 236(c), TSRS 236(e)

Sinpas GYO, TSRS 2'ye uygun iklimle ilgili metrik olarak sera gazi emisyonlarini ve TSRS
2 Sektor Bazll Uygulamasina iligkin Rehber’in Ek Cilt 36: Gayrimenkul Rehberini esas al-
maktadir. Sirket, sera gazi emisyonlarini Sera Gazi ProtokolU: Kurumsal Muhasebe ve Ra-
porlama Standardina uygun sekilde hesaplamakta ve raporlamaktadir. Bu kapsamda
belirtilen metrikler haricinde Sirket tarafindan tanimlanmis ézel bir iklim metrigi bulun-
mamaktadir.



https://www.livaturkuaz.com
https://sinpasgyo.com/projeler/devam-eden-projeler

METRIK VE

HEDEFLER AN
Tablo 4. surdurdlebilirlik Agiklaoma Konulart ve Metrikler
Konu ‘ Kod ‘ Metrik Kategori Yanit
Gayrimenkul sektériine gére toplam taban
IF-RE-13001] Y ) ) 9 i Hp N Nicel - Taban alanina gére yuzde (%) 100%
alaninin ytzdesi olarak enerji ttketimi veri kapsami
Gayrimenkul sektorine gore;
eri kapsamina sahip portfo icel - Gigaju il toplam enerji tuketimi: 17/.
(1) Veri kap hip portféy Nicel - Gigajul (GJ) 2024 yili topl ji tuketimi: 17118 GJ
IF-RE-130a.2 alanina gére tUketilen toplam enerji
(2) sebeke elektrigi yuzdesi ve Nicel - Ydzde (%) 100%
(3) yenilenebilir eneriji ytzdesi Nicel - Yuzde (%) 0%
s Gayrimenkul sektoriine goére, veri kapsamina sahip portfdy alani igin )
= | IF-RE-13003 B [ dore, ven kapsam b portioy alanii Nicel - Yeizde (%) Yiizde Degjigimi: +%42,6
|: enerji tbketimindeki benzer ylzde degigimi
LLl Gayrimenkul sektériine gore;
Z 0 i d - o - Nicel - Taban alanina gére yizde (%) 0%
:O IF-RE-1300.4 enerji derecelendirmesine sahip ve
> (2) ENERGY STAR sertifikasina sahip uygun portféyun yizdesi Nicel - Taban alanina gére yuzde (%) 0%
(04 Sinpag GYO, enerji ydnetimini hem mevcut varliklarinin isletiimesine hem de yeni projelerin geligtirme sureglerine
L entegre etmektedir. Enerji verimliligini artrmaya yénelik uygulamalar, yatinm degderlendirmelerinde ve
E operasyonel stratejilerde éncelikli olarak ele alinmaktadir.
TUm projelerinde enerji verimililigini destekleyen teknik ¢ézUmler uygulanmaktadir. Yerden isitma sistemleri, isi
Bina enerji ydnetimi hususlarinin gayrimenkul Tartsma ve kontrol 6zellikli camlar ve tas yunu gibi yuksek yalitim performansina sahip malzemeler kullanilarak binalarin isil
IF-RE-1300.5 yatinm analizine ve operasyonel stratejiye W Anol?z _ Vok konforu artinimakta, enerji kayiplarinin en aza indirilmesi hedeflenmektedir.
nasil entegre edildiginin agiklamasi 2026 yllinda tamamlanmasi planianan Metrolife Premium projesinde yaklasik 82 kWi, 2027 yilinda tamamlanmas
éngorulen Halkali 33 Parsel projesinde ise yaklasik 172 kW kapasiteli glines eneriji sistemlerinin (GES) kurulumu
gerceklestiriimektedir. Bu sistemlerin, ilgili projelerin tesliminden itibaren devreye alinmasi hedeflenmektedir.
S6z konusu yatinmlar araciligyla yenilenebilir enerji kullanim oraninin artiriimasi ve enerji maliyetlerinin uzun
vadede azaltimasi planlanmaktadir.
Gayrimenkul sektoériine gére; m toplam taban alani ve Nicel - m? 512.250,09
IF-RE-140a.1 2) Yuksek veya Agin Yuksek Su Stresi olan bolgelerdeki taban alaninin
(,,) i VAR . 9 Nicel - Taban alanina gére yuzde (%) 95,53%
yUzdesi olarak su gekme verilerinin kapsami
Gayrimenkul sektorine gore; (1) Veri kapsamina sahip portféy alani- o0
F-RE-14002 [ MEGOre Gekilen toplam su ve Nicel - Bin metrekup (m?), Yiizde (%)
E (2) Yuksek veya Agin Yuksek Su Stresi olan bélgelerdeki ylzde 81,01%
o p— Gayrimenkul sektdrine gore, veri kapsamindaki portfdy alaniigin . .
= | IF-RE-1400.3 y ) g . P P 4 ¢ Nicel - Yuzde (%) Ylzde Degigimi: +%6,88
L cekilen sudaki benzer yuzde degisim
% Portféyde yer alan projelerin énemli bir kismi, Sakarya Nehri ve Marmara Denizi kiyr havzalarinda konumlanmakta
> olup, bu alanlar “gok ytksek” (>80%) ve “yuksek” (40-80%) su stresi riski altinda bulunmaktadir. Bu durum, su temininde
- sureksizlik, maliyet artisi ve yasal dizenlemelere bagl kullanim kisitlar gibi operasyonel riskler dogurmaktadir.
%2] Sz konusu risklerin azaltimasina yonelik olarak, yeni projelerde dustk debili armaturler, ¢ift kademeli rezervuarlar ve
FRE- 14004 Su yonetimi risklerinin tanimi ve bu riskleri azaltmaya yénelik strateji | Tartigma ve otomatik sulama sistemleri gibi su verimliligi saglayan uygulamalara yer verilmektedir. Ayrica, yagmur suyu hasadi
' ve uygulamalarin tartisiimasi Analiz - Yok ve gri su geri kazanimi gibi alternatif su kaynaklarina yénelik sistemler, yoz aylarinda tamamlanmasi planlanan Koru

Aura projesi ile birlikte ilk kez devreye alinacaktir.

Yeni yatinm kararlarinda havza bazli su stresi analizleri dikkate alinmakta, mimkan olan durumlarda ddguk riskli
bolgeler tercih ediimektedir. Mevcut projelerde ise su tuketimi tesis bazinda izienmekte, performans hedeflerine gére
degerlendiriimektedir.
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Konu ‘ Kod ‘ Metrik ‘ Kategori Yanit
(1) Kaynak verimliligine yonelik sermaye iyilestirmeleri igin , .
4 ) . - I Nicel — Taban alanina gére yuzde (%),
‘=3 . | IFFRE-410al | maliyet geri kazanim maddesi iceren yeni kiralamalarin ve
xS e - R Metrekare (m?)
= .= (2) ilgili kiralanan taban alaninin ylzdesi
‘m E ) ) ] ) ) Sinpas GYO bunyesinde yer alan kiralanan alanlarin sayica sinirli olmasi ve mevcut
| % IF-RE-4100.2 gl ero ar torlf?}/e“ tob,l t‘ft”"’” klrocno.rln.yuzdesu Nicel — Taban alanina gére yuzde (%) | kiracilardan strddralebilirlik gostergelerine iligkin dizenli veri temin edilememesi nedeniyle,
a '>_ (1) sebeke elektrigi ttketimi ve (2) su gekimi kiracilara ait kaynak tuketimi (6rnegin sebeke elektrigi ve su kullanimi) ve surdurdlebilirlik etkilerine
D Z yonelik 6lcim ve izleme sUregleri henlz olusturulamamustir. Ancak, gelecek dénemlerde kiraci
a E sayisinin artmasi ve veri erisiminin saglanmasi durumunda, kiracilara yonelik strdtralebilirlik
:a ‘o2 performansinin izlenmesi ve tesvik edilmesi amaciyla gerekli mekanizmnalarin gelistiriimesi
Lu Kiracilarin strdurulebilirlik etkilerinin dlctimesi, tesvik edilmesi
== .= | IF-RE-4100.3 i ) . ¢ ¥ Tartisma ve Analiz — Bulunmamaktadir ERlaktadr.
O Y ve iyilestiriimesine yénelik yaklagimin tartigimasi
< -
oz L
A4
;6 = | IF-RE-450a. | 100 yillik sel bolgelerinde bulunan gayrimenkullerin alani Nicel — Metrekare (m?) 0,00
=4 Z
X O
&>
)(D <
W=
QO
—_ N Iklim degisikligi riskine maruz kalma analizinin tanimi, : o y . . . . " —_
=1 < ) ! ) I . . i . Sinpag GYO, belirledigi iklimle baglantil riskleri ve bu riskleri azaltmaya yénelik stratejileri
X IF-RE-45002 | sistematik portfdy maruziyeti derecesi ve riskleri azaltmaya | Tartisma ve Analiz — Bulunmamaktadir - L
— - . Strateji ve Karar Alma basliginda agiklamaktadir.
yonelik stratejiler
Tablo 5. Faaliyet Metrikleri
Kod ‘ Metrik Kategori Yanit
IF-RE-000.A Gayrimenkul sektérine goére varlik sayisi Nicel - Sayi Konut: 34
IF-RE-000.B Gayrimenkul sektérine goére kiralanabilir taban alani Nicel - Metrekare (m?) 61277
IF-RE-000.C Gayrimenkul sektérine goére dolayl olarak yénetilen varliklarin ytzdesi Nicel - Taban alanina gére % 100,00%
IF-RE-000.D Emlak sektoruine goére ortalama doluluk orani Nicel - % 56,82%
°
47
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Sera Gazi Emisyonlari

Sinpas GYO, sera gazi emisyonlart hesaplamalarinda Sera Gazl ProtokolU: Kurumsal Muhasebe
ve Raporlama Standardi (The GHG Protocol Corporate Accounting and Reporting Standard),
IPCC 2006 Guidelines, IPCC 2019 Refinement, IPCC ARS, TEIAS Ulusal Elektrik Uretimi Emisyon Fakto-
rd, TUIK Sera Gazi Envanteri ve TUBITAK gibi ulusal ve uluslararasi kurumlarin yayimladigi ydontem
ve dlgumleri kullanmaktadir. Sera gazi emisyonlarinin hesaplanmasinda; faturalar, jeneratédr sa-
yaglari, yakit tedarikgi faturalari, saha loglari, ERP kayitlar, bakim kayitlar, cihaz kapasite etiketleri,
elektrik tedarikgi faturalar ve sayag okuma raporlari girdi olarak kullaniimistir.

Sinpag GYO'nun 2024 yilina ait konsolide sera gazi emisyonlari asagidaki gibidir:
® Kapsam 1:1.475,28 tCO,e
® Kapsam 2 (Lokasyon Bazli): 2.402,99 tCO_e

Sinpag GYO, raporlama dénemindeki sera gazi emisyonu hesaplamalaring, 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyle konsolide edilen ve henlz elden ¢ikartimamis bagl ortakliklarint dahil etmektedir. Sin-
pas GYO ve bagl ortakliklarinin 2024 yilina ait sera gazi emisyonlar asagidaki gibidir:

Tablo 6. Sinpas GYO ve Baglh Ortakliklarinin 2024 Yili Mutlak Brat Sera Gazi Emisyonlari

Kapsam 2
Lokasyon Bazli

Sera Gazi Emisyonlar (Mutlak Briit, tCO,e) Kapsam 1

Toplam

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 118235 1104,75 22870
Sinpas CO. 0,00 0,00 0,00
Pauarsos ok eimiei e
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 292,93 129824 159117
S.S. Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi® 0,00 0,00 0,00
Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 0,00 0,00 0,00
KizilbUk Kusgdla Gay. Yat. A.S. 0,00 0,00 0,00
Beyazkum Satig Pazarlama igletme Hizmetleri A.S. | 0,00 0,00 0,00
Guney Marmara Gayrimenkul Yatirnmlari A.S. 0,00 0,00 0,00
Etkinsurekli ihracat Lojistik ve Ticaret Ag° 0,00 0,00 0,00

Sinpas GYO'ya bagh Kizilbdk GYO haricindeki diger bagl ortakliklar ve istiraklerin herhangi bir
fiziksel ofis binasi veya enerji ttketimine neden olacak bir streci bulunmamaktadir. Bu nedenle,
s6z konusu igtiraklerin Kapsam 1ve Kapsam 2 sera gazi emisyonlart olusmamaktadir.

TSRS Uygulama Kapsamina iligkin Kurul Karar'nin Gegici Madde 3'U uyarinca, raporda
Kapsam 3 emisyonlarina iligkin agiklamalara yer veriimemektedir.

4 Sirket'in hisseleri 25.11.2024 tarihinde devredilmistir.

5 Tasfiye halinde bulunan bagl ortakligimiz S.S. Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifinin tasfiye sdreci ve
terkin islemleri tamamlanmistir. S6z konusu islem, 24.01.2025 tarihli ve 11257 sayili Tlrkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nin 1302. sayfasinda ilan edilmistir.

6 Sirket'in hisseleri 25.11.2024 tarihinde devredilmistir.
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Kapsam 1Emisyonlari

Sinpas GYO ve bagl ortakliklar, 2024 yilina iliskin dogrudan (Kapsam 1) sera gazi emisyon-
larini yakit tlrlerine gére hesaplamistir. Bu kapsamda isinma amagl kullanilan dogalgaz,
jeneratoér yakiti olarak tuketilen dizel, sirket filosundaki araglarda kullanilan benzin ve dizel
ile yangin séndurtculerde ve iklimlendirme sistemlerinde kullanilan gazlara iligkin tGketimler
dikkate alinmistir.

Kapsam 2 Emisyonlari

Sinpas GYO ve bagl ortakliklari, 2024 yilina iliskin enerji kaynakli dolayl (Kapsam 2) sera
gazi emisyonlarini hesaplarken, ofislerde kullaniimak Uzere yerel sebekeden temin edi-
len elektrik tuketimlerini dikkate almistir. Kapsam 2 sera gazi emisyonlari, Sera Gazi Pro-
tokold'ne uygun olarak lokasyon bazl yaklagim dogrultusunda hesaplanmistir.

Raporlama déneminde, elektrik tedarikine iliskin herhangi bir yenilenebilir enerji serti-
fikasi (drnegin, I-REC ve YEK-G) veya ikili enerji satin alma anlagmasi (Power Purchase
Agreement — PPA) gibi piyasa temelli sézlesme araglari kullanilimamistir,

Varliklarin iklim Degisikligine Dayaniklihdi ve Uyumu

Sinpas GYO, iklimle baglantill belirledigi fiziksel riskler kapsaminda WRI Aqueduct Su Riski
Atlasi araciligiyla portfdydndeki tim projelerin sel riskinden etkilenme duzeylerini ana-
liz etmektedir. Yapilan degerlendirme sonucunda, Sinpas GYO portféyundeki projelerin
%26,47'si DUsUk, %$52,94'0 Orta ve %20,59'u ise YUksek riskli bdlgede bulunmaktadir.

Sinpas GYO'nun iklimle baglantill gegis risklere karsi dayaniksiz olarak siniflandirilabile-
cek varliklar veya isletme faaliyetlerine iliskin anlamli bir miktar veya ylzde tespiti mim-
kdn olmamaktadir.

Sinpasg GYO'nun iklimle baglantil firsatlarla dogrudan uyumilu fiziksel varliklar veya faali-
yetlere iliskin anlamli bir miktar veya yuzde tespiti mUimkun olmamaktadir.

ic Karbon Fiyatlandirmasi

Sinpag GYO ve bagl ortakliklar, raporlama déneminde herhangi bir i¢ karbon fiyatlan-
dirmasi uygulamamaktadir.

iklimle ilgili Hedefler

TSRS 233(ar), TSRS 233(b), TSRS 233(d), TSRS 233(e), TSRS 2 33(g), TSRS 233(h),
TSRS 234(a), TSRS 234(b), TSRS 2 34(c), TSRS 2 34(d), TSRS 235, TSRS 236(a1),
TSRS 236(b), TSRS 236(c), TSRS 236(e)

Sinpas GYO ve bagl ortakliklarinda, strdralebilirlik ve iklimle ilgili etkilerin degerlendirilmesine yo-
nelik calismalarn gelistirime stureci devam etmektedir. Bu nedenle, ilgili raporlama déneminde
surduarulebilirlik veya iklimle baglantil herhangi bir hedef belirlenmemistir. Ancak, Sirket gelecek do-
nemlerde surdurUlebilirlik ve iklimle baglantill hedefler belirlemeyi planlamaktadir.

Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Raporlama dénemi sonrasinda, Marmaris Belediyesi Encimeni tarafindan Mugla ili, Marma-
ris ilgesi, igmeler mevkiinde yer alan 2518 numarall parselde yurtttlen Marmaris Kizilbtk Re-
sort Otel ve Devremulk projesiyle iligkilendirilerek, kiyr kesiminde dolgu yapildigi gerekgesiyle
1112.2024 tarihli ve 2024/5510 sayili karar kapsaminda 104.757.908,50 TL tutarinda idari para ce-
zasl kesilmistir. Sirketimiz, s6z konusu cezaya iliskin ceza ihbarnamesinin iptali amaciyla Mugla
1. idare Mahkemesi nezdinde 2025/57 Esas saylll dava dosyasi ile basvuru yapmis; mahke-
mece 90.122.511,88 TLlik kisim yénunden yuritmenin durdurulmasing, kalan 14.635.396,62 TL'lik
kisim ydnunden ise talebin reddine karar verilmistir. Bu cezanin tahsiline iliskin olarak Marmaris
Belediyesi tarafindan duzenlenen ddeme emrinin iptali igin agilan Mugla 4. idare Mahkemesi
2025/214 Esas sayil dava dosyasinda da benzer sekilde 90.122.511,88 TLlik kismin yUratmesinin
durdurulmasina karar verilmis olup, kalan kisim igin Ust mahkemeye itiraz streci baslatiimistir.
Ayrica, proje kapsaminda inga edilmekte olan 3. Etap yapilar igin duzenlenmis olan 25 adet
yapi ruhsatinin Marmaris Belediyesi tarafindan 14.01.2025 tarihli ve 126 sayili olurlariyla iptali Uze-
rine, Sirketimizce Mugla 2. idare Mahkemesi 2025/305 Esas sayili dosyasi ile dava agilmig; mah-
keme, yurttmenin durdurulmasi talebine iligkin kararin, izmir Boélge idare Mahkemesi 3. idari
Dava Dairesinin 2024/2787 sayill dosyasinda verilecek karar beklenene kadar ertelenmesine
karar vermistir.

Diger yandan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan verilen “CED Olumlu” kararina
karsl acllan g farkl davada (Mugla 2. ve 3. idare Mahkemeleri 2024/534, 2024/697 ve 2024/847
Esas sayill dosyalar), mahkemelerce séz konusu islemlerin hukuka uygun oldugu sonucuna varilmig
ve davalar reddedilmistir. Bu kararlar, temyiz mercileri olan Danistay nezdinde de degerlendiriimis;
yurttmenin durdurulmasi talepleri sirketimiz lehine reddedilmistir.
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TSRS icerik Endeksi

ilgili TSRS 1 Standart

TSRS 1Standardi

46(b): isletmenin
surdurualebilirlikle ilgili risk veya
firsatlara, kendi belirledigi
hedeflere ve mevzuat
uyarinca ulagmasi gereken
hedeflere yonelik
ilerlemeleri de kapsayacak
sekilde, séz konusu risk veya
firsatlara iliskin

ilgili TSRS 1 Standart
Aciklamasi

TSRS 146(b)

Raporda ilgili B6lim [ Agiklama

Gegis Muafiyetleri

TSRS 1Standard Raporda ilgili Bélim [ Agiklama
el Aciklamasi P el 2y L
TSRS 127 (a)(i) Destekleyici Kontrol ve Prosedurler
27 (a): Yorletlgl_r.n or'gonl/ TSRS 127(a)(ii) Yetkinlikler ve quosm? Geligtirme
organlari (Ust yénetimden Faaliyetleri
Rl kUi, komite Surdurulebilirlik Komitesi
veya esdegder bir TSRS 127(a)(iii o T
organi icerebilir) veya (a)(ii) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
surdurulebilirlikle ilgili risk ve ) sardaralebilirlik Komitesi
firsatlann gozetiminden TSRS 127(a)(iv) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
.. sorumlu kisi/kisiler
Yonetisim
TSRS 127(a)(v) Ucretlendirme Surecleri
_ L Yonetim Kurulu
27 (b): surdurtlebilirlikie TSRS 127(b) (i) surdurdlebilirlik Komitesi
ilgili risk ve firsatlar izlemek, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
yoénetmek ve denetlemek igin
kullanilan yoénetigim
streclerinde, kontrollerde ve | 1gpg 1 27(b)(ii) Destekleyici Kontrol ve Prosedurler
prosedurlerde yénetimin gorevi
29: Surdurdlebilirlikle ilgili
sOz konusu risk ve firsatlarin, Sardurdlebilirlik ve iklimle Baglantili
, . e TSRS 129(c) .
isletmenin stratejisi ve karar alma Riskler ve Firsatlar
mekanizmasi Uzerindeki etkileri
Strateji
30: Surdurulebilirlikle ilgili risk TSRS 130(c) Surdurulepll|rl|k ve Iklimle Baglantili
ve firsatlar Riskler ve Firsatlar
33: Strateji ve karar alma TSRS 133(c) Surduruleplhrhk ve Iklimle Baglantili
Riskler ve Firsatlar
TSRS 144(a)(i) Risk Yonetimi
44 (a): surduralebilirlikle TSRS 144(a)(ii) Senaryo Analizleri
ilgili riskleri belirlemek,
degerlendirmek, TSRS 1 44((])(]“) Risk Yonetimi
onceliklendirmek ve izlemek : .
B[ iy guianan screcler TSRS 144(a)(iv) Senaryo Analizleri
ve bu sUreglere iligkin me
g B 4(0)) oA
Risk Y
Yoénetimi
44 (b): isletmenin
sUrdurulebilirlikle ilgili firsatlari Risk Yonetimi
belirlemek, degerlendirmek, TSRS 144(b) L
- ; ) ) Senaryo Analizleri
onceliklendirmek ve izlemek
amaciyla uyguladigi suregler

Metrik ve | surdurulebilirlik performansi
Hedefler
) TSRS 151(c)
51: Isletme, stratejik
amaglarina ulagsmadaki TSRS 151(d)
ilerlemeyi izlemek amaciyla
belirledigi hedefler ile TSRS 151(e) iklimle ilgili Hedefler
mevzuat uyarinca ulasmasi
gereken hedeflere iligskin
bilgileri agiklar. TSRS 151(g)
TSRS 154
TSRS 155(a)
Rehberlik Kaynaklar TSRS 56
TSRS 159(a)
TSRS 159(b) Rapor Hakkinda
TSRS 160
Genel Agiklamanin Yeri
Hakdmler TSRS 161
Raporlama Zamani TSRS 164
Karsilastirmali Bilgi TSRS170 Gegis Mudfiyetleri
Uygunluk Beyani TSRS 172 Denetim
Muhakemeler TSRS 174
Muhake-
meler, . ;

N A SRR Onemli Muhakemeler ve
k!ehl'SIZ Olgum belirsizligi TSRS 177 Olgtm Belirsizlikleri
likler ve
hatalar

Hatalar TSRS 183
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TSRS Igerik Endeksi
ilgili TSRS 2 Standart TR oy ilgili TSRS 2 Standart .
TSRS 2 Standardi gl Aglklam:sr: < Raporda ilgili B6lim /[ Aciklama TSRS 2 Standardi gl Aglqum:sr: . Raporda ilgili B6lim [ Agiklama
TSRS 2 6(a)(i) Destekleyici Kontrol ve Prosedurler A Finansal Durum, Finansal
6(a): iklimle ilgili risk ve . . L . Performans ve Nakit Akislari
firsatlarin gézetiminden TSRS 2 6(a)(ii) e kler \/Ff:lglcilpec'}clseltr? Sl
sorumlu yénetisim organi A Finansal Durum, Finansal
- . TSRS 215(b) X
veya organlari TSRS 2 6(a)(iii) Surduarulebilirlik Komitesi Performans ve Nakit Akislar
(ust yonetimden sorumiu Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 15 & 16: Finansal durum
kurul, komite ya da e§deger surdaralebilirik Komitesi . e bl TSRS 2 ]6(0) Finansal Durum, Finansal
~ . bir yapi dahil) ya da ilgili kisi TSRS 2 6(a)(iv) Riski E ku US d e finansal performans ve Performans ve Nakit Akiglari
Yénetisim veya Kisiler iskin Erken Saptanmasi Komitesi nakit akislari
TSRS 2 6(a)(v) Ucretlendirme Suregleri TSRS 216(c) Finansal Durum, Finansal
L Performans ve Nakit Akiglari
8(b): Yonetimin, iklimle ilgili risk ve Yénetim Kurulu
firsatlarin izienmesi, TSRS 2 6(b)(i) surdurdlebilirlik Komitesi . :
yonetiimesi ve denetlenmesine Riskin Erken Saptanmasi Komitesi TSRS 216(d) Pglrrf]c?rnrizlnzli/rgW&E:?ZES%H
yonelik yonetisim stregleri, $
kontroller ve prosedurlerdeki . Destekleyici Kontrol ve
gorev ve sorumiulukiar, TSRS 2 6(p)((i) Prosedurler TSRS 2 22(a)(i) Riskler ve Firsatlar Tablolar
Risk ve Firsat Envanteri F —
TSRS 2 9(a) Riskler ve Firsatlar Tablolari TSRS 2 22(a1)(if) e IkliniDegisikiigine
Dayanikiiligr ve Uyumu
Risk ve Firsat Envanteri ;
ol TSRS 2 9(b) : 22: iklim direncliligi
i Bl 9ene! amagl Riskler ve Firsatlar Tablolar ¢id TSRS 2 22(a)(iii)(1) Riskler ve Firsatlar Tablolar
finansal rapor kullanicilarinin . .
iklimle ilgili stratejik TSRS 2 9(c) el sot Envantori y
i o Riskler ve Firsatlar Tablolari TSRS 2 22(a)(iii)(2) Strateji ve Karar Alma
aglklamalart anlayabilmesini
saglayacak bilgileri agiklar TSRS 2 9(d) B =crEnvanter TSRS 2 22(a)(ii)(3) Riskler ve Firsatlar Tablolari
Riskler ve Firsatlar Tablolari strateji
TSRS 2 9(e) Varliklarin iklim Degisikligine TSRS 2 22(b)(I)(1) Senaryo Analizleri
Dayanikiiigr ve Uyumu
BBk Ve Firsat Envanteri TSRS 2 22(b)(i)(2) Senaryo Analizleri
TSRS 210(a) Riskler ve Firsatlar Tablolari : .
TSRS 2 22(b)(i)(3) Senaryo Analizleri
TSRS 210(b) Risk ve Firsat Envanteri
10: iklimle ilgili Riskler iskler ve Firsatlar Tablolari i enaryo Analizleri
e ilgili Riskle Riskl Firsatlar Tablol TSRS 2 22(b)(i)(4) S yo Analizl
Strateji ve Firsatlari Risk ve Firsat Envanteri . A
TSRS 210(c) oo Freatlar Tablolar TSRS 2 22(b)(i)(5) Senaryo Analizleri
TSRS 210(d) surdurulebilirlik ve iklimle Baglantili TSRS 2 22(b)(i)(6) Senaryo Analizleri
Riskler ve Firsatlar
TSRS 213(a) Riskler ve Firsatlar Tablolar! Rciencilioi Ei12220)()(7) "o nalizler
13: i modeli ve deger zinciri . A
TSRS 213(b) Riskler ve Firsatlar Tablolari TSRS 2 22(b)(ii)(1) Senaryo Analizleri
TSRS 2 14(a)(i) Strateji ve Karar Alma TSRS 2 22(b)(ii)(2) Senaryo Analizleri
5 l B
TSRS 2 14(a)(ii) Strateji ve Karar Alma TSRS 2 22(b)(ii)(3) Senaryo Analizleri
TSRS 2 14(a) (jii) Strateji ve Karar Alma
- : . TSRS 2 22 ii)(4 Analizleri
14: Strateji ve karar alma TSRS 2 14(a)(iv) Strateji ve Karar Alma > (b)(i)(4) e 2 Analizieri
TSRS 2 14(a)(v) Strateji ve Karar Alma TSRS 2 22(b)(ii)(5) Senaryo Analizleri
TSRS 2 14(b Strateji K Al .
(b) i lo harar Ama TSRS 2 22(b)(iii) Senaryo Analizleri
° TSRS 2 14(c) Strateji ve Karar Aima
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RAPOR N, . . L METRIK VE
YONETISIM STRATEJI RISK YONETIMI EKLER
HAKKINDA HEDEFLER N
P
(
TSRS Igerik Endeksi
ilgili TSRS 2 St rt . ilgili TSRS 2 St rt .
TSRS 2 Standardi gili TSRS 2 Standa Raporda ilgili B6lim /[ Aciklama TSRS 2 Standardi gili TSRS 2 Standa Raporda ilgili Bélim / Agiklama
Aciklamasi Aciklamasi
Q) TSRS 2 25(a)(i) Risk Yonetimi TSRS 2 29(a)(i) Sera Gazl Emisyonlari
25(a): Isletmenin iklimle
igili riskleri belirlemec, TSRS 2 25(a)(ii) Senaryo Analizleri TSRS 2 29(a)(ii) Sera Gazl Emisyonlari
degerlendirmek, TSRS 2 25(a)(iii) Risk Yonetimi TSRS 2 29(a)(iii) Sera Gazl Emisyonlar
O::;:lLﬂﬁg:;glesku\:g(;gT:k TSRS 2 25(a)(iv) Senaryo Analizleri TSRS 2 29(a)(iv) Sera Gazl Emisyonlari
ilgili politikalar Risk Yonetimi e - . Sera Gazl Emisyonlari
TSRS 2 25(a)(v) e o A izl 29: iklimle ilgili metrikler TSRS 2 29(a)(v) Kapsam 2 Emisyonian
25(b): iklimle ilgili senaryo TSRS 2 29(a)(vi) Gegis Mudfiyetleri
On\?;'zr']zz::izzziﬁ:g;:is;ﬁm TSRS 2 29(f) ic Karbon Fiyatlandirmasi
bilgiler dahil olmak tizere, o TSRS 2 29(g)(i) Ucretlendirme Suregleri
) o isk Yonetimi N
isletmenin iklimle ilgili risk TSRS 2 25(b) Senaryo Andlizleri TSRS 2 29(g)(ii) Ucretlendirme Suregleri
ve firsatlari belirlemek,
"Rislf . degerlendirmek, Es233(c)
Yonetimi | s cgjiklendirmek ve izlemek igin TSRS 2 33(b)
kullandigi stregler ':eg"ave TSRS 2 33(d)
25(c): ilimle ilgili risk ve “aghd TSRS 2 33(c)
firsatlarin belirlenmesi,
degerlendirilmesi, TSRS 2 33(g)
snceliklendirilmesi ve TSRS 2 33(h)
izlenmesine yonelik sureglerin;
isletmenin genel risk TSRS 2 25(c) Yt TSRS 2 34(a)
yénetimi stirecine ne dlgtide - gevenstimi 33: iklimle ilgili hedefler TSRS 2 34(b) iklimle ilgili Hedefler
ve nasll entegre edildigi ve TSRS 2 34(c)
isletmenin genel
risk ydonetimi surecini TSRS 2 34(d)
ne dlgtde ve nasll TSRS 2 35
bilgilendirdigi TSRS 2 36(a)
TSRS 2 36(b)
TSRS 2 36(c)
TSRS 2 36(e)
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Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. . Ve Bagh Ortakliklari
Tarkiye Strdurdlebilirlik Raporlama Standartlan Kapsaminda
Sunulan Bilgiler Hakkinda Bagimsiz Denetginin Sinirli Glivence Raporu

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'nag,

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. ve bagl ortakliklarinin (hepsi birlikte “Grup” ola-
rak adlandirlacaktir) 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait Strdurdlebilirlik Raporunda
yer alan, Turkiye Surdurtlebilirlik Raporlama Standartlari 1 “Strdurdlebilirlikle ilgili Finansal
Bilgilerin Agiklanmasina lligkin Genel Hukumler” ve Turkiye Surdurulebilirlik Raporlama Stan-
dartlar 2 “iklimle iigili Agiklamalar”a uygun olarak sunulan bilgiler (“Surdurdlebilirlik Bilgileri”)
hakkinda sinirl giivence denetimini Ustlendik.

GuUvence denetimimiz, dnceki donemlere iliskin bilgileri ve Strdurulebilirlik Bilgileri ile ilig-
kilendirilen diger bilgileri (herhangi bir resim, ses dosyasi, internet sitesi baglantilari veya
yerlestirilen videolar dahil) kapsamamaktadir.

Sinirlh Glivence Sonucu

“GUvence sonucuna dayanak olarak yaptigimiz galismanin ézeti” basligi altinda agiklanan
sekilde gergeklestirdigimiz prosedurlere ve elde ettigimiz kanitlara dayanarak, Sirketin 31
Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait Surdurulebilirlik Raporu’'nda yer alan Surdarulebilirlik
Bilgileri nin, tim énemli yonleriyle Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kuru-
mu ("KGK”) tarafindan 29 Aralik 2023 tarihli ve 32414(M) sayill Resmi Gazete' de yayimlanan
Turkiye Surdurulebilirlik Raporlama Standartlart (“TSRS”)'na gére hazirlanmadidl kanaatine
varmamiza sebep olan herhangi bir husus dikkatimizi gekmemigtir.

surdurulebilirlik Bilgilerinin Hazirlanmasinda Yapisal Kisitiamalar

Sardurulebilirlik Bilgileri, “Onemli Muhakemeler ve Olgum Belirsizlikleri” bashd altinda agik-
landigi Uzere, bilimsel ve ekonomik bilgi eksikliklerinden kaynaklanan yapisal belirsizliklere
maruz kalmaktadir. Sera gazi emisyonlarinin hesaplanmasinda bilimsel bilginin yetersiz-
igi belirsizlige yol agmaktadir. Ayrica, gelecekteki muhtemel fiziksel ve gegis dénemi iklim
risklerinin olasiligl, zamanlamasi ve etkilerine iliskin veri eksikligi nedeniyle, Strdurulebilirlik
Bilgileri iklimle ilgili senaryolara dayali belirsizlikler icermektedir.

Tel +90 212 426 00 93 « Fax +90 212 426 84 44 - Email info@pkf.com.tr

PKF [stanbul - Eski Buykdere Cad. Park Plaza, No: 14 Kat: 3 PK.34398 - Maslak « Istanbul « Tdrkiye
www.pkf.com.tr
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Yoénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Surdarilebilirlik Bilgileri’ ne iligkin
Sorumluluklari

Grup Yonetimi asagidakilerden sorumludur:

e SUrdarulebilirlik Bilgileri' nin Tarkiye SurdUrdlebilirlik Raporlama Standartlari esaslarina uygun ola-
rak hazirlanmasi;

e Hata veya hile kaynakl 6nemli yanligliklar igermeyen StrdUrulebilirlik Bilgilerinin hazirlanmasiyla
ilgili i¢ kontrolUn tasarlanmasi, uygulanmasi ve surdudrulmesi;

e ilaveten Grup Yonetimi uygun surdurlebilirlik raporlama yéntemlerinin segimi ve uygulanmasi ile
kosullara uygun makul varsayimlar ve tahminler yapiimasindan da sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un strdurdlebilirlik raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Surdirulebilirlik Bilgilerinin Sinirl Glivence Denetimine iligkin
Sorumluluklari

Asagidaki hususlardan sorumluyuz:

e Surdurulebilirlik Bilgileri' nin hata veya hile kaynakli énemli yanligliklar icerip icermedigi hakkinda
sinirli bir gtivence elde etmek igin guvence ¢alismasini planlamak ve yuratmek;

e Elde ettigimiz kanitlara ve uyguladigimiz prosedurlere dayanarak bagimsiz bir sonuca ulagmak ve
Grup ydnetimine ulastigimiz sonucu bildirmek.

e Grup'un i¢ kontrolinun etkinligi hakkinda bir givence sonucu bildirmek amaciyla degdil ama ig
kontrol yapisini anlamak ve surdurulebilirlik bilgilerinin hata ve hile kaynakl dnemli yanliglik risklerini
tanimlamak ve degerlendirmek amaciyla risk degerlendirme prosedurleri yerine getirilmistir.

e SUrdUrulebilirlik Bilgileri’ nin dnemli yanliglik icerebilecek alanlar belirlemek ve bu alanlara yéne-
lik prosedurler tasarlanmig ve uygulanmistir. Hile; muvazaali islemler, sahtekarlik, islemlerin kasitl
olarak kayda geciriimemesi veya denetciye kasten gergege aykir beyanlarda bulunulmasi veya
i¢ kontrolun ihlali gibi konularr igerebilmesi sebebiyle hile kaynaklt &nemili bir yanlishgi tespit ede-
meme riski, hata kaynakli nemli bir yanlighgr tespit edememe riskinden daha yUksektir. Yanlsliklar
hata veya hile kaynakli olabilir.

Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, Surdurdlebilirlik Bilgileri kullanicilarinin buna istinaden
alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi makul élgtide bekleniyorsa bu yanlhigliklar énemli olarak
kabul edilir.

Yénetim tarafindan hazirlanan Strdurdlebilirlik Bilgileri hakkinda badimsiz bir sonug bildirmekle so-
rumlu oldugumuz igin, bagimsizigimizin tehlikeye girmemesi adina Surdurdlebilirlik Bilgileri’ nin ha-
zirlanma sUrecine dahil olmamiza izin verilmemektedir.
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Mesleki Standartlarin Uygulanmasi

KGK tarafindan yayimlanan Guvence Denetimi Standardi 3000 “Tarihi Finansal Bilgilerin Ba-
gimsiz Denetimi veya Sinirl Bagimsiz Denetimi Digindaki Diger GUvence Denetimleri” ve SUrdu-
rUlebilirlik Bilgileri’ nde yer alan sera gazi emisyonlarina iligkin olarak GUvence Denetimi Stan-
dardi 3410 “Sera Gazi Beyanlarina iliskin Glvence Denetimleri” ne uygun olarak sinirli glivence
denetimini gergeklestirdik.

Bagimsizlik ve Kalite Yonetimi

KGK tarafindan yayimlanan ve darustluk, tarafsiziik, mesleki yeterlik ve ézen, sir sakloma ve mes-
lege uygun davranig temel ilkeleri Uzerine bina edilmis olan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar’
daki (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (Etik Kurallar) bagimsiziik hukimlerine ve diger etik hukimlere
uygun davranmig bulunmaktayiz. Sirketimiz, Kalite Yénetim Standardi 1 hukdmlerini uygulamakta
ve bu dogrultuda etik htkimler, mesleki standartlar ve gegerli mevzuat hukimlerine uygunluk
konusunda yazili politika ve prosedUrler dahil, kapsamli bir kalite kontrol sistemi strddrmektedir.
Galismalarimiz, denetgiler ve strdurdlebilirlik ve risk uzmanlarnndan olusan bagimsiz ve gok di-
siplinli bir ekip tarafindan yarattimastar. Grup'un iklim ve sdrddrdlebilirlikle iligkili risk ve firsatlarina
yonelik bilgilerin ve varsayimlarin makuliyetini degerlendirmeye yardimei olmak igin uzman ekibi-
mizin galigmalarini kullandik. Verdigimiz glvence sonucundan tek bagimiza sorumluyuz.

Glivence Sonucuna Dayanak Olarak Ydrtilen Galigmanin Ozeti

Surduarulebilirlik Bilgileri nde énemli yanlislikiarin ortaya ¢ikma olasiliginin ydksek oldugunu belirle-
digimiz alanlar ele almak igin gcaligmalarimizi planlamamiz ve yerine getirmemiz gerekmektedir.

Uyguladigimiz prosedUrler mesleki muhakememize dayanir. SUrdurdlebilirlik Bilgileri' ne iliskin sinirli
gUvence denetimini yaratarken:

e Grup'un anahtar konumdaki kidemli personeli ile raporlama dénemine ait SGrdurdlebilirlik Bilgi-
leri’ nin elde edilmesi icin uygulamada olan suregleri anlamak igin gérasmeler yapilmis;

e SUrduarulebilirlik ile ilgili bilgileri degerlendirmek ve incelemek igin Grup'un i¢ dokimantasyonu
kullanilmis;

e SUrdUrdlebilirlik ile ilgili bilgilerin agiklanmasinin ve sunumunun degerlendirilmesi gergeklestirilmistir.

e Sorgulamalar yoluyla, Strddrdlebilirlik Bilgileri’ nin hazirlanmasiyla ilgili Grup'un kontrol gevresi ve
bilgi sistemleri konusunda kanaat edinilmistir. Ancak, belirli kontrol faaliyetlerinin tasarimi degerlen-
dirilmemis, bunlarin uygulanmasiyla ilgili kanit elde edilmemis ve igleyis etkinlikleri test edilmemistir.

« Grup'un tahmin gelistirme yéntemlerinin uygun olup olmadigi ve tutarli bir sekilde uygulanip
uygulanmadigr degerlendiriimistir. Ancak prosedurlerimiz, tahminlerin dayandidi verilerin test
edilmesini veya Grup'un tahminlerini degerlendirmek i¢in kendi tahminlerimizin gelistiriimesini
icermemektedir.
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e Grup'un surdurdlebilirlik raporlama suregleriyle birlikte finansal olarak Snemli oldugu tespit edilen
risk ve firsatlarin belirlenmesine iliskin sdrecler anlagiimistir.

Sinirll glvence denetiminde uygulanan prosedurler, nitelik ve zamanlama agisindan makul gu-
vence denetiminden farklidir ve kapsami daha dardir. Sonug olarak, sinirli glvence denetimi so-
nucunda saglanan guvence seviyesi, makul givence denetimi yurtttlmus olsaydi elde edilecek
guvence seviyesinden énemli élgtde daha dusuktur.

Istanbul, 13 Agustos 2025

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.
(A Member Firm of PKF international)
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ibrahim Halil NERGIZ
Sorumlu Denetgi
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