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AZIMUT PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
AZIMUT PORTFOY YONETIMIi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayamilarak, 25.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 405145-0 sicil numarasi altinda kaydedilerek 30.12.2024 tarih ve 11239 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtiizligli ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak
Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin
ithracina iligkin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 12/05/2025 tarih ve E-
122233903-315.01.01-72195 sayil1 karar1 ile onaylanmuigtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; semsiye fon ictliziigli, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergcevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 01/09/2025 tarihinden itibaren, isbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu’nun

Unvani: Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 12.2.2015
No: PYS/PY.7/1087

Adresi:

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih: 17/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No: 22/709

Adresi: Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas /

Istanbul



http://www.kap.org.tr/

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

30/12/2024 tarih ve 11239 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

15/1/2025 Tarih ve 2025/004 sayili Yonetim
Kurulu Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnrm kuruluslarinin ticaret
unvani

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Stresizdir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:

Riccardo LAURA

Azimut Group Risk Baskam (Temmuz 2020 —
Halen)

Azimut Holding grubu biinyesinde farkh

sirketlerde risk yonetimi fonksiyonunun basinda
yer almaktadir. Gayrimenkul Yatirirm Fonlaryla
ilgili olarak, Infrastrutture per la Crescita — ESG
(IPC) tinvanli Gayrimenkul Yatirrm Fonu ig¢in
Degerleme Bagkani olarak gorev yapmaktadir. Bu
rol ¢ergcevesinde Yatirim Komitesi ve YOnetim
Kurulu toplantilarmma diizenli olarak katilmak
olup Risk Yonetimi fonksiyonu kapsaminda
teknik degerlendirme ve stratejik danismanlik
destegi saglamaktadir.

o Infrastrutture per la Crescita — ESG (IPC)
Gayrimenkul Fonu: Fonun tasinmaz portfoyii
icin periyodik degerlemelerin yiiriitiilmesi, dig
degerleme firmalarinin  koordinasyonu ve
RICS/INREYV standartlarina uyumun saglanmasi
konularinda aktif gérev almaktadir.

e Yatirnm Komitesi Katihmi: Gayrimenkul
fonlarinin yatirim komitelerinde daimi iiye olarak
yer alarak, yeni taginmaz yatirimlari, proje
gelistirme, finansman yapilari, fon portfGyiiniin
yeniden yapilandirilmast ve portfoy
stratejilerinde aktif karar siire¢lerine katilim
saglamaktadir.

e Fon Stratejisi Gelistirme: ESG odakl
projelerde  yer se¢imi, yatinm fizibilite
degerlendirmesi  ve  sirdiiriilebilirlik  risk
analizlerinin yliriitiilmesi stireclerinde aktif olarak
yer almaktadir.




e Raporlama: GYF’lere 6zel performans ve risk
gostergelerine dair periyodik raporlamalarin
hazirlanmasi siireclerinde aktif olarak gorev
yiirtitmektedir.

2. Genel Miidiir:

Murat SALAR

Ankara Tevfik Fikret Lisesi’nden 1989 yilinda,
Orta Dogu Teknik  Universitesi  Iktisat
Boliimii’'nden 1994 yilinda mezun olmustur. Is
hayatina, PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Istanbul
ofisi’nde Denetci olarak baslamistir.

1996 yilinda Anadolu Grubu’na gecen Salar,
2010 yilina kadar grup icinde degisik yOnetici
pozisyonlarinda gorev yapmustir.

Alternatif Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve
Alternatif Yatirnrm Ortaklhigi A.S. sirketlerinde
Genel Midir Yardimcisi, Genel Mudir ve
Yénetim Kurulu Uyesi olarak ¢alismistir.

2010 yili baginda Anadolu Grubu’ndan ayrilarak
Osmanli Menkul Degerler A.S.’ye kurucu ortak
ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katilarak
girisimci olmus, sirketin yeniden yapilanmasi ve
biiylimesinde aktif rol almistir.

2011 yilinda daha sonra adi1 Bosphorus Capital
Portfoy Yonetimi A.S. olarak degistirilen
Osmanli Portféy Yonetimi A.S. biinyesinde
kurulan 11 yatirim fonunun kurulus islemleri satig
aglarinin kurulmasi ve yonetilmesi gibi siirecleri
yluriitmiistiir. Daha sonra Bosphorus Capital,
Merkezi Italya Milano’da bulunan ve 14 ayr
iilkenin sermaye piyasalarinda faaliyet gOsteren
Azimut Holding tarafindan satin alinmistir. S6z
konusu satin alma ve daha sonra Tiirkiye’deki
ayni grubun sirketlerinin birlesmesi siireclerinde
de aktif gorev almistir. Murat SALAR, hisse
senetlerini Azimut Holding’e devrettikten sonra
halihazirda Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu iiyesi ve Genel Miidiir olarak
gorevini siirdiirmektedir. Ingilizce ve Fransizca
bilmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani :

Mehmet Akif CELENK

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014-402974)
Egitim Bilgisi




Harita Miihendisligi (Y1ldiz Teknik Universitesi -
2011)

Isletme (Anadolu Universitesi - 2012)

Mesleki Tecriibe Bilgisi

2024 — Devam ; Azimut Portfoy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2021 — Devam ; Foneria Portfoy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2015 — 2020 ; 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. / Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

2011 — 2015 ; Gedas Gayrimenkul Degerleme
A.S. (TOKI istirakidir) / Gayrimenkul Degerleme
Uzman

Yukaridaki tyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inan¢h miilkiyet esaslarina
gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tiizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz bdliim toplam briit
alanimin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi1 yapilmasimnin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satig1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gdrmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati, hesap doneminin son i glinli olmak {izere, en az yilda bir kere
hesaplanmasi esasina gore hesaplanacaktir.

Ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma payr alimlarimin Fon yararma olacagi
durumlarda, Yatirirm Komitesinin alacagi karar donemi itibari ile fon fiyati hesaplamasi
yapilmas1 miimkiindiir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu
birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gerceklestirilemez. Ayrica,
Yatirnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte fiyat hesaplanabilecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iligskin hiikiimleri ve Fon Ihrag S6zlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictliziigli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.azimutportfoy.com adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.



http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

13.8.2025
Thragci
Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Adz, Soyadi, Gérevi, imza

Koray YILDIZ Abdi Atilla VARDAR
Finans ve Operasyon Raporlama ve Kontrol
Direktort Miidiiri




