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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA {LISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayaniarak, 16.04.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras: altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Fonmap Portféy Yoénetimi A.$. Gayrimenkul
Semsiye Fomu igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek {izere olusturulacak
Fonmap Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Proje Gayrimenkul Yatmm Fonu’nun katilma paylarmin
ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) ———- tarih ve —---
—— sayih karan ile onaylanmugtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; gemsiye fon ictiizigii, ihrag belgesi ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar cgergevesinde sabiy baglangig tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihifryla nitelikli yatinmeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu Fon katima paylanna iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yénetici ve Portfoy Saklayiciss Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Fonmap Portfév Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portféy Yoneticilifi ve Yatumm Damsmanhg
Faaliyet Yetki Belgesi

Tarih: 28/05/2025
Neo: PYS/PY.65 YD.36/1279-809

Adresi: Ayazaga Mah, Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
21D i¢ Kapi1No: 70 Sariver/ISTANBUL

Y 6netim Kurulu Uyeleri: Sirket’in ydnetim kurulu tyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan siirekli bilgilendirme formundan

(www kap ore.ir) ulasiimas) miimkiindiir.

Por#foy Saklavicisi’nin

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 24/07/2014
Kurul Karar Tatihi ve Numarasi: No: 23/792
Adresi: Regitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul C
No:4 Sanver 34467 istanbul
2. Fon’un ihracma iligkin Bilgiler 7
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Semsiye fon ictiiziigi tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve savisi

Tescil tarihi:16/04/2025
21/04/2025 tarih ve 11316 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi.

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve

08/08/2025 tarihli ve 2025/56 sayili yonetim
kurulu karan

sayisi
Katilma paylanmin  pazarlama ve | Fonmap Portfdy Yo6netimi A.$.(Kurucu)
dagitimm gergeklestirecek kurucu ve | RE-PIE Portfdy Yoénetimi A.S.

varsa portfdy yonetim sirketleri ile

katilma paylarinin alim satimma aracilik

edecek yatinm kuruluglannin ticaret

finvam

Fon’un siiresi Siiresizdir

Yatinnm komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alm satm isi haricinde
gayrimenkul yatwunlars konusunda en az bes
yilik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Ingaat mithendisligi diplomasmi Yildiz Teknik
Universitesinden ahp yiiksek lisansm ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazi¢i Universitesi Ingaat
Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdirilebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktoras: bulunmaktadir. Cahsma
hayatina 1992 yilinda STFA’da ingaat mithendisi
olarak baglayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. girketlerinde proje miithendisligi ve
miidirlik yapmugtr. 1998°den itibaren Soyak
Ingaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Geligtirme Koordinat6ni
olarak galismugtir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yih Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gérev yapmugtir.
Aynca yurt igi ve yurt digindaki birgok girkette
bagiumsiz yénetim kurulu iiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER
Y énetim Kurulu Uyesidir,

Gayrimenkul sektorii basta olmak iizere proje
yonetimi ve ig geligtirme alanlarinda yurt igi ve
yurt disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.
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2.Genel Miidiir

Engin Ozkan - Lisanslar: Diizey 3 No:
202817 Tiirev Araglar No: 303023

Sektorde 30 yili agkm tecriibeye sahip Ozkan,
kariyerine Ziraat Bankasi Para ve Sermaye
Piyasalan Dairesi'nde bagladi. Cahsma Hayatina
Tekfenbank, Demir Yatinm, Oyak Yatim ve
Oyak Bank’ta devam etti.

Kurulusunda yer aldigi Polsan Portfoy ve
sonrasmda Actus Portféy’de ¢alisan Ozkan, son
olarak Tacirler Portfoy Y dnetiminde genel miidiir
yardimeihi gérevinde bulundu.

Ozkan kariyerine Fonmap'te genel miidiir olarak
devam ediyor

3. Gayrimenkul degerleme Usansina sahip
yonetim kurulu iiyesi

Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015- 403958)

FONMAP Portfoy Yonetimi A.S’de kurucu,
ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
isletme ve Ekonomi Béliimii’nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansimu
“Gayrimenkul Yatrim Fonlarnm Geligtirme
Sektoriine Etkileri” konulu tez g¢aligmas: ile
tamamlamugtir.  ERGIN, yatmm  modeli
gelistirme ve  ekonometri alanmdaki
galigmalarda uzmanlagmstir.

Egitim hayat1 sirasinda gayrimenkul sektoriine
adim atan ve bugiine degin birgok farkh projede
imzas1 bulunan Ergin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi geligtirme projelerini yonetmistir. Su an 46
milyar TL biiyiikliigiinde 34 adet gayrimenkul
yatmm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin ~ muhtelif kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlanina
yonelik gayrimenkul yatinm projelerindg=
yatnm modellemesi, kaynak gelistippi€
fizibilite ve finansal analiz damgmg
vermistir,
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Mehmet Ali ERGIN halihazrda GYODER
iiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farkh
kullannm amaglarma yonelik gayrimenkul
yatmm projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatirim damgmanh1 vermektedir.

Yukandaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
tiyelerine Fon'un KAPta yer alan siirekli

bilgilendirme ~ formundan  (www kap.ore.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.
Portféy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.ore tr) ulasimast miimkiindiir.
Disandan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi
disandan alman hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylan karspihginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projeye yonelik
gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay: sahipleri hesabmna ve inangh miilkiyet esaslarma
gore T11-52.3 sayth Gayrimenkul Yatmm Fonlarma fligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varhk ve islemlerden olusan portfOyii igletmek amaciyla kurulan ve tiizel kigiligi
bulunmayan malvarliidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri d4hil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi amonim ortakliklann
kurulug, sermaye artirim veya pay devri iglemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle smrli
olarak tiizel kigiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portféy yoneticilifine iligkin III-55.1 sayih Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portféyiine ddhil edilebilecek varhk ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin  yansindan fazlasmn konut kullanimina aynlmgs oldufu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatinm yapmak iizere kurulmugtur.

Fon’un yatirim stratejisine, yatirim sinirlamalan ve risklerine, portfyiin ynetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katiima
pay: sahiplerine aktarilmasmna, Fon katilma paylarinm degerlerinin yatinmcilara bildirimine,
katilma paylarmin alun satimina, varsa pay gruplarnin hak ve yilkiimliiliiklerine, portf&yiin
degerlemesine, giris ve gikig komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katima pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimmna, Fon’a katilma ve Fon’dan aynlma sartlarina, Bes
toplam gider oranmna ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izegfid
katilma payr alm satum yapiimasnmn miimkin olmas: halinde sz konus;g
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yapilmasina ve yapilan degigikliklerin yatiimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiyesine iligkin usul ve esaslara Fon ihrag sfzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aciklama Dinemine fliskin Esaslar

Igbu ihrag belgesinde belirtilen satiy baglangig tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep
toplama ddénemi olarak belirlenmigtir.

11k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas almarak iiger ayhk

dénemlerin ig giinlerinde verilen Fon katilma payi alun talimatlannin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip

eden 10’uncy i§ giinii ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (K AP, elektronik posta,
kisa mesaj, telefon, faks ve benzer iletisim araglan) nitelikli yatinmeilara bildirilecektir.

1lk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak altigar aylik
donemlerin ilk 2 aymnda is giinlerinde verilen Fon katima payr iade talimatlarmin
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10’uncu i§ giinil ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletigsim araglari) nitelikli yatinmcilara

bildirilecektir.

Bunlarin disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle, Fon referans
birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri
iizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan aynlma iglemi gergeklegtirilemez. Yatinm Komitesinin
karar almasi durumunda belirli bir tarth arahfmda ya da herhangi bir tarihte, Yatinm
Komitesinin karannda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden Fon’a
yeni giriy ve Fon’dan ¢ikis kabul edilebilecektir.

Fon katilma paylan A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmustir. A grubu fon katilma
paylannin birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarmn birim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. Ik talep toplama
dénemi igerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay: alim talimatlarna iliskin fiyat
bilgilerine ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir,

5. Fon Katlma Paylarmmn Satyimm ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkmmda Bilgi

Fon katilma paylanmin satisiin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir.

Fon katilma paylarmmn satiginin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
ybnelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon Thrag Sozlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde gergeklestirilir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (vwww.kap.org,ir) ulasimas: miimkiindiir.

7. Semsiye Fon lictiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Thrag Sozlesmesi ile F' an
Raporlarin Temin Edilebilece@i Yerler
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Semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi,
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www
edilebilir ve KAP’ta (www kap.org.tr) yaymmlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz déhilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasma atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldufunu, giincel oldufunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlanmni
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

fon ihrag sozlesmes1 ile finansal raporlar
nmap.com  adresinden temin

FONMAP PORTFOY YONETIMI A .S

‘Méhmet Ali ERGIN

Direktor Y 6netim Kurulu Uyesi
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