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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi A.S’NIN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSim SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.$. GiRiSIM SERMAYESI SEMSIYE FONU'NA BAGLI
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNcCi
GIRISIM SERMAYESi YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52, ve 54. maddelerine dayanilarak, 13/05/2025 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Midiirligii nezdinde 1028391 sicjl numarasi altinda kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfsy
Yonetimi A.$. Girigim Sermayesi Semsiye Fonu igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hiitkiimlerine gore yonetilmek
lizere olusturulacak ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Ikinci Girigim
Sermayesi Yatirm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi

Kurulu’nun (Kurul)AS8.203 torih ve Ex0223393 - sayili karari ile onaylanmigtir
320 . QlCi-1193 %

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. ikinci Girigim Sermayesi
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon igtiiziigl, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde
yer verilen esaslar gergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenenl&/49/ 2975, _____ tarihinden itibaren,
isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallary araciliyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler agagida yer
almaktadir,

1. Kurucu, Yénetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

ui’mucu ‘nun
Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yéneticiligi Faaliyetine Iligkin Yetki Belgesi
Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494
Adresi: Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok
No: 1U ¢ Kapi No: B224 Sariyer/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket'in y6netim kurulu liyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma  Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir) ulasiimasi
miimkiindiir,
Portfy Saklayicisi’nmin
Unvan: Nurol Yatirim Bankasi A.S.
Portfby Saklama Faaliyeti Iznine lligkin | Tarih: 22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:: No: 12/28]
Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No.254
Kapi No:1502 Maslak / Sartyer / istanbul
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2. Fon'un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile tescile
iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih
ve sayisi

Ictiiziik tescil tarihi: 13/05/2025
TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 — 11333

[hraca iligkin yetkili organ Karar tarihi ve
sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.§. Yénetim Kurulu’nun 08.08.2025 tarihli ve
2025/23 sayili yonetim kurulu karari.

Katilma paylarimin pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek  yatinm
kuruluslarinin ticaret tinvanlar

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Satis Yoéntemi

Yurtiginde nitelikli yatimmeciya satig/ yurtdiginda nitelikli
yatinmciya satis

Kaynak taahhiidii tutar

75.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi, ilk katilma payi satig tarihinden baslamak
tizere 12 yildur. Bu siirenin son 2 yili tasfiye dénemidir.
Katilma paylari; tasfiye, erken dagitm ve fon
bilgilendirme dokiimanlarinda yatinm yapma kararini
etkileyebilecek nitelikte depisiklik yapilmasi durumlari
hari¢ olmak (izere, sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a
iade edilebilir.

Yatinm komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirimlar konusunda en az bes
yulik tecritbeye sahip yonetim kurulu ii yesi

Volkan Bayram

Volkan Bayram, 1999 yilinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Isletme boltminii bitirmis, ayni yil
SPK’da uzman yardimeis: olarak ¢alismaya baglamig ve
farklt dairelerde uzman ve basuzman olarak gorev
yapmistir. Yeditepe Universitesi’nde Hukuk, Boston
Universitesi'nde Finansal Ekonomi alanlarinda yiiksek
lisans, Marmara Universitesi'nde ise muhasebe-
finansman alaninda doktora yapmugtir, 2015°te SPK’dan
ayrilarak ~ Rénesans  Holding’de uyum  gorevlisi,
sonrasinda Orge Enerji’de mali isler direktorii olarak
gorev almigtir. Ayrica Begiktas JK Denetim Kurulu
Uyeligi, Rafine Teknoloji ve MT Portf8y Yénetimi’'nde
bagimsiz yénetim kurulu tiyelikleri yapmigtir. Bayram,
SPK diizenlemeleri uyarinca bes ayr1 lisansa sahiptir.

2. Genel Miidiir
Emrah f)zbay
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakilltesi’nde lisans
egitimini  tamamladiktan sonra, [stanbul Teknik
Universitesi’nde ekonomi yiiksek lisansi ve [stanbul
Universitesi’nde finans doktorast yapmistir. Ayrica
Exeter Universitesi'nde finans alaninda yiiksek gt
derecesi almigtir. Kariyerine 2001 yilinda 4
Piyasast Kurulu’nda baglamig, denetim ve 2{
yatinimeilar dairelerinde kidemli denetgi ve uznian o
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’— 12 yil gorev yapmistir. 2013 yilinda Boyner Grup’a
katilarak i¢c denetim, kurumsal risk ybnetimi ve biitge-
raporlama  fonksiyonlarinda  yéneticilik gorevlerini
ustlenmis olup 2018 yilindan 2024 yilina kadar Boyner
Holding A.S.’de I¢ Denetim, Kurumsal Risk Yénetimi ve
Stirdiirilebilirlik Direktorii olarak gbrevini yliriitmiistilr,
2019 yilindan itibaren UN Global Compact Tiirkiye
Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gérev almaktadr.

3. Dért ydhik  ypiiksekigrenim gormiis ve girisim
Sermayesi yatinmlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Omer Seyfeddin Sener

Lisans egitimini University of Exeter’da Finans alaninda
tamamladiktan sonra, Tiirkiye’de yeni filizlenmekte olan
e-ticaret ekosistemine katilarak, Tirkiye’nin 6. biyiik
aligveris kuliibil olan netvarium.com’un kurucu ortaklari
arasinda yer almustir. Daha sonra Birlesik Arap
Emirlikleri’nde benzer girisimlerini siirdiirmils, dijital
moda alanindaki deneyimini bslgesel pazarlara tagimstir,

2017 yihindan itibaren pazaryeri  (marketplace)
kanallarinin yiikseliginden faydalanarak dijitalden dogan
moda markalari kurmus, bu markalarin omni-channel (cok
kanallr)  bilylime stratejilerini yoneten  ekiplerin
olusumuna &nciilitk etmistir. Nielsen verilerine gore
Tiirkiye’de parfiim kategorisinde raf lideri konumunda
bulunan Aqua di Polo ve Tiirkiye’nin en ¢ok satan saat
markalarindan biri olan ayni markanin yant sira Pierre
Cardin Fragrance markalarinin da kurucusu olarak, bu
markalarin tiim satis ve bilyiime stireglerini ySnetmistir.

2023 yilindan bu yana, 020 Beauty sirketinde Managing
Partner olarak gorev yapmakta; Panorama Professional ve
UCLA markalari ile Tiirkiye’nin seckin zincir magazalari
ve 17 farkh iilkede faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatinm komitesi iiyelerine
Fon’un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www . kap ore.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy ydneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP'ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www. kap.org.r)
ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (v lap. relr)  ulass
miimkiindiir, ;
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3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan katilma
pay1 kargiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangl; miilkiyet esaslarmna
gore, 111-52.4 sayili Girigim Sermayesi Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
varlik ve islemlerden olusan portfsyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal
varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere
her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirim: veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicilj islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon portfyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde
yonetilir,

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar; ve risklerine, portféyiin y@netimine ve saklanmasina,
fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma pay1 sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirmeilara bildirimine, katilma paylarinin alim
satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiiktimliiliiklerine, portfdytin degerlemesine, giris ve gikis
komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay!
devri yoluyla yapilip yapilmayacagna, fon toplam gider oranina ve yénetim licretine, birim pay degerinden
farkh bir fiyat tizerinden katilma pay1 alim satimi yapilmastin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, nitelikli yatiimeilar arasindaki katilma payi devirlerine, kaynak
taahhiitlerinin tutar ve ddenme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi
halinde kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidi 0demelerinden Snce girigim sermayesi
portfdyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirimeinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yaptlmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimeilara
duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satist Kurucu tarafindan gergeklestirilir, Bunun diginda, Kurucu'nun yGnetim
kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi icin Borsa istanbul A.$.’ye bagvuru yapilmasina
karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine fliskin Esaslar

Katilma payr alim satimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyat, yilda bir defa 31 Aralik giinii
hesaplanir ve sz konusu tarihi takip eden 15. giin Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.anatoliaportfoy.com.tr adresinde ve fonun KAP sayfasinda ilan edilir. Bu tarihlerin tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amacl bir referans/gésterge niteliginde fiyat hesaplanacak
olup, s6z konusu fiyat tizerinden fona iliskin alim-satim iglemi gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katlma Paylarinm Satisinm ve Fona ladesinin istirak Pay1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gcrq:ek]estirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satigi, istirak paylarinin fona devredilmes; suretiyle de gergeklestirilebilir. Istirak
paylarmin Fon’a kabuliinde girisim  girketlerinin segimindeki kriterler uygulanir. Istirak paylari

: 4-a648-b2d78184e8e8
Dotrlama g ESEJJSSETS&‘?. 7 an‘q'lg%-dogru ama




Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatinmcilara en fazla bu degerleme raporunda
belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin tamamlandig: giin agiklanacak fiyat
raporunda hesaplanan birim katilma pay1 fiyatina gére belirlenecek olan adette katilma paylari verilecektir.

Katilma paylarinin iadesi ise tasfiye dénemi, erken dagitim, pay bozumu ve yatirimcr bilgilendirme
dokiimanlarinda yatirim yapma kararin etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmas hari¢ olmak iizere,
sadece Fon siiresinin sonunda, yatirimeilarin katilma paylarinin nakde gevrilmesi veya katilma paylarina
karsilik gelen istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (vl tp.ore.tr) ulagilmast miimkiindiir,

7. Semsiye Fon igtiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarm
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigii, thrag belgesi, fon ihrag stzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.orw.tr) yayimlanr,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.

[ Thrage:
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy

SERMAYES| PORT
Maslak Mah. Tasyone

Em nahﬁ;ifay

Genel M@ﬂiﬂ(f?ﬁtﬂefﬁoﬁurulu Baskani
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