TERA PORTFOY YONETIMIi A.S. KATILIM SEMSiYE FONU’NA BAGLI
TERA PORTFOY PARA PiYASASI KATILIM (TL) FONU’NUN
KATILMA PAYLARININ iHRACINA iLiSKIN
iZAHNAME

Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52. ve 54.
maddelerine dayamlarak, 03.04.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
985996 sicil numarasi altinda kaydedilerek 08.04.2025 tarih ve 11307 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Tera Portfoy Yonetimi A.S. Katihm Semsiye Fonu ictiiziigii ve
bu izahname hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Tera Portfoy Para Piyasasi
Katihm (TL) Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu izahname Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan \2./\Q./2022.3. tarihinde onaylanmstir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, izahnameye iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ihrac edilecek katilma paylarina iliskin yatinm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Kurucu Tera Portfoy Yonetimi A.S.’nin adresli resmi internet sitesi
(www.teraportfoy.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmistir. Izahnamenin nerede yayimlandigi hususunun tescili ve TTSG’de ilan tarihine
iliskin bilgiler yatirima bilgi formunda yer almaktadir.

Bu izahname katilma paylarimin alim satiminmin yapildigi ortamlarda, semsiye fon igtiiziigii ve
yatirimei bilgi formu ile birlikte, talep edilmesi halinde iicretsiz olarak yatirimcilara verilir,
Ayrica, fonun bilgilendirme dokiimanlari ile finansal raporlarina fonun KAP sayfasindan
ulasilabilir.

Bu izahnamede hiikiim bulunmayan hallerde Kurulun yatinm fonlarina iligkin
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulamr.
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I. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay: karsiliginda toplanan
nakitle, tasarruf sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére igbu izahnamenin II. boliimiinde
belirlenen varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan, katilma paylart Semsiye
Fon’a bagli olarak ihrag edilen ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varhigidir,

1.1. Fona iliskin Genel Bilgiler

Fon’un

Unvani: Tera Portfoy Para Piyasas1 Katilim (TL) Fonu
Bagli Oldugu Semsiye Fonun | Tera Portfoy Yonetimi A.S. Katihm Semsiye Fonu
Unvani:

Bagli Oldugu Semsiye Fonun Tiirii: | Katilim Semsiye Fonu

Siiresi: Siiresiz

Fon portfoy yoneticilerine, fon miidiirtine ve fon finansal raporlarinin bagimsiz denetimini
yapan kurulusa iliskin bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir.

1.2. Kurucu, Yinetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Fon'u temsil ve ilzama Kurucunun y6netim kurulu iiyeleri yetkilidir. Kurucu yetkililerine,
Kurucu biinyesindeki birimlere, disaridan alinan hizmetlere ve varsa, kurucunun sube ve
acentelerine iliskin bilgiler Kurucu’nun KAP (www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir.

1.2.1. Unvan ve Yetki Belgelerine iliskin Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Tera Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 11.11.2015
No: PYS/PY.44/1377

Portfoy Saklayicisi’min

Unvani: T. Is Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine 1ligkin | Tarih: 17.07.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

1.2.2. iletisim Bilgileri

Kurucu ve Yonetici Tera Portfoy Yonetimi A.$.’nin

Merkez adresi ve internet sitesi: Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Iz Plaza Giz
Apt. No:9/10 34485 Maslak Sariyer/ISTANBUL
www.teraportfoy.com

Telefon numarasi: _ 0212 316 34 00 _. N
Portfdy Saklayicisi T. Is Bankast A.S. 'nin i
Merkez adresi ve internet sitesi: Is Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330 4.Leventh$T ANBTL. 99;
www.isbank.com.tr I\ AV
Telefon numarasi: 0212 316 34 00 \ ® 0
%im L
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Il. FON PORTFOYUNUN YONETIMI, YATIRIM STRATEJiSi ILE FON
PORTFOY SINIRLAMALARI

2.1. Kurucu. fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili. yénetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizik ve izahname hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitiilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina
mevzuat ve igtiiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak
lizere disaridan hizmet alinmasi. Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

2.2. Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PY$ Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varhk ve haklara iligkin Teblig'de yer alan simirlamalar
cercevesinde yonetilir,

Fon’un yatinim stratejisi; birikimlerini gerektigi anda nakde gevirmek isteyen yatirimcilara,
katilim finans ilke ve esaslarina uygun sekilde kisa vadede istikrarh getiri saglayan sermaye piyasasi
araglarina yatinnm yapmaktir. Fon portfgyiintin tamami devamh olarak vadesine en fazla 184 giin
kalmis, likiditesi yiiksek, faize dayali olmayan para ve sermaye piyasas! araglarina yatirihir. Fon
portféytiniin giinliik olarak hesaplanan agirlikli ortalama vadesi 45 giinii asamaz. Portf6yiin agirhkh
ortalama vadesi sermaye piyasasi araglarinin ayr ayri ortalama vadeleri dikkate alinarak bulunur.
Fon portfoyiine vadeye kalan giin sayisi1 hesaplanamayan varliklar dahil edilemez.

Fon portfoyiine sadece Tiirk Lirasi (TL) cinsi varhklar ve islemler dahil edilir. Fon
portfoyiine yabanci para birimi cinsinden varhk ve altin ile diger kiymetli madenler ve
bunlara dayah sermaye piyasasi araclari dahil edilmeyecektir.

Yatirim stratejisi kapsaminda fon portféyiinde kira sertifikalari, murabaha iglemleri, katilma
hesaplari, taahhiitlii islemler ve vaad s6zlesmelerine yer verilebilir.

Katithm finans ilkelerine uygunluk, ISFA Islami Finans Damgmanlik Ltd. Damigma
Komitesi'nce gozetilir. Damisma Komitesi’nin kimlerden olustugu, ¢alisma ilkeleri ve buna iligkin
diger bilgiler ISFA Islami Finans Damgsmanlik Ltd. internet sitesinde ve KAP’ta ilan edilmektedir.

Yatinm stratejisi kapsaminda, Fon toplam degeri esas alinarak, Fon portfoyiinde yer
alabilecek varlik ve islemler igin belirlenmis asgari ve azami sinirlamalar agagida yer almaktadir.

VARLIK ve ISLEM TURU Asgari % | Azami %
Kamu/Ozel Sektor Kira Sertifikalar (TL) 0 100
BIST Taahhiitlii Islemler Pazari’nda Gergeklestirilen Geri 0 100
Satma Taahhiidii ile Alim Islemleri

Katilma Hesabi (TL)* 0 50
Vaad Sozlesmeleri 0 10

*Tek bir bankada degerlendirilebilecek katilma hesabi tutari, fon toplam degerinin %20 sini
asamaz.

2.3. Fonun kargilastirma olgiiti %100 BIST-KYD 1 Ayhk Kar Payr TL End
belirlenmistir.

2.4. Portfoye katilm finans ilke ve esaslara uygun olmasi kayd: ile; rishi
ve/veya yatinm amaciyla fonun tiirline ve yatinim stratejisine uygun olacak 5ek1|d
belirlenecek esaslar gergevesinde faiz icermeyen, tezgéhiistii (OTC) piyasala
cayma hakkini iceren vaad sdzlesmeleri ve ileri valorlii kira sertifikalari dahil.

4

Dogrulama Ko 1 ponate oAb ST b2c7 340




islemlerin hicbir tarafi yabanci para birimi cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli madenler ve
bunlara dayali sermaye piyasasi araglarindan olusturulamaz.

Katilim esash islemlerin pozisyonlarinin hesaplanmasinda, Rehber’in “Fon Tiirlerine Iligkin
Kontrol™ basliginda yer alan simirlamalara uyulur.

2.5. Portféye borsa disindan katilim finans ilke ve esaslarina uygun olmasi ve Danigma
Kurulu'nun icazet verdigi varliklardan olmasi kosuluyla, en az bir tarafin cayma hakkini igerir
nitelikli olmasi kaydi ile vaad sozlesmeleri dahil edilebilir. Borsa dis1 sézlesmeler fonun yatirim
stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil edilir. Sozlesmelerin kars: taraflarinin yatinm
yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi. herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi, adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde gergege
uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur.

Ayrica. borsa dig1 vaad sézlesmeleri karsi tarafinin denetime ve gdzetime tabi finansal bir
kurum (banka, araci kurum v.b.) olmasi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Borsa disi sézlesmelerin adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde
“giivenilir” ve “dogrulanabilir™ bir yéntem ile degerlenmesi i¢in Rehber’in 5.2. maddesi dikkate
alinarak belirlenen ilkelere fonun KAP sayfasinda yayimlanan “Degerleme Esaslari”ndan
ulasilabilir.

2.6. Fon toplam degerinin %10’unu gegmemek iizere, fon hesabina faizsiz finansman
alinabilir. Bu takdirde faizsiz finansman tutari, kar payi orani, alindig: tarih ve faizsiz finansman
saglanan kurulus ile geri 6denecegi tarih KAP’ta agiklanir ve Kurula bildirilir.

III. TEMEL YATIRIM RiSKLERI VE RISKLERIN OLCUMU

Yatinmcilar Fon'a yatirim yapmadan o6nce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon'un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler
sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olas: diigiislere bagh olarak yatirimlarinin degerinin baslangig
degerinin altina diisebilecegini yatirrmeilar géz 6niinde bulundurmalidir.

3.1. Fonun maruz kalabilecegi riskler sunlardir:

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile kira sertifikalarinin ve diger menkul kiymetlerin, finansal
araglara dayali vaad sozlesmelerine iliskin taginan pozisyonlarin degerinde, kar pay: oranlarindaki
dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir.

2) Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda ddemenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portfoylinde bulunan finansal varhklarin istenildigi anda_pisesg
fiyatindan nakde doniistiirilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir. 'IT'C

")

4) Katihm Esash Islem Riski: Fon portfoyiine ileri valorlii kira sertifikalari dfhi
halinde. baslangi¢ yatirimi ile baglangi¢ yatirminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebij
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5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siire¢lerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklan arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basarisiz yénetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yan sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler
de olabilir.

6) Yogunlasma Riski: Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu
fonun bu varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar altinda belirli bir zaman
dilimi icerisinde aym1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yénlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

8) Yasal Risk: Fonun halka arz edildigi/katilma paylarinin satildigy dénemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz

etkilenmesi riskidir,

9) fhrager Riski: Fon portféyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

3.2. Fonun maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere Fonun KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) yer verilmektedir.

3.3. Katiim Esash islemler

Fon portfoyiine katihm esash iglemlerden; katihm finans ilke ve esaslarina uygun olmak
kaydiyla ileri valorlii kira sertifikalari dahil edilecektir. Katilim esash iglemlerden kaynaklanan
riskin 6lglimiinde Rehber’de belirlenen esaslar gergevesinde Géreli RMD yéntemi kullamlacaktir.

3.4. Fon portfoyiiniin riske maruz degeri, referans alinan portfoyiin riske maruz degerinin iki
katin1 asamaz. RMD hesaplamasinda referans portfgy olarak fonun karsilastirma 6lgiitii kullanilir.

3.5. Katihim esash islemlere iliskin olarak ara¢ bazinda ayrn ayri hesaplanan pozisyonlarin
mutlak degerlerinin toplanmasi (sum of notionals) suretiyle ulasilan toplam pozisyonun fon toplam
degerine oranina “kaldira¢” denir. Fonun kaldirag limiti %100°diir.

IV. FON PORTFOYUNUN SAKLANMASI VE FON MALVARLIGININ AYRILIGI

4.1. Fon portfdyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varhklar Kurulun portfy
saklama hizmetine iliskin diizenlemeleri gergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2. Fon'un malvarligi Kurucu'nun ve Portfoy Saklayicisi'min malvarh@indan aynidir,
Fon'un malvarhii, fon hesabina olmasi sartiyla kredi almak tiirev arag islemleri veya fon adina taraf
olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedile R4
malvarlig Kurucunun ve Portféy Saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu ky# }g
devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahgili amacy da
dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina d 4hil ;£ ’g

I -
A
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V. FON BIiRiM PAY DEGERININ, FON TOPLAM DEGERININ VE FON
PORTFOY DEGERININ BELIRLENME ESASLARI

5.1. “Fon Portfoéy Degeri”. portfoydeki varliklarin Finansal Raporlama Tebligi ve Rehber'de
belirlenen esaslar ile Tiirkiye Sermaye Piyasalart Birligi'nin “Kolektif Yatinm Kurulugu
Portfoylerinde Yer Alan Varlik ve Islemlerin Degerleme Esaslari Yonergesi™ hiikiimleri
gergevesinde hesaplanan degerlerinin toplamidir. “Fon Toplam Degeri” ise, Fon Portfoy Degerine
varsa diger varhklarin eklenmesi ve borglarin diistilmesi suretiyle hesaplanir.

5.2. Fon'un birim pay degeri. fon toplam degerinin fon toplam pay sayisina béliinmesi
suretiyle hesaplanir. Bu deger her is giinii sonu itibariyle Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen
ilkeler ¢ergevesinde hesaplanir ve katilma paylarinin alim-satim yerlerinde ilan edilir.

5.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Skmesi. portfoydeki
varhklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi. bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, sirketin mali durumunu etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimin tespiti hususunda
Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak KAP ta a¢iklama
yapilir,

5.4. 5.3. numarali maddede belirtilen durumlarda, Kurulca uygun gériilmesi halinde, katilma
paylarinin birim pay degerleri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

5.5. Fon portfoyiindeki varhk ve islemlerin degerleme esaslart Fon'un KAP
(www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir.

V1. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIM ESASLARI

Fon satis baslangi¢ tarihinde bir adet paymn nominal fiyati (birim pay degeri) 1 TL dir.
Takip eden giinlerde fonun birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina
béliinmesiyle elde edilir.

6.1. Katilma Payi1 Alim Esaslan

TEFAS Alim ve Satim Esaslari:

Yatirimcilarin, BIST Borglanma Araglar1 Piyasasi'nin agik oldugu giinlerde 09:00 — 13:30
saatleri arasinda verecekleri katilma payr alim ve satim talimatlary, bir 6nceki isgiinii isbu
izahnamenin 5.2. maddesinde yer alan esaslar ¢er¢evesinde hesaplanan ve o giin igin gegerli olan
birim pay fiyati lizerinden Tiirkiye Elektronik Fon Alm Satim Platformu (TEFAS) araciligiyla
gerceklestirilir. Bu saatlerin disinda alim satim iglemleri yapilamaz.

TEFAS iizerinden gerceklestirilecek islemlerde fon igin ahim talimati pay sayisi ya da tutar
olarak verilebilir. Alim talimatinin tutar olarak verilmesi halinde talimat verilen tutara denk gelen
katilma payi sayis1t TEFAS ta eslestirilir.

gelen talimatlar i¢in TEFAS platformunun iglem saatleri esas alinacaktir. Tatil giinleri fde &
giinii hesaplanan ve takip eden ilk is giinii i¢in gegerli olan birim pay fiyat: lizerinden §hm
yapilacaktir. - Y
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TEFAS Dis1 Alim ve Satim Esaslari:

Yatirimeilarin, BIST Borglanma Araglari Piyasasi'nin agik oldugu giinlerde 09.00 — 13:30
(yanm is giinlerinde 09:00 - 10:30) saatleri arasinda verecekleri katilma payr alim ve satim
talimatlan, bir 6nceki isgiinii isbu izahnamenin 5.2. maddesinde yer alan esaslar gergevesinde
hesaplanan ve o giin i¢in gegerli olan fiyat {izerinden ve bu izahnamede belirtilen katilma pay1 alim
satiminin yapilacagi Kurucu ve anlasmah dagitim kuruluglari araciligiyla gerceklestirilir.

Yatinmcilarin, BIST Borglanma Araglari Piyasasi'nin agik oldugu giinlerde 13:30°dan sonra
iletilen katilma pay: alim ve satim talimatlar ise, talimatin verildigi i giinti hesaplanan pay fiyati
tizerinden talimatin verildigi giinii izleyen ilk is giiniinde yerine getirilir. BIST Borglanma Araglar
Piyasasi'nin kapali oldugu giinlerde iletilen katilma pay1 alim ve satim talimatlan ise, talimatin
verildigi giinii izleyen ilk isgiinii yapilacak hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden ilgili is
giinlinde gergeklestirilir.

6.2. Ahm Satima Aracilik Eden Kuruluslar ve Alim Satim Yerleri:

Katilma paylarimin alim ve satimi kurucunun yani sira TEFAS'a iiye olan fon dagitim
kuruluglan araciligiyla da yapilr. Uye kuruluglara agagida yer alan linkten ulagilmas: miimk{indiir.

https://www.takasbank.com.tr/tr/kaynaklar/tefas-uyesi-kurumlar

Kurucu ile aktif pazarlama ve dagitim s6zlesmesi imzalamig olan kurumun unvani ve iletisim
bilgisi asagida yer almaktadir.

Unvan Iletisim Bilgileri

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. | www.terayatirim.com

Eski Biiyiikdere Cad. No:9 Iz Plaza Giz Kat:11 34398
Maslak, Sariyer/ISTANBUL

0212 365 1000

VII. FON MALVARUL]C_INDAN KARSILANACAK HARCAMALAR VE
KURUCU’NUN KARSILADIGI GIDERLER:

7.1. Fonun Malvarhfindan Karsilanan Harcamalar

Fon varhgindan yapilabilecek harcamalar asagida yer almaktadir.
1) Saklama hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii licretler,

2) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,
3) Alinan faizsiz finansman giderleri,

4) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen aracilik komisyonlari,

5) Portféy yonetim licreti,

6) Fonun miikellefi oldugu vergi,

7) Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ficreti,

8) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri,

9) Takvim yili esas alinarak ticer aylik dénemlerin son is giiniinde fonun toplam degeri
tizerinden hesaplanacak Kurul iicreti,

10) Karsilastirma olgtitii giderleri,

11) KAP giderleri,

12) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivieme)
nedeni ile 6denen hizmet bedeli, 3
13) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu {j
14) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iliskin noter onay
15) Tiizel kisi kimlik kodu gideri,
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16) Fonun faizsiz/katihm finans ilkelerine uygunlugunun tespiti igin alinan damgmanhk ve
icazet belgesi giderleri,
17) Kurulca uygun gériilecek diger harcamalar.

7.1.1. Fon Toplam Gider Orani: Fondan kargilanan, yonetim iicreti dahil bu maddede
belirtilen tiim giderlerin toplaminin {ist sinir1 y1lhk %1,65 (ylizdebirvirgiilaltmigbes) tir.

3. 6, 9 ve 12 ayhik dénemlerin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri
oraninin ilgili déneme denk gelen kisminin agilip agilmadigi. ilgili ddnem igin hesaplanan giinliik
ortalama fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranlarin agildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili donemi takip eden bes is giinii iginde
fona iade edilmesinden Kurucu ve Portféy Saklayicisi sorumludur. Iade edilen tutar, ilgili yil iginde
takip eden dénemlerin toplam gider orani hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir. Fon toplam
gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

7.1.2. Fon Yonetim Ucreti Orani:

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00274 inden
(yuizbindeikivirgiilyetmisdort) [yillik yaklagik %1 (ytizdebir)] olugan bir y&netim iicreti tahakkuk
ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan
sozlesme c¢ergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagiticiya fondan
Gdenecektir.

Dagitici ile kurucu arasinda bir sézlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen
“genel komisyon orani™ uygulanir.

7.1.3. Fon _Portt_?iyiindeki Varhklarin Alm Satimina Aracihk Eden Kuruluslar ve
Aracilik Islemleri I¢in Odenen Komisyonlar

Fon portf6ylinde yer alan varliklarin alim satimina aracilik eden kuruluglar ve s6z konusu
aracilik islemleri i¢in uygulanan komisyon oranlari Fon'un KAP sayfasinda (www.kap.org.tr)
yayimlanmaktadir.

7.1.4. Karsihk Ayrilacak Diger Giderler ve Tahmini Tutarlan

Fon malvarhigindan karsilanan saklama tcreti ve diger giderlere iligkin giincel bilgilere
yatirime bilgi formundan ulasilabilir.

VIII. VERGILENDIRME ESASLARI

Fon'un ve katilma pay: satin alanlarin vergilendirilmesine iligkin esaslara www.gib.gov.tr
adresinden ulasilabilir.

IX. FONA iLISKIN KAMUYU AYDINLATMA ESASLARI

9.1. Kurucu. Fon'un yillik finansal tablolarini, ilgili hesap doneminin bitimini tak . \-\
giin icinde KAP’ta ilan eder. Finansal tablolarin son bildirim giiniiniin resmi tatil g ni.'u%e ente*
gelmesi halinde resmi tatil giiniinii takip eden ilk ig glinii son bildirim tarihidir. Fonla tasﬁgl
itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir. & 5 (

rd
Z, &gporv®
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9.2. Semsiye fon igtiiziigiine, bu izahnameye, yatirnme bilgi formuna, bagimsiz denetim
raporuyla birlikte finansal raporlara (Finansal tablolar, sorumluluk beyanlar, ayhk portfoy
dagilim raporlar1) fon giderlerine iliskin bilgilere, fonun risk degerine, uygulanan
komisyonlara, varsa performans iicretlendirmesine iligkin bilgilere ve fon tarafindan
aciklanmasi gereken diger bilgilere fonun KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas) miimkiindiir.

Ayrica, fonun ge¢mis performansina, fonun portfoy dagihmina, fonun risk degerine ve
fondan tahsil edilen ve yatirnmcilardan belirli sartlar altinda tahsil edilecek iicret ve komisyon
bilgilerine yatirimei bilgi formundan da ulagilmas) miimkiindiir.

9.3. Yatinnmeilarin yatirim yapma kararini etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi olunmasim
gerektirecek nitelikte olan izahnamenin 1.1.1., 1.1.2.1., I1, II1., V1. (6.5. maddesi harig¢). VII nolu
boliimlerindeki degisiklikler Kurul tarafindan incelenerek onaylanir ve Kurucu tarafindan KAP ta
ve Kurucu'nun resmi internet sitesinde yaymmlanir, ayrica ticaret siciline tescil ve TTSG’de ilan
edilmez. [zahnamenin diger boliimlerinde yapilacak degisiklikler ise. Kurulun onay: aranmaksizin
kurucu tarafindan yapilarak KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan edilir ve yapilan
degisiklikler her takvim yili sonunu izleyen alti is giinii i¢inde toplu olarak Kurula bildirilir.

9.4. Fon'un reklam ve ilanlan ile ilgili olarak Kurulun bu konudaki diizenlemelerine uyulur.

9.5. Vaad sozlesmesinin olasi kars1 taraflari ile s6z konusu taraflarin derecelendirme
notlarina iliskin bilgiler KAPta agiklanir ve agiklanan bilgilerde degisiklik meydana gelmesi
durumunda KAP'ta yapilan bir 6nceki agiklama giincellenir. S6z konusu sozlesmelerin kar payi
orani ve vadesine iliskin bilgilere ise aylik dénemler itibariyle hazirlanan portfoy dagilim raporunda
yer verilir.

X. FON’UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESi

Fon, Teblig’in 28. maddesi, 29. maddesi ve Rehber’in 11. maddesi hiikiimleri ger¢evesinde
sona erer ve tasfiye edilir.

XI. KATILMA PAYI SAHIPLERININ HAKLARI

11.1. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde Kanun, ilgili mevzuat ve
ictiiziik; bunlarda hiikiim bulunmayan héllerde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanununun 502 ild 514 tincii maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

11.2. Fon'da olusan kar, Fon’un bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit
edilen katilma payinin birim pay degerine yansir. Katilma payi sahipleri, paylarim Fon’a geri
sattiklarinda, ellerinde tuttuklan siire i¢in fonda olusan kardan paylarini almig olurlar. Hesap donemi
sonunda ayrica temettii dagitimi s6z konusu degildir.

11.3. Katilma paylan miisteri bazinda MKK nezdinde izlenmekte olup. tasarruf sahipleri
Kurucu'dan veya alim satima aracilik eden yatirim kuruluglardan hesap durumlar hakkinda_he

zaman bilgi talep edebilirler.
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XII. FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE HALKA ARZ

12.1. Katilma paylari, izahnamenin ve yatirimcer bilgi formunun KAP'ta yayimini takiben
formda belirtilen satis baglangi¢ tarihinden itibaren, izahname ve yatirimer bilgi formunda belirtilen
usul ve esaslar gergevesinde yatirimeilara sunulur.

12.2. Katilma paylar: kargilig1 yatirimcilardan toplanan para, takip eden is giinii izahnamede
belirlenen varliklara ve islemlere yatirilir.

[zahnamede yer alan veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen
bilgilerin dogrulugunu ve giincel oldugunu kanuni yetki ve sorumluluklarimiz gergevesinde
onaylariz,

08/10/2025
Tera Portfoy Yonetimi A.S.
FOY YOI 5
Serkan KARAKAS Alper OZTURK
Gayrimenkul Portfoy Direktorii Genel Miidiir
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