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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek iizere
kurulmustur.

Sirketimizin ydnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49 *u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan
alman 5 yillik izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise sirast ile 2002
yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirnmi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 TL’ye ve ayni yil iginde 84.000.000
TL’ye yiikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit sermaye artirimi olmak iizere, ddenmis sermaye
154.000.000 TL’ye, 2019 yilinda % 50 bedelli artirim ile 231.000.000 TL’ye ve son olarak ise %14
bedelli sermaye artirimi ile 263.340.000 TL ye yiikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak
263.340.000 TL’ye ¢ikartilmasi islemi temmuz ayinda tamamlanmis ve 16.07.2021 tarihinde Ankara
Ticaret Sicil Miidiirligii tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 993’ ncii sayfasinda yayimlanmistir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun
29.12.2022 tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢cin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 20.01.2023
tarih ve 12233903-340.08-32082 sayili ve Ticaret Bakanligi ¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden
25.01.2023 tarih ve 50035491-431.02-E-00082266708 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden
27.03.2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimu ile kayith sermaye
tavani 600.000.000 TL’ ye yiikseltilmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg A.S.’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itiban ile hissedarlar ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 30.09.2025
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 134.303.420
Halka A¢ik Kisim 49,00 129.036.580
Toplam: 100,00 263.340.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 26.334.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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3- YONETIM KURULU UYELERIi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 25 Nisan 2025 tarihinde yapilan 2024 Mali Y1ili1 Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil
siire ile gorev yapmak tizere secilen Yonetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi
Ozgiir BAYKUT Yonetim Kurulu Uyesi
Miinire Bar¢in KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Burak SOYLU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cigdem AKIS Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda Is Béliimii

Icra Kurulu Baskani Murat TARMAN

Denetim Komitesi- Bagkan Burak SOYLU

Denetim Komitesi-Uye Miinire Bar¢gin KAYAMAN
Denetim Komitesi-Uye Cigdem AKIS

Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Cigdem AKIS

Kurumsal Yonetim Komitesi- Uye Mustafa TARMAN

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Miinire Bargin KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Cigdem AKIS

Yénetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Bagkam

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, aym giin gerceklesen
yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagilimimda Ydnetim Kurulu Bagkanligi’na
secilmistir. 2024 y1l1 Genel Kurul Toplantisinda da ayn1 géreve secilmistir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Murat TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi'ne secilmistir. 22.05.2024 tarihinde
gerceklesen Yonetim Kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligi’ne secilmistir.

Mustafa TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

[1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y®&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

[lk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mehmet ARPACL
Yonetim Kurulu Uyesi

[lk olarak 30.03.2018 tarihinde Y®&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Miinire Bar¢in KAYAMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

31.03.2020 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Burak SOYLU
Yonetim Kurulu Uyesi

29.03.2022 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Cigdem AKIS
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Ozgiir BAYKUT _
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddeleri ve Sirket Ana Sozlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna goére; “Sirket,
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan
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verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sézlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim
evraklarin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
kisinin imzasini tasimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karari ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirlilkteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.
Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar,
Sirket unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisi haiz
olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iiyesine veya ligiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gosterir, dzellikle kimin kime bagl ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve
korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ ydnerge
hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Bu ¢ergevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 say1ili karar ile Yénetim I¢
Yonergesi hazirlanmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELiSMELER

ABD Senatosuna sunulan gegici biitce tasarilariin reddedilmesi iizerine yeni mali yilin bagladigi 1
Ekim itibartyla ABD hiikiimeti harcamalarin1 finanse edemez duruma geldi. Senato’da uzlas
saglanamamasinda saglik harcamalarma iliskin tartismalar one c¢ikarken, uzlagi saglanana kadar
zorunlu olmayan federal hiikiimet hizmetleri durdurulacak. ABD Kongresi Biit¢e Ofisi (CBO) yaptig
degerlendirmede hiikiimetin kapali kaldigi her giin yaklagitk 750 bin c¢alisanini iicretsiz izne
cikarabilecegini tahmin etti. Trump’in ilk basgkanlik doneminde 22.12.2018 ve 25.01.2019 arasinda da
biitge {izerinde uzlagsma saglanamamasi tizerine hiikiimet 35 giin boyunca kapali kalmisti. ABD’de
hiikiimetin kapanmasin1 degerlendiren uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, kapanmanin
iilkenin kredi notu tizerinde kisa vadede bir etkisi olmayacagini belirtirken, S&P hiikiimetin kapali
kaldig1 her bir haftanin GSYH biiyiimesini 0,1-0,2 puan azaltabilecegi 6ngoriisiinde bulundu.

Trump’m Eyliil’de imzaladig1 yeni kararnamelerle agir kamyon ithalatina %25, kereste ithalatina %10,
bazi ahsap iriinlerine %25 glimriik vergisi getirildi. Trump ayrica, 1 Ekim’den itibaren iilkede {iretim
tesisi kurmayan sirketlerin irettigi markali veya patentli ila¢ triinlerine %100 giimriikk vergisi
uygulanacagini agikladi. ABD Ticaret Bakanligi, iiretim i¢in ABD menseli iiriinlere ihtiya¢ duyan Cin
merkezli sirketlerin ABD teknolojilerine erisimini kisitlamak amaciyla olusturdugu ihracat kara
listesini (Entity List) sirketlerin istiraklerini de kapsayacak sekilde genislettigini duyurdu. ABD ayrica
Tayvan merkezli ¢ip tireticisi TSMC ’nin ¢ip tiretiminde kullanilan 6nemli ABD menseli ekipmanlari
Cin’deki tiretim tesislerine lisanssiz olarak sevk etme yetkisini iptal etti.

ABD’de enflasyonun seyrine iligkin belirsizlikler siirerken agustos ay1 verileri karigik bir goriiniim
sundu. Bu dénemde aylik TUFE enflasyonu %0,4 ile beklentilerin 0,1 puan, bir 6nceki ayin ise 0,2
puan iizerinde gergeklesti. Bdylece, yillik TUFE enflasyonu %2.,9’a yiikselerek dnceki iki aya kiyasla
ivmelenmeye isaret etti. Enflasyonun ana egilimi acisindan Fed’in yakindan takip ettigi bir diger
gosterge olan ¢ekirdek kisisel tiiketim harcamalart (PCE) fiyat endeksi ise bu donemde aylik bazda
%0,2 artarak bir onceki ay kaydedilen aylik enflasyonun 0,1 puan altina indi. Yillik ¢ekirdek PCE
enflasyonu %2,9 ile dnceki aya paralel bir seviyede gerceklesti.

Nihai verilere gore ABD’de ikinci geyrege iliskin yilliklandirilmis GSYH biiylimesi %3,8 ile oncii
verinin ve piyasa beklentisinin lizerinde gergeklesti. Biiylime oraninda yapilan 0,5 puanlik yukari
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yonlii revizyonda tiiketim harcamalarindaki artisin yam sira ithalattaki azahs etkili oldu. Ulke
ekonomisi yilin ilk ¢eyreginde %0,6 daralmist1. Ugiincii ¢eyrege iliskin sanayi ve perakende satiglar
verileri de olumlu bir goriiniim sundu. Temmuz ayindaki aylik bazda kaydedilen %0,4’lik artigin
ardindan sanayi tretimi Agustos’ta %0,1’lik diislis beklentisine karsin %0,1 yiikseldi. Perakende
satislar da aylik bazda %0,6 ile beklentilerin 0,4 puan iizerinde artt. Istihdam piyasasinda ise
zayiflama sinyalleri izleniyor. ABD’de Eyliil ay1 ADP 6zel sektor istihdami 50 bin kisilik artig
beklentisine karsin 32 bin kisi azalarak iki y1l1 askin siirenin en sert diisiisiinii kaydetti. 54 bin kisi artis
olarak agiklanan Agustos verisi de 3 bin kisi diisiis olarak revize edildi.

Fed, 16-17 Eyliil’de gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri paralelinde 25 baz
puan indirerek %4,00 - %4,25 bandina cekti. Dokuz ay aranin ardindan ilk kez faiz indirimi
gerceklestirilen FOMC toplantisinda 11 iiye 25 baz puanlik indirim yoniinde oy kullanirken, ABD
Bagkan1 Trump’in bu ay Fed iiyeligine atadigi Miran 50 baz puanlik indirim ydniinde oy kullandi.
Fed’in yeni makroekonomik projeksiyonlar1 da yakindan takip edildi. Uyelerin faiz oran1 6ngbriilerine
yer verilen nokta grafige gore Fed yetkililerinin agirlikli olarak bu yil i¢in iki faiz indirimi daha
bekledigi goriildii. Fed tyeleri 2025 ve 2026 biiylime tahminlerini 0,2’ser puan yukari yonlii revize
ederek sirastyla %1,6 ve %1,8 diizeyine yiikseltti. Uyelerin 2025 sonu igin kisisel tiiketim harcamalar
(PCE) enflasyonu tahmini %3,0 diizeyinde korunurken, 2026 sonu i¢in %2,4’ten %2,6’ya yiikseldi.
Fed iiyeleri bu yilsonunda igsizlik oraninin %4,5 diizeyinde gergeklesmesini bekliyor.

Yilin kalaninda izlenecek politikalara iliskin olarak ise Fed yetkilileri arasinda goriis ayriliklart dikkat
cekiyor. Fed Bagkan1 Powell ihtiyath tutumunu koruyarak gelecek aylarda yapilmasi muhtemel faiz
indirimlerine iliskin herhangi bir sinyal vermeyerek, son dénemde politika durusunu daha nétr bir
noktaya cektiklerini belirtti. Gegtigimiz ay Fed’in ydnetim kuruluna atanan Miran ve yonetim
kuruluna Trump’m ilk bagkanlik doneminde atanan Bowman ise daha hizli faiz indirimlerine ihtiyag
oldugu yéniinde aciklamalarda bulundu. Ote yandan diger FOMC iiyeleri St. Louis Fed Baskani
Musalem ve Atlanta Fed Baskan1 Bostic enflasyonist riskler dolayisiyla mevcut kosullar altinda daha
fazla indirim i¢in sinirl alan gordiiklerini dile getirdi. Piyasa beklentisi Ekim ve Aralik toplantilarinda
25’er baz puanlik faiz indirimi yapilacagi yoniinde.

ECB Eyliil ay1 toplantisinda piyasa beklentilerine paralel olarak referans faiz oranlarinda degisiklik
yapmadi. Yeni makroekonomik projeksiyonlarini da paylasan ECB, enerji ve gida fiyatlarindaki
yiiksek seyir nedeniyle 2025 ve 2026 enflasyon tahminlerini 0,1’er puan yukar1 yonlii revize ederek
%2,1’e ve %1,7’ye ¢ikardi. ECB ayrica, 2025 i¢in reel GSYH biiylimesi tahminini 0,3 puan yukari
yonli revize ederek %1,2’ye yiikseltirken, 2026 tahminini 0,1 puan disiirerek %1,0 seviyesine indirdi.
ECB Bagkan1 Lagarde toplant1 sonrasinda yaptigi agiklamada glimriik vergilerinin yani sira giiglii euro
ve zorlu rekabet kosullarinin biiylimeyi baskiladigim ifade ederek politika durusu agisindan veri odakl
yaklagimlarimt koruyacaklarmi dile getirdi. Gegtigimiz giinlerde yaptigi agiklamalarda da Lagarde,
giimriik vergilerinin enflasyon {izerindeki yukari yonlii etkisinin beklenenden simirli oldugunu
belirterek, mevcut faiz seviyesinin risklere karsi esneklik sagladigini sdyledi. Oncii verilere gore
bolgede yillik enflasyon Eyliil’de beklentiler paralelinde bir dnceki aya gore 0,2 puan yiikselerek %2,2
ile ECB’nin enflasyon hedefine yakin diizeyde kaydedildi.

Ingiltere Merkez Bankasi (BoE) politika faizini beklentiler paralelinde degistirmeyerek %4.,0
seviyesinde tutarken, miktarsal sikilagsma tutarini1 Oniimiizdeki yil i¢in 70 milyar sterlin seviyesinde
belirledi. BoE’nin bu yil i¢in belirledigi tutar 100 milyar sterlin diizeyindeydi.

Politika faizini beklentiler paralelinde degistirmeyerek 90,5 seviyesinde koruyan Japonya Merkez
Bankasi (BoJ), aktifinde yer alan ETF varliklarinda satisa gitmeyi kararlastirdi. Buna gore BoJ 251
milyar USD’lik (yaklasik 37.148 milyar yen) ETF portfoyiinden her yil 620 milyar yenlik varlik satisi
yapacak.
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Cin Merkez Bankasi da (PBoC) bu donemde faiz oranlarinda bir degisiklik yapmadi. Ac¢iklanan veriler
iilkede deflasyonist baskilarin devam ettigine isaret etti. TUFE Eyliil’de aylik bazda %0,1 artis
beklentisine karsilik degisiklik gostermezken, yillik bazda %0,4 ile beklentilerin iizerinde geriledi. Bu
donemde UFE’deki yillik diisiis de %2,9 oldu.

Eyliil ayinda JP Morgan kiiresel imalat PMI 50,8 seviyesinde gergekleserek esik degerin iizerindeki
seyrini art arda ikinci ayina tasidi. Eyliil ayinda iilkeler genelinde hizmetler sektoriiniin imalata kiyasla
daha iyi bir performans sergilemeye devam ettigi izleniyor. Son donemde ticaret savasinin kiiresel
enflasyon tlizerindeki etkileri i¢in yakindan takip edilen PMI’in girdi maliyetleri ve nihai {iriin fiyatlan
alt kalemleri ise fiyatlar lizerindeki yukar1 yonlii baskinin bir miktar hafifledigini gosterdi.

Ulkeler bazinda gergeklesmelere bakildiginda PMI verilerinin karisik bir tabloya isaret ettigi
goriiliiyor. ABD’de Eyliil ayma iliskin nihai imalat PMI verisi bir 6nceki aya kiyasla 1,3 puan azalsa
da 52 ile esik degerin iizerinde kalmaya devam etti. Ulkede hizmetler PMI da 53,9 ile 6nceki aym 0,6
puan altinda gercekleserek sektorde ivme kaybina isaret etti. Ote yandan, Euro Alani’nda Agustos’ta
2022’den bu yana ilk kez esik degerin ilizerine ¢ikan imalat PMI Eyliil ayinda 49,8’e geriledi. Bu
donemde yeni sipariglerin son 6 aym en hizli diisiisiinii kaydetmesiyle sektor faaliyetlerinde tekrar
daralma sinyali veren PMI sanayi sektoriindeki toparlanmanin kirilganligina isaret etti. Bolgede
hizmetler PMI ise 51,3 ile bu yilin en yiiksek diizeyine yakin gerceklesti.

Japonya’da imalat PMI Eyliil’de 48,5 ile bir 6nceki ayin 1,2 puan altinda gergeklesti. Hizmetler PMI
ise 53 diizeyinde agiklanarak art arda altinci ayda da sektor faaliyetlerinde artis sinyali verdi. Cin’de
RatingDog imalat PMI 51,2 ile Mart’tan bu yana en yiiksek seviyesinde gergeklesirken, yeni
siparislerdeki genislemenin ihracata dair endiseleri hafiflettigi goriildi. NBS imalat PMI ise 49,8 ile
Mart’tan bu yana en yiiksek diizeyinde gergeklesse de esik degerin altinda kalmaya devam etti. Bu
donemde RatingDog ve NBS hizmetler PMI ise sirasiyla 52,9 (6nceki: 53,0) ve 50,0 (6nceki: 50,3)
oldu.

OECD, Ekonomik Goriiniim Raporu’nda korumaci ticaret onlemlerinin ve politika belirsizliginin
olumsuz etkilerine ragmen, giimriik vergilerin ilk agiklandig1 seviyelere gore daha diisiik seviyelerde
hayata gecirilmesinin yan1 sira ozellikle ABD’de yapay zekd alanindaki yatirimlarin ve Cin’de
genisleyici yondeki maliye politikalarinin kiiresel iktisadi faaliyete yonelik beklentileri destekledigini
belirtti. Bu dogrultuda Kurulus, kiiresel biiyiime tahminini 2025 yili i¢in Haziran’daki %2,9
seviyesinden %3,2’ye yiikseltirken, 2026 i¢in biiyiime tahminini degistirmeyerek %2,9 seviyesinde
korudu. OECD, Tiirkiye’ye iliskin 2025 biiyiime tahminini Haziran’daki %2,9 seviyesinden %3,2’ye,
2026 biiyiime tahminini de %3,3’ten %3,2’ye revize etti. 2025 ve 2026 icin yillik ortalama TUFE
enflasyonu beklentilerini ise sirasiyla %33,5’e (Onceki: %31,4) ve %19,2’ye (Onceki: %18,5)
giincelledi.

Fed’in gergeklestirdigi faiz indiriminin ve yilin kalanmi i¢in faiz indirimi beklentilerinin piyasalari
destekledigi Eyliil ayinda kiiresel risk istah1 giiclii seyretti. Hisse senedi piyasalarindaki olumlu
performansta teknoloji hisselerine yonelik alimlar 6nemli rol oynadi. Aylik bazda sirasiyla %3,5 ve
%?5,6 yiikselen S&P 500 ve Nasdaq endeksleri yeni rekor seviyelerine ulasirken, 2010’dan bu yana en
iyl Eyliil ay1 performanslarim sergiledi. Bu donemde MSCI Diinya Endeksi %3,1, MSCI Geligsmekte
Olan Ulkeler Endeksi %7,0 yiikseldi.

Eyliill’de altinin ons fiyati1 zayif ABD dolarinin yam sira jeopolitik gerilimlerin etkisiyle aylik bazda
%11,9 ile hizli yiikseldi. ABD’de biitcede uzlasi saglanamamasi nedeniyle hiikiimetin kapanmasi ise
tahvil faizleri lizerinde siirli asag1 yonlii bir etki yaratti. Ukrayna’nin Rusya’nin enerji altyapisina
yonelik saldirilarinin etkisiyle 26 Eyliil’de Temmuz’dan bu yana ilk kez 70 USD ’nin iizerine ¢ikan
Brent tiirii ham petroliin varil fiyati, OPEC+ iilkelerinin Kasim’da {iretim artisina gidebilecegi
beklentilerinin yan1 sira Irak’mn 2,5 yil aradan sonra Tiirkiye {izerinden petrol ihracatina baslamasiyla
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ayin son giinlerinde tekrar 70 USD’nin altina geriledi. Brent tiirii ham petroliin varil fiyat1 aylik bazda
%1,6 diistisle Eyliil ayin1 67 USD diizeyinden kapatti.

Mevsim etkilerinden arindirilmis verilere gore isgliciiniin aylik bazda 376 bin kisi arttigt Agustos’ta
isgiiciine katilim orani da 0,6 puan yiikselerek %54 diizeyinde gergeklesti. Istihdamda 208 bin kisilik
daha ilimh bir artis kaydedilirken, issizlik oram1 Agustos’ta aylik bazda 0,4 puan artarak %38,5
diizeyine yiikseldi. Bu donemde 15-24 yas arasin1 kapsayan geng niifustaki issizlik orani1 0,8 puan
artisla %16’ya ¢ikarken, en genis tanimli igsizlik gdstergesi olan atil isgiicli oran1 da 0,1 puan artarak
%29,7 seviyesiyle yiiksek seyrini siirdiirdii.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore, sanayi iiretim endeksi Mayis ve Haziran’da
kaydettigi artiglarin ardindan Temmuz’da aylik bazda %1,8 geriledi. S6z konusu diislis genele
yayilmakla birlikte, sektorel smiflamada imalat sanayii (-%2,3), mal gruplan arasinda dayaniksiz
tiketim mallar1 (-%3,4), teknoloji yogunluguna gore de yiiksek teknolojili triinler (-%18,8) kendi
siniflamalarinda liretimi aylik bazda en ¢ok daralan gruplar oldu. Bu dénemde imalat sanayii altinda
faaliyet gosteren 24 sektdrden 17’sinde iiretim azalirken, en belirgin diisiis aga¢ tiriinlerinin imalatinda
(-%8,2) kaydedildi. Takvim etkilerinden armdirilmis verilere gore sanayi iiretimindeki yillik artis da
ivme kaybederek Temmuz’da %5’e geriledi.

Temmuz’da hizmet tretim endeksi aylik bazda %0,4 ile daralmaya devam ederken, endeksin yilhik
artis1 da %2,5’e geriledi. Ivme kaybederek de olsa genislemesini kesintisiz tigiincli ayda da stirdiiren
ingaat liretim endeksindeki aylik ve yillik artig oranlari ise sirasiyla %1,9 ve %24,1 oldu.

Istanbul Sanayi Odas1 (ISO) tarafindan yayimlanan imalat PMI, Agustos’taki 47,3 seviyesinden
Eylil’de 46,7’ye gerileyerek sektoriin faaliyet kosullarindaki zayifligin devam ettigini gosterdi.
Eylill’de talepteki zayiflik nedeniyle yeni siparigler ile ihracat siparigleri daha da yavaslarken,
firmalarin istihdam, girdi alimlar1 ve iiretim 6ncesi stoklarinda belirgin diisiisler kaydedildi. Ayrica,
Eyliil’de girdi maliyetlerinin son {i¢ ayin, nihai satig fiyatlarinin da son bes aym en hizl artiglarim
sergiledigi gozlendi. Sektorel bazda bakildiginda PMI verisinin Eylil’de gida iiriinleri hari¢ tiim
sektorlerde esik degerin altinda kaldigi, en zayif faaliyet kosullarinin tekstil sektdriinde yasandigi
gortldi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore, perakende satiglar Temmuz’da aylik bazda
%0,2 ile Mart’tan bu yana ilk kez gerilerken, satislardaki yillik artis da %13 ile nispeten sinirhi bir
diizeyde gerceklesti. Bu donemde toptan ticaret satis hacmi aylik bazda %10 ile Nisan 2020’den bu
yana en sert diisiisiinii kaydetti. Endeksin yillik genisleme orani da Haziran’daki %28 seviyesinden
%]11,4’e geriledi. Boylece aylik bazda %6,5 ile yaklagik son iki buguk yilin en hizli daralmasim
sergileyen ticaret satig hacmi, yillik bazda %11,6 genisledi. S6z konusu veriler i¢ talepte yavaglamaya
isaret etti.

Konut satiglart Agustos’ta yillik bazda %6,8 artigla 143.319 adet diizeyinde gergeklesti. Boylece,
pandeminin etkili oldugu Agustos 2020’nin ardindan veri setinin en yiiksek Agustos ay1 satisi
gergeklesmis oldu. Bu donemde %45,2 ile hizli artmaya devam eden ipotekli satiglarin toplam satiglar
icindeki pay1 %13,8 ile disiik seyrini siirdiirdii. Boylece, Ocak-Agustos doneminde toplam konut
satislar1 gegen yilin ayn1 dénemine kiyasla %21,3 artarak 806.317 adede ulast1.

Konut satiglarindaki canli goriiniime paralel olarak Agustos’ta konut fiyatlar1 aylik bazda %2,53 ile
TUFE enflasyonunun iizerinde yiikselerek son 3 ayin en hizli artisini kaydetti. Buna karsilik, konut
fiyatlarindaki yillik artis %31,4 ile son 6 aym en diisiik seviyesinde gerceklesti. Boylece, konut
fiyatlarinda yillik bazda gozlenen reel gerileme Agustos’ta da %1,2 ile devam etti.
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Mevsimsellikten aridirilmis verilere gore, tiiketici giiven endeksi Eyliil’de aylik bazda %0,4 diistisle
83,9 seviyesine indi. Endeksteki gerilemede bir onceki aya gore %3,2 azalan “mevcut donemde
hanenin maddi durumu” alt endeksi belirleyici oldu. Ote yandan, aym1 donemde reel kesim giiven
endeksi aylik bazda 0,2 puan artarak 100,8 seviyesiyle esik degere yakin seyrini korudu. Reel kesim
giivenindeki artista sabit sermaye yatirim harcamasi ile mevcut ve son ii¢ aydaki toplam siparig
miktarina iliskin degerlendirmeler belirleyici oldu. Eyliil’de sektorel giiven endeksleri de karisik bir
gorliiniim sundu. Bu donemde giiven endeksi perakende ticarette (%0,4) ve insaat sektoriinde (%3,6)
yiikselirken, hizmet sektoriinde (%0,1) diistii. Boylece, ekonomik giiven endeksi Eyliil'de bir dnceki
aya gore %0,1 ile sinirl bir artigla 98 degerini ald1.

Temmuz’da cari islemler hesabi1 1,8 milyar USD ile piyasa beklentisinin iizerinde fazla verdi. Piyasa
beklentisi bu donemde cari fazlanin 1,6 milyar USD diizeyinde ger¢eklesecegi yoniindeydi. Ocak-
Temmuz dénemindeki cari acik ise yillik bazda %64,6 oraninda artarak 21,2 milyar USD olurken, 12
aylik kiimiilatif cari agik 18,8 milyar USD diizeyinde gerceklesti.

Odemeler dengesi tanimli dis ticaret acig1 Temmuz’da yillik bazda %8,5 oraminda gerileyerek 4,6
milyar USD oldu. Bu donemde genel mal ticareti dengesi %13,8 diisiis kaydederken, parasal olmayan
altin ithalat1 yillik bazda %S5,5 diiserek 943 milyon USD ile Nisan 2022°den bu yana en diisiik
seviyesine geriledi. Boylece, Temmuz ayinda net altin ticareti harig cari fazla 2,3 milyar USD oldu. Bu
donemde enerji ithalati yillik bazda %2,8 diiserek 5,2 milyar USD olurken, net enerji ve altin ticareti
harig¢ cari denge 6 milyar USD ile Ekim 2024’ten bu yana en yliksek diizeyde fazla verdi.

Temmuz’da diger yatirnmlarda net sermaye girisi 11,2 milyar USD ile Mayis 2020’den bu yana en
yiiksek seviyesinde gerceklesti. Diger yatirimlar altinda izlenen efektif ve mevduat kaleminde 8,8
milyar USD’lik net sermaye girisi kaydedilirken, krediler kalemindeki net sermaye girisi de 3,1 milyar
USD oldu. Temmuz’da bankalar uzun vadede 1,6 milyar USD’lik bor¢ 6demesine karsilik 3,1 milyar
USD borg¢lanma gerceklestirirken, diger sektorler 1,1 milyar USD bor¢ 6demesine karsilik 2,1 milyar
USD borgland1. 12 aylik kiimiilatif verilere gore bankalar ve diger sektorlerin uzun vadeli borg
¢evirme oranlari sirasiyla %164 ve %149 ile uzun donemli ortalamalarinin {izerinde seyretmeye
devam ediyor.

Portfoy yatirimlarinda da Temmuz’da 5,1 milyar USD’lik sermaye girisi kaydedildi. Bu donemde
Devlet i¢ Borglanma Senetleri piyasasina yonelik net yabanci sermaye girisleri 2,0 milyar USD
olurken, Hazine’nin Eurobond tahvillerine gelen net alimlar 2,4 milyar USD diizeyinde gerceklesti.
Hisse senedi piyasasina da 859 milyon USD ile Aralik 2023’ten bu yana en yiiksek net yabanci
sermaye girisi kaydedildi.

Yurt dis1 yerlesiklerin yurt i¢inde yaptig1 net dogrudan yatirnmlar Temmuz ayinda 2,0 milyar USD ile
Mayis 2022’den bu yana en giiclii girisini kaydetti. Bu donemde sermaye yatirimlari 1,5 milyar USD
diizeyinde gerceklesirken, gayrimenkul yatirimlart 358 milyon USD oldu.

Temmuz’da yurt igi yerlesiklerin yurt disinda net varlik edinimleri ise 802 milyon USD oldu. Boylece
net dogrudan yatirim girisi 1,2 milyar USD diizeyinde gergeklesti.

Yilmm ikinci yarisindan itibaren giiclii artislar sergileyen vergi gelirleri Agustos’ta da yillik bazda
%99,5 artisla 1,2 trilyon TL’ye ulasti. Vergi gelirlerinin %25,5’lik kismini tahsilat dénemindeki
farklilagmanin da etkisiyle yillik bazda 14,3 kat artisla 292,9 milyar TL’ye ulasan kurumlar vergisi,
%21,4’1lik kismini da yillik bazda %80,7 yiikselisle 245,9 milyar TL ye ¢ikan gelir vergisi olusturdu.
Agustos’ta dahilde alinan katma deger vergisi (%64,1) ile dzel tiiketim vergisi (%47,8) yilik TUFE
enflasyonunun iizerinde artiglar sergilerken, ithalde aliman KDV déviz kurlarindaki ilimli seyrin de
etkisiyle %26,7 ile daha sinirli bir yiikselis kaydetti. Bdylece, mal ve hizmet tiiketimi iizerinden alinan
vergiler Agustos’ta toplam 472,3 milyar TL ile vergi gelirlerinin %41,1’ini olusturdu. Bu dénemde,
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Hazine portfoy ve istirak gelirlerinin gectigimiz yilin ayn1 ayina kiyasla yar1 yariya azalmasi tesebbiis
ve miilkiyet gelirlerinin yillik bazda %30,8 daralmasimna sebep oldu. Faizler, paylar ve cezalar
kaleminin ise faiz gelirlerindeki %18’lik sinirli artisa karsilik kisi ve kurumlardan alinan paylar ile
para cezalarindaki yiiksek artislar sonucunda yillik bazda %42,6 ile TUFE nin iizerinde yiikseldigi
izlendi.

Agustos’ta faiz giderleri yillik bazda %85,2 yiikselerek 179,7 milyar TL diizeyinde gergeklesti.
Boylece, faiz giderlerinin toplam biitce giderleri i¢indeki payr Agustos’ta %15,1 ile yliksek seyrini
siirdlirdii. Bu dénemde faiz harig biitge giderlerinin %44,4’linli olusturan cari transferler yillik bazda
%48,8 artigla 449,4 milyar TL’ye, %30 unu olusturan personel giderleri de yillik bazda %31,9 artigla
303,1 milyar TL’ye ulasti. Mal ve hizmet alim giderleri (%49,9) ile sermaye giderlerinin (%45,5)
yilik TUFE enflasyonunun iizerinde artti. Bu doénemde bor¢ verme kaleminden T.C. Devlet
Demiryollari'ma 12,9 milyar TL, cari transferler altinda yer alan goérevlendirme kaleminden Elektrik
Uretim A.S.'ye 27 milyar TL, Boru Hatlar1 ve Petrol Tasima A.S.’ye 18 milyar TL ayrilds.

Eyliil’de aylik TUFE enflasyonu %3,23 ile %2,60 diizeyindeki piyasa beklentisinin belirgin 6lciide
iizerinde gerceklesti. Boylece, yillilk TUFE enflasyonu %33,29 diizeyine yiikselirken, Haziran
2024’ten bu yana yillik enflasyonda izlenen dezenflasyon siireci sekteye ugradi. Bu dénemde, Yi-
UFE’de de aylik artis %2,52 ile ivme kazanirken, iiretici fiyatlarinda yillik enflasyon %26,59 diizeyine
yiikseldi.

Eyliil ayinda TUFE’yi olusturan 12 ana harcama grubundan alkollii icecekler ve tiitiin digindaki tiim
gruplarda fiyatlar artis kaydederken, 3 harcama grubunda (gida, giyim ve egitim) fiyatlarin manset
TUFE’den hizli yiikseldigi goriildii. Bu désnemde TUFE sepetinde en yiiksek agirliga sahip gida ve
alkolsiiz icecekler grubunda fiyatlar bir dnceki aya gore % 4,62 yiikselerek aylik TUFE enflasyonunu
1,11 puan artirdi. Egitim grubunda fiyatlarin dénemsel olarak %179 ile hizli artmasi ayhk TUFE
enflasyonunu 0,48 puan yikseltti. Bu déonemde, konut ve ulastirma gruplarindaki fiyat artiglarinin
aylik TUFE enflasyonuna 0,44’er puan katki saglamalar1 da dikkat cekti. Mevsimsel faktérlerin etkili
oldugu bir diger harcama grubu olan giyim ve ayakkab1 grubunda fiyatlar aylik bazda %3,92 oraninda
yiikselerek TUFE’ye 0,22 puan katk1 sundu.

Eyliil ayinda mevsimsel etkilere bagl olarak yiiksek fiyat artiglar1 gozlenen kalemler 6ne ¢iksa da
mevsimlik iriinlerin hari¢ tutuldugu A endeksindeki aylik artisin %3,13 ile manget enflasyona yakin
diizeyde gerceklesmesi enflasyondaki bozulmanin genele yayildigina isaret etti. Yakindan izlenen
cekirdek enflasyon gostergelerinden; B (islenmemis gida {irtinleri, enerji, alkollil igkiler, ve tiitiin ile
altin hari¢ TUFE) ve C (enerji, gida ve alkolsiiz icecekler, alkollii igkiler ile tiitiin iiriinleri ve altin
hari¢ TUFE) endekslerindeki aylik artislar da %3,34 ve %3,22 ile yiiksek seviyelerde gerceklesti.

Eyliill’de enerji grubunda fiyatlar aylik bazda %1,24 ile sinirh oranda yiikselirken, islenmemis gida
iriinlerindeki fiyat artist bu donemde %5,53 oldu. Boylece, Eylil’de mal enflasyonu % 2,79
diizeyinde gergeklesirken, hizmet enflasyonunun %4,10 ile yiiksek seviyesini korumasi dikkat gekti.
Yiiksek hizmet enflasyonunda kira artislarindaki katiligin devam etmesinin yani sira ulastirma
hizmetleri ve egitim kaleminin de i¢inde bulundugu diger hizmetlerdeki fiyat artiglarinin etkili oldugu
goriildii. Bu donemde, haberlesme hizmetlerindeki artis ise %0,8 ile nispeten diisiik diizeyde
gergeklesti.

Eyliil ayinda %2,52 diizeyinde gergeklesen yurt i¢i iiretici fiyatlarindaki artisin elektrik, gaz ve buhar
hari¢ tiim kalemlere yayildigi goriildii. Uretici fiyatlaridaki aylik artisa en fazla katki saglayan
sektorler gida (1,36 puan), diger mamul esyalar (0,13 puan) ve ana metaller (0,11 puan) oldu. Yi-
UFE’de Nisan aymda %22,50’ye kadar gerileyen yillik enflasyonun, olumlu baz etkisinin sonra
ermesine de bagl olarak izleyen donemde yiikselerek Eylill itibartyla %26,59 diizeyine ulagmasi,
TUFE tarafinda maliyet baskilarimnin bir siire daha etkili olabilecegine isaret ediyor.
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2026-2028 donemine iliskin Orta Vadeli Program (OVP) 8 Eyliil’de Resmi Gazete’de yayimlandi.
OVP ile temel hedefler makroekonomik ve finansal istikrarin giiclendirilmesi, mali disiplinin
korunmas1 ve orta vadede enflasyonun tek haneye diisiiriilerek fiyat istikrarinin saglanmasi olarak
belirlendi. Makroekonomik tahminler agisindan gectigimiz yil aciklanan program ile
karsilastirildiginda, yeni OVP’de daha yavag biiyiime, daha diigiik igsizlik orani, daha yiiksek
enflasyon ve biitce ag181/GSYH oranlar beklendigi goriildii.

TCMB, 11 Eyliil tarihli toplantisinda politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranin1 %43’ten
%40,5’e, gecelik borg verme faizini %46’dan %43,5’e, gecelik borglanma faizini de %41,5’ten %39’a
indirdi. Toplant1 sonrasinda yayimlanan metinde enflasyonun ana egiliminin Agustos’ta yavasladigi,
yakin déneme iliskin verilere gore talep kosullarinin dezenflasyonist diizeyde oldugu ifade edildi. Ote
yandan, gida fiyatlar1 ile ataleti yiiksek hizmet kalemlerinin enflasyon {izerinde yukar1 yonlii baskilar
canli tuttugu, enflasyon beklentilerinin, fiyatlama davranislarinin ve kiiresel gelismelerin dezenflasyon
siireci agisindan risk unsuru olmaya devam ettigi belirtildi. Bu ¢ergevede, politika faizine iliskin
atilacak adimlarin ara hedeflerle uyumlu bicimde dezenflasyonun gerektirdigi sikiligi saglayacak
sekilde belirlenecegi, enflasyon gorinimiiniin ara hedeflerden belirgin bir bigimde ayrigmasi
durumunda para politikasi durusunun sikilagtirilacagi ifade edildi.

12 ay sonrasina iligkin enflasyon beklentilerinin Eyliil’de tiim sektorlerde bir miktar iyilestigi gortildii.
Bu dénemde 12 ay sonrasmna iliskin yillik TUFE enflasyonu beklentileri bir dnceki aya gore piyasa
katilimcilarinda 0,6 puan azalarak %22,3, reel sektdrde 0,9 puan azalarak %36,8 ve hanehalkinda 1,1
puan azalarak %53 diizeyine geriledi. Eyliil’de gelecek 12 aylik dénemde enflasyonun diisecegini
bekleyen hanehalki orani ise bir 6nceki aya gore 0,2 puan gerileyerek %27,4 seviyesinde gergeklesti.
Ote yandan, TCMB’nin yayimladig1 Piyasa Katilimcilar1 Anketi’nin (PKA) Eyliil ay1 sonuglarina
gbre, katilimeilarin 2025 sonuna iliskin yillik TUFE enflasyonu beklentisi bir miktar yiikselerek
%29,86’ya c¢ikti. PKA sonuglarina gore, piyasa katilimcilarinin USD/TL beklentisi 2025 sonu igin
43,85, 12 ay sonrasi i¢in de 48,96 diizeyinde olustu. Anket katilimcilarinin biiytime beklentisi 2025
yil1 i¢in 0,3 puan artarak %3,2’ye yiikselirken, 2026 yil1 i¢in degisim gostermeyerek %3,7 seviyesinde
kald.

BIST-100 endeksi, 11 Eylil’de TCMB’nin faiz indirimiyle olusan iyimserligin etkisiyle 11.468
seviyesine yiikselse de yurt i¢i gelismelerin etkisiyle ay boyunca dalgali bir seyir izleyerek Eylil’i
%?2,4 kayipla tamamladi. Bu donemde endeks USD bazinda da Agustos sonuna kiyasla %3,5 kayipla
264,9 USD seviyesine indi. 2 ve 10 y1l vadeli gosterge tahvillerin faizleri sirasiyla 45 ve 16 baz puan
yiikselirken, Tiirkiye’nin 5 yillik CDS risk primi 12 baz puan diisiisle 249 baz puana geriledi. USD/TL
ve EUR/TL Eylil’de sirasiyla %1,1 ve %1,4 yiikseldi.

Kiiresel giindem Eyliil ayinda da olduk¢a yogun seyretti. ABD’de isgiicii piyasasindaki zayiflama
sinyallerinin artmasiyla Fed bu yilin ilk faiz indirim kararimi aldi. S6z konusu indirim ile Fed
iiyelerinin nokta tahminlerinin ve piyasa beklentilerinin yilin kalani i¢in 2 faiz indirimine daha isaret
etmesi kiiresel risk istahini destekledi. ABD’de yapay zeka yatirimlara iligkin haber akisi da
teknoloji hisselerinde yasanan yiikseliste belirleyici oldu. Bununla birlikte kiiresel ticaret ve yatirim
ortamina dair belirsizlikler ABD Onciiliigiinde izlenen korumaci politikalar nedeniyle yiiksek
seyretmeye devam ediyor. Son haftalarda Trump’in ilag ve mobilya sektorlerine yonelik agikladigi
yeni giimriik vergileri ve Cinli teknoloji firmalarint hedef alan yeni korumaci 6nlemleri takip edildi.
ABD Senatosunda gegici biitce tasarilar lizerinde anlagsmaya varilamamasinin ardindan hiikiimetin 1
Ekim’de yeni mali yila harcama yapamaz durumda baslamasi da ilk etapta piyasalar lizerinde etkili
olmamakla birlikte kaygi uyandirici bir gelisme oldu. Oniimiizdeki dénemde ABD’de biitge
goriismelerinin seyri ve Fed iiyelerinin para politikasina iliskin verecegi mesajlar yakindan takip
edilecek.
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Yurt i¢inde 2026-2028 donemini kapsayan Orta Vadeli Program 8 Eyliil’de yayimlandi. Orta Vadeli
Program’in temel hedefleri arasinda fiyat istikrarinin saglanmasi 6ne ¢ikti. OVP’de 6nceki programa
kiyasla biiylime tahminlerinin agagi, enflasyon beklentilerinin ise yukar1 yonlii revize edildigi gortildi.
Eyliil ayinda iiretime iliskin agiklanan oncii veriler yilin iiciincii ceyreginde sanayi sektoriiniin faaliyet
kosullarindaki zayif goriiniimiin devam ettigine isaret etti. Temmuzda hizmet iiretiminin 1limli seyrini
siirdiirdiigii, insaat iiretiminin ivme kaybederek de olsa giiglii biiyiime kaydettigi izleniyor. Ote
yandan, Eyliil ayina iliskin enflasyon verileri okullarin agilmasiyla birlikte egitim grubu fiyatlarindaki
hizli artig ile don felaketinin de etkisiyle yiikselen gida fiyatlar1 paralelinde beklentilerin iizerinde
gercekleserek enflasyonist risklerin halen canli oldugunu gosterdi. Talep gostergelerinin dniimiizdeki
donemdeki seyri enflasyon goriiniimii agisindan yakindan takip edilecek.

6- GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda,
01.01.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi
icin Gayrimenkul Yatirnm Ortaklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 ’sini ilgili
donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym sonuna kadar
dagitmalar1 zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 kazanglart % 30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kanun degisikligi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglar i¢in hem istisna uygulamasi
kar dagitim sartina baglanmis, hem de tasinmazlardan elde edilen kazanglar i¢in %10 asgari kurumlar
vergisi uygulamasi gelmistir.

7- TEMETTU POLITIiKASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goéren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettli Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmig olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2025 hesap doneminde de gecerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina
paralel yiiriitiillmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulunun
23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren 11.19.1 sayili Kar Payr Tebliginin
4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir.

8- RiISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri
olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi
ve dort ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek
miktarda ve istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfdyde bulunan gayrimenkullerin
dagilimi Sirketimizin yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yonergesinde yer aldig1 sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
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degerlendirmis, muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz
denetim firmasi ile de paylagilmustir.

9- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DIiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, acgiklanmayan bir husus yoktur. Bilango
tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

10- SURDURULEBILIRLIK iLKELERi UYUM POLITIKASI

Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cergevesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)’nun 2 Ekim 2020 Tarih
ve 31262 sayili Resmi Gazete ’de yaymlanan Seri: 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde
yapilan degisiklik kapsaminda yaptigi duyuruya uygun olarak mevzuata girmistir. Siirdiiriilebilirlik
ilkelerinin uygulanmasi goniillillik esasina dayali olup “uy yada agikla” prensibine uygun olarak
yiriitilmektedir. Sirketimiz bu konuya hassasiyet gostermekte olup siirece iliskin ilerleyen
donemlerde calismalar yapilarak ilgili donemlerde faaliyet raporlarimizda yer verilecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik ilkeleri’ne uyum
cercevesinde, paydaslarimiz igin ekonomik deger yaratirken ayni zamanda cevreye, topluma ve
gelecege olan sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.

27/12/2023 tarih 32414 sayili Resmi gazetede yayinlanan Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulunun 27/12/2023 tarihli ve 75935942-050.01.04 - [01/21634] sayili Karar1 3 iincii
maddesinde siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Buna gore:

— Aktif toplam1 500 Milyon Tiirk lirasi
— Y1llik net satis hasilat1 1 Milyar Tiirk liras1
— Calisan sayist 250 kisi

Olgiitlerinden en az ikisinin esik degerlerini art arda iki raporlama déneminde asan isletmeler zorunlu
uygulama kapsamina dahildir. Sirketimiz bu kistaslara uymadigi igin Siirdiirebilirlik Denetimi
yaptirtlmamaktadir.

Sirketimiz, siirdirilebilirlik faaliyetleri gergeklestirirken, toplumun yasam Kkalitesini iyilestirmek
amaciyla ekonomik gelismeye destek vermeye, tiim faaliyetlerinde gevreye karsi saygili politikalar
izlemeye, bu dogrultuda sosyal ve kiiltiirel amaglarla hazirlanan ¢esitli projelere destek olmaya,
kurumsal yonetimin temel ilkeleri olan seffafligi, adilligi, hesap verebilirligi ve sorumlulugu
icsellestirerek egitim, saglik, cevre, kiiltiir vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim is siireglerinde
toplumsal kalkinmaya destek olmaya, ¢alisanlari ile sosyal sorumluluk projelerinde yer alarak caligan
duyarlhiligin arttirmaya yonelik ¢caligmalar tegvik etmeye 6zen gostermektedir.

11- YAPILAN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME FAALIYETLERI

Yapilan aragtirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye
almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz
raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat ¢ergevesinde uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve
yoOnetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.
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Hesap doneminde portfoylimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

12- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLiKLER VE NEDENLERi
Dénem iginde Sirketimiz Esas S6zlesmesinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

13- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 14.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile, 6denmis sermayenin
231.000.000 TL’den 263.340.000 TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak bedelli 32.340.000 TL
nominal degerli paylarn halka arzina iliskin izahname hazirlanmis olup, 23.03.2021 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
27/808 sayili toplantisinda onaylanmistir. SPK onayindan sonra gerekli tiim bagvurular yapilmis olup,
16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidirliigii tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih
10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 993.sayfasinda yayimlanmigtir.

14-iISLETMENIN FAALIiYET GOSTERDIiGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERIiSINDEKI
YERiI HAKKINDA BIiLGi

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Eyliil 2025 sonu itibariyle
piyasa degeri 2.014.551.000 TL, net aktif degeri 6.307.200.346 TL’ dir.

15- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

01.01.2025 - 30.09.2025 doneminde yararlanilan veya siiregelen bir tegvik bulunmamaktadir.

16- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfdyiinde bulunan yatirnm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira
geliri elde etmektedir. 30 Eyliill 2025 donem sonu itibar1 ile portfdyde bulunan yatirim amach
gayrimenkullerin doluluk oranlar1 asagidadir.

30.09.2025 31.12.2024
Toplam Bos Doluluk Toplam Bos Doluluk
Gayrimenkauliin Cinsi Kiralanabilir | Kiralanabilir Oram Kiralanabilir | Kiralanabilir Oram

Alan Alan Alan Alan

(m?) (m?) (%) (m?) (m*) (%)
Atakule Aligveris Merkezi 14.256 544 96,18 14.256 675 95,26
-Kule 1.258 0 100 1.258 0 100
Obakdy Is Merkezi 25.225 984 96,09 25.225 583 97,68
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 100 6.496 100
Kuleli Caddesi No:3Ankara 907 100 907 100
Farabi Sok No:27 Ankara 907 100 907 100
Arjantin Caddesi No:28 359 100 359 100
Borazan Sokak No:7 999 978 2,1 999 978 2,1
Toplam 50.407 2.506 95,03 50.407 2.236 95,56

14




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

17- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILiSKIN

TEMEL RASYOLAR
Baglica finansal gostergeler:

Yillar Itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger

NN

2016|2017 | 2018|2019 | 2020

2021|2022

2023

2024
/1

2024
/2

2024

/3

2024
/4

2025
/1

2025
/2

2025
/3

| M Seril|322.2/384.9/487.3|526.8/528.4

614.5

1.804

3.636

4.189|4.547

4.957

4.970|5.475

5.842|6.307

2025 yili iigiincii geyreginde pay basi net aktif degerimiz 23,9508 TL hisse senedimizin borsa kapanis
fiyat1 7,65 TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin
borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2025 2025 2025 2024
3.Ceyrek 2.Ceyrek 1.Ceyrek 4.Ceyrek
Pay Bag1 Net Aktif Degeri 23,9508 22,1879 20,7909 18,8757
Borsa Istanbul Sop Seags Agirlikli Ortalama 7.65 6.69 6.12 7,60
Hisse Fiyati

30.09.2025 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oran1 % 87,85 kisa ve uzun

vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 % 12,15’dir.

30.09.2025 itibariyle net donem zarari 233.778.330 TL gerceklesmistir.
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LiKiDIiTE ORANLARI 30.09.2025 | 30.06.2025 | 31.03.2025 31.12.2024
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 7,9674 5,6114 4,7227 3,7637
Alacaklarin Tahsil Stiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,1018 0,1765 0,3422 0,1098
MALI'YAPT ORANLARI 30.09.2025 | 30.06.2025 31.03.2025 31.12.2024
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0.1215 0.1082 0,0953 0.0739

Oz kaynaklar / Aktif Orani 0.8785 0.8918 0.9047 0.9261
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 72286 8.2455 9.4956 12,5264
VERIMLILIK
ORANLARI 30.09.2025 | 30.06.2025 31.03.2025 31.12.2024
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0.0584 0.0379 0.0186 0.0714
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0.0513 0.0338 0.0169 0.0661
KARLILIK ORANLARI 30.09.2025 | 30.06.2025 31.03.2025 31.12.2024
Aktif Karlilig1 Doénem Net Kari/Zaran / Aktif

Toplami -0,0371 -0,0273 -0,0207 -0,0854
Ozkaynak Karlilig: Dénem Net Kari/Zarar / Oz

kaynaklar -0,0422 -0,0306 -0,0229 -0,0922

18- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV
BASINDA BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Tarihi
Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018
Mehmet .
ARPACI Icra Kurulu Bsk. Yrd. 01.01.2022
Genel Miidiir 31.03.2010
Saldiray Genel Miidiir 01.01.2022
SOKMEN Genel Miidiir Yardimcisi 22.03.2011

Bitis Tarihi Tecriibesi

- Isletme,

” Finans,Enerji
31.12.2021

- Isletme,
31.12.2021  Finans,Denetim

19- PERSONEL VE iSCi HAREKETLERi, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI,

PERSONEL VE iSCiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Grup’un personel sayist 45°dir. (31 Aralik 2024: 39).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnmizca 3 personel
(yilda 2 defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortast Aylik , (5). Saglik Sigortast Yillik (Net) Standart

polige.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlari karsiligi 4.764.926 TL’dir. Haksiz fiilden dolay1 yil
i¢inde herhangi bir tazminat 6denmemistir.
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20- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BIiLGiLER

01.01.2025 — 30.09.2025 déneminde herhangi bir bagis yapilmamaistir.

21- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkapt Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu / Istanbul adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.
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22- FINANSAL TABLOLAR

A-KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL RAPORLAR

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL”), 30 Eylul 2025 tarihi itibaryla satin alma giicti esasina gore

TL olarak belirtilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Doénen varliklar 187.014.535 132.715.936

Nakit ve nakit benzerleri 3 58.031.635 32.152.249

Finansal yatirimlar 4 95.812.493 45.744.016
Ticari alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 28.530.703 41.186.472
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 1.590.106 2.116.683
Pesin 6denmis giderler 11 2.356.103 11.243.597
Diger donen varliklar 10 693.495 272.919
Duran varliklar 6.121.764.086 6.106.948.784
Diger alacaklar:

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 704.660 616.922
istirakler, is ortakliklari ve bagli

ortakliklardaki yatirimlar 1 16.169.549 16.169.549
Yatirnm amaglh gayrimenkuller 7 6.056.797.568 6.031.346.140
Maddi duran varliklar 8 45.173.669 51.592.545
Maddi olmayan duran varliklar 8 384.309 392.539
Kullanim hakki varliklari 9 202.603 2.026.029
Pesin 6denmis giderler 11 2.331.728 4.805.060
TOPLAM VARLIKLAR 6.308.778.621 6.239.664.720
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2025 Tarihi Itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla satin alma guict esasina gore

TL olarak belirtilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gegcmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 22.181.469 37.196.723
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 5 3.609 113.083
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

-Kiralama islemlerinden borglar 5 356.283 2.023.081
Ticari borglar:

-lligkili taraflara ticari borglar 6,20 334.751 2.816.174

-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 8.957.825 18.488.222
Diger borglar:

-iligkili olmayan taraflara diger borglar 10 188 232
Ertelenmis gelirler 10 2.380.509 3.132.984
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin 13
karsiliklar 3.797.312 2.528.077
Diger kisa vadeli yukumlultkler 10 6.350.992 8.094.870
Uzun vadeli yukimliiliikler 740.469.321 421.551.391
Ertelenmis vergi yukumlalugu 21 723.776.523 404.022.137
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iliskin 13
kargiliklar 3.703.279 4.226.671
Diger uzun vadeli yikimlalikler 10 12.989.519 13.302.583
OZKAYNAKLAR 5.546.127.831 5.780.916.606
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye duzeltmesi farklari 14 2.964.846.465 2.964.846.465
Hisse senetleri ihrag primleri 1.476.724 1.476.724
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler:

-Tanimlanmisg fayda planlari yeniden élgiim
kayiplari (2.364.030) (2.778.327)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.493.349.510 1.493.349.510

Gecmis yillar karlari
Net dénem zarari

1.060.682.234
(235.203.072)

1.592.569.654
(531.887.420)

Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 5.546.127.831 5.780.916.606
Toplam 6zkaynaklar 5.546.127.831 5.780.916.606
TOPLAM KAYNAKLAR 6.308.778.621 6.239.664.720
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait
Bireysel Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Liras’'nin (“TL”), 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirli
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10cak- 1 Temmuz-— 1 Ocak — 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eylul 2024 30 Eylal 2024
Hasilat 15 291.808.906 96.519.020 271.791.291 95.467.204
Satislarin maliyeti (-) 15 (149.294.283) (50.777.223) (140.673.837) (46.804.478)
Briit kar 142.514.623 45.741.797 131.117.454 48.662.726
Genel yonetim giderleri (-) 16 (53.387.225) (21.072.368) (62.738.172) (19.415.944)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (8.412.699) (2.861.752) (12.612.146) (3.245.521)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 5.286.048 901.479 12.676.812 5.856.373
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (4.253.584) (712.944) (9.539.855) (6.483.250)
Esas faaliyet kari 81.747.163 21.996.212 58.904.093 25.374.384
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 17.848.541 9.160.367 6.645.811 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - (4.351.292) (3.888.037)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari 99.595.704 31.156.579 61.198.612 21.486.347
Finansal gelirler 18 10.488.795 4.663.990 8.394.192 3.822.356
Finansal giderler (-) 18 (1.075.123) (297.116) (691.983) (169.179)
Parasal kayip 22 (24.635.618) (8.112.933) (32.482.695) (19.792.793)
Siirdiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/ (zarar) 84.373.758 27.410.520 36.418.126 5.346.731
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi gideri 21 (319.576.830) (93.943.561) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
(zaran)/ kari (235.203.072) (66.533.041) 36.418.126 5.346.731
Doénem karinin dagilimi:
Kontrol giicli olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (235.203.072) (66.533.041) 36.418.126 5.346.731
Pay basina kazang:
Sirdirilen faaliyetlerden pay basina
kar/ (zarar) 19 (0,00893) (0,00253) 0,00138 0,00020
Diger kapsamli gelir 414.297 342.532 400.730 251.572
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
olcim kazanglari/ (kayiplar) 591.853 489.332 400.730 251.572
Tanimlanmis fayda planlari ertelenmis
vergi etkisi (177.556) (146.800) - -
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (234.788.775) (66.190.509) 36.818.856 5.598.303
Toplam kapsamli (gider)/ gelir
dagihimi
Kontrol glicli olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (234.788.775) (66.190.509) 36.818.856 5.598.303
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

B-KONSOLIDE FINANSAL RAPORLAR

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL”"), 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Dénen varliklar 199.566.366 141.982.426

Nakit ve nakit benzerleri 3 65.527.080 36.558.197

Finansal yatinmlar 4 95.812.493 45.744.016
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 32.910.806 45.248.765
Diger alacaklar:

-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 1.866.003 2.501.139
Stoklar 168.678 253.775
Pesin 6denmis giderler 11 2.587.811 11.403.617
Diger dénen varliklar 10 693.495 272.917
Duran varliklar 6.107.633.980 6.092.780.795
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 704.660 616.922
Yatirrm amagli gayrimenkuller 7 6.056.797.568 6.031.346.140
Maddi duran varliklar 8 47.143.514 53.456.167
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 8 453.907 530.476
Kullanim hakki varliklari 9 202.603 2.026.029
Pesin 6denmis giderler 11 2.331.728 4.805.061

TOPLAM VARLIKLAR

6.307.200.346

6.234.763.221
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL”"), 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gegcmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli yiukimliliikler 25.047.878 37.723.897
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 5 3.609 113.083
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari:

-Kiralama islemlerinden borglar 5 356.283 2.023.081
Ticari borglar:

-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 10.497.570 19.713.264
Diger borglar:

-lligkili olmayan taraflara diger borglar 10 188 232
Ertelenmis gelirler 10 2.380.509 3.659.788
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 13
karsiliklar 3.797.312 2.528.077
Diger kisa vadeli yakumlGlUkler 10 8.012.407 9.686.372
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 741.450.062 423.209.526
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 13
karsiliklar 4.764.926 5.508.538
Ertelenmis vergi yukumlulugi 21 723.695.617 404.398.405
Diger uzun vadeli yuktumlGltkler 10 12.989.519 13.302.583
OZKAYNAKLAR 5.540.702.406 5.773.829.798
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye duzeltmesi farklari 14 2.964.846.465 2.964.846.465
Hisse senetleri ihrag primleri 1.476.724 1.476.724
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden &lgiim
kayiplari (4.173.178) (4.824.116)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.493.349.510 1.493.349.510

Gegmis yillar karlari
Net donem zarari

1.055.641.215
(233.778.330)

1.587.888.710
(532.247.495)

Ana ortaklhiga ait 6zkaynaklar

5.540.702.406

5.773.829.798

Toplam 6zkaynaklar

5.540.702.406

5.773.829.798

TOPLAM KAYNAKLAR

6.307.200.346

6.234.763.221
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1 Ocak 2025 — 30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Konsolide Kar Veya Zarar Tablosu Ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz —
Notlar 30 Eylil 2025 30 Eylul 2025 30 Eylal 2024 30 Eyldl 2024
Hasilat 15 323.416.361 111.028.066 297.250.132 107.181.470
Satislarin maliyeti (-) 15 (157.472.709) (55.069.601) (154.168.323) (51.858.387)
Brit kar 165.943.652 55.958.465 143.081.809 55.323.083
Genel yonetim giderleri (-) 16 (73.255.698) (26.971.409) (75.770.021) (23.337.775)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (10.582.761) (3.727.173) (15.500.973) (4.493.720)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 8.063.622 2.570.181 13.895.709 6.955.927
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (7.827.439) (1.215.158) (10.638.977) (7.582.373)
Esas faaliyet kari 82.341.376 26.614.906 55.067.547 26.865.142
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17.848.541 9.160.367 6.645.811 -
Yatinim faaliyetlerinden giderler - - (4.351.292) (3.888.037)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 100.189.917 35.775.273 57.362.066 22.977.105
Finansal gelirler 18 12.522.570 5.978.582 8.673.119 3.947.235
Finansal giderler (-) 18 (1.283.224) (912.320) (788.189) (160.598)
Parasal kayip 22 (26.166.817) (8.820.992) (30.021.218) (19.727.142)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
kar 85.262.446 32.020.543 35.225.778 7.036.600
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi gideri (319.040.776) (94.190.452) (591.938) (531.712)
Siirdiiriilen faaliyetler donem
(zaran)/ kari (233.778.330) (62.169.909) 34.633.840 6.504.888
Donem karinin dagilimi:
Kontrol giicli olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (233.778.330) (62.169.909) 34.633.840 6.504.888
Pay basina kazang:
Sirdirilen faaliyetlerden pay basina
(zarar), kar 19 (0,00888) (0,00236) 0,00132 0,00025
Diger kapsaml gelir 650.938 833.354 86.655 142.548
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lcim kazanglari/ (kayiplarr) 907.374 1.143.760 86.655 142.548
Tanimlanmis fayda planlari ertelenmis
vergi etkisi (256.436) (310.406) - -
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (233.127.392) (61.336.555) 34.720.495 6.647.436
Toplam kapsamli (gider)/ gelir
dagihimi
Kontrol giicli olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (233.127.392) (61.336.555) 34.720.495 6.647.436
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

24- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alam 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 15.514,45 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Cankaya Caddesi No:1
Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB607

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m>
ylizolgtimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 2024 y1l sonu
piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri

dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Biisra GUNES Degerleme Uzman Yardimeis1 Lisans no: 920973

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :27.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve ytlikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi

hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Goriis basliklarinda aciklanan incelemelerde asagidaki
sonuclara ulagilmstir.

Imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin
almmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina yada baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun gegici 16’nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir." denilmektedir.
Tasinmazlarin ingaati tamamlanmis yap1 kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir. Sermaye
Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi portfoylinde “Binalar” bashigi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine varilmustir.

Tebligin 22-1c maddesinde "Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30’uncu madde hiikiimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 bu hiikiim kapsaminda devir
kisiti olarak degerlendirilmez. "hiikiimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlar
incelendiginde degerlemeye konusu tasinmazlar iizerinde portfoye alinmasimi etkileyecek herhangi bir
takyidat bulunmadig1 goriilmiistiir. Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadigi, bu s6z konusu tasinmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoytine
alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Hiskin Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 316.102.000 TL 899.880.000 TL 1.846.185.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri g¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almigtir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

KDV hari¢ 2.546.844.600.-TL (Ikimilyarbesyiizkirkaltimilyonsekizyiizkirkddrtbinaltiyiiz-TL) (30.09.2025
tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 3.194.496.684 TL)

1.11. 2024 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Tasinmazin
Kiralanabilir Alam

Ortalama Kira Birim
M? Degeri

Potansiyel Aylik Kira
Degeri (2025 yili icin)

Potansiyel Yillik Kira
Degeri (2025 yili icin)

15.514,45 m2

1.030,33 TL/m2

15.985.000 TL

191.820.000 TL

1.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

Kule kismu hari¢ toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde doluluk oram1 % 96,18 olarak

gergeklesmistir.
Eyliil ayinda diizenlenen sabit ve ciro kirasi toplam tutart KDV hari¢ 20.027,390 TL dir.

2. OBAKOY IS MERKEZi

Pafta No 487

Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m?

26.695,59(Briit)
25.225,00 (Net)

Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mabh.
Topkap1 Maltepe
A
dres Cad. No:11

Zeytinburnu Istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1056

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul Ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizdl¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 2024 yil sonu piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLI{ Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 402293

2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :11.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamastir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghk Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim igin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 62.354.000 TL 254.670.000 TL 533.995.000 TL
Degeri (KDV Harig)

2.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri g¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
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Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almigtir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
2.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yili Piyasa Degeri KDV hari¢ 757.725.000.-TL (YediyiizelliyedimilyonyediyiizyirmibesbinTL)
(30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 950.411.344 TL)

2.11. 2024 Yilsonu Itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2024 yili i¢in takdir edilen aylik kira geliri; KDV  hari¢ 3.119.000.TL
(UgmilyonytizondokuzbinTL)

2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
dénemde doluluk orani % 96,09 olarak gerceklesmistir.

Eyliil ay1 diizenlenen kira faturasi tutar1 KDV hari¢ 3.489.923 TL’dir.

3. HASIM ISCAN iS MERKEZI

Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alam 2.012 m?
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Pay1 Tamam
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVC384

3.2. Rapor Tiirii
Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizélglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortaklign A.S.”

miilkiyetindeki gayrimenkullerin 2023 yil sonu piyasa degerinin Tirk Lirast cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
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3.3. Raporu Hazirlayanlar

Muhammet SOZEN Degerleme Uzman Yardimcisi Lisans no: 911341
Mustafa Alperen YORUK Degerleme Uzmani Lisans no: 404913

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :27.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

3.6. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hasim Iscan Is Merkezi igin Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Hiikiimleri *ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.7. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme A.S.
Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri (KDV Harig) 29.329.000 TL 101.645.000 TL 190.550.000 TL

3.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasit Mevzuati Hiikiimleri ger¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
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3.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yi1l sonu piyasa degeri KDV hari¢ 274.085.000 TL (ikiyiizyetmisddrtmilyonseksenbesbinTL)
(30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 343.783.686 TL)

3.11. 2024 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2024  yili  i¢in  takdir edilen ayhk kira  geliri; 1.311.495 TL
(BirmilyontigyiizonbirbinddrtyiizdoksanbesTL)

3.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan is Merkezinde toplam 6.496 m2 kullanim alanina sahiptir. Eyliil 2025 ayinda doluluk orani %
100, kira gelirimiz 905.097 TL olarak gergeklesmistir.

4. KULELI CADDESIi NO:3 G.0.P ANKARA

Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alam 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamam
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
A
dres No:3 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB604

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Iki Katl Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payl1) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli)) bagimsiz boliimlerin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasit cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
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4.4. Degerleme Tarihi

:03.12.2024
:31.12.2024

Degerleme Baslangi¢ Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

4.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri g¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almigtir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.589.000 TL 14.555.000 TL 29.550.000 TL
(KDV Haric)

4.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yil sonu ig¢in takdir edilen piyasa degeri 41.090.000 TL (KirkbirmilyondoksanbinTL) (30.09.2025
tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 51.539.018 TL)
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4.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin 2024 y1l1 sonu i¢in takdir edilen aylik kira geliri; 181.500 TL (Y{iizseksenbirbinbesyiizTL)
4.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 30.09.2025 tarihli doluluk oran1 % 100
ve Eyliil 2025 ay1 kira geliri KDV hari¢ 181.309 TL dir.

5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alam 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Giivenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB603

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” adina
kayitli, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Paylh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

5.4. Degerleme Tarihi
Degerleme Baslangi¢ Tarihi :04.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024
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5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme igslemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almigtir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. S$ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 7.000.000 TL 18.255.000 TL 36.745.000 TL
(KDV Harig)

5.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 y1l sonu i¢in tespit edilen piyasa degeri 52.240.000 TL (Elliikimilyonikiytizkirkbin.-TL) (30.09.2025

tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 65.524.417 TL)

5.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2024 y1l1 igin takdir edilen kira geliri; 244.250 TL (IkiyiizkirkdortbinikiyiizelliTL)
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5.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Eyliil ayinda doluluk oram % 100 ve kira geliri KDV hari¢ 267.862 TL dir.

Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alan1 584 m?
Arsa Pay1 Tamam
Kiralanabilir Alan 998,56 m?
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB605

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
ylizolglimiine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :02.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kaliarak hazirlanmistir

6.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu

olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.
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6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 12.167.000 TL 29.410.000 TL 59.560.000 TL
(KDV Harig)

6.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
Adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagsbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri g¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karart ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Y&netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. S$ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

6.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

2024 yil sonu tespit edilen piyasa degeri 84.670.000.-TL (Seksendortmilyonaltryiizyetmigbin TL)
(30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 106.201.232 TL)

6.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (KDV Haric)
2024 y1l1 igin takdir edilen aylik kira degeri; 394.500 TL (UgyiizdoksanddrtbinbesyiizTL)
6.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m2 kiralama alana sahip gayrimenkuliin kiralama ¢aligmalar1 devam etmektedir.
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7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB606

7.2. Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alam 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz boliimiin 30.12.2024 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

7.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

:19.12.2024
:31.12.2024
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7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

7.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme g¢aligmas1 sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.455.000 TL 15.500.000 TL 31.420.000 TL
(KDV Harig)

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazist
ile Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hiikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibartyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almigtir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

7.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

2024 yilh tespit edilen piyasa degeri; 44.600.000.-TL (KirkdortmilyonaltiylizbinTL) (30.09.2025 tarihi
itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 55.941.596 TL)

7.11 2024 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (KDV Haric)
Gayrimenkuliin 2024 y1l sonu igin takdir edilen kira geliri; 206.500 TL (IkiyiizaltibinbesyiizTL)
7.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

30.09.2025 tarihli doluluk oran1 %100 ve kira geliri 356.505 TL’dir
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8. Tarla, DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alant : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1055

8.2. Rapor Tiirii

’

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa’
vasifli, 15.850,63 m2 yiizol¢limiine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGL[{, Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :22.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmisgtir.

8.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

8.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.
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8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.530.000 TL 13.870.000 TL 21.400.000 TL
(KDV Harig)

8.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagsbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri g¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karart ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Y&netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. S$ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

8.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (KDV Haric)

Tespit edilen 2024 yil sonu
(YetmisdokuzmilyonikiyiizaltmigsekizbinytiizelliTL)
diizeltilmis degeri 99.425.714 TL)

degeri; 79.268.150 TL
tarihi itibariyle enflasyona gore

piyasa
(30.09.2025

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizol¢ciimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S$.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1058 rapor numarast ile
hazirlanan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekspertiz degeri 142.522.000 TL olarak
belirlenmistir. (30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 178.764.757 TL)
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9 DEGERLEME KONUSU 1979 PARSEL
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” wvasifli, 23.620 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlcekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagl Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1060 rapor numarast ile
hazirlanan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 271.630.000 TL olarak
belirlenmistir. (30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 340.704.389 TL)

/,

\

KARADENIZ -
v

5 » »
"y

RiVA
KONAKLARI

%

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizélglimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizolgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim agamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1059 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 47.365.750 TL
belirlenmistir. (30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 59.410.665 TL)

GALATASARAY

DEGERLEME KONUSU 2037 ARSASI
ARSEL 4D \\- "

Y
4

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alimmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1057 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekspertiz degeri
399.602.500 TL olarak belirlenmistir. (30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri
501.219.769 TL)
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KARADENIZ

RIVA KONAKLARI

GALATASARAY.
ARSASI

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

sunulmustur.
Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 1.250.000 TL’ dur.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000 TL bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
i¢in belirlenen tutar 350.000 TL dur.

Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
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Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahge
i¢in belirlenen tutar 1.667.000 TL dr.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
i¢in belirlenen tutar 5.880.000 TL dur.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmistir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanl olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?’dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanli olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

Ankara Cevre Yolu

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REVB608 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 66.908.351 TL olarak belirlenmistir.
(30.09.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 83.922.869 TL)
25-DIiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
26- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKi VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2025 - 31.12.2025 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
ile bir y1l siireyle Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmigtir.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETIi (KURUMLAR VERGIiSi BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2025 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir y1l
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Eren
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 2025 donemi igin sdzlesme imzalanmuistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2025 yilinda portfoyiimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak sirket olarak REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin, portfoye 2025 yil1 igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatirim Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamuistir.

MERKEZI KAYDI SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araglarina
Iliskin Kayitlarinin Tutulmasimin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Teblig” (1I-13.1), 5. Maddesinin son iki fikrast
ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayil karar1 uyarica; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’nin (“MKK?”) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket
adina Araci Kurum tarafindan yiiriitiilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yap: Kredi Yatirnm Menkul
Degerler A.S. ile sozlesme imzalanmustir.

27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

28- BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvani Sirketin Faaliyet Odenmis/ | Sirketin Para Sirketin Sirketle
Konusu Cikarllmis | Sermayedeki | Birimi | Sermayedeki | Olan
Sermayesi | Pay1 Pay1(%) Iliskinin
Niteligi

ATAKULE ORGANIZASYON | 12.000.000 12.000.000 TRY 100 Bagl ortaklik

ORGANIZASYON | VE ISLETME

VE ISLETME

TICARET

LIMITED SIRKETI

15.10.2024 tarihinde sirketin % 100 oraninda Bagli Ortakligi olan Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret
Limited Sirketi’ nin sermayesi, 100.000 TL'den 11.900.000 TL artirilarak yeni sermayesi 12.000.000 TL
olmustur. (Enflasyon diizeltmesiyle birlikte Sermaye 16.169.549 TL)
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Arttirilan bu sermayenin 6.187.000 TL'si i¢ kaynaklardan (ortaklar cari hesabindan) geriye kalan 5.713.000
TL ise nakden 6denmistir.

Sermaye artis1 15.10.224 tarihinde tescil edilmis ve 15.10.2024 tarih 11186 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinin
1162°nci sayfasinda ilan olunmustur.

29- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplam1 ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Eyliil 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibaryla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

45



NOT 28 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Cari Donem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30/09/2025 31/12/2024
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 153.844.128 77.896.266
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinnm fonu katiima
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 6.056.797.568 6.031.346.140
C istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 16.169.549 16.169.549
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 81.967.376 114.252.765
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 6.308.778.621 6.239.664.720
E Finansal Borglar 11-48.1. Md. 31 3.609 113.083
F Diger Finansal Yukimluliikler 11-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglari 11-48.1. Md. 31 356.283 2.023.081
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) IV-11, Md. 24/ (9) - -
| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 5.546.127.831 5.780.916.606
Diger Kaynaklar 762.290.898 456.611.950
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 6.308.778.621 6.239.664.720
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30/09/2025 31/12/2024
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi Ill- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 47.542.548 28.012.384
A3 Yabanci Sermaye Piyasas| Araglari 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 1.263.448.163 1.263.448.163
C1 Yabanc! Itirakler Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete istirak Ill- 48.1 sayili Teblig,Md.28/1(a) 16.169.549 16.169.549
J Gayrinakdi Krediler Il- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.201.312 1.936.091
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Ill- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 106.292.586 49.878.145
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL) Asgari/
Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme 30/09/2025 31/12/2024 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinm fonu katiima paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (B+A1) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),
*) (b) %96 %97 <%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C-A1) /D Ill- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) %2 %1 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
(A3+B1+C1) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) %20 %20 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borclanma Sinirt (E+F+G+H+J) /I Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.31 %0 %0 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-A1) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) %1 %0 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 11-48.1 Teblig Md. 22/ (1) %2 %1 <%10
(*) Sirket'in, gayrimenkul yatinnm fonu katiima paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere istiraki
bulunmadig icin tabloda degisiklik olmamaktadir.

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebl|g| nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III No: 48.1 sayil * Gaynmenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: |ll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Deg|§|kI|k Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin hikimleri
cercevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir.
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