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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
~ AS’NIN KURUCUSU OLDUGU
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
AS. GIRISIM SERMAYESi SEMSIYE FONU'NA BAGLI
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.S. BIRINCI GIRiSiM SERMAYESi YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA

ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A §. tarafindan 6362
sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 30.04.2025 tarihinde
istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 1014606 sicil numarast altinda kaydedilerek 5.3.2025
tarih ve 11324 sayih Tuarkiye Ticaret Sicili Gazetesi nde ilan edilen Han Varlik Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girigim Sermayesi Semsiye Fonu ictizugl ve bu ihrag
belgesi hukimlerine gore yonetilmek Uzere olusturulacak Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu'nun katilma paylarinin
ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun (l(urul)#)Wrih ve B=£¢13390 1 -
---- say1l1 karar ile onaylannugtir. I ol.} .-Q'U-':}'f
Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecedi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim
Sermayesi Yatwim Fonu’nun (Fon) katilma paylari ; semsiye fon igtuzigu, ihrag belgesi ve fon
ihrag sozlegmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen -2~2={/2. / 2,91,3_-
eeeeoommmm tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciityla
nitelikli yatirmeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis: Hakkmda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvant: Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgest: Portféy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki |
Belgesi
Tarih: 02/10/2024

No: GGSPYS/PY.14/1477 i
Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans |
Park Sitesi A Blok No:5A ¢ Kapr No:272 34760 |
Umraniye / Istanbul |
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu uyelerine Sirket’in Kamuyu |
Aydinlatma Platformu’'nda (IKAP) yer alan surekli |
bilgilendirme formundan (www ki :
ulagilmast mimkindur.

Adresi:

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant: [ Nurol Yatwim Bankast A.S.
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Portfoy Saklama Faaliyeti [znine lligkin
Kurul Karar Tarithi ve Numarast:

Tarih: 22.02.2024
No: 12/281

Adresi:

Maslak Mah. Biiyiikdere Cad Nurol Plaza No: 255
i¢ Kapi No: 1502 Sanyer/Istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtuzugu tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

30.04 2025 tarihinde tescil edilmis, 05.05.2025 tarth :

ve 11324 sayili TTSG de ilan edilmigtir.

ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
say1s!

05.05.2025 tarih ve 2025/9 sayili yetkili organ karar

Katilma paylarmm  pazarlama  ve
dagitimint gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarimin ahim satimina aracihik
edecek yatrm  kuruluglarmm  ticaret
{invanlari

Han Varlik Gayrimenkul ve Girgim Sermayesi |

Portfoy Yonetimi A S.

Satis Yontemi

Yurt iginde nitelikli yatinmciya satig/yurt iginde |

tahsisli  satig/yurt disinda  mitelikh

satig/yurt diginda tahsisli satis.

yatirmciya

Kaynak taahhiidii tutan

75.000.000 (yetmigbesmilyon) TL

Fon'un siiresi

Fonun suresi tasfiye donemi dahil 12 (on iki) yildir.

Bu sire ilk katilma payr satst ile baslar. Fon |

suresinin son 2 (iki) yili tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi uyelert

1. Girisim sermayesi yatrimlart konusunda en ag
bes yullik tecriiheye salip yoneting kurulu fiyesi

Emre Akmatiirk

Sabanct Universitesi Ekonomi Bolumi'nden yitksek
onur derecesiyle mezun oldu. Warwick Universitesi |

Ekonomi ve Finans yuksek lisans programim 2005
yilinda tamamladi. Profesyonel kariyerine E&Y’da
Kurumsal Finansman  Uzmam olarak baglad,

sonrasinda Unlu&Co’da Birlegme ve Satin Almalar
Bolimii nde Mudur olarak gorev yapti. Bu donemde |

3.5 milyar USD buyuklugande sirket alim, satim ve
evhligi projelerinde gorev

alma ve satig tarafi birlesme ve satn alma
danigmanhgr,  deferleme  ve proje  finansmant
damigmanlik hizmetleri  sagladi. Akmaitiirk, |
profesyonel hayattakt birikimlerini a4 ==

aile sirketini

vonlendirdi. Kisa surede
] 3 )
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Ortay dir. 2024 Mart ayi itibariyle Han Portfoy'iin |
Yonetim Kurulu Uyesidir,

2. Genel Miidiiv

ilker Swtkaya

Bilkent  Universitesi  Endustri  Muhendishigi

poliiminden 2006 yilinda yiksek onur derecesiyle |
mezun oldu. Warwick Universitesi Finans yiuksek

lisans  programm 2009 yihnda tamamladt. is

hayatina, l¢ Denetgi eorevi ile Garanti Bankasi'nda |
bagladi, 2.5 yil bu goreve devam etti. Daha sonra |
Unlu&Co'da 2 yil Birlesme ve Satmn Almalar
Bolimi  Yoneticiligl, Odeabank’ta 7 yil Proje |
Finansmant Kidemlh Mudurlugi, Emlak Konut
GYO'da 2 yil ifcra Rurulu Finans Damgmanhdi
gorevlerini yurttti. Takip eden yillarda Emlak Konut |
Asansor (EKA) Sistemleri Sanayi ve Ticaret |
A.S.nde 15 yil Kurucu Genel Mudiir ve Yonetim

Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunan ilker Sirtkaya, |
Eyliil 2022 itibariyla Tirkive Emlak Katihn Bankasi

Genel Midira ve Yonetim Kurulu Uyesi oldu, bu

gorevi yaklagik 1 yil yurutta, ayni donemde katthm
finans kurumlarmin ¢au kurulugu Turkiye Katilim

Bankalan Birligi'nin (TKBB) 22. Olagan Genel

Kurulu’nda TKBB Yonetim Kurulu Bagkani oldu.

Kariyerinde Bankacihk&Finans, Proje Finansmant, |
Sirket Birlegme  ve Satmalmalan,  Start-Up
Kurulumu, Kurumsal Yonetim ve Gayrimenkul
alanlarnda  uzmanlast.  Yerel ve uluslararast |
firmalarin gesgitli sektordeki projelerinde
damgmanhk, degerleme. proje fizibilite analizi ve
kredilendirme alanlarinda etkin rol alan Swirtkaya
2024 Mart ayi itibariyle Han Varhk Gayrimenkul ve
Girigim  Sermayesi Portfoy  Yonetimi A.S. nin
Kurucu Orta@ olup halen Genel Mudirlilk gorevini
yuritmektedir.

SPK Diizey 3 ve Turev Araglar Lisans Belgesine
sahiptir

3. Dirt yillik yiiksekogrenim gormiiy ve girigim
sermayesi yatwrinlart Lonusunda en az bes yulik

s - h‘q_.
tecriibeye sahip personel

ipek Kulan Sitkaya
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Bilkent  Universitess  Endustrt  Muhendishgi |
bolimimden 2006 yilinda onur derecesiyle mezun |
oldu. Warwick Universitesi Finans yiiksek lisans
programin 2007 yilmda tamamlads. is hayatma,
Garanti Bankasi'nda bagladi. Proje ve Satmahm |
Finansmani  Departmami'nda  Yonetmen olarak
vaklagik 5 y1l gorev yapti. Bu siirede yurt i¢1 ve yurt
diginda gesitli sektorlerdeki 25 den fazla iglemde
toplam tutart | milyar dolarm tzerinde kredi
fonlamasi yapti. Daha sonra Zorlu Holding Strateji ve
is Gelistirme Departmaninda 3.3 yil Yoneticilik
gorevinde bulundu. Bu donemde Holding’in faaliyet
oosterdigi tam alanlardaki sirketlerin degerlemes,
nakit akig cahismasmm yapilmasi. Holding nakit
konsolide nakit akigmin olusturulmas, Holding
faaliyet alant ve digindaki tum sektorlerde gelen satin
alma ve vyatinm  onerilermin degerlendirilmesi,
fizibilite ve tist yonetime sunum hazirlanmasinda aktif
rol oynadi.

Kariverinde Bankacilik&Finans, Proje Finansmani, '
Sirket Birlegme ve Satmalmalan, ve Gayrimenkul |
Finansmant  alanlarinda  uzmanlagti Yerel ve

aluslararas firmalarn cesitli sektordeki projelerinde

damismanhk, degerleme. proje fizibilite analizi ve

kredilendirme alanlarnda etkin rol alan Sirtkaya

2024 Haziran ay1 itibariyle Han V arhk Gayrimenkul

ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'de

girigim sermayesi yatirimlan konusunda en az bes

yillik tecriibeye sahip ihtisas personeli olarak gorev ‘
yapmaktadir.

Yukaridaki uyeler digmdaki  yaturim komitesi -
uyelerine  Fon'un KAPta ver alan surekli

bilgilendirme formundan ( Poore ) |
ulasiimast mumkindur. )
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine ihgkin  bilgilere  Fon'un
KAPta ver alan surekh biletlendirme formundan
( '} ulastimast mumkandiir,

Digaridan alman hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibl disaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon'un KAP ta yer
alan sureklt bilgilendirme formundan

{ ___)yulagilmas mimkundir.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon. 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanuu hukimlerr uyarnea nitelikli yf

katilma pay1 karsiiginda toplanan para ya da istirak paylari tle pay sahiplert hesabin
¥

A
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millkiyet esaslarma gore, 111-32.4 sayth Girigim Sermayesi Yatim Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtlen vark ve islemlerden olugan portfoyu isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varh@idir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil. degisiklik, terkin ve
dizeltme talepleri dahil olmak iizere her turli sicil islemleri ile ortagi olacag anonim ortakliklarn
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemlert ddhil her tir ticaret sicili islemlertyle simirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine 1liskin Esaslar Teblizi'nde belrtilen ilkeler ve fon
portfoyine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig de ve fon thrag sbzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde vonetilir.

Fon'un yatiim stratejisi, yatirnm simrlamalart ve risklerine. portfoyun yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinm degerlerinin yatimetlara bildirimine, katilma
paylarimin alim  satimina, varsa pay gruplarmm  hak  ve yakimluluklerine, portfoyiin
degerlemesine, girig ve gikis komisyonuna, performans ucretinin fondan veya katilma pay
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay1 devri voluyla yaplip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay degerinden farkly bir fiyat uzerinden katilma
pay1 alim satimt yapilmasimin mimkiin olmasi halinde soz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, pitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay! devirlerme, kaynak taahhatlerinin
tutar ve odenme planina, alt ve tist limitlerine, kaynak taahhatlerinin yerine vetirilmemesi halinde
kurucu tarafindan almabilecek tedbirler ile kaynak taahhidu odemelerinden once girigim
sermayesi portfoyine iligkin ozel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iligkin esaslara,
denklestirmeye, yatuimeinin bilgilendirilmesine. sozlesmede degigiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrac sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarmin satist Kurucu tarafindan gergeklegtinhr. Bunun disinda, Kurucu'nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormest 1gin Borsa [stanbul A.§."ye
bagvuru yapiimasina karar verebilir,

4. Al Satuma Esas Fon Birim Pay Fiyats Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon'un pay alim satumlarina esas katilma pay1 birim pay dederi yilda 1 (bir) kere olmalk
iizere, her y1l sonu itibariyle ve yil sonunu takip eden 1013 gunu icerisinde hesaplanacak ve nitelikls
yatinmeilara bildirilecekur. Alim satim iglemlerinin gerceklegeced fiyat son tarihli fiyat raporunda
yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir. Bildurim Kurucu' nun internet sitesi olan
W g adresinde ve KAP ta ( y yaptlacakur.

Yatirimeilarin fon katilma pay1 almlarimn Yatirmm Komitesinin alacag karar ile her zaman
fon fiyati hesaplamasi yapilarak fon katilma pay1 satigiinn gerceklestirilmest mumkundur. Su kadar
ki: Yatirim Komitesmin karar almast durumunda belirli bir tarih arali@gimda ya da herhangi bir
tarihte yine Yatirmm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edi e
iizerinden fona uirig/fondan grkis kabul edilebilecektir. Bu halde Yatinm Komitgp
mevcut yatirmmeilann veya fon 1hrag bclgernndeisbzlcsmcsinde belirtilen satig _vof
olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirmimerlarin pay alim taleplerinin kargilgagh
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veya fon ihrag belgesinde/sozlesmesinde belirtilen esaslar 1le istisnai hallerde ozel fiyat raporu
hazirlatilarak farkli veya yeni bir fon birim pay degeri hesaplanabihr. Nitelikli yatrnmeilar
arasindaki pay devirleri saklhidir.

5. Fon Katilma Paylarmm Satismmn ve Fona iadesinin istirak Payr Karsihgmda
Gergeklestirilip Gergeklestivilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin satigt, fon birim pay degerinin tam olarak nakden odenmest veya bu
degere karsilik gelen igtirak paymm fona devredilmesi; katilma paylarnin fona indest ise fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya katilma paylarina kargilik gelen
istirak paylarinm yatrimeilara devredilmesi suretivle uereklestirilebilir.

. Katilma paymin satigi, istirak paynin fona devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.
Istirak paylarimn Fon'a kabuliinde girigim girketlerinin secimindeki kriterler uygulanir. Istirak
paylari Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu meveut bir girigtm sirketinin paylar harig
olmak tizere istirak paylarimmn toplam deerinin tespiti igin Kurulca uygun vortlen kuruluglarca
degerleme raporu dizenlenir. Bu diizenlenen dederleme raporunun ucreti istirak payum devredecek
yatirimet tarafindan kargilanir, istirak paylarmm Fon'a devri karsth@mda, devreden yatirimetlara
degerleme raporunda belirlenen deferden yukari olmamak uzere. soz konusu hukuki devrin
tamamlandigi giin agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payi fiyatina gore
belirlenecek olan adette katilma paylar verilecektir.

Katilma paylarimin iadesi ise tasfiye donemi. erken dagitim, pay bozumu ve vatirimeci
bilgilendirme dokiimanlarinda yatinm yapma Kkararmi  etkilevebilecek nitelikte degigiklik
yapilmasi hari¢ olmak uzere, sadece Fon suresmin sonunda, vatmmetlarin katilma paylarinin
nakde cevrilmesi veya katilma paylarma Kkarsihk gelen istirak paylarmm  yatinmetlara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Katilma payi fona iadesinin istirak pay1 kargih@inda
gergeklestiriimesi durumunda, katilma pay1 kargihigimda fondan yatrimeilara devredilecek istirak
paylarinin deger tespitine yonelik Kurulca uygun gortilen kuruluglara rapor hazirlatilir. Katilma
payi iadesinde esas almacak deger hazirlanan raporda ulagilan degerden az olamaz. Fondan
yatirimetilara devredilecek istirak paylarinm deger tespitine yonelik hazirlanacak rapora iligkin
masraflar fon portfoytnden kargilanamaz. Fon katilma paylarmim fona iadesinin istirak paylarmm
fon katilma payr sahibine devri suretiyle gergeklestirilmek istenmest durumunda, bu islemlere
iliskin onaym yatirime! sozlesmelerinde yer almasi. bu hususun portfoy saklayicis tarafindan da
teyit edilmesi ve s0z konusu belgelerin fon suresi ve takip eden en az 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunjudur

6. Yatwmm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma iliski Bilgi

Kurucunun yonetim  kurulu uyelerinden en az birinin girisim sermayesi yatirimlart
konusunda en az bes vilhk tecrubeye sahip olmasi sereklidir. Ayrica, Kurucu nezdinde bir yatirim
komitesi olusturulmast ve bu yatirim komitesinde asgari olarak birinct ciimlede belirtilen nitelidi
haiz yonetim kurulu iiyest, genel mudur ile dort yrllik yuksek ogremm gormug ve airigim sermayesi
yatirimlar konusunda en az beg yilhik tecrubeye sahip tam zamanli ya da yari zamanh bir personel
bulunmasi zorunludur. Yatirum komitesinde gorevlendirilecek personel sarti aereklinitelt .:---——~--\
bir yonetim kurulu fiyesi 1le de saglanabilir. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanai 4@1«@. PN
fiyeler dain tiyeler olarak adlandirihir,

A
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Yatirim komitesi en az 1 (biri) vatmmetlar tarafindan belirlenen tye ve en az 2 (ikasi)
Kurucu tarafindan belirlenen daimi ayelerden olmak tizere en az 3 (ug) uvenin katthmiyla toplanir
ve katilma pay1 sahiplerinin belirledigi tiyelerin olumlu yondeki oyu gart olmak uzere cogunlukla
karar alir. Her halikarda alinan kararin gecerli olabilmesi igm yatimetlar: temsil eden tyenin
veya uyelerin olumlu yonde oyu mutlak sarttir. Fonun girigim sermayest portfoyunin yonetimi ile
ilgili tim iglemler yatirim komitesi tarafindan yuratulur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini vapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan surekls
bilgilendirme formundan ) ulagilmasi mumkandiir,

8. Semsiye Fon ictiiziigii, ihrac Belgesi. Fon ihrac Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecedi Yerler

Semsiye fon igtizagu, ihrag belgesi, fon thrag sozlesimesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu nun resmi internet sitesi olan adresinden temin edilebilir ve KAP'ta
(www kap e o) yayunlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ithrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu nun KAP sayfasina auf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesmde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigm beyan ederiz.

13.08.2025

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A S. adina yetkili kigilerm

ilker SIRTKAYA Gokmen KURT

Yonetim Kurulu Bagkant, Yanetim Kurulu Uyesi
Genel Midur
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