Bu form, bu Fon ile ilgili temel bilgileri ve Fon’a yatinm yapmaktan kaynaklanan riskleri icerecek sekilde sermaye piyasasi mevzuati uyarinca

hazirlanmigtir. Bu form, bir satis ya da pazarlama dokiimani degildir. Fon hakkindaki temel bilgileri edinmek ve fona iligkin temel riskleri
anlayabilmek ig¢in Fon’a yatirnm yapmaya karar vermeden once bu formu okumaniz tavsiye edilir.

Istanbul Portfoy insaat Sektorii Hisse Senedi Serbest (TL) Fon (Hisse Senedi Yogun Fon)

ISIN KODU: TRYISTP00810
ihrac tarihi:17.11.2025

Fon Hakkinda
Bu fon, Serbest bir fondur ve bu formda belirlenen risk
profilindeki yatirnmcilara yoneliktir. Fon portfoyi
Istanbul ~ Portfoy  Yonetimi  A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Istanbul Portfdy Yonetimi A.S,
Global Yatirnm Holding A.S. grubuna ait bir sirkettir.
Yatirnm Amaci ve Politikasi

- Fon’un ana yatirim stratejisi uyarinca; Fon toplam
degerinin en az %80’ devamli olarak en az %80’
insaat sektorlinde faaliyet goOsteren ve/veya dolayli
olarak ingaat sektorliine hizmet ve iriin saglayan
sirketlerin ihra¢ ettikleri yerli ortaklik paylari,
gayrimenkul yatirim ortaklig1 paylart ve bu paylardan
olusan endeksleri II1-52.2 sayili Borsa Yatirim
Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 5’inci maddesinin
dordiincii fikrasinin (a) bendi kapsaminda takip etmek
tizere kurulan yerli borsa yatirim fonlar1 katilma
paylarina yatirilir. Bu suretle, Fon’un insaat ve
gayrimenkul sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerin
biliyiime olanaklarina istirak ederek gelir elde etmesi
amaglanmaktadir. Ayrica, Fon’un hisse senedi yogun
fon olmasi nedeniyle Fon portfoy degerinin en az %80’1
devamli olarak menkul kiymet yatirim ortakliklar:
paylari hari¢ olmak iizere BIST te islem goren ihragci
paylarina, ihrac¢i paylarina ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem sozlesmelerinin nakit
teminatlarina, ihragg1 paylarma ve pay endekslerine
dayali opsiyon sozlesmelerinin primleri ile borsada
islem goren ihrag¢t paylarina ve pay endekslerine
dayali aract kurulus varantlarina ve ihragg1 paylarindan
olusan 27/11/2013 tarihli ve 28834 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Borsa Yatirrm Fonlarma iliskin
Esaslar Tebligi (I1I-52.2)’nin  5’inci maddesinin
dordiincii fikrasinin (a) bendi kapsaminda takip etmek
iizere kurulan borsa yatirnm fonu paylarina yatirilir.
Ayrica Fon portfoyiinde yalnizca Tiirk lirasi cinsinden
varlik ve islemler yer alacak olup, Fon portféyiinde
yabanci para birimi cinsinden varlik ve altin ile diger
kiymetli madenler ve bunlara dayali sermaye piyasasi
araclar1 bulunmayacaktir.

Fonun esik degeri; %40 BIST INSAAT (XINSA)
Endeksi + %60 BIST GAYRIMENKUL Y.O.
(XGMYO) Endeksi’dir.

Portféye riskten korunma ve/veya yatirim amaciyla
kaldirag yaratan islemlerden; faiz, ortaklik payi, ortaklik
pay1 endeksleri ve diger sermaye piyasasi araglarina
dayali tiirev arag (vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri),
sakli tiirev arag, swap sozlesmesi, varant, sertifika, ileri
valorlii islemleri dahil edilir. Su kadar ki, kaldirag

- Fon katilma paylar

- TEFAS Uygulama

yaratan iglemlerin higbir tarafi yabanci para birimi
cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli madenler ve
bunlara dayali sermaye piyasast araclarindan
olusturulamaz.

- Yatirim yapilacak varliklarin belirlenmesinde istanbul

Portfoy Yonetimi A.S. yetkilidir.

Portfoy Dagilim
~TPP; 3.54%
/
Hisse Senedi;
96.46%

Alim Satim ve Vergileme Esaslari

giinlik olarak almip satilir.
Tirkiye’de yarim isgiinlerinde, fon payr alim/satim
emirleri iletilmeyecektir.

- Fon katilma pay1 alim satimmin yapilacagi para birimi

TL dir.

Esaslart  kapsaminda TEFAS
tizerinden gergeklesen islemler icin asgari alim/satim
tutar1 ayrica belirlenmektedir.

- Katilma Payr1 Alm/Satim Esaslari: Yatirnmcilarin

BIST Pay Piyasasi’nin agik oldugu giinlerde saat 13.30’a
kadar verdikleri katilma payr alim/satim talimatlar
talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati iizerinden yerine getirilir. BIST Pay
Piyasasi’nin agik oldugu giinlerde saat 13.30’dan sonra
iletilen talimatlar ise, ilk pay fiyat1i hesaplamasindan
sonra verilmis olarak kabul edilir ve izleyen hesaplamada
bulunan pay fiyati {izerinden yerine getirilir.

- BIST Pay Piyasasi’nin yarim giin acik oldugu ve hisse

takasinin gerceklesmedigi gilinlere denk gelen talimatlar,
talimatin  verilmesini takip eden ilk hesaplamada
bulunulacak pay fiyati iizerinden gerceklestirilir. BIST
Pay Piyasasi’'nin kapali oldugu giinlerde iletilen
talimatlar, izleyen ilk isgiinii yapilacak ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat1 iizerinden gerceklestirilir.
Tiurkiye’de resmi tatil olan giinlerde katilma pay1
alim/satim talimati kabul edilmemektedir.

- Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar o giin igin

yatirrmer adima Istanbul Portféy Birinci Para Piyasasi
(TL) Fonu veya Istanbul Portfdy Kisa Vadeli Bor¢lanma
Araglar1 (TL) Fonu’nda nemalandirilir.

- TEFAS’ta gergeklesecek islemlerde ise nemalandirmada

Dagitict  tarafindan  belirlenecek
kullanilacaktir.

- Satim Bedellerinin Odenme Esaslari: Katilma payi

yatirim  araci

bedelleri; iade talimatinin, BIST Pay Piyasasi’nin agik

oldugu giinlerde saat 13:30’a kadar verilmesi halinde,

talimatin verilmesini takip eden ikinci islem giiniinde,



iade talimatinin BIST Pay Piyasasi’nin agik oldugu
giinlerde saat 13:30’dan sonra verilmesi halinde ise,
talimatin verilmesini takip eden li¢iincii islem giiniinde
yatirimcilara 6denir. BIST Pay Piyasasi’nin yarim giin
acik oldugu ve hisse takasinin gergceklesmedigi giinlere
denk gelen talimatlar, talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada  bulunulacak pay fiyati iizerinden
gerceklestirilir. Katilma pay1 bedellerine iligkin 6deme
giiniiniin  Tirkiye’de resmi tatil olan bir giine denk
gelmesi halinde katilma pay1 bedelleri tatil giiniinii takip
eden ilk is giinii yatirimcilara ddenir.
- Gergek kisilerin fon katilma payr alim satim kazanci
%0; tiizel kisilerin fon katilma pay1 alim satim kazanci
%0 oraninda stopaja tabidir. Bu konudaki istisnalar ve
diger detaylar icin ise formun “Onemli Bilgiler” boliimii
incelenmelidir.
- Fon katilma paylari, portfdy yonetim sirketleri ve
yatirim kuruluslart araciligryla Tiirkiye Elektronik Fon
Dagitim Platformu tizerinden aliip satilir.

Risk ve Getiri Profili

Distik Risk Yiksek risk
Potansiyel Diisiik Getiri Potansiyel Yiksek Getiri
[1 [ 2 [ 3T 4Ts

- Fon yeni kurulan bir fon oldugundan geg¢mis 5 yillik
verisi bulunmamaktadir. Belirtilen risk degeri Fon
[zahnamesi’nde belirtilen yatirim stratejisi dikkate
alimarak olusturulan simiilasyonlardan elde edilen
veriler kullanilarak belirlenmistir ve Fon’un gelecekteki
risk profiline iliskin gilivenilir bir gésterge olmayabilir.

- Risk degeri zaman i¢inde degisebilir.

- En diisiik risk degeri dahi, bu Fon’a yapilan yatirrmin
higbir risk tagimadig1 anlamina gelmez.

- Fon’un belirtilen risk degerine sahip olma gerekgeleri:
Fon portfoyline alinan varliklarin agirhikli  olarak
ortaklik pay senedi olmasi nedeniyle fon piyasa riskine
maruzdur.

- Risk degeri 6nemli riskleri kapsamakla birlikte; kredi
riski, likidite riski, kars1 taraf riski, operasyonel risk,
tirev ara¢ kullanimindan kaynaklanan riskler ile

piyasalardaki olaganiistii durumlardan
kaynaklanabilecek riskleri igermez.
- Fonun maruz kalacagr temel risklere iliskin

aciklamalar asagida yer almaktadir

Fon’un Maruz Kalacag1 Temel Riskler

Fon’un maruz kalabilecegi temel riskler; piyasa riski
(faiz orami riski, kar pay1 orani riski, ortaklik pay1 fiyat
riski), kars1 taraf riski, likidite riski, kaldira¢ yaratan
islem riski, yogunlagma riski, korelasyon riski, yasal
risk, ihrager riski, agiga satig riski, etik risk, operasyonel
risk, teminat riski, baz riski ve yapilandirilmis yatirim
araclari riski olmakla birlikte, bunlardan baska riskler de
mevcut bulunmaktadir.

Fonun maruz kalabilecegi tiim risklere iliskin ayrintili
aciklamalar ve dl¢iim yontemleri Kamuyu Aydinlatma
Platformu’ndan (www.kap.org.tr) ulasilabilecek Fon’un
sayfasinda yer almaktadir.

Ucret, Gider ve Komisyon Bilgileri

Asagidaki tabloda yer alan ticret, gider ve komisyonlar
Fon’un getirisini dogrudan etkiler. Tablonun (A)
boliimiinde yer alan tutarlar Fon’un toplam gider sinir1
kapsaminda bir hesap donemi boyunca Fon’dan tahsil
edilmektedir.

Fon’dan karsilanan giderler (%)
- Yonetim {iicreti (yillik) 3
- Yénetim Ucreti (yillik) Kurucu (asgari %35,

azami %065) ile Fon Dagitim Kurulusu (asgari

%35, azami %65) arasinda paylastirilacaktir.
- Saklama iicreti 0,25
- Diger giderler (Tahmini) 0,50

Ucret ve komisyonlar hakkinda daha fazla bilgi igin,
www.kap.org.tr  adresinden  ulasilabilecek  Fon
izahnamesine ve {cretle ilgili diger aciklamalara
bakiniz.

Fon’un Gecmis Performansi

Fon’un ge¢mis performansi, gelecek donem performansi
icin bir gosterge olamaz.

-Fon’un kurulus tarihi 14.10.2025’tir.

-Risk degeri zaman i¢inde degisebilir

Fon performansinin hesaplamasinda birim pay degeri
esas alinmastir.
Fon paylarmin
baglanmustir.

satisina  17.11.2025  tarihinde

Onemli Bilgiler

baghdir.
Portfdy saklayicis1 T.C. Is Bankasi A.S.dir.

Fon, Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. nin kurucusu oldugu Istanbul Portfdy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon’a

Fon hakkinda daha fazla bilgiye, izahnameye, igtiizlige, performans sunum raporuna, yillik rapor ile finansal
tablolara http://www.kap.gov.tr/ ve https://www.istanbulportfoy.com adresinden ulasilabilir.

Fon izahnamesi http://www.kap.gov.tr/ ve https://www.istanbulportfoy.com’da yayimlanmistir. Bu husus

13/10/2025 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilmistir.

Fon katilma pay1 fiyat1 https://www.istanbulportfoy.com ve www.tefas.gov.tr’de ilan edilir.

www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilir.

olmayan bilgiler ile sinirhdir.

Fon, T.C. vergi diizenlemelerine tabidir. Fonun tabi oldugu vergi diizenlemeleri ile ilgili Bakanlar Kurulu kararina
Istanbul Portfdy Yénetimi A.S. nin, bu formla ilgili sorumlulugu, formdaki yaniltic1, yanlis ve izahname ile tutarl

Semsiye Fon’a bagli her bir fonun tiim varlik ve yilikiimliiliikleri birbirinden ayridir.

Fon ve Istanbul Portfdy Yonetimi A.S, Tiirkiye’de yetkilendirilmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gdzetimine
ve denetimine tabidir. Bu form, 31.12.2025 tarihi itibartyla giinceldir.



