KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU IHRAC SOZLESMESI

1. TARAFLAR

Isbu Kuveyt Tiirk Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Karma Gayrimenkul Yatirrm Fonu Fon Ihrag
Sozlesmesi (“Sozlesme”);

(1) Kayitli merkezi Altunizade Mah. Kisikli Cad. Sarkuysan — Ak s Merkezi, Apt. No:4
Blok:2 Daire:6 Uskiidar/Istanbul adresinde kain, Istanbul Ticaret Sicili
Memurluguna 976437-0 sicil numarast ile kayithh olan ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 07.09.2015 tarihli portfoy yonetim lisansi ile faaliyet gdstermekte olan
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”, “Yonetici”),

(2) Altunizade Mahallesi Kisikli Caddesi Sarkuysan Ak is Merkezi Apt. No:4 Blok: 2
Daire: 6 34662 Uskiidar Istanbul Tiirkiye adresinde bulunan Kuveyt Tiirk Portfoy
Yonetimi A.S. ikinci Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu (“FON”),

(B) e e e e e e e ta e e e abe e e raaeeaaeeenraeanns (“Yatiriomer™)

arasinda ve bunlar tarafindan ........ /i [ e tarihinde akdedilmistir.

Isbu Sézlesme’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

2. KONU

Isbu Sézlesme’nin konusu, Yatirmci’nin Kaynak Taahhiidii ve Yatirimer'min Kaynak
Taahiidii’nii S6zlesme’ye uygun surette yerine getirmesi halinde sahibi olacagi Katilma Paylar
ile Katilma Pay1 sahipligi dolayisiyla FON, Yatirimci ve Kurucu arasinda kurulacak iliskiye
dair usul ve esaslarin belirlenmesidir.

3. KISALTMALAR

Fon Kuveyt Tiirk Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Karma Gayrimenkul
Yatirirm Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilma Pay1 FON’un katilma pay1 sahiplerinin sahip oldugu haklan tasiyan ve

FON’a katilimin1 gosteren, kayden izlenen sermaye piyasasi
aracini ifade eder.

Kaynak Taahhiidii Isbu Sozlesme ve varsa akdedilen Ek Kaynak Taahhiidii
Sozlesmeleri’nde Yatirimci tarafindan 6denmesi taahhiit edilen
toplam kaynak taahhiidii tutarini ifade eder.

Kurucu/Y 6netici Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasast Kurulu




MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.1 sayih Gayrimenkul Yatirm Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1

TL Tiirk Liras1

USD Amerikan Dolart

4. FON YATIRIM STRATEJISINE ILISKiN ESASLAR

4.1. Fon’un temel yatirnm stratejisi; Tirkiye’nin her bdlgesinde, tiim gayrimenkul
segmentlerinde (ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, fabrika binasi, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar) deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya
kira geliri elde etmek amaciyla yatirim yapmaktir. Bu amagcla s6z konusu gayrimenkuller satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi s6zlesmesi
imzalanabilir. Fon, diger gayrimenkul yatirnm fonlarmmin katilma paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamiin devaml olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, yatirim yapilabilir.

4.2. Fon’un ve yatirimlarinin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet
belgesi alinir.

4.3. Uygulanacak her tiirlii yatirim karar1 ve uygulama prensipleri, Kuveyt Tiirk Portfoy
Yonetimi A.S. Danisma Komitesince belirlenen Katilim Finans Ilke ve Esaslarina uygun olacak
sekilde gerceklestirilecektir.

4.4. Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna
benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfOyline faiz getirisi olan kamu ve 6zel
sektor bor¢lanma araglar1 alinmaz.

5. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE ILISKiN ESASLAR

Fon portféylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki yatirim
siirlamalarina uyulur:

5.1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika binasi, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1
vaad edebilir.



5.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine tist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 Fon adina iiciincii kisilere devredebilir.

5.3. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {i¢iincii
kisilere devrine izin verebilir.

5.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sOzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylaria, Fon toplam degerinin en fazla %20’s1
oraninda yatirim yapilabilir.

5.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Teblig’in 23.
maddesi hiikmii saklidur.

5.7. Kurucu Fon adina;

5.7.1 Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini
kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirnm bakimindan igtiiztiglin 8.2.8. maddesi ve ilgili teblig hiikiimleri
saklidir.

5.7.2 Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje
kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

5.7.3 Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel isttihdam edemez.

5.7.4 Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 Fon
portfoyiine dahil edemez.

5.7.5 Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
5.7.6 Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

5.8. Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler ile Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsat1 alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon
portfoyline dahil edilebilir.



5.9. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve
uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasina dikkat
edecektir. Katilim finans ilkelerinin uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate alinur.

5.10. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkullere iist hakki tesis edilmesiyle ilgili olarak;

a) Ust hakki tesisi asamasinda, Kurulca listeye alinmis gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca takdir edilmek iizere arsa degerinin {icte ikisi ile list hakki bedelinin
karsilagtirilmast ve yliksek olaninin secilmesi suretiyle belirlenecek tutarin pesin
veya banka teminat mektubuna baglanmis vadeli bir 6deme plani ¢ergevesinde tahsil
edilmesi suretiyle projenin tamamlanmamasindan kaynaklanan risklere karsi belirli
bir diizeyde korunma saglanmasi,

b) Ust hakk: siiresince Fon tarafindan, gelistirilen projeye herhangi bir finansman
saglanmamasi ve projeye dair herhangi bir gorev ve sorumluluk iistlenilmemesi,

¢) Projeile ilgili herhangi bir garanti, taahhiit veya teminat verilmemesi,

d) Ust hakki siiresi iginde iiretilen yapinin siire sonunda veya 6ncesinde Teblig’in 18.
maddesinde yer alan yatirimlara iliskin sartlar1 haiz bir sekilde Fon’a devredilmesi
sorumlulugu ile yapmin arsa iizerinden kaldirilmasina ve arsanin ilk haline
getirilmesine iligkin hukuki ve mali sorumlulugun iist hakki sahibine ait olacagina
dair hiikiimlere, iist hakkinin kurulmasina iliskin resmi senette/sdzlesmede yer
verilmesi ve bu senedin/sdzlesmenin tapu siciline serh edilmesi gerektigi

seklindeki esaslara uyulmak suretiyle Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde tapu
kiitiigline taginmaz olarak kaydedilebilen bagimsiz ve siirekli nitelikte olan iist hakk: tesis
edilebilir.

5.11. Portfoyde yer alan arsa/arazi disindaki kullanima hazir gayrimenkuller iizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla baska kisiler lehine intifa hakki tesis edilebilir.

Uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon
portfoyline dahil edilebilir.

1. Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

ii. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan
Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ercevesinde
alim satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar1 ve anonim

ortaklik paylari,
111. Katilma hesabi,
iv. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,
V. Vaad sdzlesmeleri, BIST Taahbhiitlii islemler Pazar1 islemleri,
Vi. Kira sertifikalari,
vii.  Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

viii.  Tirev arag igslemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,
iX. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglar1 ve ikraz istirak
senetleri,



X. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali1 para ve sermaye piyasasi araglari,
xi. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi kosuluyla sadece portfoylerini doviz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz
kalinan acik pozisyon tutar1 Fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da Fon
portfoyline dahil edilir.

Yurtdisinda ihrag edilen kira sertifikalarinin ve/veya diger sermaye piyasasi araglarinin, yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve Fon’un fiyat agiklama donemlerinde Yatirim Fonlari
Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde gercege uygun degeri lizerinden nakde
doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdisinda borsa disindan
Fon portfoyline dahil edilmesi miimkiindiir.

Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri iizerinden ihra¢ edilmis yabanci
sermaye piyasasi araclarina yatirim yapilabilir.

Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglart satin alindigi veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye’de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarim bulunup bulunmadiginm
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araglar1 portfdye alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasast araglarina iliskin islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara
Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan
alinmis teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.

Fon portfoyline alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye
dahil edilmesine iliskin olarak agsagidaki esaslar uygulanir:

i. Karg1 tarafinin son bir yil igerisinde bagimsiz denetim yaptirmis ve sonucunda
bagimsiz denet¢i tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmasi,



ii. Herhangi bir iligskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil
bir fiyat igermesi,

iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat aciklama donemlerinde gercege uygun degeri iizerinden nakde
doniistiiriilebilir ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

Borsada islem goren kamu dis kira sertifikalarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile Fon
portféyiine dahil edilmesi veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilagabilecegi
temel riskler asagida siralanmistir:

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.
Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢cikabilecek degisiklikler Fon degerini
ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir silirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu
olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatirrmmin nakde déniistiiriilmesinin
stire¢ almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi
durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gorme riskini ifade
etmektedir.

Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu, Fon portfoyiinde bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Karsi Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet
alimina iligskin sozlesmelerde karsi tarafin, sdzlesme gereklerine uymayarak, ylikiimliiliglinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr Fon’un karsilastig1 zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana
gelebilecek degisimler sonucunda Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin
diismesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar olusmasi olasiligidir.

Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (doviz hesabi, yabanci
para cinsinden kira sertifikas1) varliklar (alacak haklari) ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci para
birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda
ortaya cikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.



Getiri Oram Riski: Fon portfoyiine katilma hesab1 gibi kara katilim olanagi saglayan katilim
bankacilig1 triinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki
degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

Katihm Esash Islem Riski: Fon portfyiine katilim finans ilkelerine uygun vadeli islem ve
opsiyon sozlesmeleri gibi tiirev arag, swap sdzlesmesi, sertifika dahil edilmesi ve diger herhangi
bir yontemle kaldira¢ yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baglangi¢ yatirimi ile
baslangi¢ yatiriminin lizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un baslangi¢ yatirimindan daha
yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi katilim esasli islem riskini ifade eder.

Ortakhik Pay: Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfyilinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin
maruz kalacag zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Uluslararas1 Katilim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi

katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin
ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu
yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden belirli bir siire igerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade
etmektedir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1t miimkiindjir.

6. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

6.1. Saklamaci kurulus Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’dir. Fon portfoyiindeki
varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama sézlesmesinde belirtilen
esaslar cercevesinde saklanmasi zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin
olmayan varliklarin mevcudiyetini ve Fon’a aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da
portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

7. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR

7.1. Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore st sinir1 yillik olarak %25°tir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon
toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir. Bu orana, performans ticreti dahil degildir.

7.2. Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak ii¢ ayda bir Tiirk
Liras1 (TL) olarak tahakkuk edecek sekilde, {i¢ ayda bir olmak iizere, ilgili donemdeki finansal
tablolarda yer alan fon aktif toplaminin %0,25°1 (y1llik %1,00)+BSMV’si tutarindaki yonetim
ticreti Fon’dan tahsil edilecektir. Yonetim {icreti iicer aylik donem sonlarmi (Mart, Haziran,
Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is glinii i¢erisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.


http://www.kap.org.tr/

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is gilinii itibariyla, y1llik Fon toplam gideri oraninin
asilip asilmadig, ilgili donem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti
halinde, asan tutar y1lin son iggiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

7.3. Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Portfdy yoOnetim licretine ve performans licretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar
yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta

iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢cin 6denen
her tiirli ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin iligskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter

ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen {icret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylarinin borsada islem gormesi i¢cin 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili

harcamalar,



p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
r) KAP giderleri,
s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c¢) Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik donemlerin son iggiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

8. FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ILiSKiN ESASLAR

Fon’da olusan kar, katilma paylarinin fon dokiimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit edilen
fiyatlarina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim
tarihinin baslangi¢ gliniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarim1 isbu ihra¢ sdzlesmesinde belirlenen siirelerde Fon’a geri sattiklarinda,
isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan kardan paylarin1 almis olurlar. Ayrica, isbu ihrag
sO0zlesmesinde yer verilen esaslara gore Fon’dan kar pay1 dagitimi yapilabilir.

9. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIiRIM ESAS VE USULLERI
Fon katilma paylarmmin degerleri yatirnmcilara aksi talep edilmedik¢e e-posta yoluyla
bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

10. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILiSKIN USUL VE ESASLAR
Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18 inci maddenin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatirimeilarin paylariin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu ve portfoy yoneticisi, Fon’un katilma
paylarin1 kendi portféyiine alabilir.



11. PAY GRUPLARINA ILISKIiN ESASLAR
Pay Grubu olusturulmayacaktir.

12. FON PORTFOYUNUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

13. KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESINDE GIRIS CIKIS
KOMIiSYONU UYGULANIP/UYGULANMAYACAGI HAKKINDA BiLGI
Katilma paylarinin ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

14. PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR PAYI DAGITIMINA iLiSKiN
ESASLAR

14.1. Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti
fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

14.2. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina
baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu
kararinda performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin 6rneklere de yer verilecektir.

14.3. Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans icretinin tahakkuku ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar KAP’ta da acgiklanir.

14.4. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1
satis1 yapilacak yatirimcilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan
performans tcretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmas1 ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5
yil boyunca saklanmasi zorunludur. Borsa’dan katilma pay1 alan yatirnmcilar igin
performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

14.5. Fonda olusan kar, katilma paylarinin fon dokiimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

14.6. Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu
Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

14.7. Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar verdigi tarihten itibaren sz
konusu karar1 10 is giinii icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap



tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk
gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplaria yatirilir.

14.8. Fiyat agiklama donemlerinin ilk giinii ile 12. isgilinii arasindaki glinlerde kar pay1
dagitimi yapilmaz.

14.9. Kar pay1 dagitimi Fon’dan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay fiyati
hesaplama donemi itibariyle hesaplanan Fon toplam degerini ve birim pay fiyatini azaltici
bir etkisi olur.

15. FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

15.1. Genel Esaslar
15.1.1. Fon tutarmi temsil eden katilma paylari Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatirnmcilara satilir.
15.1.2. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine ve
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’nin merkez ve subelerine bagvurularak alim satim
talimat1 verilir.
15.1.3. Katilma pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.
15.1.4. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirrmcinin kimlik bilgileri
ve buna bagli hesap kodlar1 ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.
15.1.5. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri
olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gerceklestirilir.
15.1.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi
halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.
15.1.7. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddenin ti¢ilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adma tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
Odenmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.
Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca
kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.



Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tebligin besinci boliimiinde belirtilen esaslar c¢ergevesinde katilma payir karsilifinda
yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18
inci maddesinin {i¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda Fon’a devredilemez.

15.1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu katilma
paylarimi kendi portfoyiine dahil edebilir.

15.1.9. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadigimi ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimcinin  zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarimin geri alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

15.1.10. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimeilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirnrmer vasiflarimi haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.

15.1.11.  Thbar dénemlerinde yatirnmcilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlari,
ihbar donemlerinin son isgiinii saat 12:00°ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Ihbar
ddénemlerinin son isgiinii saat 12:00’den sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz. Isbu
ithrag belgesinin 15.2. maddesinde alim talimatlarina ve 15.3. maddesinde satim talimatlarina
iliskin ihbar donemleri belirlenmistir.

15.1.12.  Katilma paylarmin satist Kurucu ve Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.
tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yo6netim Kurulu, Fon katilma paylarinin
borsada da islem gormesi i¢in Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade
disinda, Fon katilma paylari nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S. nin Nitelikli



Yatirimei Islem Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarmin borsada islem gdérmesine
iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarmin borsada islem gdrmesi
durumunda SPK ve BIAS’1n kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur.
Isbu ihra¢ sozlesmesinin borsa islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

15.2. Alm Talimatlar1 ve Alim Bedelinin Tahsil Esaslar:
Bu ihra¢ sozlesesinde belirtilen; Fon katilma pay1 satis baslangi¢ tarihinde alim talimatlari
nominal deger lizerinden gergeklestirilir.

Fon satis baglangic tarihinde bir adet payin nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 TL’dir.

Alim Pay Fiyati Pay Fiyatinin . Alm
. Talimatlarinin
Talimatlari Hesaplama Aciklanma Gerceklesm
[hbar Dénemi Tarihi Tarihi eryek esme
Tarihi
01 Ocak — 1 Mt 3(11 Mart1 10 takl.p 3(11 Mart1 11tak1.p
31 Mart a e"er} - B e..el.l. - B
giinii giinii
01 Nisan — 30 Haziran'1 | 30 Haziran
30 Haziran 30 Haziran ‘Fakly ?den 10. ‘Faklg) ?den 11.
is giinii is giinii
30 Eylil'a | 30 Eylil't
01 Ter.l'qmuz | 30 Eyliil takip eden 10. | takip eden 11.
30 Eyliil S o
is giinii is giinii
01 Ekim — 31 Aralik't | 31 Aralik
31 Aralik 31 Aralik ‘Fakly ?den 10. ‘Faklg) ?den 11.
is giinii is giinii

Alim talimatlar1 Fon katilma pay1 satis baslangic tarihinden itibaren; yilda 4 kere (Takvim yili
esas alinarak iicer aylik dénemlerin son giinii), olmak {izere hesaplanan ve takip eden 10. i
giinii ilan edilen pay fiyati lizerinden, takip eden 11. ig giinii yerine getirilir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek,
bu tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanr.

Yatirimei katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa tam olarak nakden dder. Katilma paylarina iliskin, katilma pay1 bedelinin alim
talimatlarinin verilmesi sirasinda 6denen tutarlar i¢in ger¢eklesme tarihine kadar yatirimciya
herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylart Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK



nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim bedelini
Fon’un Portféy Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatirir.

Fon birim pay fiyati hesaplanma donemleri disinda, isbu ihra¢ belgesinin 4. boliimiinde
belirtilen durumlarda, Yonetim Kurulu'nun aldigi karar sonucunda ilan edilen olaganiistii
donem pay fiyati iizerinden de pay alimi gergeklestirilebilir.

15.3. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedelinin Odenme Esaslar

Satim talimatlar1 yilda 4 kere (Takvim y1li esas alinarak tiger aylik donemlerin son giinii) olmak
iizere hesaplanan ve takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyat: iizerinden, takip eden 12. is
giinii yerine getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari olarak pay fiyati hesaplama
tarihlerinden bir ay oncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

. . Satim
Satlm Pay Fiyati Pay Fiyatinin Talimatlarmin
Talimatlar: Hesaplama Aciklanma G «
[hbar Dénemi Tarihi Tarihi creeriesme
Tarihi
0S| | A it
28/29 Subat cen 10 Iy eden ds 13
giinii giinii
01 Nisan — 30 Haziran'1 | 30 Haziran
30 Haziran takip eden 10. | takip eden 12.
31 Mayis S o
is glinii is glinii
30 Eylil'd | 30 Eylil'i
01 Temmuz — N . .
31 Austos 30 Eyliil ‘FaklP ?den 10. ‘Fak1P ?den 12.
is giinii is giinii
01 Ekim — 31 Aralik't | 31 Aralik'l
30 Kasim 31 Aralik ’.[akl'lf.) ?den 10. ‘FaklP ?den 12.
is glinii is glinii

Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarini
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her donem igin ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin
%2,5’inden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay



sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade
doneminde Oncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma paylarimin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu konuya iligskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin
geri alimin1 1 yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde
oncelikli olarak dikkate alinir.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime
uyulur. Katilma payr satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iligkin
sO6zlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyiinden
cikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden c¢ikarilmasi/
bunlarin satisina iliskin sdzlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri
taleplerinin gerceklestirilmesi 6ngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

15.4. Alm Satim Talimati iptal Esaslar:

Ihbar donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlari, ihbar dénemlerinin
son isgiinii saat 12:00’ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. Thbar dénemlerinin son
isgiinii saat 12:00’den sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz. isbu ihra¢ s6zlesmesinin
“Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1” maddesinde alim talimatlarina ve “Satig
Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar1” maddesinde satim talimatlarina iliskin ihbar
donemleri belirlenmistir.

15.5. Tasfiye Donemine fliskin Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklariin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukea,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyat1 aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay
sahibinin almas1 gereken tutar belirler. Tlim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

15.6. Kurucu'nun Resen Pay Geri Alim Yetkisi

Fon pay ihracina baglanilmasimi takip eden 10. ayin sonu itibariyle fon toplam biiyiikliigiiniin
Teblig’de ifade edilen asgari portfoy biiyiikliigiine ulasamamas1 durumunda, Kurucu fonun
erken tasfiye edilmesine veya tedaviildeki paylarin geri alinmasina karar verebilir. Bu durumda



Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari,
sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade
isleminin gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayn1
tarihte iade edilen paylari Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

16. FON KATILMA PAYLARININ FONA iIADESININ NAKDI OLARAK VE/VEYA
ISTIRAK PAYI DEVRIi YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKIN
ESASLAR

16.1. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

16.2. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Tebligin besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18
inci maddesinin tciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay:1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

17. FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI
17.1. Fon’dan karsilanan, yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore iist sinirt yillik olarak %25°tir. Bu smirin hesaplanmasinda yil i¢cinde hesaplanan fon
toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir. Bu orana, performans ticreti dahil degildir.

17.2. Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile
Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak ii¢ ayda bir
Tiirk Liras1 (TL) olarak tahakkuk edecek sekilde, li¢ ayda bir olmak iizere, ilgili donemdeki



finansal tablolarda yer alan fon aktif toplaminin %0,25°1 (yillik %1,00)+BSMV si tutarindaki
yonetim ticreti Fon’dan tahsil edilecektir. Yonetim ticreti iiger aylik donem sonlarii (Mart,
Haziran, Eyliil ve Aralik) izleyen 5 is giinii i¢erisinde Kurucu’ya Fon’dan 6denecektir.

17.3. Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is gilinii itibariyla, yillik Fon toplam gideri
oraninin asilip asilmadigi, ilgili déonem ic¢inde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas almarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, agan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

18. BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ
KONUSU FiYATIN HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA iLiSKIN
ESASLAR

Birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden Katilma Pay1 alim satimi1 yapilmayacaktir.

19. NITELIKLi YATIRIMCILAR ARASINDAKI KATILMA PAYI DEVIRLERINE
ILISKIN ESASLAR

19.1. Yatirimci, Fon siiresi boyunca sahibi oldugu Katilma Paylari’n1 ancak Kurucu’nun izni ile
bir bagka Nitelikli Yatirimci’ya tamamen veya kismen devredebilir. Bu durumda Yatirimet,
Kurucu’nun talep edecegi bilgi ve belgeleri Kurucu’ya iletecek ve Kurucu’dan izin talebinde
bulunacaktir. Yatirnmci, Kurucu’nun izin vermesi halinde, izin konusu devir islemini
gerceklestirecek ve izne konu Nitelikli Yatirimci, kendiliginden isbu S6zlesme’nin tarafi haline
gelecektir.

19.2. Yatinmer’nin sahip oldugu Katilma Paylari’nin tamamini diger bir Nitelikli Yatirime1’ya
devretmis olmasi halinde, devralan Nitelikli Yatirimei, Yatirimer yerine “Yatirimer” sifati ile
isbu Sozlesme’nin tarafi haline gelecek, ancak Yatirimci, bu tarih 6ncesinde Sozlesme’den
dogan bor¢ ve yiiklimliiliikkleri bakimindan Fon’a ve Kurucu’ya karsi devralan Nitelikli
Yatirimce ile birlikte miisterek ve miiteselsil sorumlu olmaya devam edecektir.

19.3. Yatirimcr’nin sahip oldugu Katilma Paylari’nin kismi devri halinde ise devralan Nitelikli
Yatirimer ile Yatirimci, birlikte “Yatirimer” sifati ile isbu S6zlesme’nin tarafi olarak miisterek
ve miiteselsil sorumlu olarak hareket edecektir. Kismi devir halinde, Kurucu, devralan Nitelikli
Yatirimcei ile yeni bir sozlesme imzalanmasini talep edebilir. Katilma Pay1 devir tarihi itibariyle
Yatirimer'nin isbu Sézlesme’den dogan 6denmemis Kaynak Taahhiidii bulunmasi halinde,
O0denmemis Kaynak Taahhiidii, devredilen Katilma Pay1 tutar1 ile orantili olarak devralan
Nitelikli Yatirimci’ya gececek, Yatirimer’nin geriye kalan Kaynak Taahhiidii’ne yonelik tiim
yukiimliiliikleri baki kalacaktir.

19.4. isbu Sozlesme hiikiimlerine aykirt olarak Kurucu izni olmaksizin Katilma Payi’nin
devredilmesi halinde, s6z konusu devir islemi gegersizdir. Devralan, diger yatirimcilara,
Kurucu’ya, Fon’a ve {igiincii kisilere karsi s6z konusu Katilma Payr’nin iktisap edildigini ileri
stiremez, Katilma Pay1 veya isbu S6zlesme’den dogan herhangi bir hak, menfaat veya yetki



iddiasinda bulunamaz ve Yatirimci, “Yatirimcr” olarak sahip oldugu sorumluluk ve
yiikiimliiliiklerden kurtulmaz.

19.5. Katilma Paylari’’nin birlesme ve haciz gibi zorunlu devir islemlerine konu edilmesi
halinde de, Yatirimci isbu madde hiikmiine gore islem yapilmasini saglamak ile yiikiimliidiir.
Aksi halde Kurucu, isbu Sozlesme’den dogan yiikiimliiliiklerin devralan tarafindan yerine
getirilmemesi dolayisiyla Yatirimci’yr devralan ile miistereken ve miiteselsilen sorumlu
tutabilir ve isbu S6zlesme’den ve mevzuattan dogan diger hak ve yetkilerini kullanabilir.

19.6. Yatirimer'nin Katilma Paylar tizerinde intifa hakki, rehin veya diger herhangi bir takyidat
tesis etmesi veya Katilma Paylar1 yahut isbu S6zlesme’den dogan alacak haklarini devretmesi
de ancak Kurucu’nun yazili izin vermesi halinde miimkiindiir. Kurucu’nun agik yazili izni
olmaksizin gergeklestirilen islemler, isbu S6zlesme’nin ihlali niteliginde olup, gegersizdir ve
ticilincii kisilere higbir hak veya yetki saglamaz/

20. KAYNAK TAAHHUTLERININ TUTAR VE ODENME PLANINA, ALT VE UST
LIMITLERINE, KAYNAK TAAHHUTLERININ YERINE GETIRILMEMESI
HALINDE KURUCU TARAFINDAN ALINABILECEK TEDBIRLER,
KAYNAK TAAHHUDU ODEMELERINDEN ONCE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOYUNE ILISKIN OZEL DEGERLEME RAPORU
HAZIRLATILACAKSA BUNA ILISKIN ESASLAR

20.1. Asgari Kaynak Taahhiit tutar1 100.000.000 (ylizmilyon) Tiirk Liras1 olup sadece nakden
Odenecektir. Katilma Paylarinin nitelikli yatirnmciya satisina baglandig: tarihi miiteakip en geg
bir y1l i¢ginde Kaynak Taahhiidii tutarinin tahsil edilmesi zorunludur.

Kurucu yonetim kurulunda karar alinmasi durumunda Kaynak Taahhiidii 6demelerinden 6nce
gayrimenkul yatirim portfOyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilabilir. Bu durumda
degerleme raporu bedeli Fon’dan karsilanacaktir.

21. DENKLESTIRMEYE ILISKIN ESASLAR
Fon Katilma Paylarmin ihraci sonrast Fona yeni bir Kaynak Taahhiidii verilmesi durumunda,
Fonun mevcut Katilma Pay1 sahipleri ile yeni Kaynak Taahhiidii kapsaminda Fon Katilma
Paylarini alacak yatirimcilar arasinda denklestirme yapilmayacaktir.

22. YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKIN ESASLAR
Yatirimceilar KAP aracilig ile bilgilendirilecektir.

23. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILIiSKIN
ESASLAR

Sozlesmede yapilacak degisiklikler KAP’ta yayinlanacaktir.

24. FONUN TASFIYESINE ILiSKIN BILGI



24.1. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

24.2. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
24.3. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

25. SORUMLULUK

KURUCU, KURUCU’nun Yonetim Kurulu ve Yatirim Komitesi iiyeleri, yargilama sonucu
hile, agir kusur ve kasit ile, isbu Sozlesme, Fon bilgilendirme dokiimanlar1 veya mevzuattan
kaynaklanan yiikiimliiliikklerini esasli bir bicimde ihlal ettiklerine ve bu ihlallerin
YATIRIMCI’nin dogrudan maddi zararina neden olduguna karar verilmesi hali hari¢, FON’a
iliskin is ve islemleri dolayisiyla, YATIRIMCI yahut FON’a kars1 sorumlu olmazlar.

26. GIZLILIK

26.1. YATIRIMCI, KURUCU veya FON’a iligkin olarak 6grendigi kamuya acik olmayan
bilgileri (“Gizli Bilgi”) korumayy, tiglincii kisilerce 6grenilmesine imkan vermemeyi, Sozlesme
kapsaminda kendisine verilis amaci disinda kullanmamay1 ve suiistimal etmemeyi kabul, beyan

ve taahhiit eder.

26.2. YATIRIMCI, Gizli Bilgileri yalnizca madde 13.1°deki amag¢ dogrultusunda bilmesi
gereken calisanlar1 ve danigsmanlarina bilmeleri gereken 6l¢iide ifsa edebilecek ve bu kisilerin

gerceklestirecegi ihlallerden de bu kisilerle birlikte miiteselsilen sorumlu olacaktir.

26.3. YATIRIMCI, mevzuat gere8i veya yetkili bir mahkeme veya diger bir yetkili merci
karar1 uyarinca hukuken herhangi bir Gizli Bilgi’yi ifsa etmek zorunda olmasi halinde, hukuken

miimkiinse ifsadan 6nce, durumu KURUCUya derhal yazili olarak bildirecektir.

27. KiSISEL VERILER

Sozlesme kapsaminda diger Tarafa Kisisel Veri aktaran Taraf, bu aktarim ve Kisisel Veri’nin
aktarim amaglari, isbu So6zlesme ve mevzuat gercevesinde kullanimi i¢in gerekli yetkiyi haiz

oldugunu, KVKK kapsaminda yiikiimliiliiklerini yerine getirdigini kabul eder.

28. HARCAMALAR VE DAMGA VERGISI

28.1. Her bir Taraf, isbu S6zlesme’nin miizakeresi ve hazirlanmasina iliskin kendi masraf ve

harcamalarina kendisi katlanir.

28.2. Sozlesme’den ve Taraflarca Sozlesme’nin imzasi sonrasinda akdedilebilecek Ek
Kaynak Taahhiidii Sozlesmeleri’nden damga vergisi dogmast halinde, damga vergisi
YATIRIMCI tarafindan 6denir.



29. SOZLESME’NIN SURESI VE SONA ERMESI

29.1. isbu Sozlesme, Taraflarca imzalanmasi ile yiiriirlige girer ve isbu Sozlesme

hiikiimlerine uygun olarak sona ermedikge yiirtirliikte kalir.

29.2. Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin gerceklesmesi halinde, YATIRIMCI’nin
Sozlesme’den dogan borglar1 sakli kalmak tizere, isbu Soézlesme, ayrica bir bildirime gerek

olmaksizin sona ermis kabul edilir:
(i) FON’un bilgilendirme dokiimanlar1 ¢er¢evesinde sona ermesi veya

(ii) YATIRIMCI'nin FON’da sahip oldugu tiim Katilma Paylari’n1 isbu Sozlesme ve
Bilgilendirme Dokiimanlari’nin hiikiimlerine uygun surette FON’a iade etmesi veya

KURUCU’ya devretmesi sonucu Katilma Pay1 sahibi sifatinin sona ermesi.

29.3. YATIRIMCI'nmin FON’da sahip oldugu tiim Katilma Paylari’’n1 igbu Soézlesme
hiikiimlerine uygun surette diger bir Nitelikli Yatirimer’ya devretmesi sonucu Katilma Pay1
sahibi sifatinin sona ermesi ve bu hususun KURUCU tarafindan teyit edilmesi durumunda,
YATIRIMCTI’nin isbu S6zlesme YATIRIMCI bakimindan sona ermis kabul edilir.

29.4. KURUCU, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢cer¢evesinde FON’u diger bir portfoy yonetim
sirketine devredebilir. FON’un devri neticesinde KURUCU’ nun kurucu sifatinin sona ermesi
iizerine, isbu Sozlesme KURUCU bakimindan kendiliginden sona erer. KURUCU, yeni
kurucunun kabulii halinde isbu S6zlesme’yi yeni kurucuya devredecektir.

29.5. YATIRIMCP’nin isbu Soézlesme’nin herhangi bir hiikmiinii ihlal etmesi ve ihlalin
KURUCU’nun yapacag ihtara karsin ihlali 5 (bes) giin icerisinde diizeltilmemesi durumunda,
KURUCU ve FON, isbu Sozlesme’yi tek tarafli olarak feshedebilirr KURUCU ve FON’un
YATIRIMCT ya karsi sahip olduklar1 tazminat ve diger haklari saklidir.

30. SOZLESMENIN BUTUNLUGU

Isbu Sézlesme ve Ictiiziik ve Thrag Belgesi, Taraflar arasindaki bu Sézlesme’nin konusuyla ilgili
tim anlasmay1 olusturur ve ayni konuya iliskin sozlii veya yazili 6nceki tiim anlagmalarin,

beyanlarin, a¢iklamalarin, miizakerelerin, mutabakatlarin, 6nerilerin ve taahhiitlerin yerini alir.

31. FERAGATLER

Taraflardan birinin isbu Sozlesme kapsamindaki bir yetki, hak, imtiyaz veya c¢areye
basvurmamis olmas1 veya bagvurmak hususunda gecikme gdstermesi, bunlardan feragat ettigi
anlamina gelmedigi gibi; bu yetki, hak, imtiyaz veya carelerin tek basina veya kismen
kullanilmas1 veya bunlardan tek olarak veya kismen feragat edilmesi, bunlarin diger kullanim
sekillerini veya diger yetki, hak, imtiyaz veya ¢0ziimlerin kullanilmasini engellemez.

Taraflardan higbiri, aksi ilgili Taraf adina imzalanmis ve tevdi edilmis yazili bir belgede agikca



belirtilmedikge, isbu S6zlesme kapsamindaki hi¢bir yetki, hak, imtiyaz veya ¢areden vazgecmis

kabul edilemez ve s6z konusu feragatler verildigi durum disinda uygulanmaz ve etki dogurmaz.

32. YAZILI DEGISIKLIiK

Isbu Sozlesme’de aksi 6ngériilmedigi siirece, S6zlesme’ye yapilan herhangi bir degisiklik veya
ekleme yazil1 yapilir ve Taraflarca usuliine uygun olarak imzalanr. I¢tiiziik ve Thrag Belgesi’nde
yapilacak degisiklikler isbu madde hiikmiine tabi olmayip, i¢tiiziik veya Ihra¢ Belgesi’nde
yapilan degisiklikler isbu So6zlesme’ye de kendiliginden uygulanir.

33. BILDIRIMLER

33.1. Tiirk Ticaret Kanunu madde 18/3 sakli olmak iizere, isbu Soézlesme tahtindaki tiim
bildirimler, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler veya sair iletisimler, elektronik posta ile,
noter kanaliyla veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, ilgili aliciya hitaben, asagida belirtilen ilgili
adreslere gonderildigi takdirde ilgili alictya usuliine uygun sekilde teslim edilmis
addedilecektir. YATIRIMCI, adres veya iletisim bilgilerindeki degisikligi KURUCU’ya
bildirmek ile yiikiimlii olup, aksi halde asagida belirtilen adres ve iletisim bilgilerine yapilan
tebligat ve bildirimler gegerli olur. YATIRIMCI, KURUCU nun adres ve iletisim bilgilerindeki
degisiklikleri KURUCU’ya bagvurarak 6grenmekle ytikiimliidiir.

KURUCU ve FON YATIRIMCI
Adres: Altunizade Mah. Kisikli Cad. YATIRIMCI wusuliine uygun bir degisiklik
Sarkuysan-Ak Is Merkezi Apt. No:4/2/6 bildiriminde bulunmadik¢a, YATIRIMCI’nin
Uskiidar/istanbul EK’te yer alan Yatirimci Bilgi Formu’nda yer

alan adres ve iletisim bilgileri
E-posta: info@ktportfoy.com.tr

33.2. Taraflar, ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati, I¢tiiziik veya Thra¢ Belgesi uyarinca Kurucu
tarafindan yapilacak bildirimlerin, ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda aksi ongoriilmedikge,
Kurucu’nun internet sitesi iizerinden veya elektronik posta, faks, kisa mesaj gibi iletisim
araclar1 vasitasiyla veya Kurucu tarafindan uygun goriilecek diger yontemler ile
gerceklestirilebilecegini kabul eder.

34. BOLUNEBILIRLIK

Isbu S6zlesme’de yer alan herhangi bir kayit, sart ya da hiikiim, herhangi, bir sekilde gegersiz,
hukuka aykir1 veya uygulanamaz kilinirsa, bu durum, diger hiikiimlerin ve S6zlesme’de atif
yapilan diger dokiimanlarin gegerliligini, hukuka uygunlugunu ve ifa kabiliyetini etkilemez.
Taraflar, gegersiz veya hukuka aykir1 hiikiimlerin yerine, miimkiin oldugu 6l¢iide, ayn1 ticari

etkiye sahip hiikiimler iizerinde anlagmak icin tiim makul ¢abay1 gostermekle yiikiimliidiir.



35. DEVIR

35.1. Taraflar, aksi isbu So6zlesme’de yazili olmadikga, Sozlesme’yi veya Sozlesme’den
dogan hak veya yiikiimliiliiklerini, diger Taraf’in yazili rizas1 olmaksizin, kismen veya tiimiiyle
herhangi bir kisiye devir veya temlik edemezler. KURUCU’nun FON’un yonetimini diger bir
portfdy yonetim sirketine devretmesi veya Sermaye Piyasast Mevzuati’ndan kaynaklanan

nedenlerle FON kurucusunun degismesi durumunda YATIRIMCI ’nin yazil1 izni gerekmez.

35.2.  FON’un yOnetimini bagka bir portfoy yonetimi sirketine devretmesi halinde, KURUCU,
YATIRIMCI’nin izni veya YATIRIMCI’ya bildirimde bulunulmasi gerekmeksizin, isbu
Sozlesme’yi veya Sozlesme’den dogan hak ve/veya ylikiimliiliiklerinin tamamini veya kendi

belirleyecegi bir kismini ilgili portfoy yonetim sirketine devredebilir.

36. MUCBIR SEBEPLER

36.1. Taraflarin veya tek bir Tarafin ¢alisma imkanlarin1 kismen veya tamamen, gegici veya
daimi olarak durduran beseri ve dogal afetler, harp, seferberlik, yangin, grev, lokavt, olaganiistii
finansal olaylar gibi Taraflarin makul kontrolii haricinde zuhur eden haller miicbir sebep sayilir.
Taraflar, grev ve lokavt halleri hari¢ olmak iizere, Onceden Ongoremedikleri ve
onleyemeyecekleri miicbir sebepler nedeni ile yiikiimliiliiklerini ifa edememeleri durumunda,
birbirlerine kars1 sorumluluk tasimaz. YATIRIMCI’nin Kaynak Taahhiidii’nden kaynaklanan

odeme yiikiimliiliikleri, miicbir sebep hallerinde de devam edecektir.

36.2. Miicbir sebep halinde yiikiimliiliikklerini yerine getirmede gecikecek veya yerine
getiremeyecek Taraf, durumu makul siire i¢erisinde diger Tarafa bildirecektir. Taraflarin, isbu
Sozlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini yerine getirme borglari, miicbir sebep hallerinin ortadan
kalkmasiyla aynen devam eder ve bu Sozlesme’de dngoriilmiis siireler miicbir sebep halinin
ortadan kalktig1 giin islemeye devam eder.

37. MEVZUAT DEGIiSIKLIiKLERi

Isbu Sozlesme cercevesinde ilgili kanun ve ikincil mevzuat hiikiimlerine yapilan tiim atiflar,
s06z konusu mevzuatin degismesi veya ylirlirliikten kaldirilmas: halinde degisen veya yerine

gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.
38. BEYAN VE TAAHHUTLER

YATIRIMCI,

@) Tiizel kisi ise Tiirkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlar1 ¢ergevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve gecerli sekilde varligini silirdiirmekte olan ve isbu Sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak is ve faaliyetlerini siirdiirmek i¢in gerekli yetkiye sahip bir sirket

oldugunu, gergek kisi ise gerekli fiil ehliyetine sahip oldugunu,



(ii)  isbu Sozlesme’yi akdetmek ve ifa etmek i¢in tam yetki ve ehliyete sahip oldugunu,

(iii)  Isbu Sozlesme’yi akdetmek veya ifa etmek ile tabi oldugu herhangi bir diizenlemeyi,
mevzuati, karari, sozlesmeyi veya taahhiidii ihlal etmedigini ve bunlardan herhangi biri

kapsaminda temerriide diismedigini,

(iv)  aleyhine baglatilmis veya baslatilmak {iizere olan herhangi bir takip, iflas, cezai

sorusturma veya kovusturma siireci bulunmadigini,

(v)  isbu Sozlesme’yi kendi hesabina akdettigini ve ifa edecegini, vekil veya diger herhangi

bir sifat ile ti¢iincii kisiler adina hareket etmedigini,

(vi)  isbu Sozlesme’den kaynaklanan 6ddeme yiikiimliiliiklerini ifa kabiliyeti bulundugunu,

ifa kabiliyetini Sozlesme devam ettigi siirece muhafaza edecegini,

(vii) isbu Soézlesme cercevesinde yatirim karar1 vermeden once Ictiiziik, ihra¢ Belgesi, bu

Sozlesme ve ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine vakif oldugunu,

(viii) Kurucu ve FON tarafindan Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’nde belirtilenler disinda sozlii veya
yazili herhangi bir taahhiit altina girilmedigini, kendisine herhangi bir yatirim tavsiyesi veya
getiri veya sonu¢ taahhiidiinde bulunulmadigini, ihtiya¢ duydugu takdirde profesyonel
danismanlarinin destek ve tavsiyelerine bagvurabilecegi konusunda bilgilendirildigini, isbu
Sozlesme cercevesinde yatirim kararmmi kendi ve varsa profesyonel danigmanlarinin

degerlendirme ve arastirma sonuglar1 dogrultusunda verdigini,

(ix)  Sagladig bilgiler ve isbu S6zlesme kapsamindaki tiim beyan ve taahhiitlerinin gercegi
yansittigini, gegerli oldugunu ve bu beyan ve taahhiitlere uygun hareket edecegini, aksi halde

FON’a ve Kurucu’ya kars1 sorumlulugu olacagini

kabul, beyan ve taahhiit eder.

39. UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIK COZUMU

39.1. Isbu Sézlesme’nin esasina ve yorumlanmasina, kanunlar ihtilafi kurallar hari¢ olmak

tizere Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uygulanir.

39.2. Taraflar, isbu S6zlesme’den veya onunla baglantili olarak ortaya ¢ikan tiim iddia, ¢ekisme
ve uyusmazliklarin ¢ziimiinde Istanbul (Caglayan) Mahkemeleri ve Icra Daireleri’nin yetkili

oldugunu agikga kabul eder.

39 (otuz dokuz) maddeden olusan isbu Sézlesme .../.../...... tarihinde Taraflarin karsilikli

iradelerine uygun olarak iki niisha olarak imza altina alinmistir.



Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S.
ikinci Karma Gayrimenkul Yatirim
Fonu

(YATIRIMCI’nin adi soyadi veya ticari unvani belirtilmelidir)




1. Yatirimar Bilgileri

Kurulu
Bulundugu/Vatandas
Oldugu Ulke

Tiizel Kisi ise Ticaret
Sicil Numarasi

Gerg¢ek Kisi ise T.C.

Kimlik Numarasi
veya Pasaport
Numarasi

Varsa Tirkiye’deki
Vergi Kimlik
Numarasi

2. Tletisim Bilgileri

Adres:

Telefon:

3. Hesap Bilgileri

Yatirnm Kurulusu:

Sube:

EK-1
YATIRIMCI BIiLGi FORMU

E-posta:

Faks:

Hesap No:

(Varsa)
IBAN:



EK-2
ODEME PLANI

Odeme Tarihi Tutar



EK-3

PERFORMANS UCRETINE ILiSKIiN
YATIRIMCI BEYANI

YATIRIMCI, Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. (‘KURUCU”) ile akdedecegi ikinci Karma
Gayrimenkul Yatirm Fonu Fon Thra¢ Sézlesmesi’ni (“Fon Ihra¢ Sézlesmesi”) ve isbu
Performans Ucretine Iliskin Yatirimc1 Beyani’n1 (“Beyan”) okudugunu, anladigini ve Fon fhrag
Sézlesmesi gergevesinde, Kuveyt Tiirk Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Karma Gayrimenkul
Yatirrm Fonu’na (“FON”) iliskin olarak asagida belirtilen sekilde hesaplanan performans
iicretini 6demeyi agikg¢a kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Performans Ucreti Tahsil Edilmeyecektir.

YATIRIMCI

Ad1 Soyadi/Unvani:
Adres:
Tarih:



EK-4

KUVEYT TURK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI KARMA GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU
NITELIKLI YATIRIMCI BEYANI

1. Fon Katilma Paylar’’nin ihracina iliskin Ihra¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasas1 Kurulu

tarafindan onaylanmasinin, ihragginin veya Ihra¢ Belgesi’nde yer alan bilgilerin Kurul

tarafindan tekeffiili anlamina gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir

tavsiye niteliginde olmadigini bildigimi,

2. Ihrac edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin
yitirilmesi dahil ¢esitli yatirim riskleri icerdigini bildigimi,

3. Sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirimer” taniminda yer

alan sartlar1 sagladigima,

4. Nitelikli Yatinmci taniminda yer alan sartlar1 kaybettigimde derhal ilgili ve yetkili

kurulusa haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasast mevzuatina

aykirilik nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

5. Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin

mevzuat uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirnmi yaparken ihra¢ edilen Katilma

Paylar1 ve ihrac¢1 hakkinda bilgileri ihraccidan, igtiiziik’ten, Thra¢ Belgesi'nden ve
Yatirimei bilgi formundan 6grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

6. lhrag edilen Katilma Paylar’min sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler
konusunda bilgileri ihrag¢idan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7. Bu yatirima karar vermeden Once ihrag¢inin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve

tasidig1 ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu

bildigimi,

8. [Ihraccinin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi

nedenlerle karpayi, anapara 6demesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iligkin

yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda haklarimi Tiirk Ticaret Kanunu, Icra
Iflas Kanunu, Borglar Kanunu ve ilgili diger mevzuat gergevesinde aramam gerektigini
bildigimi,

9. Katilma Paylari’nin piyasa riski, kar payr orani riski, likidite riski, tilke riski ve geri

o0dememe riski gibi ¢esitli riskler igerebilecegini, bu riskler kapsaminda yatirimimin

tamaminin kaybi1 dahil olmak iizere biitiin risk unsurlarin1 gz 6niinde bulundurdugumu,

bu riskleri ilgili Katilma Payi’ni, ihraggiy1, piyasayi, ekonomiyi ve iilke kosullarini

dikkate alarak, ihrag¢idan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli sekilde

degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve tiistlendigim risk nedeniyle

ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kurul’'un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iliskin
diizenlemelerinin, Katilma Paylari’m1 halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihraggilar

bakimindan smirl oldugunu;

Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini
bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihrag edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz
tanim1 kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihra¢ edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece
Nitelikli Yatirimcilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimcilar disindaki
kisilere satilamayacagii bildigimi, satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir
sekilde Nitelikli Yatirimci olmayan bir kisiye devri halinde sorumlulugun tarafima ait

olacagini ve bu nedenle Fon Y6netici’sine bir sorumluluk yiiklemeyecegimi,

Katilma Paylari’nin ihracindan sonra, yukarida belirtilen ve ilgili olan haklarim da dahil
ve bunlarla sinirli olmamak tizere, Yatirimci Toplantis1 disinda soru yoneltmeyecegimi

ve talepte bulunmayacagimi,

Isbu beyan1 6zgiir iradem ile imzaladigimu, kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak

kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Yatirimel

Adi1 Soyady/ Unvani:

Merkezi Kayit Kurulusu Sicil Numarasi:
Tarih:

Imza:



EK-5
EK KAYNAK TAAHHUDU SOZLESMESI TASLAGI

Kuveyt Tiirk Portféy Yonetimi A.S. ve Kuveyt Tiirk Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinci Karma
Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Fon”) ve Yatirimei arasinda akdedilen [.] tarihli Fon Ihrag
Sozlesmesi (“Sozlesme”) kapsaminda Yatirimei, [.] tarihinde Kaynak Taahhiidii miktarini
artirarak Fon’a ilave olarak toplam [.] TL Kaynak Taahhiidii’nde bulundugunu gayri kabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Tarih:

YATIRIMCI

Adi Soyadi/Unvani:
Adres:

Kuveyt Tiirk Portféy Yonetimi A.S., yukarida imzast bulunan YATIRIMCI’'nin, Sézlesme
kapsaminda Kaynak Taahhiidii tutarini [@] TL artirmasini kabul eder.

Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S.




EK-6
DEVIR PROTOKOLU TASLAGI

Isbu Devir Protokolii, [.] (“Devralan”), [.] (“Yatirimer”), Kuveyt Tiirk Portfdy Yonetimi A.S.
(“Kurucu”) ve Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu
(“Fon”) arasinda akdedilmistir.

Isbu Devir Protokolii ile, Devralan, Yatirime1’nin Fon’da sahip oldugu [.] adet Katilma Pay1’nin
(“Devredilen Paylar”) yeni sahibi oldugunu ve Devredilen Paylar’in yeni sahibi olarak,
Yatirime1, Kurucu ve Fon arasinda akdedilen [.] tarihli Fon Thra¢ S6zlesmesi’ne (“Sézlesme”)
“Yatirnmer” sifati ile taraf haline geldigini, S6zlesme’de yer alan beyan ve taahhiitlerin kendisi
bakimindan da dogru ve gecerli oldugunu, S6zlesme, S6zlesme’de yer alan tiim beyan, kabul
ve taahhiitler ve S6zlesme’den dogmus ve dogacak olan tiim yiikiimliilikk ve sorumluluklari
kabul ettigini ve bunlar ile bagl oldugunu, S6zlesme’nin S6zlesme’ye uygun davranmay1 ve
Sozlesme’den dogan tiim ylkiimliiliikleri yerine getirmeyi kabul ettigini, gayrikabili riicu
olarak kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yatirimcr ve Devralan, devir isleminin ve isbu Devir Protokolii’niin S6zlesme’ye uygun
oldugunu ve Devir Protokolii’niin Devralan ve Yatirimci tarafindan gecerli surette akdedildigini
kabul, beyan ve taahhiit eder. Yatirimci, ayrica Devralan’in isbu Devir Protokolii kapsamindaki
kabul, beyan ve taahhiitlerinin dogrulugu ve gecerliligini Kurucu’ya ve Fon’a karsi teyit
etmektedir.

Kurucu, isbu Devir Protokolii’niin reddedildigini Yatirimei’ya yazili surette bildirene kadar,
Devralan ve Yatirimci isbu Devir Protokolii ile bagli olup, Devir Protokolii’nii tadil edemez ve
Devir Protokolii’'nden vazgegemezler.

Isbu Devir Protokolii, Kurucu ve Fon tarafindan imzalandig1 tarihte yiiriirliige girer ve
Taraflarca gecerli surette akdedilmis kabul edilir.

Isbu Devir Protokolii, 4 (dért) niisha halinde imza edilmistir.
DEVRALAN YATIRIMCI

Adi Soyadi/Unvan: Adi Soyadi/Unvant:

Tebligat Adresi:

Ngili:

E-posta Adresi:
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S., kendi adina ve FON adina [.] tarthinde isbu Devir
Protokolii’nii imza etmistir.

Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S Tkinci
Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu







