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ZIRAAT PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ZIRAAT PORTFOY YONETIMI A.S. BGF KATILIM OZEL GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
ITHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 20.07.2023 tarih ve 40/856
sayili karar1 ile onaylanmuistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Ziraat Portfdy Yonetimi A.S. BGF Katilim Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen 05.09.2023 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Ziraat Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirom Danismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 23/02/2015
No: PYS/PY9-YD.6/1296

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No:44B

¢ Kap1 No:13 34760 Umraniye / ISTANBUL
Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
yer alan surekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Yaénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani:
Portfdy Saklama Faaliyeti iznine iliskin

T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Tarih: 02/10/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 29/991
Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. 44/A 34760
Umraniye / ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayis1

Tescil Tarihi: 02/08/2023
Tescile Iliskin TTSG: 07/08/2023 tarih ve 10887
say1l1

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1sl

Ziraat Portfoy Yonetimi  A.S. Yonetim
Kurulu’nun 11/05/2023 tarih ve 2023-25/44 say1l1
karari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagiimmi gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi1 Kurucu
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. ve T.C. Ziraat
Bankas1 A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.



http://www.kap.org.tr/

edecek yatirim kuruluslariin ticaret
Unvani

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatinnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Vedat CELIKBILEK

Ekim 2016-Haziran 2021 tarihleri arasinda T.C.
Ziraat Bankas1 A.S. Gayrimenkul ve Ekspertiz
Yonetimi Bolim Baskanligi Bolim Baskani
olarak gorev almis olup, Haziran 2021 tarihinden
itibaren Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’de Proje ve Gayrimenkul Yonetimi’nden
sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorevini
strdlrmektedir.

2. Genel Mudur

Ahmet BULUT

2013-2017 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Bagkanlig1 — Miifettis Yardimcis,
2017-2022 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Bagkanlig1 — Miifettis,

2022- 2023 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Bagkanligi — Y0netmen,

2023 - 2024 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Bagkanligit — Mudr,

2024 - 2026 .C. Ziraat Bankast1 A.S Hazine
Operasyonlar1 Bolim Bagkanligt — BOlum
Baskani

2026 — Halen Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. —
Genel Mudur

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Emre GOZUACIK

2018-2021 tarihleri arasinda Istanbul
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 2021-2022
tarihleri arasinda Eva Gayrimenkul Degerleme
Danmigmanlik A.S.’de Gayrimenkul Degerleme
Uzmani olarak gorev yapmis olup, Ekim 2022
tarihinden itibaren Ziraat Portfdy Yonetimi
A.S.’de Yetkili Uzman olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki {iyeler digindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
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Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast
mumkundir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarlhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulusg, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portféylne dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimnin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirrmlarinin katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin Danisma
Kurulu’nun goriisii alinacak olup, Danisma Kurulu’nun kimlerden olustugu ve c¢alisma
prensiplerine iligkin bilgilere ihrac belgesinin ekinde yer verilmistir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon katilma paylarinin alim satimina esas birim pay degerinin, yilda iki kere olmak
iizere, alt1 aylik donemlerin son giinii (30 Haziran ve 31 Aralik) itibariyla hesaplanmasi, takip
eden 5. is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.ziraatportfoy.com.tr adresinde ilan
edilmesi ve en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim kanallar)
nitelikli yatirimeilara bildirilmesi esastir.

Diger taraftan, fon ihra¢ sozlesmesinde belirlenen esaslar kapsaminda Yatirim
Komitesi’nin ara donemde fon katilma pay1 alim talimatlarini1 karsilama yoniinde karar almasi
halinde, ilgili aym son giinii Fon katilma payi alim satimina esas birim pay degerinin
hesaplanmas1 miimkiindiir. Hesaplanan deger ilgili aym son giiniinii takip eden 5. is giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.ziraatportfoy.com.tr adresinde ilan edilir ve en
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uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim kanallarr) nitelikli
yatirimeilara bildirilir.

S6z konusu giinlerin tatil giinii olmas1 halinde hesaplama takip eden is giinii yapilir ve
ilan/bildirim tarihleri de buna gore belirlenir. Bunun disinda Kurucu giinliik olarak bilgi amagl
referans fiyat hesaplar ve agiklar.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki
varliklarmn 1ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satiimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerg¢eklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon ihrag s6zlesmesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde, katilma pay1 ihraci ve Fon’a
iadesi ayni olarak gercgeklestirilebilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.ziraatportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yaymmlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct

Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Mehmet OZDEMIR Kenan TURAN

Midiir Genel Midiir Yardimcisi
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EK-1 DANISMA KURULU

Fon’un yatirim yapacag tiim finansal araglarin katilim finans ilkelerine uygunlugu ve icazeti
icin olusturulan kurul asagidaki gibidir:

Mehmet ODABASI

1975 Sivas dogumlu olan Mehmet Odabasi, 1998 yilinda Marmara Universitesi Ilahiyat
Fakiiltesi'nden mezun oldu. Ayni iiniversitenin Sosyal Bilimler Enstitiisii'nden Islam Hukuku
Bilim dalinda 2005 yilinda yiiksek lisans derecesi aldi. Su anda ayni {iniversitede Islam Hukuku
alaninda Doktora tez caligmalarin1 devam ettirmekte, ayrica farkl faizsiz finans kurumlarinda
da Danigmanlik hizmeti vermektedir

Odabasi, BDDK'nin Destekleyen Kurum, TKBB'nin Proje Sponsoru ve Istanbul Zaim
Universitesi'nin Terciime Kurumu olarak yer aldigi AAOIFI tarafindan yayimlanan "el-
Meayirii's-Ser'iyye" adli eserin "Faizsiz Finans Standartlar1" adiyla Tiirkge'ye kazandirilmasini
saglayan projeye eserin yarisini terciime ederek katki sagladi.

Ug cocuk babasi olan Odabasi, faizsiz bankacilik ve sigortacilik alanindaki bilimsel ve
uygulamali ¢alismalarina devam etmektedir.

Prof. Dr. Necmettin KIZILKAYA

Necmettin Kizilkaya, Marmara Universitesi Ilahiyat Fakultesinden 2001'de mezun olduktan
sonra ayni iiniversitede Islam Hukuku Anabilim Dalinda yiiksek lisans derecesi aldi. Selcuk
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinde Islam hukuku alaninda hazirladig: teziyle 2011'de
doktorasin1 tamamladi. Kizilkaya'nin calismalart daha c¢ok Islam hukuku ve ekonomisi
alanlarinda yogunlasmaktadir. Ozellikle islam hukuk tarihi, modernlesme ve fikih, 19. Yiizyil
iktisadi ve hukuki déniisiimler, Islam hukuk literatiirii, islam ekonomisi ve giincel fikhi
problemler ilgilendigi konular arasindadir. Islam hukuku alaninda gesitli dillerde yayimlanmis
birgok calismas1 bulunan Kizilkaya, halen Istanbul Universitesi ilahiyat Fakiiltesi Islam
Hukuku Anabilim Dalinda 6gretim tiyesi olarak ¢alismaktadir.

Icazet Listesi Olusturma Kriterleri

Fon portfoyiine alinacak varlik ve yapilacak islemlerin Katilim Bankacilik prensiplerine
uygunlugu Ziraat Portfoy Danisma Kurulu'ndan alinacak goriis ile teyit edilir, uygun olmasi
durumunda s6z konusu enstriimanlarda yatirim yapalir.

Ziraat Portfdy Danigsma Kurulu s6z konusu enstriimanlarda icazet onay1 i¢in goriis verirken
enstrimanlart ve/veya enstriimanlarin dayanak varliklarim1 asagidaki kriterlere gore
degerlendirir:

Faalivet Alanina Gore incelemede Baz Alinan Kriterler

- Faize dayal1 finans, ticaret, hizmet, aracilik (bankacilik, sigorta, finansal kiralama, faktoring
ve diger faize dayal faaliyet alanlarini kapsar),

- Alkollu icki Gretim ve ticareti,

- Tibbi gayeler disinda uyusturucu maddelerin tiretim ve ticareti,

- Kumar ve kumar hiikmiindeki faaliyetler (kumar, sans oyunu vb.),

- Domuz ve mamullerinin dretim ve ticareti,

- Ahlaka ve Islami degerlere aykir1 yayincilik (basin, yayn, reklam vb.),
- Islami degerlerle bagdasmayan eglence, otelcilik vb. faaliyetler,

- Cevreye ve canlilara biiyiik zarar1 olan faaliyetler,



- Sagliga zararl tiitiin iirlinlerinin iiretim ve ticareti,
- Insan fitratin1 degistirmeye yonelik biyolojik/genetik faaliyetler,
- Altin, glimiis ve paralar arasinda yapilan vadeli islemler.



