IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... [eeeees [ievsersnans tarihinde
onaylanmistir.

Ortakh@mizin ¢ikarilmis sermayesinin 150.000.000 TL’den 525.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 375.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar: izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhi@imizin www.idealistgyo.com ve halka arzda satisa aracihk
edecek Piramit Menkul Kiymetler A.S.’nin_www.piramitmenkul.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracci sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin vaniltici, hatah
veva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanlhs,
yanmiltic ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihrageimin  gelecege yonelik aciklamalarmin  ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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http://www.kap.org.tr/
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: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.
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: Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-48.1 sayili “Gayrimenkul

: Gayrimenkul Yatinmeilar1 Dernegi
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I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihrager Sorumlu Oldugu
Idealist Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Kisim:
IZAHNAMENIN
TAMAMI
Mustafa Eksi
Yonetim Kurulu Baskan Ibrahim Eksi
Yard. Yonetim Kurulu Baskan
23/01/2026 23/01/2026
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Piramit Menkul Kiymetler A.S. Kisim:

iZAHNAMENIN
TAMAMI

Metin Beycan

Kurumsas Finansman Mehmet Osmanogiu

Miidiirii Genel Miidiir
23/01/2026 23/01/2026

Izahnamenin bir parc¢asi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢cin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.



Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve YetKilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanhk
A.S.

Sorumlu Denetgi
Ali Osman Eflatun

01/01/2023 — 31/12/2023

Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanhk
A.S.

Sorumlu Denetgi

Ali Osman Eflatun

01/01/2024 — 31/12/2024

Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanhk
A.S.

Sorumlu Denetci

Ali Osman Eflatun

01/01/2025 — 30/09/2025

flgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulus/Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

ILGILI GAYRIMENKUL DEGERLEME
RAPORLARI

Acar Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S.

flyas ONDER

Sorumlu Degerleme Uzmani

2023 Yili Idealist Cadde Ve Idealist Koru
Projelerin Degerleme Raporu

26.12.2023 Tarih / EMLKKNT-2023-096
Sayili

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Eren KURT

Sorumlu Degerleme Uzmani

(2023 Yii 9 Adet Bagimsiz Boliim Pazar
Degeri  Tespiti  Degerleme  Raporu)
04.01.2024 Tarih - 2310063 Sayili

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Berrin KURTULUS SEVER
Sorumlu Degerleme Uzmani

(2023 Yili izmir Ili Aliaga Ilgesi Atatiirk
Mahallesi 1147 Ada 4 Parselde Yer Alan
Projenin Pazar Deger Tespiti Degerleme
Raporu)

04.01.2024 Tarih - IDGY-2310062 Say1l

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Hiiseyin CINAR-Onur Okten YILDIRIM
Sorumlu Degerleme Uzmani

(2024 Yili Cadde Koru Projesi,12 Adet
Bagimsiz B6lim Degerleme Raporu)
31.12.2024 Tarih -IGY-2411004 Say1l

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Hiiseyin CINAR-Onur Okten YILDIRIM

Sorumlu Degerleme Uzmani

(2024 Yili Izmir/Aliaga Projesi Degerleme
Raporu)
31.12.2024 Tarih -IGY-2411003 Sayili

7




Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Hiiseyin CINAR-Onur Okten YILDIRIM
Sorumlu Degerleme Uzmani

2025 Yili Cadde Koru Projesi, 12 Adet
Bagimsiz B6lim Degerleme Raporu)
30.12.2025 Tarih -IGY-2511002 Say1l

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Hiiseyin CINAR-Onur Okten YILDIRIM
Sorumlu Degerleme Uzmant

(2025 Yili izmir/Aliaga Projesi Degerleme
Raporu)
30.12.2025 Tarih -IGY-2511001 Say1lt

2.0ZET
A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiligii
A.l1 | Giris ve uyarilar Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.
Sermaye piyasas1 aracglarmma iliskin yatirnm Kkararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi  durumunda, davact yatirnmci, halka arzin
gerceklestigi  iilkenin yasal diizenlemeleri c¢ercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.
Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak o6zetin izahnamenin diger kisimlar: ile
birlikte okundugu takdirde yamltici, hatah veya tutarsiz olmasi
veya yatirimcilari yatirim kararm vermesine yardimei olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.
A2 | izahnamenin Izahnamenin tekrar kullanimmi giindeme getirecek herhangi bir
sonraki husus s6z konusu degildir.
kullanimina
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Thraggmmn .tlcaret Ihraggmin ticaret unvani Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
unvani ve isletme A.S. dir.
adi
B.2 | Ihrageimin hukuki | Thragginin hukuki statiisii anonim sirket olup, tabi oldugu mevzuat “T.C.

statiisii, tabi
oldug¢u mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Kanunlarr”dir. Thragcgmm adresi Kisikli Mahallesi, Hanimseti Sokak,
No: 38 Kat: 3 Ofis: 6 Uskiidar / ISTANBUL olup, resmi web sitesi
www.idealisteyo.com dur.

Internet adresi: www.idealistgyo.com
E-posta adresi: info@idealistgyo.com
Telefon
Faks :+90 216 523 13 58

:1+90 216 443 82 90
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B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraccinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tamm
ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun I11.48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi ile belirlenmis wusul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasi araglarina yatirim faaliyetlerinde bulunmak ve mali piyasalarin
sundugu imkanlardan en iyi sekilde faydalanmak amaciyla kurulmustur.

28 Kasim 2007 tarihinde kurulmus olan idealist Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. 1 Temmuz 2010 tarihinde BIST’te "IDGYO" koduyla
islem gérmeye baslamistir.

Portfoy Bilgileri
1. Istanbul Sile Cavus Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi Isi

Istanbul 1li, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu
ada/parseller iizerinde “Hasilat Paylasim1” modeli ile gelistirilen idealist
Cadde/Koru Projesi Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.
Is Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilmektedir. Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 13.07.2017 tarihinde ihale ettigi ve Idealist
Insaat Ticaret Ltd.Sti. & Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. s
Ortaklig1 iizerinde kalan Istanbul Sile Cavus Arsa Satis Karsilig1 Gelir
Paylasimi yapim isinin yapimi1 amacityla 09.08.2017 tarihinde Idealist
Insaat Ticaret Ltd. Sti. ile Idealist GYO A.S. arasinda Is Ortaklig
So6zlesmesi diizenlenmistir.

Is ortaklig1 sozlesmesine gore, taraflar Ortak Girisime iliskin biitiin hak
ve yiikiimliiliikleri, giderleri, kar ve zarar1, gerekli fonlarin saglanmasini,
Ortak Girisimce saglanacak tiim malzeme ve ekipmani veya bunlarin
tasfiye sonuglarini idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. %51, Idealist GYO
A.S. %49 oraninda paylasacaklardir. Is ortakligi soézlesmesi, isin
basindan, kesin hesab1 yapilincaya ve isveren, idare, sosyal sigortalar,
maliye, resmi ve Ozel biitlin sahislarla biitiin iliskiler kesilinceye ve
teminatlarin tamami iade edilinceye kadar, isin taraflarca ortaklasa
yapilmasi ile i ortakliginin yonetim usuliinii, kar zararin dagitimini ve is
sonunda ortakligin tasfiye usuliinii saptamak gibi konulari ifa etmek igin
yapilmistir. Projede arsa maliki Emlak Konut GYO A.S. ile yiiklenici
firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S. Is Ortaklig1
arasinda bir hasilat paylasimi s6zlesmesi mevcuttur. Bu sézlesmeye gore
arsa maliki Emlak Konut GYO A.$.’nin toplam hasilat pay1 oran1 %22,
yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.’nin
toplam hasilat pay1 oran1 %78’dir. Yiiklenici firma hasilat pay1 projenin
tamamlanmasi i¢in gerekli olan tiim maliyetleri, yiiklenici karin1 ve proje
ile ilgili riskleri kapsamaktadir. Idealist Cadde Etabi, 91/205 no.lu
ada/parsel iizerinde 3.521,69 m? ve idealist Koru Etabi, 70/82 no.lu
ada/parsel iizerinde 14.923,93 m? yiizolgiimiine sahiptir. Idealist
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Cadde/Koru Projesi’nin toplam insaat alan1 22.465,18 m? olarak
hesaplanmustir. Proje kapsaminda 91 ada 205 parsel, idealist Cadde Etabi
iizerinde 3 blok bulunmaktadir. Blok bazinda bagimsiz bolim adedi ve
kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

Blok No Bagimsiz Toplam Kat Satilabilir

A 26 6 5.102,99
B 28 6 5.946,82
C 15 6 3.008,65
TOPLAM 69 14.058,46

Proje kapsaminda 70 ada 82 parsel idealist Koru Etabi iizerinde 17 blok
bulunmaktadir. Blok bazinda bagimsiz boliim adedi ve kat adetleri tablo
halinde sunulmustur.

Blok No Bagimsiz Boliim Toplam Kat | Satilabilir
Adedi Adedi Alan(m?)

Al 6 3 546,30
A2 6 3 546,30
A3 6 3 546,30
A4 6 3 546,30
A5 6 3 546,30
A6 6 3 546,30
B1 4 3 452,44
B2 4 3 452,44
B3 4 3 452,44
B4 4 3 452,44
BS 4 3 452,44
Cl 2 2 396,43
C2 2 2 356,60
C3 2 2 356,60
C4 2 2 356,60
C5 2 2 356,60
Co6 2 2 356,60
TOPLAM 68 7.719,43
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Projenin Kesin Kabul Tutanagi 30.07.2025 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan onaylanmastir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.03.2024 tarih
ve “’Idealist Cadde /Koru Projesi Paylasimi Hk.”” Konulu yazisina
istinaden paylasim tarihi itibariyle 122 adet bagimsiz boliim satilmas,
satig1 gergeklesmemis 1 adet daire,6 adet villa ve 8 adet diikkan nitelikli
bagimsiz boliim bulundugu belirtilmistir. Yazida belirtilen 15 adet
bagimsiz boliimiin asagida listesi yer alan 12 adetinin Idealist Ins.
Tic.Ltd.Sti&Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Is Ortaklig1’na
kaldig belirtilmistir. Ilgili bagimsiz bdliim listesi asagidaki sekildedir:

AdalParsele Blok | Kapi
gire Proje Ada Parsel P Nitelik
Mo No
Adi
91 205 A 19 TICAR]
91 205 A 20 TiICAR]
91 205 A 21 TiICARI
IDEALIST I
CADDE 91 205 A 23 TICARI
91 205 A 24 TiICAR]
91 205 B 23 TICAR]
91 205 C 12 TiICAR]
70 a2 C1 2 IH1TRIPLEKS
70 a2 C2 1 I+1TRIPLEKS
iDEALIST
KORU 70 a2 C2 2 IH1TRIPLEKS
70 a2 C3 1 I+1TRIPLEKS
70 a2 C3 2 IH1TRIPLEKS

Yukarida bahsi gegen bagimsiz boliimlerden 91/205 ada/parselde yer
alan A-21 ve A-23 nolu bagimsiz boliimler 13.06.2024 tarihinde ,B-23
nolu bagmmsiz bolim ise 25.07.2024 tarihinde Idealist GYO’nun
portféyline eklenmistir.

2. Istanbulili Sile Ilgesinde 91 Ada 205 Parselde yer alan Cadde
Koru Projesi biinyesindeki 12 adet bagimsiz boliim

Istanbul 1li, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91 ada 205 parsel arsa iizerinde
gelistirilen Idealist Cadde Projesi’ne ait 18 adet ticari {inite, 1 adet konut
alan1 Emlak Konut GYO A.S. aracihigi ile E-lhale yéntemiyle
07.10.2021- 14.10.2021 tarihleri arasinda satisa sunulmustur. Bu
kapsamda, Ihrage1 tarafindan séz konusu ihaleye katilma karar1 alinmis
ve bahsi gecgen ihale sonucunda briit 1.387,46 m2 alanl ve toplam KDV
dahil 16.370.000 TL bedel ile ihaleye ¢ikilan 9 adet ticari iiniteye iliskin
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olarak bahsi gecen ihale KDV dahil 16.965.000 TL ihale bedeli
iizerinden Ihragg1 lehine sonuglanmistir.

31 Mart 2022 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi iizere, Istanbul ili
Sile Ilgesi Cavus Mahallesi Idealist Cadde Projesi’ndeki 2 adet bagimsiz
béliim (A25/A-26) BZG Gayrimenkul Danismanlik Hizmetleri Insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti. (COLDWELL BANKER)’ye 5(bes) yil
+5(bes) yil siireyle kiraya verilmistir. Daha sonra Ilgili bagimsiz
boliimler 18 Haziran 2025 tarihli KAP agiklamasinda bildirildigi tizere
BZG GAYRIMENKUL DANISMANLIK HIZM. INS. SAN. VE TiC.
LTD. STi.’ne 16.657.762 TL+KDV ne 16.657.762 vaadi s6zlesmesiyle
satilmig ve 16.657.762 tapu devir islemi taksit 6demeleri tamamlaninca
yapilacaktir.

21 Nisan 2022 tarihli KAP a¢iklamasinda belirtildigi iizere, Istanbul ili
Sile Ilgesi Cavus Mahallesi Idealist Cadde Projesi’ndeki 6 adet bagimsiz
bolim Migros Ticaret A.S.’ye 10 (on) yil siireyle kiraya verilmistir.

Ilgili 9 adet bagimsiz béliim (Idealist Cadde ‘de bulunan A-25, A-
26, B-24, B-25, B-26, B-28, C-13, C-14 ve C-15 nolu bagimsiz
boliimler) i¢cin Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi’nde yer alan tapu
devrinin hangi sartlar altinda yapilacagini belirleyen madde hiikiimlerine
gore gerekli taksit 6demeleri yapilmis, 13.01.2023 tarihinde tapu devri
Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. adina gerceklesmistir.

28.03.2024 tarihinde Emlak Konut ile yapilan paylasim neticesinde
Idealist Gyo ve Is Ortaklig1 arasinda devam eden paylasim neticesinde
ise 13.06.2024 tarihinde A-21 ve A-23 nolu bagimsiz boéliimler,
25.07.2024 tarihinde ise B-23 Nolu béliim idealist Gyo nun portfoyiine
dahil olmustur. A-21 nolu bagimsiz bdliim Ekim 2024’te BY 307
Mimarlik Ing.Egt.Dan. San.Ve Tic.Ltd.Sti.’ne, A-23 Nolu bagimsiz
boliim ise Ekim 2025°te E-bebek Magazacilik A.S. ye kiraya verilmistir.

Idealist GYO A.S.’nin portfdyiinde bulunan 31.12.2025 tarihi itibariyle
Bagimsiz Boliim Listesi ise asagidaki sekildedir:
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Bagimsiz Brit
Sira B&lim Kullanim
No |BlokNo| No Kat No Niteligi Alani (m?)]| Kiraci Durumu
1 A 21 1.BODRUM  |DUKKAN 89,32|BY307 MiMARLIK
2 A 23 ZEMIN DUKKAN 89,15|E-BEBEK
ASMA KATLI
3 A 25 ZEMIN DUKKAN 154,68|BZG GAYRIMENKUL
A 26 ZEMIN DUKKAN 47,38|BZG GAYRIMENKUL
5 B 23 1.BODRUM  |DUKKAN 306,38
ASMA KATLI
6 B 24 ZEMIN DUKKAN 378,83|MiGROS
7 B 25 ZEMIN DUKKAN 110,52 MiGROS
8 B 26 ZEMIN DUKKAN 63,49
9 B 28 ZEMIN DUKKAN 85,34|MiGROS
ASMA KATLI
10 C 13 ZEMIN DUKKAN 314,92|MiGROS
11 C 14 ZEMIN DUKKAN 110,06 MiGROS
12 C 15 ZEMIN DUKKAN 121,74| MiGROS
TOPLAM ( m?) 1.872,31

3. lIzmir Aliaga Arsa

Ihracg1, Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan 09-10 Haziran 2021
tarthinde diizenlenen 3 ilde 278 muhtelif satilik arsa ve 2 kiralik
tasinmazin vadeli acik artirma konusu olan TOKI Arsa Miizayedesine
katilim saglamistir. Miizayede konusu olan arsalardan izmir ili, Aliaga
Ilgesi, 1147 Ada, 1(A) Parsel, 10.000 m2 ve muhammen bedeli
12.044.000 TL olan arsa nitelikli tasinmaz 13.800.000 TL teklif ile
fhragg1 lehine sonuglanmistir. 22.06.2022 tarih ve 9903 yevmiye
numarasiyla tapu Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina
tescil edilmistir. S6z konusu arsa iizerinde lojistik deposu gelistirme
projesi halen devam etmekte olup insaat ruhsati Aliaga Belediyesinden
28.12.2023 tarthinde alinmistir. Proje kapsaminda 14.390 m2 insaat
yapilmasi ¢aligmalarina baslanmistir.

Yapimi planlanan binanin projesine gore; 2.bodrum katta otopark alani,
1.bodrum katta briit 123,32 m? alanl1 1 adet imalathane depo, zemin katta
briit 5.173,52 m? alanli 1 adet imalathane depo, l.normal katinda
yaklagik briit 490,25 m? alanli 1 adet imalathane depo ve yaklasik briit
504,50 m? alanhi 1 adet imalathane ve depo olmak iizere 4 adet iinite
bulunmaktadir. Unitelerin toplam kullanim alan1 6.291,59 m?’dir

Yap1 ruhsatina gore, yapimi planlanan binanin toplam insaat alani
14.390 m?’dir.

Halihazirda bodrum katlarin tamamlanmis olup, zemin kat insa
edilmistir.
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30.12.2025 tarih, 1GY-2511001 nolu Atak Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme raporunda belirtildigi {izere projenin tamamlanma
orani %60 civarindadir.

B.4a

Ihragciyr ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

Yurt i¢i ve kiiresel finansal piyasalardaki kosullar, doviz kurundaki
dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektoriindeki
yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi
hususlar Thraggr’nin performansini etkileyen temel konulardir.

Finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisat1 uyarinca sekillenme
egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile
imar, insaat, c¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya da ruhsatlarin
alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket'in gelirlerini olumsuz yonde
etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yatirimlarin
ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Insaatlarin projeler asamasindan satilabilir déneme kadar maliyet
kalemlerini etkileyen en biiyiik faktor doviz kurlarinin ve finansman
maliyetlerinin artis gdstermesi sebebiyle mevcut maliyet beklentilerinin
iistiinde gerceklesebilmektedir.

Artmakta olan kredi maliyetleri Sirket'in iiretim maliyetlerini
etkileyebilmektedir. Sirket'in portfoyliniin bulundugu cografi bolgeler
sebebiyle satiglar olumlu yonde etkilenebilecektir.

B.5

Ihragcimin  dabhil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Yoktur.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk

icindeki paylan

dogrudan  veya | |Ad Soyad/Unvan Grubu TL %

dolayh olarak %S5 |  IBRAHIM EKSI A 7.500.000 %5.,00

ve fazlasi olan | |[BRAHIMEKSI  |B 15.765.000|  %10.51

Kisilerin MUSTAFA EKSI | A 2500020 %1.67

fSlmlen/l.n}melarl MUSTAFA EKSI B 4.504.995 %3.00

"eh'.‘elr. birinin pay | [Ey(p EKS A 2499990  %1.67

bkl bilgi EYUP EKSI B 3.004.995 %2,00
MEHMET AKIF A 2.499.990 %1,67

ihracemin hakim | [EXS! :

ortaklarmin MEH.MET AKIF B 3.000.000 %2,00

farkh oy EKSI -

haklarina  sahip Ideal'ls't .Gaynmenkul' B 5.250.000 %3,5

olup olmadiklar: | | V¢ Girisim Sermayesi

hakkinda bilgi iogfdy Yonetimi

Varsa dogrudan DIGER (Halka A¢ik |B 103.475.010 %68.,98

veya dolayl | | Kisim)

olarak ihraccinmn | [ TOPLAM 150.000.000 %100

yonetim

hakimiyetine

07.08.2025 tarihli genel kurul Sirket ortaklik yapisi asagida yer
almaktadir.
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sahip olanlarin ya
da ihracciyn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag1 hakkinda
bilgi

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 150.000.000 TL dir. Cikarilmis sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama 15.000.000 adet pay karsiligi
15.000.000,00 TL’den, B grubu hamiline 135.000.000 adet pay karsilig
135.000.000,00 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu
paylar hamiline yazilidir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 3
adedi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak
iizere, genel kurul tarafindan segilir.

Ortakliga dolayli yoldan sahip olan ger¢ek ya da tiizel Kkisi

bulunmamaktadir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihra¢cinin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana
onemli
degisiklikler

gelen

Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlart,

www.kap.org.tr ve www.idealistgyo.com

almaktadir.

internet sitelerinde yer

Secilmis bilanco ve gelir tablosu kalemleri asagidaki gibidir.

30.09.2025 31.12.2024
VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 170.338 3.271.502
Ticari alacaklar 598.937 432.018
* Hl‘ﬁklll olmayan taraflardan 598 937 432018
ticari alacaklar
Diger alacaklar 2.137.593 1.908.984
Tvﬂl$klll olmayan taraflardan 2137593 1 908.984
diger alacaklar
Stoklar 8.267.943 43.954.880
Pesin 6denmis giderler 134.274.113 65.527.052
. [liskili taraflara pesin 6denmis 131.486.250 62.023.050
giderler
- lliskili olmayan taraflara pesin 2.787.863 3.504.002
o0denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili 146.316 795767
varliklar
Diger donen varliklar 20.629.729 26.028.970
- liskili olmayan taraflardan 20.629.729  26.028.970
diger donen varliklar
Ara Toplam 166.224.969 141.849.173
Toplam Donen Varliklar 166.224.969 141.849.173
Duran Varliklar
Istirakler, is ortakliklar1 ve bagh B 3
ortakliklardaki yatirimlar
Diger alacaklar 29.047 43.538

« 1liskili taraflardan diger
alacaklar
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http://www.kap.org.tr/
http://www.idealistgyo.com/

« {liskili olmayan taraflardan

. 29.047 43.538
diger alacaklar
Yatirim amagli gayrimenkuller 371.660.412 371.660.412
Maddi duran varliklar 106.891.873 56.010.954
* Tagitlar 392.666 642.193
* Mobilya ve demirbaglar 373.934 242.007
* Yapilmakta olan yatirimlar 106.125.273 55.126.754
Toplam Duran Varliklar 478.581.332 427.714.904
TOPLAM VARLIKLAR 644.806.301 569.564.077

30.09.2025 bagimsiz denetimden geg¢memis mali tablolarina gore,
Sirket’in toplam donen varliklarinin %81°lik kismi Sirket’in pesin
o0denmis giderlerinden olusmaktadir. 31.12.2024 tarihine gore Sirket’in
pesin 0denmis giderleri %104 artis ile 134,3 milyon TL’ye ulasmistir.
31.12.2024 tarihinde 141,9 milyon TL olan donen varliklarin 30.09.2025
tarithinde 166,2 milyon TL’ye yiikselmesindeki en 6nemli etken pesin
odenmis giderler kalemindeki artis olmustur. ilgili dénemlerde stoklar
44 milyon TL’den 8,3 milyon TL’ye ve diger donen varliklar 26 milyon
TL’den 20,7 milyon TL’ye diism{istiir.

30.09.2025 tarihi itibariyla 134,3 milyon TL’ye ulasan pesin 6denmis
giderlerin tamami Tiirk Liras1 cinsi tutarlardan olugsmaktadir. Pesin
odenmis giderlerin 131,5 milyon TL’lik kismi1 verilen siparis
avanslarindan, 2,8 milyon TL’lik kismi ise iliskili taraflara verilen
siparis avanslarindan kaynaklanmaktadur. iliskili taraflara verilen siparis
avanslari, agirlikli olarak Idealist Koru Projesi kapsaminda proje
faaliyetleri dogrultusunda taseron firmalara yapilan avans 6demelerini
icermektedir. S6z konusu avanslar, ilgili mal ve hizmet teslimlerinin
gerceklesmesiyle birlikte ilgili donemlerde giderlestirilecek veya ilgili
varlik hesaplarma aktarilacaktir. Sirketin pesin 6denmis giderlerinde ki
artisin temel sebebi verilen siparig avanslarinda bir onceki yila gore 62
milyon TL’den 131,5 milyon TL’ye gerceklesen artigtir.

30.09.2025 tarihi itibariyla 20,6 milyon TL tutarindaki diger donen
varliklarin tamami1 devreden Katma Deger Vergisi (KDV) tutarlarindan
olusmakta olup, s6z konusu tutarin tamamu iliskili olmayan taraflardan
kaynaklanmaktadir. Diger donen varliklar, raporlama dénemi itibariyla
3—12 ay igerisinde mahsup edilmesi beklenen tutarlar1 igermekte olup,
31.12.2024 tarihinde 26 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

30.09.2025 tarihi itibartyla 8,3 milyon TL degerindeki stoklarin tamami
mamullerden (*) olusmaktadir. (*) Istanbul ili, Sile Ilgesi, Cavus
Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parsellerde bulunan Arsa Satisi
Karsihig1 Gelir Paylagimi Isi ihalesine istinaden (Idealist Cadde/Koru
Projesi) Idealist GYO — Idealist insaat Is Ortakhiginin devam ettirdigi
proje maliyetlerinden olugmaktadir. Arsa maliki Emlak Konut GYO
A.S. ile yiiklenici firma Idealist ingaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO
A.S. Is Ortaklig1 arasinda bir hasilat paylasimi sézlesmesi mevcuttur.
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Ilgili paylasim 15 bagimsiz bdliim olmak iizere; Emlak Konut GYO
A.S’ye 3 adet, idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakligi’'na 12 adet bagimsiz
boliim olmak iizere yapilmistir. Idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakligi’na ait
bagimsiz béliimlerden 3 adet diikkan idealist GYO A.S.’nin portfoyiine
dahil edilmistir. Bu sozlesmeye gore arsa maliki Emlak Konut GYO
A.S.’nin toplam hasilat pay1 oran1 %22, yiiklenici firma Idealist ingaat
Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.’nin toplam hasilat pay1 orani
%78 dir. Yiiklenici firma hasilat payr projenin tamamlanmasi i¢in
gerekli olan tiim maliyetleri, yiliklenici karin1 ve proje ile ilgili riskleri
kapsamaktadir.

Arsa maliki Emlak Konut GYO A.S.’nin Sirket ile paylastigi1 28.03.2024
tarih ve *’Idealist Cadde /Koru Projesi Paylasimi Hk.”> Konulu yazisina
istinaden paylasim tarihi itibariyle 122 adet bagimsiz boliim satilmis,
satig1 gergeklesmemis 1 adet daire,6 adet villa ve 8 adet diikkan nitelikli
bagimsiz boliim bulundugu belirtilmistir. Yazida belirtilen 15 adet
bagimsiz boliimiin asagida listesi yer alan 12 adetinin Idealist Ins.
Tic.Ltd. Sti&Idealist Gayrimenkul Yatitm Ortakligi A.S. s
Ortaklig1’na kaldig1 belirtilmistir. {lgili bagimsiz boliim listesi asagidaki
sekildedir:

AdalParsele Blok Kabi
gire Proje Ada Parsel P Nitelik
No No
Adi
91 2045 A 19 TiCARI
91 2045 A 20 TiCARI
91 205 A 21 TICARI
IDEALIST ——
CADDE 91 2045 A 23 TICARI
91 2045 A 24 TICARI
91 2045 B 23 TiCARI
91 205 C 12 TiCARI
70 g2 C1 2 IH1TRIPLEKS
70 82 C2 1 I+1TRIPLEKS
iDEALIST
KORU 70 g2 C2 2 I+1TRIPLEKS
70 g2 C3 1 I+1TRIPLEKS
70 g2 C3 2 IH1TRIPLEKS

30.09.2025 tarihinde Sirket’in duran varlilari 478,6 milyon TL olup
%78’lik bliyiikk ¢ogunlugu yatirim amaglh gayrimenkullerden (371,7
milyon TL) olusmaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in
yatirrm amacl gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Sirket’ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
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tarafindan belirlenmistir. Atak Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK
tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen degisim
kar/zarar tablosunda “Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler” igerisinde
muhasebelestirilmktedir. Yatirnrm amagli gayrimenkuller iizerinde
523.118.750 TL gayrimenkul ipotegi bulunmaktadir.

Ote yandan %22,3’liik kismin1 da 106,9 milyon TL degerle, maddi duran
varliklar olusturmaktadir. Maddi duran varliklarin icinde; tasitlar,
mobilya ve demir baglar1 ve yapilmakta olan yatirimlar bulunmaktadir.
Maddi duran varliklarin da %99’u yapilmakta olan yatirimlardan
olusmaktadir. Ote yandan, Tasitlarn hurda degeri 53.220 TL olarak
tahmin edilmis olup Binalar ve demirbaslarin hurda deger 0 TL olarak
tahmin edilmistir ve maddi duran varliklar {izerinde 523.118.750 ipotek
bulunmamaktadir.

Sirketin toplam varliklar1 2024 yili sonuna kiyasla 75,2 milyon TL
artarak 644,8 milyon TL’ye ulasmistir. Yukarida agiklandigi tizere ilgili
artisgin 24,4 milyon TL’si donen varliklarda ve geri kalan 50,9 milyon

TL’lik artig duran varliklarda meydana gelmistir.

30.09.2025 31.12.2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 83.813.443 20.100.324
Uzun'Vadeh bor¢lanmalarin kisa 67214.550 74 986.758
vadeli kisimlart
Diger finansal yiikiimliilikler 230.045 89.970
Ticari borglar 30.653.888 94.406.420
« 1liskili taraflara ticari bor¢lar 22.287.883 78.238.745
» lliskili olmayan taraflara ticari 2.366.005 16.167.675
borglar
Calisanlara saglanan faydalar 789 167 534.124
kapsaminda borglar
Diger borglar 73.146.091 6.619.647
Ertelenmis gelirler 3.091.056 -
Kisa vadeli karsiliklar 487.402 372311
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 196.611 5.727.745
Ara Toplam 259.622.253  202.137.299
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 259.622.253  202.137.299
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun vadeli borglanmalar 26.322.912 3.773.021
Uzun vadeli karsiliklar 658.743 531.790
* Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 658.743 331790
Ertelenmis vergi yiikimliligi 60.543.890 30.704.672
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Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 87.525.545 35.009.483

TOPLAM YUKUMLULUKLER 347.147.798 237.146.782

Toplam yiikiimlilikler 31.12.2024’de 237,1 milyon TL ilken
30.09.2025 tarihinde 110 milyon TL artisla 347,1 milyon TL olmustur.
Ilgili artisin 57,5 milyon TL’lik 6nemli kismi kisa vadeli
ylikiimliiliiklerde ve geri kalan 52,5 milyon TL’lik artis uzun vadeli
ylkiimliliiklerde meydana  gelmistir.  Sirket’in  kisa  vadeli
ylikiimliiliiklerindeki artisin ana kaynagi kisa vadeli borglanmalar ve
diger borglar olurken; uzun vadeli yiikiimliiliikler tarafinda, uzun vadeli
bor¢lanmalardaki ve ertelenmis vergi yikiimliliklerindeki artis
olmustur.

30.09.2025 tarihinde kisa vadeli bor¢lanmalar onceki yila kiyasla 63,4
milyon TL artarak 83,8 milyon TL’yi bulmustur. Bu artisin sebebi banka
kredisinde yasanan artig olmustur. 31.12.2024 tarihinde 20.100.324 TL
seviyesinde olan kisa vadeli banka kredileri, 30.09.2025 itibariyla
83.813.443 TL’ye ulasmistir. S6z konusu artig, esas olarak anapara
tutarindaki artistan kaynaklanmis olup, anapara 19.633.290 TL’den
82.093.215 TL’ye yiikselmistir. Islemis faiz tutar: ise ayn1 donemde
467.034 TL’den 1.720.228 TL’ye ¢cikmistir. Bu gelisme sonucunda kisa
vadeli finansal borglar 6nemli 6lgiide artis gostermistir. Uzun vadeli borg
kisminda da benzeri bir artig goriilmiis olup, 3 milyon TL’den 26,3
milyon TL’ye artis gozlenmistir. Ote yandan diger bor¢lanmalarda,
tamamen iligkili taraflara olup, gectigimiz yila kiyasla 66,5 milyon TL
artarak 73,1 milyon TL seviyesine ¢ikmistir. Diger borg¢larin tamami
Tiirk Liras1 cinsinden olup, tamami 0-3 ay vadeli kisa vadeli
yukiimliiliiklerden olusmaktadir.

30.09.2025 tarihi itibartyla Sirket’in esas olarak kisa vadeli
ylukiimliliklerinde artis  gerceklestigi  goriilmekte olup  bu
ylkiimliliiklerin Sirket tarafindan karsilanmasi 6nem arz etmektedir.
Bunun ile ilgili olarak Sirket’in, yukarida deginildigi iizere Idealist
Cadde/Koru Projesinden satis karsiligi elde edebilecegi geliri
bulunmaktadir.

01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat 24.417.849 97.308.070 22.857.771 -25.489.734
Satislarin maliyeti -29.036.956 4197698512 -29036.956 20.907.175
Ticari Faaliyetlerden -4.619.107 100390442 -6.179.185 -4.582.559
Briit Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR -4.619.107 -100.390.442 -6.179.185 -4.582.559
Genel yonetim giderleri -13.146.037 -12.126.666 -4.252.990 -4.337.061
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Esas faaliyetlerden diger

gelirler 1.335.506 268.869 544.491 -179.318

Esas faaliyetlerden diger

giderler -340.405 -929.625 -58.497 53.693

ESAS FAALIYET -

KARI/ZARARI 16.770.043 -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245

FINANSMAN GIDERI

ONCESI FAALIYET § -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245

KARI/ZARARI 16.770.043

Finansman gelirleri - 7.394.799 -6.243 2.839.479

Finansman giderleri -6.284.891 -64.306.616 -3.344.233 -20.907.312

Net parasal pozisyon

kazanclari (kayiplar) 18.063.314 5.936.861 6.939.206 9.377.280

SURDURULEN

FAALIYETLER VERGI -4.991.620 -164.152.820 -6.357.451 -17.735.798

ONCESi KARI/ZARARI

Surduriilen Faaliyetler -

Vergi Gideri/Geliri 29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442309
» Dénem vergi

gideri/geliri - - - -
* Ertelenmis vergi

gideri/geliri -29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442.309

SURDURULEN

FAALIYETLER DONEM § -175.899.485 . -17.293.489

KARI/ZARARI 34.807.493 22.538.530

DONEM KARI/ZARARI 34.807.493 -175.899.485 22.538.530 -17.293.489

Donem Kari/Zararinin - -

Dagilimi 34.807.493 -175.899.485 22.538.530 -17.293.489

Pay Basina Kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459

Surdurdlen faaliyetlerden

pay basina kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459

Kar veya Zararda

Yeniden 48.701 915 65.947 -119.548

Siniflandiriimayacaklar

Tanimlanmig Fayda

Planlar Yeniden Olcuim

Kazanclarr (Kayiplari) 82.820 -10.364 100.066 -133.879

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandinimayacak Diger

Kapsamli Gelire Iligkin

Vergiler -34.119 11.279 -34.119 14.331
* Ertelenmis Vergi

(Gideri) Geliri -34.119 11.279 -34.119 14.331

DIGER KAPSAMLI

GELIR 48.701 915 65.947 -119.548

TOPLAM KAPSAMLI - -

GELIR 34.758.792 -175.898.570 22.472.583 -17.413.037
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30.09.2025 tarihli gelir tablosuna gdre hasilat 2024 yilina kiyasla 97,3
milyon TL’den 24,4 milyon TL’ye diigmiistiir. 2025 yili hasilatinin 2,5
milyon TL’si kira gelirlerinden ve 21,9 milyon TL’si ise gayrimenkul
satis gelirinden elde edilmistir. Hasilattaki diisiisle birlikte satislarin
maliyetinin 29 milyon TL olmasiyla 4,6 milyon TL’lik briit zarar
gerceklesmistir. 2024 yilinda ise briit satislarn 97,3 milyon TL
seviyelerinde olmasma ragmen 100,4 milyon TL’lik briit zarar
kaydedilmis olup briit zarar tutarinda belirgin bir iyilesme
kaydedilmistir.

Sirket’in 2024 yilinda 661 bin TLlik esas faaliyetlerden diger net gideri
olusmustu. Diger net giderde 817 bin TL’lik reeskont faiz giderleri etkili
olmustu. 2025 yilinda reeskont faiz giderinin sifirlanmasiyla ve 989 bin
TL’lik reeskont faiz geliri muhasebelestirilmesi diger gelir/gider
dengesinde etkili oldu. Boylece 2025 yilinda 1 milyon TL’lik esas
faaliyetlerden diger net gelir gergeklesti. Genel yonetim giderlerinden
olusan faaliyet giderlerinin 30.09.2025 itibariyle 13,1 milyon TL
olmasiyla beraber Sirket 16,8 milyon TL’lik esas faaliyet zarari
kaydetmistir. 2024 yilinda briit zararin 100,4 milyon TL olmasi
belirleyici faktor olurken, 113,2 milyon TL’lik esas faaliyet zarari
gorilmistii.

Sirket’in finansal bor¢luluk yapisindaki degisim finansman giderleri
tizerinde belirleyici olmustur. 2024 yilnin ilk dokuz aylik doneminde
7,4 milyon TL tutarinda vadeli mevduat faiz geliri elde edilirken, 2025
yilinin ayn1 ddneminde finansman geliri olusmamustir.

Finansman giderleri incelendiginde; 2024 yilinin ilk dokuz ayinda 64,3
milyon TL seviyesinde gerceklesen finansman giderlerinin, 2025 yilinin
ayn1 doneminde 6,3 milyon TL seviyesine geriledigi goriilmektedir. S6z
konusu giderler agirlikli olarak faiz giderlerinden olusmakta olup, 2025
yilinda ayrica 6,2 milyon TL tutarinda kidem tazminati faiz maliyeti
kaydedilmistir. Bu gelismeler neticesinde, Sirket’in net finansman
gideri, 2024 yilinin ilk dokuz ayinda 56,9 milyon TL seviyesinde
gerceklesirken, 2025 yilinin ayni1 doneminde 6,3 milyon TL ile sinirl
kalmistir. Finansman giderlerindeki bu belirgin diisiis, faiz yiikiiniin
azalmasinin bir gostergesidir.

TMS-29 (Enflasyon Muhasebesi) kapsaminda hesaplanan net parasal
pozisyon sonuglari incelendiginde, Sirket’in parasal varlik ve
ylikiimliiliik dengesinde 2025 yilinin ilk dokuz aylik doneminde belirgin
bir iyilesme oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda, 2024 yilinin ayni
doneminde 5,9 milyon TL olarak gerceklesen net parasal pozisyon
kazanci, 2025 yilmin ilk dokuz aylik doneminde 18,1 milyon TL
seviyesine yiikselmistir.

Sirket 30.09.2024 itibariyle 11,7 milyon TL ertelenmis vergi gideri
muhasebelestirirken 2025 yilinin ayn1 donemine gelindiginde 29,8
milyon TL ertelemis vergi gideri muhasebelestirmistir.  Tabloya
biitiinciil bir sekilde baktigimizda, 30.09.2024 itibariyle 175,9 milyon
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TL net zarar kaydedilirken 30.09.2025 itibariyle 34,8 milyon net donem
zarar1 kaydedilmistir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede yer | Yoktur.
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi
B.11 | ihrageimn isletme | Sirket net isletme sermayesi, Donen Varliklar — Kisa Vadeli
sermayesinin Yiiktiimliliikler seklinde hesaplamakta olup, 30.09.2025, 31.12.2024,
mevcut 31.12.2023 tarihinde sona eren yillik hesap donemlerine iligkin finansal
yiikiimliiliiklerini | tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlarini1 gosteren tablo
karsilayamamasi | asagida yer almaktadir.
TL
30.09.2025| 31.12.2024 31.12.2023
Donen Varliklar 166.224.969 | 141.849.173 | 402.057.574
Kisa Vadeli 259.622.253 | 202.137.299| 303.967.576
Yikiimlilikler
Net Isletmesi -93.397.284| -60.288.126|  98.089.998
Sermayesi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | dhrac edilecek | Sirket ¢ikarilmis sermayesini %250 oraninda (bedelli sermaye
ve/veya borsada | artirimi) artirmasi sebebiyle 375.000.000 TL nominal degerli pay ihrag
islem gorecek | edecektir. Paylar 1 TL nominal degerden ihra¢ edilecektir. ihrag
sermaye piyasasi | edilecek paylara iliskin ayrintili tablo asagidaki gibidir.
aracinin  menkul Pay
Kiymet tanimlama S’Taoyl‘)sl;";l“
numarasi (ISIN) Pay
dahil tir ve Sayisma
aruplarma liskin || SN s | | Tom | Sermme
bilgi A/Nama Tmtiyazli 37.500.000 25% | 37.500.000 25%
B/Hamiline Yoktur. 337.500.000 225% | 337.500.000 225%
Toplam 375.000.000 250% | 375.000.000 250%

*4 grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi
vardir.
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Yapilacak sermaye artirrminda (A) grubu nama pay karsiligi (A) grubu
pay, (B) grubu hamiline pay karsilig1 (B) grubu pay ihrag¢ edilecektir.

Nama yazili, imtiyazli, (A) Grubu paylarin ISIN kodu
TREIDGY00029, hamiline yazili, imtiyazsiz, (B) Grubu paylarim ISIN
kodu TREIDGY00011°dur.

Ihrag edilmesi planlanan kiymetlerin ISIN kodlari izahname onayima
miiteakip KAP’da duyurulacaktir.

C2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi

Paylar TL cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

Ihrac edilmis ve
bedelleri
tamamen 6denmis
pay sayis1 ile
varsa bedeli tam
odenmemis pay
sayisi

Her bir paym
nominal degeri

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 150.000.000 TL nominal olup, ihrag
edilmis ve bedelleri tamamen 6denmis pay sayist 150.000.000 adettir.
Bedeli tam 6denmemis pay bulunmamaktadir.

Her payin nominal degeri 1 TL dir.

C4

Sermaye piyasasi
aracin sagladigi
haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylar i¢in mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis
olan haklar asagidaki gibidir.

- Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, 11-19.1
say1l1 Kar Pay1 Tebligi)

- Oy Hakk1 (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)

- Yeni Pay Alma Hakki (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

- Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk1 (TTK Md. 507)
- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, II-
14.1 say1l1 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayil1 Pay
Tebligi)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk1 (SPKn Md. 29,30, TTK Md.
414,415,419, 425 ve 1527)

- Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk1 (TTK Md. 407, 409,
417)

- Iptal Davas1 A¢gma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

- Ortakliktan Ayrilma Hakki1 (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayil1 Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)
- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, [1-27.2 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

- Azinlik Haklar1 (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK 438)
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C.5 | Sermaye piyasasi | Ihrac edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
aracimin devir ve | veya pay sahibinin haklarin1 kullanmasina engel olacak herhangi bir
tedaviiliinii kayit bulunmamaktadir.
kisitlayici
hususlar
hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen | Sirket paylar1 IDGYO kodu ile BIST Alt Pazar’da islem gormektedir.
sermaye piyasasi | Sermaye artirimi neticesinde ihra¢ edilecek B grubu hamiline yazil
araclarimin paylar da BIST Alt Pazarda islem gorecektir. A grubu nama yazil
borsada islem | paylar Borsa’da islem gérmeyecektir.
gormesi icin
basvuru yapilip
yapilmadig1 veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
gorillecek pazara
iligkin bilgi

C.7 | Kar dagitim | Thragcimin kar dagitim politikasi:
politikas1 Sirket Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
hakkinda bilgi Mevzuati, Sermaye Piyasast Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlar,

Vergi Mevzuaty, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Ana S6zlesme
hiikiimleri dikkate alarak kar dagitimi kararlarini belirlemektedir.

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az
olmamak {izere, sirketin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlilik ve
nakit durumu analizi ve makroekonomik gelismeleri, icinde yer aldig1
sektoriin durumu analiz edilerek sirketimiz ve menfaat sahipleri
arasinda Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda dagitilacak kar
pay1 miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler igerisinde dagitilmasi
esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami
nakit veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen
nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi iizerine, genel kurul tarafindan
kararlastirilan y1llik karin ortaklara dagitiminda yasal siireler i¢inde en
kisa siirede yapilmasina azami gayret gosterilir.

Kar dagitim politikas1 g¢ergevesinde, temettii ilgili hesap donemi
itibariyle mevcut paylarin tiimiine esit olarak dagitilir.

Ayrica, KVK md. 5 uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi
hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payi olarak
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dagitilmas1 gerekmektedir. Taginmazlardan elde edilen kazanglar; alim
satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan
elde edilen gelir ve kazanglardir.

D—RISKLER

D.1

Ihracciya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu

sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrager’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

- Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

- Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da geg
tamamlanabilir.

- Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler
mevcuttur.

- Sirket’in smirh bir gayrimenkul yatirrm ortakligi tecriibesi
bulunmaktadir.

- Sirket portfdylinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde
zorluklarla karsilagilabilir.

- Projeler satis safthasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve
tahsilat hiz1 beklenenden diisiik gerceklesebilir.

- Projeler kiralama safhasinda basarili olamayabilir, kira geliri
beklenenden diisiik gerceklesebilir.

- Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.

- Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki
degiskenlik nedeniyle projelerin maliyeti yiikselebilir.

- Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu
mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

- Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin = Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptinimlar ile Sirket’in portféylinde
bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

Ihragciya iliskin riskler asagidaki gibidir.

Kredi Riski: Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan
dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarmi ge¢mis
tecriibeler ve cari ekonomik durumu g6z Oniine alarak
degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk
ongormemektedir.
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30.09.2025

Alacaklar Bankalarda

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar ki Mevduat

liskili Taraf Diger Taraf’

iskili Taraf| Diger Taraf

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

598.937

- 2.137.593 127.572

42.766

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismt

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramanus
finansal varliklarin net defter degeri

598.937

2.137.593 127.572

42.766

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

31.12.2024

Alacaklar Bankalarda

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar ki Mevduat

ligkili TarafDiger Taraf|

iskili Taraf| Diger Taraf

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

432.017

— 1.908.984; 3.189.846

81.656

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ahnmis kismm

A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliigiine ugramamus
finansal varliklarin net defter degeri

432.017

—1 1.908.984; 3.189.846

81.656

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliigiine ugranus sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis
varhiklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine
getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya
kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina
sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dagitarak
mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek i¢in yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri
itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

30.09.2025
Defter Degeri| Nakit ¢ikislar| 3 aydan kisa; 3-12 ay arasi| 1-5 yil aras1 5 yildan
toplamu uzun
Sézlesme Uyarinca Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yiiktimliilikler | 177.580.950| 177.466.682| 48.130.403; 103.013.367| 26.322.912 -
Finansal Borglar 177.350.905| 177.236.637| 47.900.358 103.013.367| 26.322.912 -
Diger Finansal Yiikiimliilikler 230.045 230.045 230.045 - - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit ¢ikislar| 3 aydan kisa; 3-12 ay arasi| 1-5 yil aras1 5 yildan
toplam uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler - 103.799.979| 103.799.979| 95.433.974 8.366.005 - -
Ticari Borglar 30.653.888|  30.653.888] 22.287.883 8.366.005 - -
Diger Borglar 73.146.091|  73.146.091| 73.146.091 - - -
31.12.2024
Defter Degeri| Nakit ¢ikislar| 3 aydan kisa; 3-12 ay arasi| 1-5 yil aras1 5 yildan
toplamu uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler 98.250.073| 123.166.732] 40.528.064]  77.946.532|  4.692.136 -
Finansal Borglar 98.160.103| 123.076.762] 40.438.094 77.946.532 4.692.136 —
Diger Finansal Yiikiimliilikler 89.970 89.970 89.970 — - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit ¢ikislar| 3 aydan kisa; 3-12 ay aras1| 1-5 yil aras 5 yildan
toplamu uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler : 101.026.067| 101.026.067| 84.858.392:  16.167.675 - -
Ticari Borglar 94.406.420|  94.406.420] 78.238.745 16.167.675 - -
Diger Borglar 6.619.647 6.619.647|  6.619.647 - - -
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Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere
sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden
kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu yabanci para
tanimli varlik ve borglar1 bulunmamaktadir.

Faiz Oram Degisim Riski
Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmasi
bulunmamaktadir.

Diger yandan ihrag¢inin i¢cinde bulundugu sektor; Kiiresel ekonomik
veya finansal riskleri, ingaat sektori ile ilgili riskleri, projelerin
zamaninda bitirilememe riskini, is kazalarina dair riskleri ihtiva
etmektedir.

Sirket’in 30.09.2025 yillik hesap donemi finansal tablolarina gore net
isletme sermayesi tutarlar1 asagida yer almaktadir.

30.09.2025 TL
Donen Varliklar 166.224.969
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 259.622.253

Net [sletme Sermayesi -93.397.284

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarmma getiri ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / sermaye oranini kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam sermayeye bdliinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir.

30.09.2025 31.12.2024
Toplam yuktamlalukler 347.147.798 237.146.782
Nakit ve nakit benzerleri (-) -170.338 -3.271.502
Net Borg 346.977.460 233.875.280
Toplam &zsermaye 297.658.503 332.417.295
Toplam sermaye -49.318.957 98.542.015
Borg/Sermaye -704% 237%

Ihragcinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

- Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin portfdylerinde yer alan
gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri g6z dnilinde bulundurularak
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degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi geregi subjektiftir.
Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik
gosterebilir.

- GYO’lara taninan vergi istisnalarinin daraltilmasi veya kaldirilmasi
yahut Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortaklig1 statlisiinii devam
ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

- Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin
makroekonomik kosullara bagli olmasi ve yurt i¢i finansal
piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini
olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

- Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi i¢in gerekli olan izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali de soz
konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha ytiksek olabilir. Bu gibi durumlarda
Sirket’in faaliyet sonuglart ve mali durumu olumsuz yonde
etkilenebilir.

- Faizlere iligkin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satislarinin
yavaglamasina neden olabilir.

- Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladig1 kredi olanaklarinda
farkli sebeplerle ortaya cikabilecek daralma ve / veya kredi
kosullarinda agirlagsmalarin Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz
etkileme riski bulunmaktadir.

D.2

Sermaye piyasasi
aracina iliskin

onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrac Edilen Paylarin Temettii Gelirlerine iliskin Riskler:

Kar pay1 (temettii geliri) sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Thragc1 dagitilabilir kar oldugu
durumlarda genel kurul onayi ile kar dagitabilmekle beraber, zarar
ettigi donemlerde kar pay1 dagitmaz. Ayrica Thragei karmi biinyesinde
tutup kar pay1 dagitmamaya karar verebilir.

Ihrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:
Ihraggmin faaliyetleri, piyasa kosullar;, mali performans ve diger
kosullarin ortaya ¢ikmasi neticesinde paylarin fiyati yatirimcilarin
beklentilerini karsilayamayabilir. Sonu¢ olarak bu halka arz islemi
kapsaminda paylar1 satin almis olan yatirimcilar, paylara yapmis
olduklar1 yatirnmlarin tamamini ya da bir kismini kaybedebilirler.

Idealist GYO’nun faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar veya
Sirket’in faaliyet sonuglarmin ya da finansal performansmin
analistlerin veya yatirnmcilarin beklentisini  karsilayamamasi,
paylarin fiyatinin diismesine veya yatirimcilarin sermaye artirimi
siirecinde almis olduklar1 paylari satamamalarina veya bu paylar
ihra¢ fiyatt ya da daha yiiksek bir fiyattan satamamalarina neden
olabilir ve bu nedenle sermaye artirirminda pay alan yatirimcilar
yatirimlarmin bir kismini veya tamamini kaybedebilirler.
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Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler,
Tiirkiye’de ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri
durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde genel olarak pay piyasast (BIST)
satis baskisi altinda kalabilir. Boyle bir durumda Sirket’in paylarinda
daha fazla olumsuz etki goriiliir.

[lave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, sektor ve/veya Sirket’t olumsuz ydnde etkileyen
gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve finansal goriinlimiine bagh
olarak Sirket’in paylarinin fiyatinda diisiis yasanabilir.

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihra¢cimin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 100.000.000 TL olup,
Sirketin 6demesi gereken toplam maliyet ve pay basina maliye tutari
tablodaki gibidir.

Sermaye Artinm Tutan 375.000.000
SPK Kayit Ucreti (Paylarm ihra¢ degeri iizerinden %0,2) 750.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03 + BSMV) 118.125

BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 112.500

BIST Kota Alma Ucreti BSMV 5625
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 150.000
MKK ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 18.750
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 850.500
Ilan Tescil ve Diger Giderler Tahmini 100.000
Toplam Maliyet 1.987.375
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0053

Tahmini toplam maliyet 1.921.875 TL tutarinda olmak ile birlikte
halka arz edilecek paylarin nominal degeri 375.000.000 TL dir.

Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen maliyet
0,00704 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari
durumunda halka arzdan elde edilecek tahmini nakit girisi ile net nakit
girisi tabloda gdsterilmistir.

Aciklama TL
Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 375.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 1.987.375
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 373.012.625

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar icin
nominal degerin altinda kalmamak suretiyle BIST Birincil Piyasada
olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar: aracit kurumlarin aracilik
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve
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pay tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin
uygulamalarma istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

E.2a

Halka arzin
gerekcesi,  halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sermaye Artirimi Sonucu Elde
Edilecek Fonun Kullanim Yerleri
Tutar (TL) %

168.750.000 45

Aciklamalar

Izmir Aliaga Projesi / Lojistik
Depo insaat1

Banka Kredilerinin
Kapamasinda

Yeni yatirimlarda,

Sirketin Olagan Faaliyetlerinin
Yiriitiilmesi Amaciyla Genel
Y o6netim Giderlerinde
Kullanilmasina Karar
Verilmistir

168.750.000 45
18.750.000 5

18.750.000 5

375.000.000 100

Toplam

Sermaye artirimi ile Sirket’in Izmir Aliaga’da gelistirdigi ve halen
devam eden lojistik depo projesinin finansmaninin saglanmasinin,
Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkida bulunacagi,
projenin kisa siirede bitirilerek kira getiri saglanmasi ile birlikte
Sirket’in faaliyet alanlarinda biiylime amac¢li yeni gayrimenkul
projelerine yatirim yapmasina imkan verecegi ve bdylelikle sermaye
artirnminin Sirket’e fayda saglayacagi degerlendirilmistir.

Halihazirda devam etmekte olan Izmir Aliaga Lojistik depo yapim
projesinin planlanan is programi, biitce ve kalite standartlar
dogrultusunda kesintisiz bigimde siirdiiriilmesi; projelerin zamanindg
tamamlanarak operasyonel verimliligin artirilmasi ve sirketin orta-uzuy
vadeli biliyime hedeflerine siirdiiriilebilir  katki  saglamas
amacglanmaktadir.

Sirket bedelli sermaye artirim1 neticesinde elde edecegi fonun %45,
Izmir Aliaga Projesi kapsaminda lojistik depo insaati yapiminda
kullanacaktir. 10.000 m2 arsa iizerine 14.390 m2 kapali alana sahip
lojistik depo insaatinin projesi ile miisterisinin hazir oldugu,
misteriden bir yillik kira bedelinin pesin tahsil edilecegi Sirket
yonetimi tarafindan ifade edilmistir. Projenin hayata gecirebilmesi
icin mevcut sartlarda 170 milyon TL’lik biitgeyle miimkiin
olabilecegi biitcelenmistir.

Sirketin finansal yiikiimliiliikleri; agirlikli olarak yatirim ve isletme
sermayesi ihtiyaglarmin  karsilanmasina  yonelik, bankacilik
sektoriinden saglanmis kisa ve uzun vadeli ticari kredilerden
olugsmaktadir. Bu borglarin  bir kismi portfdy yatirimlarinin
finansmaninda, diger kismi ise faaliyetlerin siirekliligi acisindan
kritik Oneme sahip isletme giderlerinin finanse edilmesinde
kullanilmistir. Sermaye artirnmindan elde edilecek kaynak, Sirketin
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bor¢luluk yapisinin optimize edilmesi ve finansal siirdiiriilebilirligin
gliclendirilmesi amaciyla, dncelikle vade yapisi ve faiz orani dikkate
almarak finansal yiikiimliiliikklerin geri 6denmesinde kullanilacaktir.

Fonun %5’lik boliimiiniin ise, Sirket tarafindan yapilacak fizibilite
calismalart  sonucunda uygun bulunacak yeni yatirimlarin
finansmaninin baslangi¢ agsamasinda kullanilmak {izere tahsis edilmes
ongoriilmektedir.

E3

Halka arza iliskin
bilgiler ve
kosullari

Sirketin 150.000.000 TL (Y1iizElli milyon Tirk Liras1) olan ¢ikarilmis
sermayesi tamamen ve nakden karsilanmak kaydiyla %250 oraninda
nakit (bedelli) olarak artirilarak 525.000.000 TL’ye (BesyiizYirmi bes
milyon Tirk Lirasi) ¢ikarilacaktir.

Sirketin yapacagi sermaye artiriminda (A) grubu nama pay karsilig
(A) grubu pay, (B) grubu hamiline pay karsilig1 (B) grubu pay ihrag
edilecektir.

Sermaye artirnminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup
mevcut ortaklarin %250 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ortaklar tarafindan pay
bedelleri sermaye artriminda kullanilmak iizere, Idealist
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’ye ait Vakif Katilim Bankasi
A.S. nezdindeki TR31 0021 0000 0002 2187 2000 08 IBAN numarali
hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma hakk: icin 1 TL nominal degerli pay 1 TL fiyattan
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasimma SPK
onayli izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde
baslanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakk: kullanim
siiresi 15 (on bes) giindiir. Bu siirenin son giiniinlin resmi tatile
rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP aracilig ile
kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan
sonra kalan B grubu paylar 2 is giinii suretiyle Borsa Istanbul A.S.’de
(BIST ve/veya Borsa Istanbul) satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak
kalan paylarin nominal tutarlar1 ve halka arz tarihleri “Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu” ile birlikte Sirket’in kurumsal internet
sitesinde (www.idealistgyo.com), Kamuyu Aydmlatma Platformu
(www .kap.org.tr) ve Piramit Menkul Kiymetler A.S. internet
sitesinde (https://www.piramitmenkul.com.tr) ilan edilecektir.

E.4

Catisan

menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin

Sirket paylarinin halka arzinda; Sirket sermaye saglayacak, aracilik
hizmeti veren Piramit Menkul Kiymetler A.S. aracilik komisyonu
elde edecektir. Bunun disinda halka arza iliskin menfaati bulunan kisi
ya da kurum yoktur.
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onemli
menfaatleri

E.5

Sermaye piyasasi
aracimi halka arz
eden
kisinin/ihrac¢inin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarimin
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Ihraggmin unvani Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. dir.

fhragginin ve/veya ortaklarinin taahhiidii bulunmamaktadir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan

sulanma etKisinin
miktari ve yiizdesi

Yeni
hakki
kullaniminin soz
konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi

pay alma

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini % 250 oraninda
kullandiklar1 varsayimi ile mevcut ortaklarin 1 TL nominal degerli
pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar1 -0,70 TL ve yiizdesi -35,48dir.

Mevcut pay sahiplerinin sermaye artirrminda yeni pay alma haklarini
hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin tamaminin Borsa’da satilmasi
durumunda sulanma etkisinin miktar1 -0,15 TL ve yiizdesi -7,61 dir.

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Araci kurumlar, yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, kullanilmak
istenmeyen yeni pay alma haklarmin riichan hakki pazarinda
satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birinci piyasada halka arz
edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in s6z konusu islemleri
yapan yatirimcilardan {cret, komisyon ve benzeri taleplerde
bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart aracit kurumun aracilik
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olacaktir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cimin bagimsiz denetim
kuruluslarimin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslari ile birlikte):

Finansal Donem Bagimsiz Denetim Unvam ve Adresi S];)::::é:l
Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S. - Ali Osman
31.12.2023 Bahgelievler Mah. 35 Cad. No: 24/8 Cankaya/Ankara Eflatun
Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S. - Ali Osman
31.12.2024 Bahgelievler Mah. 35 Cad. No: 24/8 Cankaya/Ankara Eflatun
Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S. - Ali Osman
30.09.2025 Bahgelievler Mah. 35 Cad. No: 24/8 Cankaya/Ankara Eflatun

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin géorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in konsolide olmayan finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari

(www.idealistgyo.com.tr) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

Sirkete ait temel konsolide olmayan bilanco biiyiikliikklerine ve secilmis gelir tablosu

kalemlerine asagida yer verilmektedir.

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 170.338 3.271.502 582.938
Ticari alacaklar 598.937 432.018 23.401.421
« Iliskili taraflardan ticari alacaklar - 1 -
« Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 598.937 432.017 23.401.421
Diger alacaklar 2.137.593 1.908.984 148.474
« lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.137.593 1.908.984 148.474
Stoklar 8.267.943 43.954.880  217.614.714
Pesin édenmis giderler 134.274.113 65.527.052  130.496.165
« Iliskili taraflara pesin ¢denmis giderler 131.486.250 62.023.050  129.028.530
« Iliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 2.787.863 3.504.002 1.467.635
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 146.316 725.767 27.345
Diger donen varliklar 20.629.729 26.028.970 29.786.517
« Iliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 20.629.729 26.028.970 29.786.517
Ara Toplam 166.224.969 141.849.173 402.057.574
Toplam Dénen Varliklar 166.224.969 141.849.173 402.057.574
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Duran Varliklar

Istirakler, is ortakliklari ve bagl ortakliklardaki yatinmiar - - 2174
Diger alacaklar 29.047 43.538 2.069.775

« Iliskili taraflardan diger alacaklar - - 2.020.332

« Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 29.047 43.538 49.443
Yatinm amacli gayrimenkuller 371.660.412 371660412 330.682.525
Maddi duran varliklar 106.891.873 56.010.954 9.559.942

« Tagitlar 392.666 642.193 691.399

» Mobilya ve demirbaslar 373.934 242.007 260.015

* Yapiimakta olan yatirnmlar 106.125.273 55.126.754 8.608.528
Maddi olmayan duran varliklar - - -
Ertelenmis vergi varligi - - 27.131.527
Toplam Duran Varliklar 478.581.332  427.714.904 369.445.943
TOPLAM VARLIKLAR 644.806.301 569.564.077 771.503.517

30.09.2025 3112.2024 31.12.2023

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumliliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 83.813.443 20100324  76.956.266
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 67.214.550 74.286.758 40.107.542
Diger finansal yukumlaltkler 230.045 89.970 224132
Ticari borclar 30.653.888 94.406.420 24221232

« Iliskili taraflara ticari borclar 22.287.883 78.238.745 -

« {liskili olmayan taraflara ticari borclar 8.366.005 16.167.675 24.221.232
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 789.167 534124 1.643.039
Diger borclar 73.146.091 6.619.647 14.730.492

« Iliskili taraflara diger borglar 73.146.091 6.619.647 14.730.492
Ertelenmis gelirler 3.091.056 - 145.500.631

« Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.091.056 - 145.500.631
Kisa vadeli karsiliklar 487.402 372.31 398.271

« Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 57.704 - 66.364

+ Diger kisa vadeli karsiliklar 429.698 372.311 331.907
Diger kisa vadeli yakumlulukler 196.611 5.727.745 185.971

« Iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yukamlulukler 196.611 5.727.745 185.971
Ara Toplam 259.622.253  202.137.299 303.967.576
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 259.622.253  202.137.299 303.967.576
Uzun Vadeli Yiikiimliiltikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 26.322.912 3.773.021 48.451.173
Uzun vadeli karsiliklar 658.743 531.790 543.852

« Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 658.743 531.790 543.852
Ertelenmis vergi yukamlulugd 60.543.890 30.704.672 -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 87.525.545 35.009.483 48.995.025
TOPLAM YUKUMLULUKLER 347.147.798  237.146.782 352.962.601
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Ana ortaklia ait 6zkaynaklar 297.658.503 332.417.295  418.540.916
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000  50.000.000
Sermaye duzeltme farklari 460.310.100 460.310.100  423.171.437
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.653.134 2.653.134 1.924.757
Kar veya zargrda ygmden siniflandirimayacak birikmis diger 78210 6911 80.228
kapsamli gelirler (giderler)
Kardan aynlan kisitlanmis yedekler 2.500.915 2.500.915  30.585.097

* Yasal yedekler 1.924.661 1.924.661 1.924.660

+ Diger kisitlanmig yedekler 576.254 576.254  28.660.437
Gegmis yillar karlan veya zararlari -282.919.943 -87.228.868  -76.037.913
Net donem kari veya zarari -34.807.493 -195.691.075  -11.182.690
TOPLAM OZKAYNAKLAR 297.658.503 332.417.295 418.540.916
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 644.806.301  569.564.077 771.503.517

01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024

Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat 24.417.849 97.308.070 22.857.771 -25.489.734
Satiglarin maliyeti -29.036.956 -197.698.512 -29.036.956 20.907.175
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar -4.619.107 -100.390.442 -6.179.185 -4.582.559
BRUT KAR/ZARAR -4.619.107 -100.390.442 -6.179.185 -4.582.559
Genel yonetim giderleri -13.146.037 -12.126.666 -4.252.990 -4.337.061
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.335.506 268.869 544.491 -179.318
Esas faaliyetlerden diger giderler -340.405 -929.625 -58.497 53.693
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -16.770.043 -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245
FII\IANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET -16.770.043 -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245
KARI/ZARARI
Finansman gelirleri - 7.394.799 -6.243 2.839.479
Finansman giderleri -6.284.891 -64.306.616 -3.344.233 -20.907.312
Net parasal pozisyon kazanclari (kayiplari) 18.063.314 5.936.861 6.939.206 9.377.280
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI -4.991.620 -164.152.820 -6.357.451 -17.735.798
KARI/ZARARI
Surdriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442.309

« Dénem vergi gideri/geliri - - - -

« Ertelenmis vergi gideri/geliri -29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442309
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
DONEM KARI/ZARARI -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
Dénem Kari/Zararinin Dagilimi -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
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Pay Basina Kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459

Surdurulen faaliyetlerden pay basina kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar 48.701 915 65.947 -119.548

Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olcim Kazanclar

(Kayiplari) 82.820 -10.364 100.066 -133.879

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger

Kapsamli Gelire lliskin Vergiler -34.119 11.279 -34.119 14.331
« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -34.119 11.279 -34.119 14.331

DIGER KAPSAMLI GELIR 48.701 915 65.947 -119.548

TOPLAM KAPSAMLI GELIR -34.758.792 -175.898.570 -22.472.583 -17.413.037

Portfoy Simirlamalar: Tablosu

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” tablosunda yer verilen bilgiler; SPK II 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan I11.48.1 no’lu “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iligskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III 48.1 no’lu
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair

Teblig Md.31
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Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin  hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Ilgili 30.09.2025 31.12.2024
-« 31.12.2023
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: III-48.1a sayili
Teblig Md.24/(b) 170.338 3.271.502 321.899
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: III-48.1a sayili
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Teblig Md.24/(a) 379.928.355 415.615.292 302.769.917
Istirakler Seri: 1II-48.1a sayili 3 B B
Teblig Md.24/(b)
fligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Seri: I11-48.1a sayili 3 B B
Olmayan) Teblig Md.23/(f)
Diger Varliklar 264.707.608 150.677.283 121.815.854
Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Serl:' vIII-48.1a sayitll  644.806.301 569.564.077 424.907.670
Teblig Md.3/(p)
Finansal Borglar Seri: I11-48.1a sayili
Teblig Md.31 177.350.905 98.160.103 64.642.674
Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: I11-48.1a sayili
Teblig Md.31 230.045 89.970 123.765
Finansal Kiralama Borglar1 Seri: III-48.1a sayili B B B
Teblig Md.31
iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: I111-48.1a sayili
Teblig Md.23/(f) 73.146.091 6.619.647 7.018.555
Ozkaynaklar Seri: Hl48.Ia sayili 507 658,503 332417205 231.117.234



Diger Kaynaklar 96.420.757  132.277.062 122.005.442
D Toplam Kaynaklar Seri: I11-48.1a sayili 644.806.301 569.564.077
Teblig Md.3/(p) 424.907.670
Diger Finansal Bilgiler Teblfgdekl Hgili 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diizenleme
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Seri: 11I-48.1a sayili
1 yilik Gayrimenkul ~Odemeleri Igin Teblig Md.24/(b) - -
Tutulan Kismi
A TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Seri: 111-48.1a sayili 3.108.052 B
2 Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Teblig Md.24/(b) U
A Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: I11-48.1a sayili B B
3 Teblig Md.24/(d)
B Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Seri: I1I-48.1a sayili
1 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Teblig Md.24/(d) - -
Haklar
B  Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1a sayili B B
2 Teblig Md.24/(c)
C  Yabanc istirakler Seri: I11-48.1a sayili B B
1 Teblig Md.24/(d)
C Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1a sayili
) Teblig Md.28/1(a) 9.800 9.800 9.800
J  Gayrinakdi Krediler Seri: III-48.1a sayili B B
Teblig Md.31
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Seri: I11-48.1a sayili
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin  Teblig Md.22/(e) - -
Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Seri: IlI-48.1a sayili B 40259
Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplam1  Teblig Md.22 (1) '
Portfoy Simirlamalar: Tebligdeki 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 Asgari/Azami
ngili Oran
Diizenleme
Uzerinde  Proje  Gelistirilecek ~ Seri: 1I- %0 %0 %0 <%10
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan 48.1a sayili
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ~ Teblig
Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Seri:  III- %359 %73 %77 > %51
Dayali Projeler, Gayrimenkule 48.1a sayili
Dayal1 Haklar Teblig
Md.24/(a)
(b)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglani Seri:  III- %0 %1 %0 < %49
ile Istirakler 48.1a sayili
Teblig
Md.24/(b)
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4 Yabanci Gayrimenkuller, Seri:  III- %0 %0 %0 < %49
Gayrimenkule Dayali  Projeler, 48.1a sayili
Gayrimenkule  Dayali  Haklar, Teblig
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Md.24/(d)

Araglart
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I %0 %0 %0 < %20
48.1a sayili
Teblig
Md.24/(c)
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri: I %0 %0 %0 < %10
48.1a sayili
Teblig
Md.28/1(a)
7 Borglanma Sinir1 Seri: III- %384 %32 %11 < %500
48.1a sayili
Teblig
Md.31
8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli- Seri:  III- %0 %1 %0 <%10
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- 48.1a sayil
Katilma Hesab1 Teblig
Md.24/(b)
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Seri: 111-48.1a %0 %0 %0 <%10
Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Sayih  Teblig
Toplami Md.22/(1)

“Yatirnmel, yatirnm kararmm vermeden once ihra¢¢imin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larmma iliskin ayrmntihh bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

e Kiiresel ekonomik veya finansal riskler

Kiiresel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler Tiirkiye'de konut piyasasinda dalgalanma
yasanmasina ve bu da Sirket'in gelirlerinin olumsuz sekilde etkilenmesine neden olabilir.

Sirket'in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullardan etkilenmesi nedeniyle,
bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuz gelismeler operasyonel maliyet kalemlerinde de artisa
neden olabilir.

Kiiresel gayrimenkul piyasasi, 2025 yilinda ABD ve Cin ekonomilerindeki yapisal sorunlar nedeniyle
finansal bir baski siirecinden geg¢mektedir. ABD'de vadesi gelen ticari gayrimenkul kredilerinin
yliksek faiz ortaminda yeniden finanse edilmesi zorlugu ve Cin gayrimenkul sektoriindeki daralmanin
yarattigi ekonomik durgunluk, piyasadaki temel risk unsurlaridir. Diinyanin en biiylk iki
ekonomisindeki bu gelismeler; sz konusu varliklari teminat olarak tutan bankacilik sistemi ve banka
dis1 finans kuruluslarinin varlik kalitesini olumsuz etkileyerek, kiiresel olgekte likidite risklerini
artirmaktadir.

Gayrimenkul sektoriinde olusabilecek bir durgunluk ya da kriz, talebin ve buna paralel olarak konut
fiyatlarinin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir durumda tiim sektorde oldugu gibi Sirket'in de
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gerek portfoy degerinin gerekse gayrimenkullerin satisindan elde edecegi gelirlerinin etkilenmesi s6z
konusu olabilir.

Ayrica Sirket'in faaliyet gosterdigi sektor itibariyla bagli oldugu sektorler olan hizmet sektorii ve
temel malzeme girdisini olusturan ¢imento ve demir-gelik sektoriinde olusabilecek olumsuzluklar
Sirket'in gelirlerini olumsuz sekilde etkileyebilir. Iscilik maliyetlerinde meydana gelen
ongorililemeyen artiglar ile, temel malzeme girdilerini olusturan demir-gelik sektdriinde yasanabilecek
ongoriilemeyen fiyat artislar1 ve krizler, Sirket'in maliyetlerine dogrudan yansiyabilir ve bu durum
da Sirket'in projeleri i¢in ayirmis oldugu biitcelerin disina ¢ikmasina yol agabilir. Ayrica, ¢imento,
demir-gelik ve diger hammaddelerin fiyatlari, kurlardaki artisa paralel olarak artabilir ve bu durum
da insaat maliyetlerinin artmasina sebebiyet verebilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket'in portfoyiinde yer
alan gayrimenkullerin satislarin1 dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket'in mali durumu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin satis1 yapilsa dahi yiriirlikteki mevzuata gore alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gecen siirede satis sozlesmelerini sona erdirebilir
ve Sirket'in nakit akist bu durumdan 6tiirti olumsuz yonde etkilenebilir.

e Projelerin zamaninda bitirilememesi riski

Sirket, konut projelerine iliskin olarak, yiiklenicilerle gayrimenkul projeleri gelistirme konusunda
sozlesmeler yapmaktadir. Anahtar teslimi imzalanacak insaat sozlesmeleri ile proje insaatlarim
gergeklestirme ylkiimliiliigii ana miiteahhide verilmektedir. Sirket, yiiklenicilerin islerini yakindan
denetlemekte olup, tiim planlarin projeye uygun olarak yapilip yapilmadigina dair onaylari
vermektedir.

Projelerin, alt yiiklenicilerinden kaynaklan ve 6ngdriilemeyen nedenlerden 6tiirii planlanan zamanda
tamaml as1 nedeniyle, s6z konusii projelerin Thrag¢i’ya teslimi gecikebilir. Bu da projelerden elde
edilmesi planlanan satis gelirlerinin planlanan zamanda saglanamamasina neden olabilir.

e Gergeklesebilecek Is Kazalar

Sirket’in gerceklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projelerinde meydana gelebilecek is kazalari
nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

e Ongoriilemeyen Piyasa Kosullar1 ve Maliyetlerin Yiikselmesi Riski

Sirketin iistledigi projeleri yaparken kullandigi hammade ve malzeme tedarik siireglerinde
yasanabilecek aksakliklar veya maliyet artiglar1 Sirket’in finansal performansini olumsuz
etkileyebilir.

Piyasa kosullar1 ve genel ekonomik durumun kétiilesmesi, talep azalmasina ve satiglarin
diismesine yol acabilir. Diger yandan maliyetlerin yiikselmesi Sirket’in karliligini
azaltabilecektir.

Olumsuz piyasa yada ekonomik kriz kosullar1 Sirket’in gelir yaratan bir faaliyetinin
kalmamasina yada Sirket’in ticari ve finansal borg¢larin1 6deyememe riskinin olusmasina
sebebiyet verebilir.

Diger yandan Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve ulusal makroekonomik kosullara bagh
olmast nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagl olarak operasyonel
maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma
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bagli olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel
fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket de projelerin
satig1 ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun asayabilir.

o Ingaat Sektorii ile Tlgili Diger Riskler

Tiiketici gliven endeksinde diisiis ile beraber iskani alinmamis konut satiglarinda tilke genelinde
ciddi bir diisiis goriilebilmektedir. Insaat sektoriinde yaganan bu tiir talep daralmalar ve zay1f
cirolar Sirket’in nakit akisini1 olumsuz etkileyebilir.

Insaat sektdriinde yapisal ve finansal denetimlerin yaygin ve etkili olarak yapiladigi durumlarda
kurumsal yapil ile faaliyetlerini siirdiirmeyi amaclayan firmalarin rekabet giicii
zayiflayabilmektedir.

Konut arzinin konut talebinden yiiksek olmasi halinde satig fiyatlari tizerinde bask1 olusabilir
ve fiyat dalgalanmalari Sirket’in finansal programini zora sokabilir.

e Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin iistiine ¢ikmast durumunda Sirket nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in {izerine getirecegi ekstra yiiklerin yani sira,
Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler ile
Sirket harcamalariin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslari tarafindan onaylanmasi gibi ilave
prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket i¢in ilave yiikler getirebilir.
Sirket’in ihtiyaci olan finansmani gerekli kosullarda bulamamasi Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

e Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldig1 bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faaliyetleri geregi
insaat, imar, kadastro, yap1 ve iskan ruhsatlari, ¢evre, belediye, vergi, sigorta, finansman mevzuati
gibi pek ¢ok mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve bilhassa asagida bahsedilen
diizenlemelerde zaman iginde gerceklesebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini,
projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin insaat ve satis siirecini aksatabilir.

Sirket, insaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuati altindaki diizenlemeler uyarinca insaat izni
(yap1 ruhsati), insaat ve imalat1 biten yapilara iliskin olarak ise yap1 kullanma izni almak zorundadir.
Projelerin insaat1 bagladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler veya ilgili idareler tarafindan
yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin 6zellikleri ve izin verilen insaat alanlarindaki
degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme planlarinda degisiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu
durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet yaratabilir. Ayrica Sirket’in
faaliyetleri muhtelif kamu kurumlarinin diizenleme ve denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler
neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari
para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif diger yaptirimlarla karsilasabilir.
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e Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli (gayrimenkuliin satin ahindi$1 zaman
itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar)
riskler mevcuttur

Her ne kadar Sirket kurumsal politikasi geregi bu konuda en yiiksek 6zenini sergileyecek olsa da
Sirket’in satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gerceklestirilen uygunluk
incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam
kapsamini ortaya koyacaginin garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
gayrimenkuliin satin alindig1 zaman itibartyla asikdr olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler,
hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap1 standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile diger idari
mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor
olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler
alimmaya caligilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri
kapsamayabilir ve miilkiin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara karsi Sirket’i
biitlintiyle tatmin edemeyebilir. Boyle bir durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

fhragginin faaliyetlerine iliskin diger riskler asagidaki gibi siralanmustir.

Kredi Riski: Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket
yoOnetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durumu g6z Oniine alarak
degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk dngérmemektedir.

Likidite Riski: Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin
azalmas1 sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
verebilir. Ihrag¢1’nin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyag halinde fonlar1 saglayamamasi
ve kaynak maliyetinin artmas1 durumunda ihragg1 zararla karsilagabilir.

Likidite riskini olusturan en 6nemli konulardan birisi de, miisterilerden alacaklarin zamaninda
tahsil edilememesi, tahsilatin gecikmesi veya hig tahsil edilememesidir. Bu durum sirketi kisa
vadeli yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirememe veya hi¢ karsilayamama riski ile karsi
karsiya birakabilir. Benzer sekilde, stoklarin nakde doniis siirecinde aksama olmasi (iiretim —
satis — tahsilat donglisliniin herhangi bir asamasinda gecikme veya kirilma yasanmasi)
durumunda da Sirketin likidite riski ortaya ¢ikabilecektir. Bu tiir likidite riski zaman zaman
sirketleri iflasa kadar gotiiren beklenmedik siirecleri ortaya ¢ikarabilmektedir.

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit ve menkul kiymet tutmay1, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme
giiciinii ifade eder.

Sirket’in 30.09.2025 yillik hesap donemi finansal tablolarina gore net isletme sermayesi
tutarlar1 asagida yer almaktadir.

30.09.2025 TL
Donen Varliklar 166.224.969
Kisa Vadeli Yiikiimliilikkler 259.662.253
Net Isletme Sermayesi -90.437.284
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Kur Riski

Yabanci para varliklar, yilikiimliliikler ve bilanco dis1 yilikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket’in 30 Eyliil 2025
ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu yabanci para tanimlh varlik ve
borg¢lari bulunmamaktadir.

Faiz Oram Degisim Riski
Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmasi bulunmamaktadir.

5.2. ihracqinn icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
Gayrimenkul Yatiriom Ortakhgi (GYO) sektoriine iliskin riskler

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak GYO statiisiinde faaliyet gostermektedir. Sektoriin
biliyiime, enflasyon, igsizlik ve tiiketici giiveni basta olmak lizere makroekonomik gelismelere
hassasiyeti yiiksektir. Ekonomik biiytimede yavaslama, kisi basina diisen milli gelirde azalisa
ve gayrimenkul talebinde diisiise neden olarak, sektoriin biliylime performansi lizerinde risk
olusturabilir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gésterememesi durumunda GYO statiisiinii
devam ettiremeyeceginden GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiisliniin kaybedilmesi veya vergilendirme oranlart ilgili
mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu Onemli oranda
etkileyebilecektir.

Tiirkiye’de gayrimenkul piyasasi pek ¢ogu makroekonomik nitelikte olan ve Sirket kontroli
disinda bulunan bir¢ok faktorden etkilenmektedir. Genel olarak gayrimenkul piyasasinin
kosullari, tiikketicilerin satin alma giicii ve harcama diizeyleri, miisterilerin mali durumlari, faiz
oranlarindaki degisiklikler, enflasyon oranlari, finansman maliyeti, ¢evreyle ilgili yasa ve
yonetmelikler, imar, insaat ve iskan yasalar1 ve yonetmelikleri gibi etkenler yer almaktadir.

Bu etkenlerden herhangi biri nedeniyle Sirket’in konut satis hasilatlarin1 tahsil edememesi,
harcama planlarindaki degisiklikler, gayrimenkul satis hizindaki azalmalar nedeniyle gelir
beklentilerinde diisiise neden olabilir. Bu etkenler ayn1 zamanda gayrimenkullerin degerlerini
diisiirebilir ve beklenenden daha diisiik yatirim karlhiligia yol agabilir.

Gayrimenkul yatirnmlan likit yatirnmlar degildir ve gayrimenkul yatirnmlarim nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir.
Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
siirede veya gercek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakhklarimin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi ozellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme
dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden
yapildigindan, bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik
gosterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve

tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi 6znel yani siibjektif bir

islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
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degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bdlgeye iliskin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatinm imkanlarma gore degiskenlik gdstermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara aciktir. Sirket’in bu tiir etkenlere acik
malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir. Sirket
portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalar1 tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak portfdydeki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan degerleri
stireklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuat: Sirket’in portfoytlinde yer alan gayrimenkullerin alim
satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak
gerceklestirilmesini ongdrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya 6deme kosullari
dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim ve
kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi
durumunda, bu durumun Kurul’'un 06zel durumlarin kamuya agiklanmasmna iliskin
diizenlemeleri ¢er¢cevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO’lara tanman vergi istisnalarimin daraltilmasi veya kaldirilmasi yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakhgi statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢ercevesinde, GYO’larin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. GYO’larda dagitilan kar paylar tizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmasi,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy sinirlamalar1 basta olmak {izere
sermaye piyasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasma yol acarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglart kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir.
Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin taginmazlardan elde ettikleri kazanglariin %50’sinin elde
edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen
ikinci ayin sonuna kadar kar payi1 olarak dagitilmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak
yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket 05.08.2024 tarih ve 2024/22 sayili
yonetim kurulu karari ile 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 32. maddesi kapsaminda, 01.01.2025 tarihinden itibaren Sirket’in
sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanclarin %50 ve {iizerinin kar pay1 olarak
dagitilmasinin planlanmasina karar verilmistir. Ancak, Sirket anilan oranda kar dagitmamasi
durumunda s6z konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in
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faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek vergi sonrasi
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilecektir.

Gayrimenkul alim icin bankalarin sagladig1 kredi olanaklarinda farkh sebeplerle ortaya
cikabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin Sirket’in gelir
potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de sO6z konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagli olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve 0Ozellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi i¢in kredi
imkanlar1 Sirket faaliyetleri iizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda
meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz olarak etkileyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
Ihrac Edilen Paylarin Temettii Gelirlerine Iliskin Riskler:

Kar pay1 (temettii geliri) sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Thrage1 dagitilabilir kar oldugu durumlarda genel kurul onayi ile kar dagitabilmekle
beraber, zarar ettigi ddnemlerde kar pay1 dagitmaz. Ayrica Ihrager karini biinyesinde tutup kar
pay1 dagitmamaya karar verebilir.

Ihrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Thraggmin faaliyetleri, piyasa kosullari, mali performans ve diger kosullarin ortaya ¢ikmasi
neticesinde paylarin fiyati yatirimeilarin beklentilerini karsilayamayabilir. Sonug olarak bu
halka arz islemi kapsaminda paylar1 satin almis olan yatirimcilar, paylara yapmis olduklari
yatirimlarin tamamini ya da bir kismin1 kaybedebilirler.

Sermaye kazanci payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve paymn satis1 ile gergeklesen
kazangtir. Paylarm Borsa Istanbul’da olusan piyasa degerindeki olasi diisiisler sonrasinda elden
cikarilmasi yatirimeilarin zarar etmesine neden olabilir. Global ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’deki ekonomik, jeopolitik riskler, sektorel riskler sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde genel
olarak Sirket’in Borsa’da islem goren paylari, satis baskisi altinda kalabilir ve Sirket’in pay
fiyat1 diisebilir. Sonug olarak, pay sahibi Sirket’in karina veya zararina ortak olmaktadir.

Bantas’in faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar veya Sirket’in faaliyet sonuglarinin ya da
finansal performansiin analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerini karsilayamamasi,
paylarin fiyatinin diismesine veya yatirimcinin sermaye artirimi siirecinde almis olduklari
paylar1 satamamalarina veya bu paylan ihra¢ fiyatt ya da daha yiiksek bir fiyattan
satamamalarina neden olabilir ve bu nedenle sermaye artirimlarinda pay alan yatirimcilar
yatirimlarinin bir kismini veya tamamini kaybedebilirler.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, Sirket’in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6zkonusu bakiyeye pay1 oraninda istirak
eder. Ortakligin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra
ancak pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.
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5.4. Diger riskler:

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurti¢i ve yurtdis1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir. Ulkelerarasi yasanan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektdériinde olumsuz etkilere
sebep olabilir, bu sektdrde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz
etkileyebilir. Ayrica uluslararas1 ve yurtici gelismeler, 6rnegin, gelismis lilke merkez bankalarinin
para politikalarint degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek
dalgalanmalara sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, teror olaylar:
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibariyla yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun biiyiik
bir kism1 ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer almaktadir.
Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarinin zarar gérmesinin yani sira,
Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal ara¢larin degerini
etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satislarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir. Kars1 taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlariin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir. Bu
dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara ugramasina
sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya

cikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon
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kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Ihrager hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme ada:
Ihragginin ticaret unvani idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S. dir.
6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Ihragcinin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, “Kisikli Mahallesi, Hanimseti Sokak,
No:38 Kat:3 Ofis:6 34696 Uskiidar/ISTANBUL” olup bagl bulundugu ticaret sicil miidiirliigii
Istanbul ve ticaret sicil numaras1 646759°dur.

6.1.3. ihraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Thracgi, Istanbul Ticaret Siciline 28.11.2007 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak
kurulmustur.

6.1.4. Thraccimin hukukKi statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Ihraggmin hukuki statiisii anonim sirket olup, tabi oldugu mevzuat “T.C. Kanunlar1” dir.
Thragg¢inin 31.12.2024 tarihli bagimsiz denetimden geg¢mis finansal raporuna gore, baska bir
tilkenin kanununa tabi bagl ortakligy, istiraki, subesi, ticari operasyonu vs. bulunmamaktadir.

Thragc1 Tiirkiye’de kurulmus olup, fiili yonetim yeri adresi “Kisikli Mahallesi, Hanimseti
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 34696 Uskiidar/ISTANBUL” dur.

Ihragginin ticaret siciline kayith merkezinin giincel internet adresi www.idealistgyo.com olup,
telefon ve faks numaralar1 agagida belirtilmistir.

Telefon : +90 216 443 82 90
Fax numaralari : +90 216 523 13 58
Genel Aciklamalar

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati diizenlemeleri olmak iizere, TTK, TBK, TMK, Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Cevre Kanunu, Tapu Kanunu, IskAn Kanunu, KVKK ve bunlarm
ikinci dlizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri da dahil olmak tlizere gayrimenkul yatirim
ortakligina iliskin Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir.
Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e uygun diistiigii 6l¢lide faaliyetleri ile ilgili
olan mevzuat hiikiimlerinin tamamma uymakla yiikiimlidiir.

6.1.5. Depo sertifikasini ihrac eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
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6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimmn
onemli yatirnomlari ve bu yatiriomlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Istanbul ili, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parsellerde bulunan Arsa
Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi ihalesine istinaden (Idealist Cadde/Koru Projesi) Idealist
GYO - Idealist Insaat Is Ortaklignin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olusmaktadir. Arsa
maliki Emlak Konut GYO A.S. ile yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist
GYO A.S. Is Ortaklig1 arasinda bir hasilat paylasimi sdzlesmesi mevcuttur. Ilgili paylasim 15
bagimsiz boliim olmak iizere; Emlak Konut GYO A. S’ye 3 adet, Idealist ins. Ltd. Sti. Is
Ortakligi'na 12 adet bagimsiz bolim olmak iizere yapilmistir. Idealist Ins. Ltd. Sti. Is
Ortaklig1’na ait bagimsiz boliimlerden 3 adet diikkan Idelalist GYO A. $’nin portfdyiine dahil
edilmistir. Bu s6zlesmeye gore arsa maliki Emlak Konut GYO A.S.’nin toplam hasilat pay1
oran1 %22, yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.’nin toplam
hasilat pay1 oran1 %78 dir. Yiiklenici firma hasilat pay1 projenin tamamlanmasi i¢in gerekli olan
tiim maliyetleri, yiiklenici karin1 ve proje ile ilgili riskleri kapsamaktadir.

Istanbul 1li, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller iizerinde hasilat
paylasimi modeli ile gelistirilen Idealist Cadde/Koru Projesi Idealist ingaat Ticaret Ltd. Sti. &
Idealist GYO A.S.’nin is ortakli§1 tarafindan yiiriitiilen projenin maliyetlerini olusturan tutarlar
asagidadir.

TL 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatirnmlar 8.267.943 35.043.470 120.166.917
Toplam 8.267.943 35.043.470 120.166.917

Yatirimlarin finansmani banka kredileri, 6zkaynaklar ve ertelenmis gelirler (alinan avanslar) ile
saglanmistir.

6.2.2. Thracq tarafindan yapilmakta olan yatirnomlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilhimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket tarafindan 2017 yilinda yapimina baslanan idealist Cadde/Koru Projesi Istanbul ilindedir.
S6z konusu proje Istanbul Sile Cavus Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi (Idealist
Cadde/idealist Koru) 70 Ada 82 Parsel A, B, C, D Blok (Sosyal Tesis), Otoparklar ve bu
bloklara ait altyap1 ve ¢evre diizenleme Isleri'nin kesin kabulii yapilmis olup Kesin Kabul
Tutanagi 30.07.2025 tarihinde onaylanmustir.

6.2.3. Ihraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Y oktur.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

Sirketin faaliyet alanlar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
ilisgkin dilizenlemelerinde yazili ama¢ ve konular ile esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.
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7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak {izere, kayith sermayeli olarak ve paylarim
halka arz etmek {izere kurulmus anonim ortakliktir.

Sirket’in ana stratejisi, yliksek biiylime ve gelisme potansiyeli tagiyan bdlge ve gayrimenkul
cesitlerinde firsatlart degerlendirerek sektorde oncii rol almaktir.

Gayrimenkul sektoriinde bilgi ve tecriibe birikimiyle Ibrahim EKSI’nin yénetiminde modern
ve gelecege yon verecek olan projeler liretip gerek miisterilerinin gerekse yatirimeilarinin giiven
ve memnuniyetini saglamak hedefleriyle hareket eden Sirket agirlikli olarak Istanbul’da faaliyet
gostermektedir. Sirket’in devam eden projesi hakkindaki bilgiler asagidaki gibidir:

1. istanbul Sile Cavus Arsa Satis1 Karsihg1 Gelir Paylasim isi

Istanbul 1li, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller iizerinde “Hasilat
Paylasim1” modeli ile gelistirilen Idealist Cadde/Koru Projesi idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. &
Idealist GYO A.S. Is Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilmektedir. Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin 13.07.2017 tarihinde ihale ettigi ve Idealist Insaat Ticaret Ltd.Sti. & Idealist
Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. Is Ortaklig1 iizerinde kalan Istanbul Sile Cavus Arsa Satis
Karsihig1 Gelir Paylasimi yapim isinin yapimi amactyla 09.08.2017 tarihinde Idealist Insaat
Ticaret Ltd. Sti. ile Idealist GYO A.S. arasinda Is Ortaklig1 Sozlesmesi diizenlenmistir.

Is ortakhig1 sézlesmesine gore, taraflar Ortak Girisime iliskin biitiin hak ve yiikiimliiliikleri,
giderleri, kar ve zarari, gerekli fonlarin saglanmasini, Ortak Girisimce saglanacak tiim malzeme
ve ekipman1 veya bunlarin tasfiye sonuclarmi Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. %51, idealist GYO
A.S. %49 oraninda paylasacaklardir. Is ortakhign sdzlesmesi, isin basindan, kesin hesabi
yapilincaya ve igveren, idare, sosyal sigortalar, maliye, resmi ve 6zel biitiin sahislarla biitiin
iligskiler kesilinceye ve teminatlarin tamami iade edilinceye kadar, isin taraflarca ortaklasa
yapilmasi ile is ortakliginin yonetim usuliinii, kar zararin dagitimini ve is sonunda ortakligin
tasfiye usuliinii saptamak gibi konulari ifa etmek i¢in yapilmistir. Projede arsa maliki Emlak
Konut GYO A.S. ile yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S. Is
Ortaklig1 arasinda bir hasilat paylagimi s6zlesmesi mevcuttur. Bu sézlesmeye gore arsa maliki
Emlak Konut GYO A.S.’nin toplam hasilat pay1 oran1 %22, yiiklenici firma Idealist insaat
Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S.’nin toplam hasilat pay1 oran1 %78’dir. Yiiklenici firma
hasilat pay1 projenin tamamlanmasi i¢in gerekli olan tiim maliyetleri, yiiklenici karini ve proje
ile ilgili riskleri kapsamaktadir. idealist Cadde Etab1, 91/205 no.lu ada/parsel iizerinde 3.521,69
m? ve Idealist Koru Etab1, 70/82 no.lu ada/parsel iizerinde 14.923,93 m? yiizol¢iimiine sahiptir.
Idealist Cadde/Koru Projesi’nin toplam insaat alan1 22.465,18 m? olarak hesaplanmustir. Proje
kapsaminda 91 ada 205 parsel, idealist Cadde Etabi iizerinde 3 blok bulunmaktadir. Blok
bazinda bagimsiz boliim adedi ve kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

Blok No Bagimsiz Boliim Toplam Kat Adedi Satilabilir Alan(m?)
A 26 6 5.102,99
B 28 6 5.946,82
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C

15

6 3.008,65

TOPLAM

69

14.058,46

Proje kapsaminda 70 ada 82 parsel idealist Koru Etab1 iizerinde 17 blok bulunmaktadir. Blok
bazinda bagimsiz boliim adedi ve kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

Blok No Bagimsiz Boliim Adedi | Toplam Kat Adedi | Satilabilir Alan(m?)

Al 6 546,30
A2 6 3 546,30
A3 6 3 546,30
A4 6 3 546,30
A5 6 3 546,30
A6 6 3 546,30
B1 4 3 452,44
B2 4 3 452,44
B3 4 3 452,44
B4 4 3 452,44
B5 4 3 452,44
C1 2 2 396,43
C2 2 2 356,60
C3 2 2 356,60
C4 2 2 356,60
(O8] 2 2 356,60
Co6 2 2 356,60
TOPLAM 68 7.719,43

Projenin Kesin Kabul Tutanagi 30.07.2025 tarthinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

A.S. tarafindan onaylanmustir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.nin 28.03.2024 tarih ve *’Idealist Cadde /Koru
Projesi Paylagimi Hk.”” Konulu yazisina istinaden paylagim tarihi itibariyle 122 adet bagimsiz boliim
satilmis, satis1 gerceklesmemis 1 adet daire,6 adet villa ve 8 adet diikkan nitelikli bagimisz boliim
bulundugu belirtilmistir. Yazida belirtilen 15 adet bagimsiz boliimiin asagida listesi yer alan 12
adetinin Idealist Ins. Tic.Ltd. Sti&Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Is ortaklig1’na kaldig
belirtilmistir. Ilgili bagimsiz boliim listesi asagidaki sekildedir:
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AdalfParsele Blok | Kapi
gore Proje Ada Parsel P Nitelik
No No
Adi
91 205 A 19 TICARI
91 205 A 20 TICARI
91 205 A 21 TICARI
IDEALIST ——
CADDE 91 2045 A 23 TICARI
91 205 A 24 TICAR
9 204 B 23 TICAR
9 204 C 12 TICAR
il a2 C1 2 JH1TRIPLEKS
il a2 c2 1 JH1TRIPLEKS
IDEALIST
KORU 70 82 c2 2 JH1TRIPLEKS
70 82 C3 1 JH1TRIPLEKS
70 82 C3 2 I+1TRIPLEKS

Yukarida bahsi gegen bagimsiz boliimlerden 91/205 ada/parselde yer alan A-21 ve A-23 nolu
bagimsiz boliimler 13.06.2024 tarihinde ,B-23 nolu bagimsiz béliim ise 25.07.2024 tarihinde Idealist
GYO’nun portfoyiine eklenmistir.

2. Istanbulili Sile Ticesinde 91 Ada 205 Parselde yer alan Cadde Koru Projesi biinyesindeki
12 adet bagimsiz boliim

Istanbul ili, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91 ada 205 parsel arsa iizerinde gelistirilen Idealist Cadde
Projesi’ne ait 18 adet ticari iinite, 1 adet konut alan1 Emlak Konut GYO A.S. aracihig ile E-Thale
yontemiyle 07.10.2021 - 14.10.2021 tarihleri arasinda satisa sunulmustur. Bu kapsamda, Ihragg1
tarafindan s6z konusu ihaleye katilma karar1 alinmis ve bahsi gegen ihale sonucunda briit 1.387,46
m?2 alanli ve toplam KDV dahil 16.370.000 TL bedel ile ihaleye ¢ikilan 9 adet ticari iiniteye iliskin
olarak bahsi gecen ihale KDV dahil 16.965.000 TL ihale bedeli iizerinden Ihrac¢i lehine
sonu¢lanmaistir.

31 Mart 2022 tarihli KAP agiklamasinda belirtildigi iizere, Istanbul ili Sile flgesi Cavus Mahallesi
Idealist Cadde Projesi’ndeki 2 adet bagimsiz béliim (A25/A-26) BZG Gayrimenkul Danigsmanlik
Hizmetleri Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti. (COLDWELL BANKER)’ye 5(bes) yil +5(bes) yil
siireyle kiraya verilmistir. Daha sonra Ilgili bagimsiz boliimler 18 Haziran 2025 tarihli KAP
aciklamasinda bildirildigi iizere BZG GAYRIMENKUL DANISMANLIK HIZM. INS. SAN. VE
TIC. LTD. STi.’ne 16.657.762 TL+KDV bedelle satis vaadi sdzlesmesiyle satilmis olup alictya tapu
devir islemi taksit ddemeleri tamamlaninca yapilacaktir.

21 Nisan 2022 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi iizere, Istanbul ili Sile Ilgesi Cavus Mahallesi

Idealist Cadde Projesi’ndeki 6 adet bagimsiz béliim Migros Ticaret A.S.’ye 10 (on) y1l siireyle kiraya
verilmistir.
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Ilgili 9 adet bagimsiz boliim (Idealist Cadde ‘de bulunan A-25, A-26, B-24, B-25, B-26, B-28, C-13,
C-14 ve C-15 nolu bagimsiz boliimler) icin Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi’nde yer alan tapu
devrinin hangi sartlar altinda yapilacagini belirleyen madde hiikiimlerine gore gerekli taksit 6demeleri
yapilmis, 13.01.2023 tarihinde tapu devri Idealist Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S. adina
gergeklesmistir.

28.03.2024 tarihinde Emlak Konut ile yapilan paylasim neticesinde Idealist Gyo ve Is Ortaklig1
arasinda devam eden paylasim neticesinde ise 13.06.2024 tarihinde A-21 ve A-23 nolu bagimsiz
boliimler, 25.07.2024 tarihinde ise B-23 Nolu béliim idealist Gyo’nun portfdyiine dahil olmustur. A-
21 nolu bagimsiz bdliim Ekim 2024’te BY 307 Mimarlik Ins.Egt.Dan. San.Ve Tic.Ltd. Sti.’ne, A-23
Nolu bagimsiz boliim ise Ekim 2025°te E-bebek Magazacilik A.S. ye kiraya verilmistir.

Idealist GYO A.S.’nin portfdyiinde bulunan 31.12.2025 tarihi itibariyle Bagimsiz Boliim Listesi ise
asagidaki sekildedir:

Bagimsiz Briit
Sira B&liim Kullanim
No | Blok No No Kat No Niteligi Alani (m?)| Kiraci Durumu
A 21 1.BODRUM  |DUKKAN 89,32|BY307 MiMARLIK
2 A 23 ZEMIN DUKKAN 89,15|E-BEBEK
ASMA KATLI
3 A 25 ZEMIN DUKKAN 154,68|BZG GAYRIMENKUL
A 26 ZEMIN DUKKAN 47,38(BZG GAYRIMENKUL
5 B 23 1.BODRUM  |DUKKAN 306,38
ASMA KATLI
6 B 24 |ZEMIN DUKKAN 378,83 MIGROS
7 B 25 ZEMIN DUKKAN 110,52 MiGROS
8 B 26 ZEMIN DUKKAN 63,49
9 B 28 ZEMIN DUKKAN 85,34| MiGROS
ASMA KATLI
10 C 13 ZEMIN DUKKAN 314,92|MiGROS
11 C 14 ZEMIN DUKKAN 110,06/ MiGROS
12 C 15 ZEMiN DUKKAN 121,74| MIGROS
TOPLAM ( m?) 1.872,31

3. izmir Aliaga Arsa

Thrace1, Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan 09-10 Haziran 2021 tarihinde diizenlenen 3 ilde
278 muhtelif satilik arsa ve 2 kiralik tasinmazin vadeli acik artirma konusu olan TOKI Arsa
Miizayedesine katilim saglamistir. Miizayede konusu olan arsalardan izmir ili, Aliaga Ilcesi,
1147 Ada, 1(A) Parsel, 10.000 m2 ve muhammen bedeli 12.044.000 TL olan arsa nitelikli
tasinmaz 13.800.000 TL teklif ile Thrac¢1 lehine sonuclanmistir. 22.06.2022 tarih ve 9903
yevmiye numarasiyla tapu Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. adina tescil edilmistir.
S6zkonusu arsa tizerinde lojistik deposu gelistirme projesi halen devam etmekte olup insaat
ruhsat1 Aliaga Belediyesinden 28.12.2023 tarihinde alinmistir. Proje kapsaminda 14.390 m2
insaat yapilmasi ¢aligmalarina baslanmistir.

Yapimi planlanan binanin projesine gore; 2.bodrum katta otopark alani, 1.bodrum katta briit
123,32 m? alanli 1 adet imalathane depo, zemin katta briit 5.173,52 m? alanli 1 adet imalathane
depo, 1.normal katinda yaklasik briit 490,25 m? alanli 1 adet imalathane depo ve yaklasik briit
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504,50 m? alanl 1 adet imalathane ve depo olmak iizere 4 adet iinite bulunmaktadir. Unitelerin
toplam kullanim alan1 6.291,59 m?’dir

Yapi ruhsatina gore, yapimi planlanan binanin toplam insaat alan1 14.390 m*’dir.

Halihazirda bodrum katlarin tamamlanmis olup, zemin kat insa edilmistir.

30.12.2025 tarih, IGY-2511001 nolu Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme
raporunda belirtildigi lizere projenin tamamlanma orani %60 civarmdadir

Sirketin izahnamede yer almasi gereken donemleri itibariyla satislarini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

NET SATISLAR (TL) | 30.09.2025 % 31.12.2024 % 31.12.2023 | %

Kira Gelirleri* 2.490.292 10% | 2.420.810 3% 2.133.305 | 11%
Konut Satislari 21.927.557 90% | 75.770.237 | 97% | 17.951.843 | 89%
TOPLAM 24.417.849 100 | 78.191.047 100 | 20.085.148 | 100

Bagimsiz denetim raporuna gore kira gelirleri briit satuglar kaleminde yer almaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak ve paylarini
halka arz etmek {izere kurulmus anonim ortakliktir.

Tiirkiye GYO Piyasasina Bakis

TKSB 2025 tarihli yazisina gore, son on yilda Tiirkiye’de yasanan ekonomik doniisiimler, artan
kentlesme hiz1 ve yatirim trendleri, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) igin yeni bir
konumlanma ihtiyacin1 beraberinde getirdi. GYO’lar, artik yalnizca bir yatirim enstriimani
olmanin 6tesine gegerek; sehirlerin sosyal ve ekonomik igleyisine yon veren aktorler olarak one
cikiyor. Ernst & Young’in 2025 tarihli Real Estate Investor Trends raporuna gore, Avrupa ve
MENA bélgelerinde ticari gayrimenkule olan yatirim ilgisinin, giivenli liman arayis1 ve
enflasyona kars1 korunma motivasyonlariyla arttig1 vurgulaniyor. Tiirkiye 6zelinde de bu egilim
dogrultusunda GYO’larin daha fazla 6n plana ¢ikt181 gézlemleniyor.
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Bu gelisim siireci yalnizca finansal taleple sekillenmiyor; ayn1 zamanda kullanic1 deneyimi,
lokasyon optimizasyonu, siirdiiriilebilir yapilagsma ve portfoy cesitliligi gibi alanlarda da daha
stratejik bir bakis agis1 gerektiriyor. GYODER’in 2024 sonu itibariyla yayimladig: Tiirkiye
GYO Sektor Raporu da bu gelisimi destekler nitelikte. Raporda, tematik uzmanlagmanin 6nemi
vurgulanirken; veri merkezi, otel, AVM ve lojistik gibi alanlara yonelen GYO’larin hem
yatirimer ¢esitliligi sagladigi hem de diizenli gelir potansiyeli agisindan 6nemli avantajlar
sundugu ifade ediliyor.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 2025 yili birinci ¢eyrek Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksi verilerine gore, Istanbul’da %21,4, Ankara’da %37,5, Izmir’de ise %35,3 oraninda
yillik deger artis1 kaydedildi. Bu gostergeler, ticari gayrimenkul yatinnmlarinin yiiksek volatilite
ortamlarinda dahi gii¢lii kalabildigini ve uzun vadeli deger tiretiminde istikrarli bir arag¢ olarak
one ¢iktigini gosteriyor.

Deloitte ve PwC’nin 2025 raporlart 1s1ginda gayrimenkul sektorii, anlik kazanimlar yerine
stirdiirtilebilir kira getirisi ve ongoriilebilir nakit akisi sunan uzun vadeli projelere odaklanan
kokli bir degisim geciriyor. Yatirimcilarin detayli piyasa analizleri ve risk senaryolariyla
sekillenen bu yeni stratejileri, yapay zeka ve biiyiik veri gibi teknolojik araclarla desteklenerek
karar siireclerini daha verimli ve veriye dayali hale getiriyor. Kiiresel 6l¢ekteki bu doniisiim,
Tiirkiye’deki GYO sektoriinii de etkileyerek sirketlerin teknolojiyle entegre, tematik olarak
uzmanlasmis ve ekonomik istikrarin tasiyicisi olan giivenli birer yatirim limanina evrilmesini
sagliyor.

Piyasa Goriiniimii

GYODER 41. Gosterge raporuna gore, Borsa Istanbul’da islem goren Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 (GYO) sektorii, 2023—Eyliil 2025 déneminde hem endeks performansi hem de
piyasa biyiikliigli acisindan BIST 100°’e kiyasla daha siirli fakat istikrarli bir goriiniim
sergilemistir. GYO endeksi 2023 basinda yaklasik 97 seviyesinden Eyliil 2025 itibartyla 132
seviyesine yiikselerek yaklasik %36°lik bir artis kaydederken, ayn1 donemde BIST 100 endeksi
7.949 seviyesinden 11.012 seviyesine c¢ikarak daha yiliksek fakat dalgali bir performans
gostermistir. Bu goriinlim, GYO’larin genel piyasa hareketlerine duyarl olmakla birlikte, daha
defansif bir fiyatlama davranisi sergiledigine igaret etmektedir.

VERILERLE: GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

BIST GYO Endeks Performansi* (TL) BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Sektorde islem goren GYO sayis1 2016°da 32 iken 2024°te 48’e, Eyliil 2025 itibariyla ise 49’a
yukselmis; bu artig sektore olan kurumsal ve yapisal ilginin devam ettigini gostermistir. Toplam
piyasa degeri TL bazinda 2016°’da 25,4 milyar TL seviyesinden 2024 te 532,8 milyar TL’ye, Eyliil
2025 itibariyla ise 742,7 milyar TL ye ulasarak giiclii bir nominal biiylime ortaya koymustur. Ayni
donemde USD bazli piyasa degeri 2018°de 3,5 milyar USD ile dip seviyeleri gordiikten sonra 2024°te
15,1 milyar USD’ye ve Eyliil 2025’te 17,9 milyar USD’ye yiikselmis, bu durum sektoriin reel
anlamda da toparlandigini gostermektedir. Ote yandan, fiili dolasim orani uzun yillar %30-38
bandinda seyrederek gorece istikrarli bir yapi sunmustur.
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Satis Sekillerine Gore Konut Satislar::

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayma gore %34.,4
oraninda artarak 21 bin 266 oldu. Toplam konut satiglar1 iginde ipotekli satiglarin pay1 %14,1 olarak
gerceklesti. Ocak-Eyliil doneminde gergeklesen ipotekli konut satislar1 ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %76,0 oraninda artarak 162 bin 493 oldu.
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B ik el satiglar [l Ikinci el satilar
Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayist Eyliil ayinda bir 6nceki yilin aynm aymna gore %35,0
oraninda artarak 47 bin 117 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ilk el konut satiginin pay1 %31,3
oldu. 1k el konut satislar1 Ocak-Eyliil ddneminde ise bir 6nceki y1lin ayni ddnemine gore %13,9
oraninda artarak 342 bin 641 olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayist Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %7,8
oraninda artarak 103 bin 540 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el konut satisinin pay1
%68,7 oldu. ikinci el konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde ise bir énceki yilin ayn1 donemine
gore %21,6 oraninda artarak 786 bin 86 olarak gerceklesti.

Konut Yatirimi Geri Doniis Siiresi:

Endeksa GYODER 2024 yil1 1. Ceyrek verilerine gore konut yatirimi geri doniis siiresi 17.1 yil
olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: Endeksa

Insaat Maliyet Endeksi:

TUIK tarafindan yayimlanan Haziran 2025 ingaat maliyet istatistiklerine gore ingaat maliyet endeksi,
2025 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %1,37 artti, bir dnceki yilin ayn1 ayma gore %23,58
artt1. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,35 artty, iscilik endeksi %0,35 azaldi. Ayrica bir 6nceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %19,37 artty, iscilik endeksi %31,99 artti.
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TUIK’in yayinladigi Hizmet, Perakende Ticaret ve Insaat Giiven Endeksleri Eyliil 2025 Giiven
endeksi hizmet sektoriinde %0,1 azaldi, perakende ticaret sektoriinde %0,4 artti, insaat sektdriinde

%3,6 artt1

Mevsim etkilerinden arindirilmig giiven endeksi Eyliil ayinda bir 6nceki aya gore; hizmet sektoriinde
%0,1 oraninda azalarak 111,0 degerini, perakende ticaret sektdriinde %0,4 oraninda artarak 109,2

degerini ve insaat  sektoriinde  %3,6 oraninda  artarak 88,3  degerini
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Konut Kredisi Verileri

Konut fiyatlarinin reel olarak bir siiredir gerilemesi, kira fiyatlarinin konut fiyatlarmin tizerinde
artmastyla konut kira ¢arpaninin gerilemesi ve hanehalk: sayisindaki artis kaynakli demografik
ihtiyaglar konut kredileri ve konut satiglarinda 1liml1 bir canlanmaya neden olmaktadir. Konut satislari
icinde ipoteksiz satislar ¢ogunlugu olusturmaya devam ederken, ipotekli satiglarin payi smnirh
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diizeydedir. Birden fazla konut sahipligi i¢in uygulanan makroihtiyati politikalar ve kredi deger
oranlar1 i¢in belirlenen kredi tutarlarmin 2023 yili subat ayindan itibaren giincellenmemesinin
etkisiyle konut kredisi kullanimlari reel olarak tarihsel ortalamasinin altindadir (Grafik II1.1.16).

Grafik 111.1.16: Konut Kredisi, Satisi1 ve Fiyat Gelismeleri
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Kaynak: TCMBE Son Gozlem: 09.25
Dipnot: Banka ve finansman sirketleri konut kredisi aylik akim kullandirnmlardir. Kesikli gizgiler 2012-2022 yillan ortalama yillik
endeks degisimlerini (IME igin 2016-2022 déinemi), reel konut kredisi kullandinmin ve ilgili konut satiglanni géstermektedir.
Reellestirme icin konut fivat endeksi (KFE) kullanilrmistir.

Ayni zamanda diinya genelinde konut kredilerinin GSYIH’ye orami %18,3 ortalamasinda
seyrederken, bu durum Tiirkiye 6zelinde %1,2 seviyesinde bulunaktadir. (Grafik I11.1.3)

Grafik 111.1.3: Konut Kredilerinin GSYiHye
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Kaynak: Dinya Bankasi, Global Economy

IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Goriinlim Raporu- ‘Kiiresel Farliliklarda
Gezinme) raporunda Tirkiye ekonomisine iligskin biiytime beklentilerinde bu y1l ve gelecek yil i¢in
yukar1 yonlii revizyona gitti. Tiirkiye’nin 2023 yilmna iliskin biiylime tahmini yilizde 4, 2024 yil
biiytimesi yiizde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ay1 Diinya Ekonomik Goriiniim
Raporu'nda Tiirkiye ekonomisinin 2023'te yiizde 3 ve 2024'te yiizde 2,8 biiyliyecegi ongoriilmiistii.
Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de biiylime hizinin artirilmis olmasi dikkat g¢ekici
goriinmektedir. Uluslararas1 Para Fonu, kiiresel ekonomik biiyiime tahminini bu yil i¢in yiizde 3
diizeyini korurken, 2024 yili i¢in yiizde 3’ten yiizde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise
2022'deki yiizde 8,7 seviyesinden 2023'te yiizde 6,9'a ve 2024'te yiizde 5.,8'e istikrarli bir sekilde
diiseceginin ongoriildiigii, ancak enflasyon tahmininin bu yil i¢in 0,1 ve gelecek yil i¢in 0,6 puan
artirlldigi, cogu durumda 2025'e kadar enflasyon hedeflerine doniilmesinin beklenmedigi ifade edildi.
S6z konusu raporda; ekonomik faaliyetin, 6zellikle yiikselen piyasalarda ve gelismekte olan
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ekonomilerde hala salgin 6ncesi seyrinin gerisinde kaldig1 vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen
farkliliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin toparlanmay1 engelledigi belirtilen raporda, bunlardan
bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan jeoekonomik ayrigmanin uzun vadeli sonuglarini
yansittig1 aktarildi. Biliyiime ile ilgili yapilan ongoriilerde gerek enflasyon gerekse kiiresel risk
unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili olmus goriinmektedir. Ulkemizde
2023 yil ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki goreceli bir geri ¢ekilme
yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda yiikselme egilimi artmistir. Eyliil ay1 TUFE dikkate
alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gergeklesmistir. Ayn1 dénemde ki UFE artis1 ise yiizde
47,44 diizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan
vergi, fiyat artiglar1 fiyatlar genel diizeyini yukar1 baskilamaktadir. Eyliil ayinda yaymnlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65, 2024 yilinda ise yiizde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yiiksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislar lizerinde
etki yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde 6nemli bir
canlilik yaratiysa da bu talebin siirdiiriilebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukar ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamay1 getirebilecektir. Parasal
sikilagtirma siirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektoriiniin Avantaj ve Dezavantajlar

Avantajlar:

- Yeterli ve egitimli insan kaynagi

- Tiirkiye’nin dinamik pazar yapisi

- Tiirkiye'nin stratejik cografi konumu ve yabanci ilgisi

- Geng niifus yapisinin ileriye doniik satin alma giicii potansiyeli olusturmasi
- Kentsel doniisiim politikalari

Dezavantajlar:

- Kur ve faizlerde gerceklesen dalgalanmalarin talebe olumsuz etkisi

- Kur cinsinde girdi maliyetleri ve enerji maliyetlerinin yiiksek olusu

- Kiiresel emtia fiyatlarindaki kirilganlik ve dalgalanmalarin sektore olumsuz etkisi,

7.2.2. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin net satis
tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Istanbul dis1 satis yoktur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savas, i¢ savas, politik calkantilar gibi olagan {istii durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde satiglar
diisebilecek ve ortaklik negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. Thrageimn ticari faaliyetleri ve karliigi acisindan 6nemli olan patent, lisans, siai-ticari,
finansal vb. anlagsmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne olciide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siirec¢lerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. Ihraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

Isbu izahnamenin 7.2.1. maddesinde yer alan agiklamalarda gecen sektdrel bilgilerde TUIK,
GYODER, ISO, KPMG, E&Y,TSKB verileri kullanilmistir.
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7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli ol¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragciyla olan iliskileri ve ihra¢¢cimin grup icindeki yeri:

Sirket herhangi bir sirketler grubuna dahil degildir. Istanbul Sile Cavus Arsa Satis Karsilig
Gelir Paylagimi yapim iginin yapimi amaciyla 09.08.2017 tarihinde Idealist Insaat Ticaret Ltd.
Sti. & Idealist GYO A.S. Is Ortakligi kurulmustur. Sirket’in istirak veya bagl ortaklig1 da
yoktur.

8.2. Ihraccimin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarinin dékiimii:

Sirket’in istirak veya bagli ortaklig1 da yoktur.

9. MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim
kurulu karar1 uyarinca ihrac¢i tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran
varliklara iliskin bilgi:

Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile sahip oldugu maddi duran varliklar tablodaki gibidir

Maddi Duran Varliklar 01.01.2025 Girisler Cikiglar 30.09.2025
Tasitlar 818.323 - - 818.323
Demirbaslar 718.426 - - 718.426
Yapilmakta olan yatinmlar 55.126.368 50.880.919 — 106.007.287
Toplam 56.663.117 50.880.919 - 107.544.036
Birikmis Amortisman (-) 01.01.2025 Girisler Cikislar 30.09.2025
Tasitlar -176.124 - - -176.124
Demirbaglar -476.039 - — -476.039
Toplam -652.163 - - -652.163
Net Defter Degeri 56.010.954 50.880.919 - 106.891.873

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satilan veya kayitlardan ihra¢ edilen maddi ve
maddi olmayan duran varlik bulunmamaktadir.

Ihragginin finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varligi
bulunmamaktadir.

9.1.2. Ihrageimin maddi duran varhiklarimin kullammim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:
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Y oktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 30.12.2025 tarihli IGY-2511002 sayili rapor numarasi
ile tanzim edilen Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus mahallesi'nde bulunan 91 Ada 205 parselde yer
alan Cadde / Koru projesi bilinyesindeki 12 adet bagimsiz bolim KDV hari¢ toplam degeri
197.740.000 TL olarak belirlenmistir.

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 30.12.2025 tarihli IGY-2511001 sayili rapor numarasi
ile tanzim edilen Izmir Aliaga mahallesi Aygaz Caddesi iizerinde bulunan 1147 Ada 4 parselde
yer alan projenin KDV hari¢ mevcut durum pazar degeri 333.550.000 TL olarak belirlenmistir.

flgili raporun 20. Sayfasinda yer alan Takyidat bilgilerine gore, T.C. Cevre Sehircilik ve Tklim
Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) lehine 22.06.2022 tarih 9903 yevmiye ile
16.818.750.-TL tutarinda, 12.03.2024 tarih ve 9312 yevmiye ile 100.00.000 TL tutarinda
l.dereceden , 13.08.2025 tarih ve 18927 yevmiye ile 2. dereceden ipotek bulunmaktadir.
Tasmmaz tizerindeki ipotekin satis sozlesmesine isitnaden, teblig kapsaminda konulduguna dair
yazi rapor eklerinde sunulmus olup, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler
cercevesinde Ilgili serh ve beyanlarin tasinmazin devrine ve degerine olumsuz etkisi
bulunmamaktadir

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thracq bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken yillar itibari ile maddi olmayan duran varlik
bakiyelerini gosterir tablo asagidaki gibidir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023

Yazilim Bedelleri - - -

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihrac¢cimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihracg
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar icin
yapilan gelistirme harcamalarimin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

61



9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracci bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 30.09.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide
olmayan finansal durum tablolarinin 6nemli kalemleri karsilagtirmali olarak asagida yer
almaktadir.
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30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 170.338 3.271.502 582.938
Ticari alacaklar 598.937 432.018 23.401.421
« lliskili taraflardan ticari alacaklar - 1 -
« lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 598.937 432.017  23.401.421
Diger alacaklar 2.137.593 1.908.984 148.474
« Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.137.593 1.908.984 148.474
Stoklar 8.267.943 43.954.880  217.614.714
Pesin 6denmis giderler 134.274.113 65.527.052  130.496.165
« lliskili taraflara pesin ddenmis giderler 131.486.250 62.023.050 129.028.530
« lliskili olmayan taraflara pesin ¢denmis giderler 2.787.863 3.504.002 1.467.635
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 146.316 725.767 27.345
Diger doénen varliklar 20.629.729 26.028.970 29.786.517
« lliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 20.629.729 26.028.970 29.786.517
Ara Toplam 166.224.969 141.849.173 402.057.574
Toplam Dénen Varliklar 166.224.969 141.849.173 402.057.574
Duran Varliklar
Istirakler, is ortakliklari ve bagli ortakliklardaki yatinmlar - - 2174
Diger alacaklar 29.047 43.538 2.069.775
« Iliskili taraflardan diger alacaklar - - 2.020.332
« Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 29.047 43.538 49.443
Yatinm amacli gayrimenkuller 371.660.412 371.660.412 330.682.525
Maddi duran varliklar 106.891.873 56.010.954 9.559.942
* Tagitlar 392.666 642193 691.399
* Mobilya ve demirbaslar 373934 242.007 260.015
* Yapiimakta olan yatinmlar 106.125.273 55.126.754 8.608.528
Maddi olmayan duran varliklar - - -
Ertelenmis vergi varligi - - 27.131.527
Toplam Duran Varliklar 478.581.332 427.714.904 369.445.943
TOPLAM VARLIKLAR 644.806.301 569.564.077  771.503.517

Varhklar:
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Pesin Odenmis Giderler / Ertelenmis Gelirler

30.09.2025 31.12.2024
Verilen siparig avanslar (iligkili taraflardan) 2.787.863 62.023.050
Verilen siparis avanslari 131.486.250 3.489.999
Gelecek aylara ait sigorta giderleri — 14.003
Toplam 134.274.113 65.527.052

30.09.2025 31.12.2024
Almnan siparis avanslari 3.091.056 —
Toplam 3.091.056 -

30.09.2025 31.12.2024
3-12 ay 3.091.056 —
Toplam 3.091.056 —

30.09.2025 Bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolarmma gore, Sirket’in toplam doénen
varliklarinin %81°lik kismi Sirket’in pesin 6denmis giderlerinden olugmaktadir. 31.12.2024
tarthine gore Sirket’in pesin 6denmis giderleri %104 artis ile 134,3 milyon TL’ye ulasmistir.
31.12.2024 tarihinde 141,9 milyon TL olan donen varliklarin 30.09.2025 tarihinde 166,2 milyon
TL’ye yiikselmesindeki en énemli etken pesin ddenmis giderler kalemindeki artis olmustur. Ilgili
donemlerde stoklar 44 milyon TL’den 8,3 milyon TL’ye ve diger donen varliklar 26 milyon
TL’den 20,7 milyon TL’ye diismiistiir.

30.09.2025 tarihi itibariyla 134,3 milyon TL’ye ulasan pesin ddenmis giderlerin tamami Tiirk
Liras1 cinsi tutarlardan olusmaktadir. Pesin 6denmis giderlerin 131,5 milyon TL’lik kism1 verilen
siparis avanslarindan, 2,8 milyon TL’lik kismu ise iliskili taraflara verilen siparis avanslarindan
kaynaklanmaktadr. Iligkili taraflara verilen siparis avanslari, agirlikli olarak Idealist Koru Projesi
kapsaminda proje faaliyetleri dogrultusunda taseron firmalara yapilan avans Odemelerini
icermektedir. S6z konusu avanslar, ilgili mal ve hizmet teslimlerinin ger¢eklesmesiyle birlikte
ilgili donemlerde giderlestirilecek veya ilgili varlik hesaplarina aktarilacaktir. Sirketin pesin
o0denmis giderlerinde ki artisin temel sebebi verilen siparis avanslarinda bir 6nceki yila gore 62
milyon TL’den 131,5 milyon TL’ye gerceklesen artigtir.

Diger Donen Varliklar / Diger Yiikiimliilikler

30.09.2025 31.12.2024
Devreden KDV 20.629.729 26.028.970
Toplam 20.629.729 26.028.970
Beklenen Vadeler 30.09.2025 31.12.2024
3-12 ay 20.629.729 26.028.970
Toplam 20.629.729 26.028.970

30.09.2025 tarihi itibariyla 20,6 milyon TL tutarindaki diger donen varliklarin tamami devreden
Katma Deger Vergisi (KDV) tutarlarindan olugmakta olup, s6z konusu tutarin tamamu iligkili

64



olmayan taraflardan kaynaklanmaktadir. Diger donen varliklar, raporlama donemi itibartyla 3—12
ay icerisinde mahsup edilmesi beklenen tutarlar1 igermekte olup, 31.12.2024 tarihinde 26 milyon
TL olarak ger¢eklesmistir.

30.09.2025 31.12.2024
Mamuller (*) 8.267.943 43.954.880
Toplam 8.267.943 43.954.880

30.09.2025 tarihi itibartyla 8,3 milyon TL degerindeki stoklarin tamami mamullerden (*)
olusmaktadir. (*) Istanbul ili, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parsellerde
bulunan Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Isi ihalesine istinaden (Idealist Cadde/Koru Projesi)
Idealist GYO — Idealist Ingaat I3 Ortakhiginin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olusmaktadir.
Arsa maliki Emlak Konut GYO A.S. ile yiiklenici firma Idealist Insaat Ticaret Ltd. Sti. & Idealist
GYO A.S. Is Ortakhig1 arasinda bir hasilat paylasimi sdzlesmesi mevcuttur. Ilgili paylasim 15
bagimsiz boliim olmak iizere; Emlak Konut GYO A. S’ye 3 adet, idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortaklig1’na
12 adet bagimsiz bdliim olmak iizere yapilmustir. idealist Ins. Ltd. Sti. Is Ortakligi’na ait bagimsiz
boliimlerden 3 adet diikkan Idealist GYO A.S.’nin portfdyiine dahil edilmistir. Bu sézlesmeye gore
arsa maliki Emlak Konut GYO A.S. nin toplam hasilat pay1 oran1 %22, yiiklenici firma Idealist Insaat
Ticaret Ltd. Sti. & Idealist GYO A.S. nin toplam hasilat pay1 oran1 %78 dir. Yiiklenici firma hasilat
pay1 projenin tamamlanmasi i¢in gerekli olan tiim maliyetleri, yiiklenici karmi ve proje ile ilgili
riskleri kapsamaktadir.

30.09.2025 tarihinde Sirket’in duran varliklar1 478,6 milyon TL olup %78’lik biiylik cogunlugu
yatirim amaglh gayrimenkullerden (371,7 milyon TL) olusmaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla
Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme
sirketi olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Atak Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir. Yatinm amacgl gayrimenkullerin gercege uygun
degerinde meydana gelen degisim kar/zarar tablosunda “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” i¢erisinde
muhasebelestirilmktedir. Yatirim amach gayrimenkuller tizerinde 523.118.750 TL gayrimenkul
ipotegi bulunmaktadir.

Ote yandan %22,3’liik kismini da 106,9 milyon TL degerle, maddi duran varliklar olusturmaktadir.
Maddi duran varliklarin i¢inde; tasitlar, mobilya ve demir baslar1 ve yapilmakta olan yatirimlar
bulunmaktadir. Maddi duran varliklarin da %99’u yapilmakta olan yatirimlardan olusmaktadir. Ote
yandan, Tasitlarin hurda degeri 53.220 TL olarak tahmin edilmis olup Binalar ve demirbaslarin hurda
deger 0 TL olarak tahmin edilmistir ve maddi duran varliklar tizerinde 523.118.750 ipotek
bulunmamaktadir.

Sirketin toplam varliklart 2024 yili sonuna kiyasla 75,2 milyon TL artarak 644,8 milyon TL’ye

ulagmistir. Yukarida agiklandigi tizere ilgili artisin 24,4 milyon TL’si donen varliklarda ve geri kalan
50,9 milyon TL’lik artig duran varliklarda meydana gelmistir.
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30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukimlilikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 83.813.443 20.100.324  76.956.266
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 67.214.550 74.286.758 40.107.542
Diger finansal yuktmlulukler 230.045 89.970 224132
Ticari borglar 30.653.888 94.406.420  24.221.232
« lliskili taraflara ticari bor¢lar 22.287.883 78.238.745 -
« lliskili olmayan taraflara ticari borclar 8.366.005 16.167.675 24.221.232
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 789.167 534124 1.643.039
Diger borclar 73.146.091 6.619.647  14.730.492
« lliskili taraflara diger borclar 73.146.091 6.619.647 14.730.492
Ertelenmis gelirler 3.091.056 - 145.500.631
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.091.056 - 145.500.631
Kisa vadeli karsiliklar 487.402 372.311 398.271
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 57.704 - 66.364
+ Diger kisa vadeli karsiliklar 429.698 372.31 331.907
Diger kisa vadeli yuktmlulukler 196.611 5.727.745 185.971
« lliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yakumlultkler 196.611 5.727.745 185.971
Ara Toplam 259.622.253 202.137.299 303.967.576
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliltikler 259.622.253 202.137.299 303.967.576
Uzun Vadeli Yikimlilikler
Uzun vadeli borclanmalar 26.322.912 3.773.021 48.451.173
Uzun vadeli karsiliklar 658.743 531.790 543.852
+ Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 658.743 531.790 543.852
Ertelenmis vergi yakdmluluga 60.543.890 30.704.672 -
Toplam Uzun Vadeli Yukumliltkler 87.525.545 35.009.483  48.995.025
TOPLAM YUKUMLULUKLER 347.147.798 237.146.782 352.962.601
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 297.658.503 332.417.295  418.540.916
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000  50.000.000
Sermaye duzeltme farklari 460.310.100 460.310.100  423.171.437
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.653.134 2.653.134 1.924.757
Kar veya zarz?rda ye'mden siniflandinimayacak birikmis diger 78210 1269711 80228
kapsamli gelirler (giderler)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.500.915 2.500.915  30.585.097
* Yasal yedekler 1.924.661 1.924.661 1.924.660
* Diger kisitlanmig yedekler 576.254 576.254  28.660.437
Gegmis yillar karlar veya zararlari -282.919.943 -87.228.868  -76.037.913
Net dénem kar veya zarari -34.807.493 -195.691.075 -11.182.690
TOPLAM OZKAYNAKLAR 297.658.503 332.417.295 418.540.916
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 644.806.301  569.564.077  771.503.517
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Yiikiimliiliikler:

Toplam yiiktimliiliikkler 31.12.2024°de 237,1 milyon TL ilken 30.09.2025 tarihinde 110 milyon
TL artisla 347,1 milyon TL olmustur. ilgili artisin 57,5 milyon TL’lik énemli kismi1 kisa vadeli
yiikimliiliiklerde ve geri kalan 52,5 milyon TL’lik artis uzun vadeli yiikiimliiliikklerde meydana
gelmistir.  Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliiklerindeki artisin ana kaynagi kisa vadeli
bor¢lanmalar ve diger borglar olurken; uzun vadeli yiikiimliiliikler tarafinda, uzun vadeli
bor¢lanmalardaki ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikklerindeki artis olmustur.

Finansal Bor¢lanmalar

30.09.2025 31.12.2024
Banka kredileri 83.813.443 20.100.324
* Anapara 82.093.215 19.633.290
o [slemis faiz 1.720.228 467.034
Toplam 83.813.443 20.100.324
30.09.2025 31.12.2024
Banka kredileri 67.214.550 74.286.758
* Anapara 63.075.144 73.468.073
o Islemis faiz 4.139.406 818.685
Toplam 67.214.550 74.286.758
30.09.2025 31.12.2024
Banka kredileri 26.322.912 3.773.021
Toplam 26.322.912 3.773.021

Finansal Borglanmalar (Beklenen Vadeleri)

30.09.2025 31.12.2024

Banka kredileri 177.236.637 123.076.762
* 0-3 Ay 47.900.358 40.438.094
* 3-12 Ay 103.013.367 77.946.532
« [-5 Y 26.322.912 4.692.136

Toplam 177.236.637 123.076.762

30.09.2025 tarihinde kisa vadeli bor¢lanmalar 6nceki yila kiyasla 63,4 milyon TL artarak 83,8
milyon TL’yi bulmustur. Bu artisin sebebi banka kredisinde yasanan artis olmustur. 31.12.2024
tarthinde 20.100.324 TL seviyesinde olan kisa vadeli banka kredileri, 30.09.2025 itibariyla
83.813.443 TL’ye ulasmistir. S6z konusu artis, esas olarak anapara tutarindaki artigtan
kaynaklanmis olup, anapara 19.633.290 TL’den 82.093.215 TL’ye yiikselmistir. islemis faiz
tutar1 ise ayn1 donemde 467.034 TL’den 1.720.228 TL’ye ¢ikmistir. Bu gelisme sonucunda kisa
vadeli finansal borglar 6nemli dl¢iide artis gostermistir. Uzun vadeli bor¢ kisminda da benzeri
bir artig goriilmiis olup, 3 milyon TL’den 26,3 milyon TL’ye artis gdzlenmistir. Ote yandan

67



diger bor¢lanmalarda, tamamen iligkili taraflara olup, gec¢tigimiz yila kiyasla 66,5 milyon TL
artarak 73,1 milyon TL seviyesine ¢ikmistir. Diger bor¢larin tamami Tirk Lirasi cinsinden
olup, tamami 0-3 ay vadeli kisa vadeli yiikiimliiliiklerden olugmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Sirket’in 30.09.2025 ve 30.09.2024 tarihli bagimsiz denetimden ge¢memis konsolide olmayan
gelir tablolar karsilagtirmali olarak asagida yer almaktadir.
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01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025  30.09.2024

Kar veya Zarar Tablosu
Hasllat 24.417.849 97.308.070 22.857.771 -25.489.734
Satislarin maliyeti -29.036.956 -197.698.512 -29.036.956 20.907.175
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar -4.619.107 -100.390.442 -6.179.185 -4.582.559
BRUT KAR/ZARAR -4.619.107 -100.390.442 -6.179.185 -4.582.559
Genel yonetim giderleri -13.146.037 -12.126.666 -4.252.990 -4.337.061
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.335.506 268.869 544.491 -179.318
Esas faaliyetlerden diger giderler -340.405 -929.625 -58.497 53.693
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -16.770.043 -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245
FI!\I ANSMAN GIDERI ONCESI FAALIVET -16.770.043 -113.177.864 -9.946.181 -9.045.245
KARI/ZARARI
Finansman gelirleri - 7.394.799 -6.243 2.839.479
Finansman giderleri -6.284.891 -64.306.616 -3.344.233 -20.907.312
Net parasal pozisyon kazanclari (kayiplari) 18.063.314 5.936.861 6.939.206 9.377.280
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI -4.991.620 -164.152.820 -6.357.451 -17.735.798
KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442.309

« Dénem vergi gideri/geliri - - - -

« Ertelenmis vergi gideri/geliri -29.815.873 -11.746.665 -16.181.079 442309
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
DONEM KARI/ZARARI -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
Donem Kari/Zararinin Dagilimi -34.807.493 -175.899.485 -22.538.530 -17.293.489
Pay Basina Kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459
Strdrdlen faaliyetlerden pay bagina kazang -0,2320 -3,5180 -0,1503 -0,3459
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar 48.701 915 65.947 -119.548
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglan
(Kayiplarr) 82.820 -10.364 100.066 -133.879
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger
Kapsaml Gelire lliskin Vergiler -34.119 11.279 -34.119 14.331

« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -34.119 11.279 -34.119 14.331
DIGER KAPSAMLI GELIR 48.701 915 65.947 -119.548
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -34.758.792 -175.898.570 -22.472.583 -17.413.037
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Hasilat ve Satislarm Maliyeti

01.01.2025 01.01.2024

30.09.2025 30.09.2024
Kira gelirleri 2.490.292 2.141.018
Gayrimenkul satis gelirleri 21.927.557 95.167.052
Briit Satislar 24.417.849 97.308.070
Satislarm maliyeti (-) -29.036.956 -197.698.512
Briit Satis Kar/Zarari -4.619.107 -100.390.442

30.09.2025 tarihli gelir tablosuna gore hasilat 2024 yilina kiyasla 97,3 milyon TL’den 24,4
milyon TL’ye diismiistiir. 2025 yili hasilatinin 2,5 milyon TL’si kira gelirlerinden ve 21,9
milyon TL’si ise gayrimenkul satis gelirinden elde edilmistir. Hasilattaki diistisle birlikte
satiglarin maliyetinin 29 milyon TL olmasiyla 4,6 milyon TL’lik briit zarar gerceklesmistir.
2024 yilinda ise briit satislarin 97,3 milyon TL seviyelerinde olmasina ragmen 100,4 milyon
TL’lik briit zarar kaydedilmis olup briit zarar tutarinda belirgin bir iyilesme kaydedilmistir.

Genel Yonetim Giderleri

01.01.2025 01.01.2024

30.09.2025 30.09.2024
Personel giderleri -6.578.393 -5.787.845
Arag bakim ve onarm giderleri -2.714 -340.978
Danmigsmanlik ve miisavirlik giderleri -1.277.896 -1.574.416
Vergi, resim ve harglar -865.571 -1.122.550
Kira giderleri -1.495.388 -1.361.248
Abone ve aidat giderleri -2.110.492 -535.625
Yemek giderleri -324.127 -344.444
Taseronlara yapilan giderler — -584.640
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri -56.767 -144.840
Muhtelif giderler -434.689 -330.080
Toplam -13.146.037 -12.126.666

Sirket’in 2024 yilinda 661 bin TL’lik esas faaliyetlerden diger net gideri olusmustu. Diger net
giderde 817 bin TL’lik reeskont faiz giderleri etkili olmustu. 2025 yilinda reeskont faiz
giderinin sifirlanmasiyla ve 989 bin TL’lik reeskont faiz geliri muhasebelestirilmesi diger
gelir/gider dengesinde etkili oldu. Boylece 2025 yilinda 1 milyon TL’lik esas faaliyetlerden
diger net gelir gergeklesti. Genel yonetim giderlerinden olusan faaliyet giderlerinin 30.09.2025
itibariyle 13,1 milyon TL olmasiyla beraber Sirket 16,8 milyon TL’lik esas faaliyet zarar
kaydetmistir. 2024 yilinda briit zararin 100,4 milyon TL olmas1 belirleyici faktor olurken, 113,2
milyon TL’lik esas faaliyet zarar1 goriilmiistii.
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Sirket’in finansal borgluluk yapisindaki degisim finansman giderleri tizerinde belirleyici
olmustur. 2024 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 7,4 milyon TL tutarinda vadeli mevduat faiz
geliri elde edilirken, 2025 yilinin ayn1 déneminde finansman geliri olusmamustir.

Finansman Gelirler / Finansman Giderleri

01.01.2025 01.01.2024

___________ 30.09.2025 30.09.2024

Vadeli mevduat faiz gelirleri — 7.394.799
Toplam — 7.394.799
01.01.2025 01.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Faiz giderleri — -64.225.016
Kidem tazminati faiz maliyetleri -6.284.891 -81.600
Toplam -6.284.891 -64.306.616

Finansman giderleri incelendiginde; 2024 yilinin ilk dokuz ayida 64,3 milyon TL seviyesinde
gerceklesen finansman giderlerinin, 2025 yilinin ayni1 doneminde 6,3 milyon TL seviyesine
geriledigi goriilmektedir. S6z konusu giderler agirlikli olarak faiz giderlerinden olusmakta olup,
2025 yilinda ayrica 6,2 milyon TL tutarinda kidem tazminat1 faiz maliyeti kaydedilmistir. Bu
gelismeler neticesinde, Sirket’in net finansman gideri, 2024 yilinin ilk dokuz aymda 56,9
milyon TL seviyesinde gergeklesirken, 2025 yilinin ayni1 doneminde 6,3 milyon TL ile sinirl
kalmistir. Finansman giderlerindeki bu belirgin diisiis, faiz yilkiiniin azalmasinin bir
gostergesidir.

Net parasal pozisyon kazang (kayiplari)

01.01.2025 01.01.2024

30.09.2025 30.09.2024
Finansal durum tablosu kale mleri 12.841.346 -13.933.249
Stoklar -1.341.917 -1.062.792
Maddi duran varlhklar 87.562.197 94.190.270
Diger alacaklar 31.347 14.260
Ozkaynaklar -67.185.218 -114.236.354
Ertelenen vergi diizeltmesi -6.225.063 7.161.367
Gelir tablosu kalemleri 5.221.968 19.870.110
Toplam 18.063.314 5.936.861

TMS-29 (Enflasyon Muhasebesi) kapsaminda hesaplanan net parasal pozisyon sonuglari
incelendiginde, Sirket’in parasal varlik ve yiikiimliilik dengesinde 2025 yilinin ilk dokuz aylik
doneminde belirgin bir iyilesme oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda, 2024 yilinin ayni

71



doneminde 5,9 milyon TL olarak gergeklesen net parasal pozisyon kazanci, 2025 yilinin ilk
dokuz aylik doneminde 18,1 milyon TL seviyesine yiikselmistir.

Sirket 09.30.2024 itibariyle 11,7 milyon TL ertelenmis vergi gideri muhasebelestirirken 2025
yilinin ayn1 dénemine gelindiginde 29,8 milyon TL ertelemis vergi gideri muhasebelestirmistir.
Tabloya biitiinciil bir sekilde baktigimizda, 30.09.2024 itibariyle 175,9 milyon TL net zarar
kaydedilirken 30.09.2025 itibariyle 34,8 milyon net donem zarar1 kaydedilmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen oOnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in 30.09.2024 yilinda 97,3 milyon TL olan hasilat1 30.09.2024 yilinda ise 24,4 milyon
TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in Idealist Cadde de portfdyiinde bulunan 12 adet diikkkdnm 10’undan kira geliri elde
edilmektedir.

10.2.3. Ihragcimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana gelen
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar bulunmamaktadir.

10.3. Ihraccinin borgluluk durumu

Sirket’in, 31.12.2023,31.12.2024, 30.09.2025 donemlerine iliskin bor¢luluk durumunu gosterir
tablo asagida sunulmustur.

Borc¢luluk Durumu

(TL) 30.09.2025 31.12.2024 | 31.12.2023

Kisa vadeli

ol e peedes 151.027.993 94.387.082 | 117.063.808
yikiimliiliikler

Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 151.027.993 94.387.082 | 117.063.808

Uzun vadeli
yiikiimliiliikler
(uzun vadeli 26.322.912 3.773.021 | 48.451.173
borg¢larin kisa vadeli
kistmlari haric)

Garantili

Teminathi

Garantisiz/Teminatsiz 26.322.912 3.773.021 | 48.451.173
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Kisa ve Uzun Vadeli
Yiikiimliliikler
Toplam

177.350.905

98.160.103

165.514.981

Ozkaynaklar

297.658.503

332.417.295

418.540.916

Odenmis/cikarilmis
sermaye

150.000.000

150.000.000

50.000.000

Yasal yedekler

2.500.915

2.500.915

30.585.097

Diger yedekler

TOPLAM
KAYNAKLAR

323.981.415

336.190.316

466.992.089

Net Borg¢luluk
Durumu

A. Nakit

170.338

3.271.502

582.938

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim
Amagli Finansal
Varliklar

D. Likidite (A+B+C)

170.338

3.271.502

582.938

E. Kisa Vadeli
Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka
Kredileri

83.813.443

20.100.324

76.956.266

G. Uzun Vadeli
Banka Kredilerinin
Kisa Vadeli Kismi

67.214.550

74.286.758

40.107.542

H. Diger Kisa Vadeli
Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli
Finansal Borglar
(F+G+H)

151.027.993

94.387.082

117.063.808

J. Kisa Vadeli Net
Finansal Bor¢luluk
(I-E-D)

150.857.655

91.115.580

116.480.870

K. Uzun Vadeli
Banka Kredileri

26.322.912

3.773.021

48.451.173

L. Tahviller

M. Diger Uzun
Vadeli Krediler
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N. Uzun Vadeli
Finansal Borgluluk 26.322.912 3.773.021 | 48.451.173
(K+L+M)

O. Net Finansal

Borcluluk (J+N) 177.180.567 94.888.601 | 164.932.043

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyan:

Sirket net igletme sermayesi, (Donen Varliklar — Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler) seklinde
hesaplamakta olup, 30.09.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 tarihinde sona eren yillik hesap
donemlerine iliskin finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlarini gosteren
tablo asagida yer almaktadir.

TL 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023
Doénen Varliklar 166.224.969 141.849.173 402.057.574
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 259.622.253 202.137.299 303.967.576
Net Isletmesi Sermayesi -93.397.284 -60.288.126 98.089.998

Sirketin izahname tarihinden itibaren 12 aylik donem igin yeterli isletme sermayesi
bulunmamaktadir.

12. EGILIM BIiLGILERI

12.1. Uretim, sats, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye
piyasasi mevzuati diizenlemeleri olmak iizere, TTK, TBK, TMK, Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortas1 Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Cevre Kanunu, Tapu Kanunu, Iskin Kanunu,
KVKK ve bunlarm ikinci diizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri da dahil olmak tizere
gayrimenkul yatinm ortakligma iliskin Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil
mevzuat hiikkiimlerine tabidir. Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e uygun
distiigli ol¢tide faaliyetleri ile 1ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina uymakla
yukiimlidiir.

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal
piyasalardaki kosullar, doviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul
sektoriindeki yatirnm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi hususlar
bulunmaktadir. Diger taraftan sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisati
uyarinca sekillenme egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar,
insaat, ¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar
Sirket'in gelirlerini olumsuz yonde etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yatirimlarin
ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Bahsi gecen risk faktorlerinin yani sira Sirket, sektor ve bolgedeki trendleri yakindan takip edip,
yatirim kararlarini 6ngoriilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir.
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Bu izahname'de yer verilen son finansal tablo tarihi olan 30.09.2025 tarihinden sonra
gayrimenkul sektoriinde goriilen egilimlere asagida basliklar halinde yer verilmekte olup,
Sirket'te bu egilimlere tabidir.

12.2. Thraccimin beklentilerini 6nemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler disinda finansal durumunu ve
faaliyetlerini 6nemli dl¢giide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya
olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihracginin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihracginin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:

Y oktur.

13.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Y oktur.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER
14.1. Thracginin genel organizasyon semast:

almaktadir.

75



YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

GENEL MUDUR GENEL MUDUR GENEL MUDUR
YARDIMCISI YARDIMCISI YARDIMCISI
(Proje ve is Gelistirme) (ihale ve Pazarlama) (Mali isler)
-is Gelistirme,Tasarim ve i IR | Bij Plani
Uygulama -Kurumsal iletisim ve Digital gadansaliaporiamalveliiiceliianiana

Pazarlama Birimi -Yatinmci liskileri ve Yénetim Kurulu

-Proje Gelistirme ve Uygulama e
Raportorligu

ST AT -Satig/Milk Yonetimi ve Kiralama . )
-Muhasebe , Finansman Insan Kaynaklari

-Ihale Yonetimi Proj e
ale yonetimi ve Froje Birimi, Ic Kontrol ve Risk Yonetimi

Finansmani

-Satin alma ve Teknik Yonetimi

14.2. idari yap::
14.2.1. Thraccimin yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesinin 14. maddesine gore Sirketin idaresi, liglincii kisilere karsi temsil ve
ilzami, Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (li¢) yil
icin secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlara haiz
cogunlugu icrada gorevli olmayan 5 (bes) liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Adi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Pay1
Soyadi Ihracgida Siiresi / .
Ustlendigi Kalan (TL) (%)
Gorevler Gorev
Siiresi
Yénetim Kisikli Mahallesi,
[brahim Hanimseti Sokak, | Yonetim | 04.08.2023- o
Eksi g;rl‘j;il No:38 Kat:3 Ofis:6 | Kurulu | 04.08.2026 | 2>-263-000TL 1 15.51%
3 Uskiidar/Istanbul
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Yonetim | Kisikli Mahallesi, | Yonetim
Mustafa | Kurulu | Hanimseti Sokak, | Kurulu 04.08.2023- 0
Eksi Baskan |No:38 Kat:3 Ofis:6 | Bagkan 04.08.2026 7.005.0015 TL 1 4,67%
Vekili | Uskiidar/Istanbul | Vekili
Yénetim Kisikl1 Mahallesi,
Eylip Hanimseti Sokak, 04.08.2023- o
Eksi 5“1;;1“ No:38 Kat:3 Ofis:6 |~ 04.08.2026 | 2204985 TL | 3,67%
y Uskiidar/Istanbul
Did Bagmmsiz | Kisikli Mahallest,
Gouqy | Yonetim | Hamimseti Sokak, 04.08.2023- ] ]
Kurulu | No:38 Kat:3 Ofis:6 04.08.2026
Yildiim | -7, A .
Uyesi Uskiidar/Istanbul
Mehmet | Bagimsiz | Kisikli Mahallesi,
Serif Yonetim | Hanimseti Sokak, 04.06.2024- i i
Cem I§uru}u No:38 Kat:3 Ofis:6 04.08.2026
ATAC | Uyesi Uskiidar/Istanbul

14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Yonetimde s6z sahibi personel bilgisi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Pay1
Ihracqida
Ustlendigi
Gorevler
(TL) (%)
[brahim Eksi | Yonetim Kurulu Kisikli Mahallesi, 23.265.000 | 15,51
Bagkani-Genel Hanimseti Sokak, Yonetim Kurulu
Miidiir No:38 Kat:3 Ofis:6 | Baskan1 ve Genel
Uskiidar/istanbul | Miidiir
Mustafa Eksi | Yonetim Kurulu Kisikl1 Mahallesi, | Y6netim Kurulu | 7.005.0015 |4,67
Baskan Vekili-Mali | Hanimseti Sokak, Baskan Vekili ve
Islerden Sorumlu | No:38 Kat:3 Ofis:6 | Mali Islerden
Genel Miidiir Uskiidar/Istanbul Sorumlu Genel
Yardimcisi Miidiir Yardimcisi
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Mehmet Proje ve Is Kisikli Mahallesi, | Proje ve Is 5.499.990 | 3,67
Akif Eksi Gelistirmeden Hanimseti Sokak, Gelistirmeden

Sorumlu Genel No:38 Kat:3 Ofis:6 | Sorumlu Genel

Miidiir Yardimeis1 | Uskiidar/Istanbul Miidiir Yardimeisi
Muhammed | Thale ve Kisikli Mahallesi, | Thale ve - -
Ali Demirci | Pazarlamadan Hanimseti Sokak, Pazarlamadan

Sorumlu Genel No:38 Kat:3 Ofis:6 | Sorumlu Genel

Miidiir Yardimeist | Uskiidar/Istanbul Miidiir Yardimeist

14.2.3. Ihragci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihrac¢inin kuruculari hakkinda bilgi:
Sirket tescil tarihi 28/11/2007dir.

14.2.4. Thraccinmin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde so6z sahibi olan personel
ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirket tescil tarihi 28/11/2007 olup, son 5 yil igerisinde kurulmamistir.

14.3. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ibrahim Eksi-Yénetim Kurulu Baskani-Genel Miidiir

1960 yilinda Rize’nin Ikizdere Ilgesinde dogan Ibrahim Eksi, 1991 yilinda Anadolu
Universitesi iktisat Béliimii’nden mezun olmustur. 1958 yilinda babas1 Hakki Eksi tarafindan
kurulan insaat firmasinin her kademesinde ¢alisarak sirketin biiyiimesinde dnemli gorevler
istlenmistir. 1998 yilinda kurduklari aile sirketi olan Hektas Grup Gayrimenkul Ltd.Sti., insaat,
gayrimenkul, enerji ve egitim basta olmak iizere, bir¢ok alanda proje tamamlamistir. Hektas
Grup Gayrimenkul Umraniye Cekmekdy’de 333 bin metrekarelik arsa iizerine insa edilen
Idealist Kent projesini hayata gegirmistir.

Gayrimenkul sektoriinde bilgi ve tecriibe birikimiyle Yonetim Kurulu Baskanligi’n1 ve Genel
Miidiirlik gorevini yiiriittiigii idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigni A.S. 2011 yilinda
uluslararas1 BID (Business Initiative Directions) kurulusunun International Gold Star For
Quality Award o6diiliine layik goriilmiistiir.

Bunlarm yani sira GYODER ve ULI TURKEY ’in icra kurulu iiyesidir. DEIK Tiirkiye-Kuveyt
Is Konseyi Eski Baskani, Tiirkiye-Suud Eski Baskan Yardimcis1 ve Tiirkiye-Bahreyn Is
Konseyleri Eski Bagkan Yardimcist Eksioglu Vakfi Eski Meclis baskanligi gorevini
yiiriitmiistiir. Recep Tayyip Erdogan Universitesi Gelistirme Vakfi Kurucu Uyesi, Istanbul
Medeniyet Universitesi Destekleme Vakfi Kurucu Uyesi ve Baskan Vekili gorevlerini
yiiriitmektedir. Ibrahim Eksi ayn1 zamanda Sosyal yardim vakif ve dernekler alaninda basta
Hakki1 Eksi Egitim Saglik Kiiltiir Vvakfi bagkan vekilligi ve Diinya Yetimler Vakfi kurucu ve
genel baskan yardimciligi ve Rize Dernekler ve Vakiflar Birligi Vakfi Kurucu Miitevelli Heyet
Uyesi gorevlerini de yiiriitmektedir. Ibrahim Eksi evli ve dort cocuk babasidir.

Mustafa Eksi-Yonetim Kurulu Baskan Vekili-Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi
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1980 yilinda Rize’de dogmustur. Uskiidar Ticaret Meslek Lisesi mezunudur. 1998 yilinda
kurduklar1 insaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren aile sirketlerinde
biitce ve planlama, finansman, satinalma, is gelistirme ve satis kademelerinde gorev yapmastir.
2007 yilinda kurulan ve 2010 yilinda halka arz edilen Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S.’de Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi ve Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcilig
gorevini yiiriitmektedir. Evli ve ii¢ cocuk babasidir.

Eyiip Eksi-Yonetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda Istanbul’da dogmustur. Ilkdgrenimini Istanbul Uskiidar Semsi Pasa Ilkogretim
Okulu’nda tamamlamus, lise 6grenimine ise Uskiidar Fazilet Erkek Lisesinde baslayip, Ahmet
Simsek Kolejinde devam etmistir. Yiiksekdogrenimine Dogus Universitesi Dis Ticaret
boliimiinde baslamakla birlikte, egitim hayatina Emlak ve Emlak Yonetimi boliimiinde devam
eden Eylip Eksi, is ve egitim hayatini birlikte yiiriitmektedir. Girisimci 6zelligiyle 1998 yilinda
kurduklar1 insaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren aile sirketlerinde
biitce ve planlama, finansman, satinalma, is gelistirme ve satis kademelerinde gorev yapmustir.
Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakli1 A.S.’de ydnetim kurulu iiyeligi gérevini yiiriitmektedir.
Sosyal sorumluluk projelerinde de aktif yer alan Eyiip Eksi, ayn1 zaman da aile vakiflar1 olan
Hakki1 Eksi Egitim Saglik Vakfi’'nda Yonetim Kurulu Uyeligine devam etmektedir. Evli ve iki
cocuk babasidir.

Mehmet AKkif Eksi-Proje ve is Gelistirmeden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi

1994 yilinda istanbul’da dogmustur. Aydm Universitesi Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi I¢
Mimarlik boéliimiinde egitimine devam etmektedir. 2012 yilindan itibaren 1998 yilinda
kurduklar aile sirketlerinde insaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren
is gelistirme, satinalma, proje, ihale ve danismanlik kademelerinde gérev yapmustir. idealist
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Proje ve Is Gelistirmeden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimecisi gorevini yiiriitmektedir. Evli ve bir ¢ocuk babasidir.

Muhammed Ali Demirci-ihale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi

1981 yilinda Erzurum'da dogmustur. Anadolu Universitesi isletme boliimii mezunu olup, 18
yillik 6zel sektdr tecriibesine sahiptir. 2004 yilindan itibaren ¢esitli kademelerde yonetici olarak
gorev yapmustir. 2018 yilindan itibaren Idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’de
Sirketin’de Satinalma, Biitce Planlama ve Satis kademelerinde gorev alan Muhammed Ali
Demirci, halihazirda fhale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligi gorevini
yluriitmektedir.

Mehmet Serif Cem ATAC — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Orta ve lise Ogrenimini Galatasaray Lisesi’nde tamamladiktan sonra Paris Sorbonne
Universitesi, Isletme Bilimleri” boliimiinii dereceyle bitirip, Lisans ve Lisansiistii diplomalarini
aldi. Daha sonra Boston Northeastern Universitesi’nde “Ekonomik Politika ve Planlama”
konusunda Yiiksek Lisans yapti.

Cesitli uluslararast bankalarda (Chemical Bank, Credit Lyonnais) iist diizey yoneticilik
gorevlerinde bulundu. Daha sonra, Ingiltere’nin énde gelen bankalarindan Barclays Bank’in
Tiirkiye Ofisini kurdu ve Genel Miidiir olarak gérev yapti.

Profesyonel hayatina yurtdisinda devam etti ve Yatirnrm Bankacilig1 alaninda faaliyet gosteren
Ata Yatirnm’mn Dubai Uluslararast Finans Merkezi’ndeki ofisini kurarak burada Genel
Miidiirliik gérevinde bulundu. 2008 senesinde, TAIB Bank’m Korfez Bélgesinden sorumlu Ust
Diizey Yoneticisi oldu. 2009 da Akbank’a gecti ve Akbank Dubai ofisini kurarak 2017 senesi
sonuna kadar Genel Miidiirliik gorevini ifa etti. Akabinde Tiirkiye’ye dondii. Halen cesitli
kuruluslara finans ve stratejik yatirnm alanlarinda danigsmanlik gérevlerinde bulunmaktadir.
Profesyonel kariyeri disinda cesitli gérevler iistlenmistir. Marmara Universitesi “Bankacilik ve
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Sigortacilik Enstitiisii’nde, “Risk Yonetimi” ve “Sermaye Piyasalar1” konularinda dersler verdi.
Tiirkiye’de yayinlanan “Tiirkiye’de Bankalar ve Bankacilik Sistemi” adli kitaplarin Editor ve
Danigmanhigmi yapti. Tiisiad, Deik, Yased ve Tiirkiye Kurumsal Yonetim Dernegi
iiyeliklerinde bulundu. Diger taraftan Tiirkiye Anit Cevre Turizm Degerlerini Koruma Dernegi
Yonetim Kurulu Uyeligi ve BAE Tiirk Is Konseyi Baskanligi yapti. Ingilizce ve Fransizca
bilmektedir. Evli ve iki ¢ocuk sahibidir.

Didar Sevdil Yildirnm— Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Didar Sevdil Yildirim, Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU) isletme Béliimiinden mezun
olduktan sonra, kariyerine 1988 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda (SPK) uzman olarak
basladi. 1999 yilina kadar SPK’da Piyasa Diizenleme ve Gozetim Dairesi, Denetim Dairesi,
Arastirma ve Gelistirme Dairesi ile Uluslararas1 Menkul Kiymet ve Borsalar Komisyonlari
Birligi IOSCO kurul/komisyonlarinda ve OECD ¢aligmalarinda gérev yapan Yildirim, 1999-
2009 yillar1 arasinda Yap1 Kredi Yatirim, Turkish Yatirim ve BGC Partners’da Genel Miidiir
yardimcilig1 gorevlerinde bulundu. Yildirim, sonrasinda Yildiz Holding Kurumsal Finansman
ve Sermaye Piyasalar1 Finans Koordinatorliigii’nii iistlendi, Tiirkiye’de borsada islem goren en
biiyiik girisim sermayesi yatirim ortakligini (Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi)
kurdu.

2012-2018 doneminde halka agik ve halka kapali sirketlerde (TAV Havalimanlar1 Holding
A.S.,1s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S., Denizli Cam A.S. ve AGT A.S.) bagimsiz yonetim
kurulu iiyesi olarak gorev yapan Yildirim; bu sirketlerde Denetim, Kurumsal Y6netisim, Riskin
Erken Teshisi ve Yonetimi, Aday Gosterme komitelerinde komite iiyelikleri ve baskanliklar
istlendi

Establishment and Design of a Financial Futures-Options Market in Turkey 1997 ve Risk
Management Through Futures Markets in Agricultural Sector and Evaluations for Turkey 1997
adl iki kitab1 da bulunan Yildirim, evli ve iki ¢ocuk annesidir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakh@mmin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son bes yilda herhangi bir
zamanda idari, yonetim ve denetim organlarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin kurulus
ve sirketlerin unvanlar1 ve bu idari, yonetim ve denetim organlarindaki iiyeliginin veya
ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgileri igerir tablo asagida yer almaktadir.

Ortakhik
Isim Gorev Aldigi Firma Gorevi Pay1
(%)
Yonetim Kurulu
Ibrahim Eksi Idealist GYO A.S. Baskani-Genel Miidiir- 15,51
Ortak
. . ) Yonetim Kurulu Bagkan
Mustafa Eksi Idealist GYO A.S. Yard, -Mali Islerden 4,67
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Sorumlu Genel Mudiir
Yardimcisi-Ortak

Eksihan Ins.Gayrm. Enerji

Y onetim Kurulu

Mustafa Eksi Yat.A.S. Baskani-Ortak 100
. Kanalist Gayrimenkul Dans.Ins.
Mustafa Eksi Turz.Tic. Ltd.Sti. Ortak 34
Mustafa Eksi Idealist Teknoloji A.S. Yonetim Kurulu Uyesi- 20
Ortak
Eyiip Eksi idealist GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyesi- 3,67
Ortak
E-IDEALIST Enerji Uretim
Eyiip Eksi Elektrik Dagitim Ootomotiv Ortak 100
Insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti
. . Kanalist Gayrimenkul Dans.Ins.
Eylip Eksi Turz.Tic. Ltd.Sti. Ortak 33
Eyiip Eksi idealist Teknoloji A.S. Yonetim Kurulu Bagkan 25
Yard.
. . Eksioglu Yon.Org. ins.San.
Eytip Eksi Tic.Ltd. St. Ortak 20
. Proje ve Is Gelistirmeden
Mehmet Akif Eksi | Idealist GYO A.S. Sorumlu Genel Miidiir 3,67
Yardimcisi-Ortak
. . | Eksihan ins.Gayrm. Enerji Y onetim Kurulu Bagkan
Mehmet Akif Eksi YatAS. Yard. -
. . | Kanalist Gayrimenkul Dans.Ins.
Mehmet Akif Eksi Turz.Tic. Ltd.St. Ortak 33
Mehmet Akif Eksi | Idealist Teknoloji A.S. Yonetim Kurulu Uyesi 25
Mehmet Akif Eksi | Idealist insaat Tic.Ltd. Sti. Ortak 100

14.5. Son 5 yilda, ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankaciik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolayr bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarimin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kacakcihigi veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.
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14.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnomlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihra¢ci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya kars1 gorevleri ile sahsi ¢ikarlar arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.

14.9.2. ihrac¢in cikardig1 ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihrag¢1r son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi:

Y oktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrac¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakhiklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s0z konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in {ist yonetimi; yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarindan
olusmaktadir. 30.09.2025 tarihi itibariyle Sirket tarafindan yonetim kurulu tliyelerine ve st
diizey yoneticilerine yillik {icret, prim, huzur hakk: olarak toplam 1.864.519 TL briit maddi
menfaat saglanmistir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakhklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:
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30.09.2025 tarihi itibariyle Sirket tarafindan Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yonetimde soz sahibi
olan personele ayrilmis olan kidem tazminati karsilig1 423.975 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Y 6netim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi ile bu donemde gorevde bulundugu doneme ait bilgileri
iceren tablo asagidadir.

Ad1 Soyadi Son 5 Yilda Thracgida Gorev Siiresi / Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi

. . : Yonetim Kurulu
Ibrahim Eksi Baskani/Genel Miidiir 04.08.2023-04.08.2026

Yonetim Kurulu Baskan 04.08.2023-04.08.2026

. Vekili/Mali slerden
Mustafa Eksi Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi

Eyiip Eksi Yénetim Kurulu Uyesi 04.08.2023-04.08.2026
Didar Sevdil Bagimsiz Yonetim Kurulu 04.08.2023-04.08.2026
Yildirim Uyesi
Mehmet Serif Bagimsiz Y6netim Kurulu 04.06.2024-04.08.2026
Cem ATAC Uyesi

Proje ve Is Gelistirmeden

Mehmet Akif v g

. Sorumlu Genel Midir --
Eksi

Yardimcisi
) Thal Pazarlamadan
Muhammed Ali cve ..d ..
L. Sorumlu Genel Miudiir -

Demirci

Yardimcisi

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrac¢1 ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildig¢inde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yonetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi personele, akdedilmis is sdzlesmeleri sona
erdiginde yapilacak 6demeler/saglanacak faydalar ve bunlara iligkin her hangi bir s6zlesme
yoktur.

16.3. Thragcinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad
ve bu komitelerin gorev tammmlari:

Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sermaye Piyasast Kurulunun ilgili tebligi
geregince Yonetim Kurulu yapist i¢erisinde Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi
ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Secilen {iyeler tebligde yer alan
kriterlere uygun olup, Denetim Komitesinin tamaminin bagimsiz tiyelerden, Kurumsal Y6netim
ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin ise bagkanlarinin bagimsiz iiyeden olusmasi ve bu
kisilerin sirkette icrada gorevi olmayan iiyeler arasindan segilmesi saglanmistir. Sirketimiz

&3



Yonetim Kurulu 5 iiyeden olusmakta olup 2 bagimsiz iiyesi vardir. Bu yap1 igerisinde
olusturulan komiteler ve iiye listesi asagidaki gibidir:

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslari ve Gorev Alanlari

a) Calisma Esaslar

1) Kurumsal Yonetim Komitesi biri bagkan olmak {izere en az iki iyeden olusur.

2) Kurumsal Yénetim Komitesi’nin baskani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir.

b) Gorev Alanlar

1) Sirketin Kurumsal Yo6netiminden ve Sermaye Piyasasi Kurumunun belirledigi Kurumsal
Yonetim Ilkelerine uyum faaliyetlerinden sorumludur.

2) Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalarii iyilestirici tavsiyelerde bulunur.
Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte
oldugundan ayrica;

a) Yonetim Kurulu'na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi
konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler
belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapar,

b) Bagimsiz iiyeler ile ilgili aday tekliflerini, adayin bagimsizlik Olgiitlerini tasiyip
tastmadigint dikkate alarak degerlendirir ve degerlendirmesine iliskin raporunu
Yénetim Kurulu onayma sunar. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye aday1, mevzuat, Esas
So6zlesme ve kurumsal yonetim ilkelerinde yer alan kriterler ¢ergevesinde bagimsiz
olduguna iligkin yazili bir beyani aday gosterildigi sirada komiteye verir,

c) Bagimsiz liyelerden birinin bagimsizligin1 ortadan kaldiran veya gorevini yerine
getirmesine engel olan bir durum ortaya c¢iktig1 takdirde asgari bagimsiz Yonetim
Kurulu iiye sayisimin yeniden saglanmasi i¢in, bagimsiz olmayan iiyelerden birinin
gorevini yerine getirmesine engel olacak bir durum ortaya ¢iktig1 takdirde ise, Yonetim
Kurulu iiye sayisimin yeniden saglanmasi i¢in; yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisi’na
kadar gorev yapmak lizere iliye se¢imi i¢in degerlendirme yapar ve degerlendirme
sonucunu yazili olarak Yonetim Kurulu’na bildirir,

d) Yonetim Kurulu’nun yapist ve verimliligi hakkinda yapilabilecek degisikliklere iliskin
tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunar.

e) Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve
kariyer planlamasi konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalara iliskin tavsiyelerini
Yo6netim Kurulu’na sunar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte oldugundan
ayrica;

1) Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasinin uygulanmasini denetler
ve Kurumsal Yonetim gercevesinde bu politikalart gelistirmeye yonelik ¢aligmalar yaparak bu
konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur.

2) Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve {ist diizey yoneticilerin iicret dnerilerini olusturur ve Ynetim
Kurulu’nun onayina sunar. Komite iyeleri ilgili komitenin ¢caligma esaslar1 ve gorev alanlari ile
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ilgili olarak gerekli bilgi, yeterli deneyim ve tecriibeleri dikkate alinarak belirlendiginden, bir
yonetim kurulu tiyesi birden fazla komitede yer almistir.

ADI SOYADI GOREVI NITELIGI
Mehmet Serif Cem ATAC Komite Bagkani Bag.lms%z. Yonetim Kuruly
Uyesi/Icract olmayan

Mustafa EKSI Komite Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi/Icraci

) - e Yonetim Kurulu Uyesi /Icract
Eyiip EKSI Komite Uyesi olmayan
Yusuf SIMSEK Komite Uyesi Yatirimer liskileri Yoneticisi

DENETIM KOMITESI

Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari ve Gorev Alanlari

a) Calisma Esaslari

1) Denetimden Sorumlu Komite biri bagskan olmak {izere en az iki iyeden olusur.
2) Komite iiyelerinin tamami Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

3) Denetimden Sorumlu Komite’ nin gorev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu’nun Tiirk Ticaret
Kanunu’ndan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

4) Denetimden Sorumlu Komite yilda en az dort defa olmak iizere toplanir ve toplanti sonuglari
tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastig1 tespit ve Onerileri Yonetim Kurulu’na yazili olarak
bildirir.

b) Gorev Alanlari

1) Muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol
sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar.

2) Bagimsiz Denetim Kurulusu hakkinda teklifte bulunur ve bu kurulustan alinacak hizmetleri
belirleyerek Yonetim Kurulu’nun onayina sunar.

3) Komite, sorumlu yoneticiler ve bagimsiz denetcilerinin goriislerini alarak, kamuya
aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, izlenen muhasebe ilkelerine, gercege
uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini Yonetim Kurulu’na yazili olarak
bildirir.

4) Muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarinin, Sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri belirler.

ADI SOYADI GOREVI NIiTELiGI

Didar Sevdil Yildirim Komite Baskan1 Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi /Icract olmayan

Mehmet Serif Cem ATAC Komite Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi /Icraci olmayan
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RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslari ve Gorev Alanlari
a) Calisma Esaslari

1) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olusur.

2) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin baskan1 Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir.

b) Gorev Alanlar
1) Sirketin Risk Yonetiminden sorumludur.

2) Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapar,

3) Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir

4) Risk yonetimine iligkin olarak stratejiler belirleyerek, bunlari izler ve kontrol eder.

ADI SOYADI GOREVIi NIiTELIiGi

Didar Sevdil Yildirnnm Komite Bagkani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
/Icract olmayan

Mustafa EKSI Komite Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi /icract

16.4. ihraccmn Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin Kurumsal Y6netim
[lkelerinin uygulanmasi baslikli 5. maddesi kapsaminda idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. ligiincii grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabidir.

Yatirimcilar kurumsal yonetim bilgi formuna (https://www kap.org.tr/tr/Bildirim/919832)
linkinden ulagabilir. Kurumsal yonetim uyum raporlarima ise
(https://www kap.org.tr/tr/Bildirim/919833) linkinden ulasilmaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket’in ortakliklar ile yatirimcilar arasindaki iletisimini saglayan yatirimer iliskileri bolimii,
Genel Miidiir’e bagl olarak calismaktadir.

Yatirimer iligkileri boliimiiniin baslica gorevleri asagida yer almaktadir:

a) Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

c) Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlar hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas s6zlesmeye
ve diger ortaklik i¢ci diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

¢) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydimnlatma ile ilgili her tlirlii husus da dahil olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gdzetmek ve
izlemek.

86


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/919832
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/919833

Yatirimer Iligkileri Boliimii’niin yoneticisi Yusuf Simsek’tir. (Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri
Kurumsal Y6netim Derecelendirme Lisanst Tarih: 27.01.2017 No: 702728-Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 Tarih:16.01.2017 No:207104)

Ad1 Soyadi Gorevi Ogrenim Sermaye Piyasas1 | fletisim
Durumu Lisans Tiirii
Yusuf SIMSEK | Yatirimei Lisans Kurumsal Yonetim | Tel: 0216 443 82 90 -17
Miskileri Derecelendirme E-posta:
Y 6neticisi Lisanst yi@idealistgyo.com
Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey
3 Lisansi

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagilim
hakkinda aciklama:

Izahnamede yer almas1 gereken mali tablo dénemleri itibari ile personel sayilarin1 gdsterir tablo
asagida yer almaktadir.

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023

Calisan Personel Sayisi 7 6 13

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Y oktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihrac¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihrag¢c¢iya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. fhraccinin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya
boyle Kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan pay sahipligine iligskin bilgi igerir tablo asagidaki gibidir.
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Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki

Times 07.08.2025 .T.arihli Genel Son Durum itibari ile
Kurul Itibarivla

Ad1 Soyadi Grubu (TL) (%) (TL) (%)

IBRAHIM EKSi A 7.500.000 | 5,00% 7.500.000 | 5,00%

IBRAHIM EKSi B 15.765.000 | %10.51 15.765.000 | %10.51

MUSTAFA EKSI A 2.500.020 | %1.67 2.500.020 | %1.67

MUSTAFA EKSI B 4.504.995 | 3,00% 4.504.995 | 3,00%

EYUP EKSi A 2.499.990 | %]1.67 2.499.990 | %]1.67

EYUP EKSI B 3.004.995 | 2,00% 3.004.995 | 2,00%

%’[IESMET AKIF A 2499.990 | 1.67% |  2.499.990 | 1.67%

E’[IES}%MET AKIF B 3.000.000 | 2.00% |  3.000.000 | 2,00%

Idealist Gayrimenkul

ve Girisim Sermayesi B 5.250.000 | 3,50% 5.250.000 | 3,50%

Portféy Yonetimi A.S.

DIGER (Halka Agik B 103.475.010 | 68,98% | 103.475.010 | 68,98%

Kisim)

TOPLAM 150.000.000 100 | 150.000.000 100

*SPK’den kurulus izni alinmistir. Faaliyet izni i¢in eksiklikler tamamlanmaktadir.

Ortaklik paylar1 15.000.000 adet A nama yazili pay ve 135.000.000 adet B grubu hamiline yazili
paydan olugsmaktadir.

Ortakliga dolayli yoldan sahip olan gercek ya da tiizel kisi bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarmma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket esas sozlesmesinin 14. maddesine gore A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Ilgili maddeye gére yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi
A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan
segilir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi iceren tablo asagidaki gibidir.

Grubu Nama/ Imtiyazlarn tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurulu 1,00 15.000.000 10
Grubu iyelerinin se¢iminde
aday gbsterme imtiyazi
B Hamiline Imtiyazsiz 1,00 135.000.000 90
Grubu
TOPLAM 150.000.000 100
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18.4. ihraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihraccimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragc¢iy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek icin alinan
tedbirler:

Sirket ortaklarindan Ibrahim Eksi (7.500.000 adet A grubu ve 15.765.000 adet B grubu),
Mustafa Eksi (2.500.020 adet A grubu ve 4.504.995 adet B grubu), Eyiip Eksi (2.499.990 adet
A grubu ve 3.004.995 adet B grubu), Mehmet Akif Eksi (2.499.990 A grubu ve 3.000.000 adet
B grubu) ve Idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi (5.250.000 adet B
grubu) ile Sirket sermayesinde 19.01.2026 tarihi itibariyla sahip oldugu paylarla Sirket'in
yonetim hakimiyetini, birlikte hareket etmek suretiyle saglamislardir.

Ayrica Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan secilen iki bagimsiz liyenin yer
almasi, Sirketin tabi oldugu denetim yiikiimliiliikkleri ve Kurumsal Y&netim ilkeleri’ne uyum
kapsaminda yiiriittigli calismalar haricinde yonetim hakimiyetini kotiiye kullanmasini
engelleyecek bagkaca bir tedbir yoktur.

18.5. fhraccimm yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Ibrahim Eksi (Baba) ile, Mustafa Eksi (Oglu), Eyiip Eksi (Oglu), Mehmet Akif Eksi (Oglu)
arasinda 1.derece akrabalik iligkisi vardir.

19. ILISKIiLI TARAFLAR VE IiLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama:

Sirket’in iliskili taraflar arasinda yapilan islemlerine iliskin agiklamalar Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayimlanan 30.09.2025, 31.12.2024 ve 31.12.2023 donemlerindeki finansal
tablolarinda Iligkili Taraf Ag¢iklamalar1 bagikli dipnotlarinda verilmektedir.

Sirketin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle iliskili taraf
bakiyelerinin gosterir tablo asagida yer almaktadir.

30.09.2025 31.12.2024 | 31.12.2023

[liskili taraflara ticari borglar 22.287.883 78.238.745 —
[liskili taraflara pesin 6denmis giderler* 2.787.863 62.023.050| 71.054.356
[liskili taraflara diger borglar 73.146.091 6.619.647 7.018.555

*1ligkili taraflara verilen siparis avanslari, Idealist Koru projesi kapsaminda taseronlara verilen
avanslardan olusmaktadir.

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihragccimin net satis hasilati icindeki pay1 hakkinda
bilgi:
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Y oktur.

20. DIGER BiLGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in cikarilmis ve tamamen O0denmis sermayesi 150.000.000.-TL
(ytizellimilyonTiirkLiras1) olup, isbu sermayenin 15.000.000.-TL’lik kism1 nama (A) Grubu,
135.000.000.-TL’lik kism1 ise hamiline (B) Grubu paylardan olugmaktadir. Bu sermaye, her
biri 1,00-TL itibari degerde 150.000.000 adet paya ayrilmistir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayitli sermaye tavaninin, 2024-2028 yillar i¢in gegerli olmak tizere, 750.000.000
TL'ye yiikseltilmesine ve bu kapsamda Sirket Ana S6zlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baghikli
8. maddesinin tadiline Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19.11.2024 tarih ve E-12233903-340.08-
62973 sayil1 yazisi ile onay verilmistir. Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’'nden E-
50035491-431.02-00103185921 sayil1 ve 22.11.2024 tarihli yazisi ile izin verilmistir.

Ana So6zlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. Maddesi 25 Aralik 2024 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurulunda onaylanmis, daha sonra ticaret sicil miidiirliigiinde 09.01.2025
tarihinde tescil edilmis ve 09.01.2025 tarih 11146 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirkette ayni sermaye bulunmamaktadir. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle fiili dolasim oranlarina iliskin tablo asagidaki gibidir.

Nominal Deger (TL) 30.09.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2023
Fiili Dolasim Orani 79,46% %79.,34 %79,49
Fiili Dolasim Adeti 119.191.345(119.008.445 | 39.743.931

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclary, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Y oktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlar1 ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

90



Y oktur.

20.8. Thraccimin son on iKi ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Y oktur.

20.09. ihra¢cinin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem géormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Ihragginm paylart IDGYO kodu ile BIST ALT PAZAR da islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig y1l ve bir énceki yilda eger ihragci halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihrac¢cinmin paylar iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve i¢c yonergeye iliskin onemli bilgiler:

Sirket’in Esas Sozlesmesine Sirket Kurumsal web sitesi olan www.idealistgyo.com ve KAP’1in
internet sitesi olan www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir.

Sirket’in Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen I¢ Yonergesi 29.03.2013 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul Toplantisinda Genel Kurul’a sunulmus olup kabul edilmistir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrac¢inin amacg ve
faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amaci ve faaliyet konusu belirtilmis olup,
5.madde uyarinca Sirket, Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak ve paylarini
halka arz etmek tizere kurulmus anonim ortakliktir. Sirket’in faaliyet esaslari, Portfoy Yonetim
politikalari, yapamayacag isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfdy smirlamalar1 ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu iglemleri
hususunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerinde ve ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas Sozlesmenin 14.maddesi uyarinca Sirket’in idaresi, ti¢iincii kisilere karsi temsil ve ilzama,
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in
secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz cogunlugu
icrada gorevli olmayan en az 5 (bes) iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagskan ve bagkan olmadigi zaman vekalet etmek lizere
bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tliye se¢ildigi takdirde, tiizel kisiyle
birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan
olunur. Ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen aciklanir.
Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Y6netim kurulu
{iyelerinin ve tiizel kisi adia tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalari sarttir. Uyeligi
sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir. Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, sirket esas s6zlesmesi, genel kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile
verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile genel kuruldan karar alinmasina
bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda Yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.
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Yonetim kuruluna 2’den az olmamak tizere, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yénetim
Ilkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
yer alacak bagimsiz {iyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal
yonetime iligskin diizenlemelerine gore tespit edilir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday goOsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulu iiyeleri en ¢ok 3(ii¢) yil i¢in segilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten {iyelerin
yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde yonetim
kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir
kimseyi gegici olarak bu yere iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye
eski iyenin gorev siliresini tamamlar. Yonetim kurulu tiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 15. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu {iyelerinin Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1i Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile 6n goriilen sartlar1 tagimalari
gerekir.

Sirket Esas S6zlesmesinin 16. maddesi uyarinca Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim kurulu
iyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa
iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar. Uyelerden hicbiri toplant1 yapilmasi isteminde
bulunmadig takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul {iyelerinden birinin belirli bir konuda
yaptig1 karar seklinde yazilmis Onerisine, en az liye tam sayisinin ¢ogunlugunun yazili onay1
alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin tiim yonetim kurulu {iyelerine yapilmis olmasi
bu yolla alinacak kararin gecerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmas: sart degildir;
ancak onay imzalarmin bulundugu kagitlarin tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine
yapistirilmasi veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara doniistiiriiliip karar defterine
gecirilmesi kararin gegerliligi icin gereklidir. Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma
hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527’nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari
Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak
Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket s6zlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus
olan sistem tlizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem lizerinden hak sahiplerinin ilgili
mevzuatta belirtilen haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen ¢ercevede kullanabilmesi saglanir.
Toplantilarda her iiyenin 1 (bir) oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri
toplanti yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir {iyenin yaptig1 Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim kurulunun
toplant1 glindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karar ile
giindemde degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sart1 ile baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu 5 (bes) kisi ile toplanir ve
kararlarim1 toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu
gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan oneri reddedilmis sayilir. Yonetim
kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini
yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan iiyeler, mesru bir mazerete dayanmadikca, yazili olarak
veya baska bir surette oy kullanamazlar.
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Yonetim Kurulu baskan ve {iyelerinin iicretleri genel kurul tarafindan tespit olunur. Sirket’in
Y onetim Kurulu komitelerine iliskin 6nemli hiikiimleri Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin Y onetim
Kurulu Uyelerinin Ucretleri baslikli 18. maddesinde yer almaktadir.

Denetim Komitesi
Denetimden Sorumlu Komite biri bagskan olmak iizere en az iki iiyeden olusur.
Komite iiyelerinin tamami Bagimsiz Y&netim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu'nun Tiirk Ticaret
Kanunu’ndan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Denetimden Sorumlu Komite yilda en az dort defa olmak iizere toplanir ve toplanti sonuglar
tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastig1 tespit ve onerileri Yonetim Kurulu’na yazili olarak
bildirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi biri bagkan olmak iizere en az iki iiyeden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin baskan1 Bagimsiz Ynetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.)
Sirketin Kurumsal Yonetiminden ve Sermaye Piyasast Kurumunun belirledigi Kurumsal
Yonetim Ilkelerine uyum faaliyetlerinden sorumludur.

Yonetim Kurulu’'na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.
Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte
oldugundan ayrica; Yonetim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve
egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler
belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi’nin gérevlerini yerine getirmekte oldugundan
ayrica; Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasinin uygulanmasini
denetler ve Kurumsal Yonetim ¢ergevesinde bu politikalar gelistirmeye yonelik ¢aligmalar
yaparak bu konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iliyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin baskan1 Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Sirketin Risk
Yonetiminden sorumludur. Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yoOnetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapar, risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden
gecirir. Risk yonetimine iliskin olarak stratejiler belirleyerek, bunlar1 izler ve kontrol eder.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sermaye Piyasasit Kanunu hiikiimlerine goére kurulan Sirket’in kayithh sermaye tavani
750.000.000 TL olup, her biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 750.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2024-2028 yillar1 (5 yil) icin
gegerlidir. 2028 yili sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2028
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur.
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Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 150.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis
sermayesi 1,00 TL- itibari degerinde 150.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami1 muvazaadan
ari olarak taahhiit edilip nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 15.000.000 adet pay karsilig1
15.000.000 TL’den; B grubu hamiline 135.000.000 adet pay karsilig1 135.000.000,00 TL’den
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. Yonetim kurulu, 2024-2028 yillar1 arasinda Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye
tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimler: dahilinde
imtiyazli veya nominal degerin lizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay alma hakkin1 kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak
sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Yonetim Kurulu karariyla riighan hakki kisitlanmaksizin yapilan nakit sermaye artirimlarinda
sadece B grubu pay ihra¢ edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine de sermayeleri oraninda
B grubu pay alma hakki verilir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce yeni hisse ¢ikarilmaz Cikarilmis
sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur. Sermayeyi
temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 ¢cer¢evesinde kayden izlenir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesinin 9. maddesi uyarinca yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesinin 26.maddesi uyarinca Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak
toplanir.

Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylarinin oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu
iiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin
miizakere yapilir, karar alinir. Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan
toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu
toplantiya ¢agirabilirler.

Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasma imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 411 ve 416’nc1 maddesi hiikiimleri
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saklidir. Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar1 igeren
Ticaret Bakanlig1 tarafindan asgari unsurlar1 belirlenecek olan bir i¢ yonerge hazirlar ve genel
kurulun onayimdan sonra ytiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Gerektigi takdirde
genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, Tiirk Ticaret Kanunu ve bu
esas sOzlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. Yonetim kurulu, hazir bulunanlar
listesini kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “ pay sahipleri ¢izelgesi “ne gore hazirlar.
Kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan
paylar ile ilmiihaber sahipleri pay defteri kayitlarina gore belirlenir. Kayden izlenen paylar
acisindan genel kurul toplantis1 tarihi ile smirlt olarak pay devrinin yasaklanmasina iliskin
Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri saklidir. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin 1
(bir) oy hakki vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant:1 ve karar nisaplari, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Genel kurul
toplantisina elektronik ortamda katilim: Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527’nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara Iliskin Y®netmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve
oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sozlesmenin bu hilkkmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Esas Sozlesmenin 27. maddesine gore Genel kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin
bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir. Genel kurul toplantisina, sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gaze tesinde yayimlanan ilanlar ile ¢agri yapilir. Bu cagri,
ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplant:1 tarihinden en az 3 (ii¢) hafta 6nce yapilir.
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle 6nceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplant1 giinii ile giindem ve ilanin ¢iktig1
veya ¢ikacagi gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir. Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanunu ’nun 414’iinci maddesi; genel
kurula katilacak pay sahipleri ile ilgili olarak ise Tiirk Ticaret Kanunu’nun 415 inci maddesi
uygulanir.

Esas Sozlesmenin 28. maddesine gore Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda ve
bunlarin ertelenmesi halinde yapilacak toplantilarda Tiirk Ticaret Kanunun 407°nci maddesine
gore Bakanlik temsilcileri yetkililerinin bulunmasi zorunludur. Tiirk Ticaret Kanunun 407 nci
maddesi uyarinca Bakanlik temsilcileri ile ilgili diger diizenlemelere uyulur.

Esas Sozlesmenin 29. maddesine gore Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 427 ila 431. madde hiikiimlerine gore diger pay sahipleri veya
haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller
kendi oylarindan baska temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip olduklari oylar1 da kullanmaya
yetkilidirler. Bir payin birden ¢ok maliki bulunmasi durumunda s6z konusu pay sahipleri ancak
bir temsilci marifetiyle oy haklarini kullanabilirler. Yetki belgesinin sekli, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla yonetim kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden
fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya {i¢lincli bir kisi temsilci olarak atanabilir. Katilma
haklarin1 temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik, oyu
gecersiz kilmaz. Bunlar disinda, oy kullaniminda ve vekaleten oy verme islemlerinde Tiirk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuati diizenlemelerine uyulur.
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Esas Sozlesmenin 30. maddesine gore Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu
tarafindan Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore
verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri, oylarini elektronik ortamda yapilan genel
kurul toplantilarina iligkin mevzuat hiikiimlerine gére kullanirlar.

20.17. ihraccimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesinin 14. maddesine gére A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Ilgili maddeye gore yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi
A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan
secilir

Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesi uyarinca A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Paylarin devri, TTK ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri kapsaminda yapilacaktir. Esas
Sozlesme'nin 8. maddesi uyarinca nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.19. Sermayenin artirlmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLIi SOZLESMELER

Ihragcinin olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi nedeniyle imzalanan sozlesmeler disinda
baglayici sozlesmesi bulunmamaktadir.

Emlak Konut GYO ile imzalanan 16.08.2017 tarihli “Istanbul Sile Cavus Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Isi” Sozlesmesi,

Idealist Ins. Tic. Ltd. Sti. ile imzalanan 08.08.2017 tarihli “Is Ortaklig1 S6zlesmesi”,

Eksihan Insaat Gayrimenkul Yatirim A.S. ile imzalanan 10.01.2024 tarihli “Izmir Aliaga 1147
Ada 4 Parsel Lojistik Depolama Projesi Yiiklenici” S6zlesmesi.

22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. ihragcimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

Sirket’in 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2024 ve 30 Eyliil 2025 tarihli karsilagtirmali finansal
tablolar1 ile bunlara iliskin dipnotlar1 ise Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
tarafindan denetlenmistir. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablolarin 31.12.2024 ve
31.12.2023 tarihli olanlariolumlu goriis icermektedir. Bagimsiz denetim raporlarina Sirket’in
web sitesi (www.idealistgyo.com) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr)
ulagilabilmektedir. 30 Eyliil 2025 tarihli karsilastirmali finansal tablolar1 ile bunlara iliskin
dipnotlar denetlenmemistir.
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Finansal Tablo Déonemi KAP Aciklama Tarihi

1 Ocak-30 Eyliil 2025 30.10.2025
1 Ocak-31 Aralik 2024 28.02.2025
1 Ocak-31 Aralik 2023 18.03.2024

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

[zahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluslar1 gosterir tablo asagida yer almaktadir.

Bagimsiz Denetim
. .. . Bagimsiz Denetim Kurulusunun/Sorumlu -
Finansal Tablo Donemi Kurulusunun Ticaret Unvam | Ortak Bas Denetcisinin Gorils/Sonug
Ad1 Soyadi

1 Ocak-30 Eyliil 2025 Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun
ve Danigsmanlik /Sorumlu Denet¢i
AS.

1 Ocak-31 Aralik 2024 Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun Olumlu
ve Danigmanlik /Sorumlu Denetgi
AS.

1 Ocak-31 Aralik 2023 Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun Olumlu
ve Danigmanlik /Sorumlu Denetci
AS.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢imin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade:

Sirketin portfdyiinde yer alan Izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga ( Atatiirk) Mahallesi, 1147 ada 4
Nolu,niteligi sanayi ve depolama olan parselde yapimi planlanan ingaat i¢in yap1 ruhsati1 Aliaga
Belediyesi'nden 28.12.2023 tarihi itibariyle alinmistir. Proje kapsaminda 14.390 m? insaat
yapilmasi planlanmaktadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.
22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Y oktur.
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22.6. Thraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi1 konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Kar dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketin “Kar Dagitim Politikas1” metni
Sirket internet sitesinde (http://www.idealistgyo.com/tr.php) yayinlanmis olup, ayrica soz
konusu metin agsagidaki gibidir.

(http.//www.idealistgyo.com/tr.php? YatirimciKosesi&kid=11 &id=18&kar-dagitim-politikasi )
Kar Dagitim Politikasi

Sirket Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye Piyasasi
Kurulu Diizenleme ve Ilke Kararlari, Vergi Mevzuati, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile
Ana Sozlesme hiikiimleri dikkate alarak kar dagitimi kararlarini belirlemektedir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az olmamak tizere, sirketin
uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlihk ve nakit durumu analizi ve makroekonomik
gelismeleri, i¢inde yer aldig1 sektoriin durumu analiz edilerek sirketimiz ve menfaat sahipleri
arasinda Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda dagitilacak kar pay1 miktarinin belirlenmesi
ve yasal siireler igerisinde dagitilmasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara baglh olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi iizerine, genel kurul tarafindan kararlastirilan yillik karin ortaklara
dagitiminda yasal siireler iginde en kisa silirede yapilmasina azami gayret gosterilir.

Kar dagitim politikas1 ¢ercevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle mevcut paylarin
tiimiine esit olarak dagitilir.

2023 Y1ih Kar dagitimna iliskin olarak;

Sirket’in 21.08.2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alman kararla,
Sirketin 2023 yil1 faaliyetlerinden dolay1 herhangi bir kar elde etmemesi nedeni ile hissedarlara
temettii dagitilmamasina karar verilmistir.

2024 Yih Kar dagitimina iliskin olarak;

Sirket’in 07.08.2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan kararla,
Sirketin 2024 y1l1 faaliyetlerinden dolay1 herhangi bir kar elde etmemesi nedeni ile hissedarlara
temettli dagitilmamasina karar verilmistir.

22.7. Son 12 ayda ihraccinmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade:

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket
aleyhine agilmis olan davalar bulunmaktadir, detay bilgileri asagida yer almaktadir.

Davac Davah Mahkeme Yil Dosya | Konus Risk tutari Son Durum
Taraf Taraf No u
: - : Iscilik Istinaftan
Selim Idealist Istanbul Anadolu e e
Demirtas | GYO A.S. | 4.is Mahkemesi 2020 757 Alacak [441.233,24 TL dongs
lar bekleniyor.
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1) Idealist
Kamuran OYOAS Istanbul Anadolu Isgilik Istinaftan
- . : . 12020 454 Alacak [110.191,70 TL doniis
Cecen 2) Idealist | 13.Is Mahkemesi .
. lart bekleniyor.
Ingaat
Tic.Ltd.Sti.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
23.ITHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIiN BILGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammmlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina
iliskin bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyazlar | Yeniihrac | Pay Bir Payin | Toplam Sermayeye
Hamiline Edilecek Sayisinin Nominal | (TL) Oram
Oldugu Pay Sayis1 | Grup Pay | Degeri (%)
Sayisina (TL)
Oram (%)
A Grubu | Nama YoOnetim 37.500.000 |25 1 TL 37.500.000 |25
Kurulu
iiyelerinin
segiminde
aday
goOsterme
imtiyazi
B Grubu | Hamiline | imtiyazsiz | 337.500.000 | 225 1 TL 337.500.000 | 225
TOPLAM | 375.000.000 | 250

Sirket, 150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini %250 oraninda artirarak 525.000.000 TL’ye
cikaracaktir. Sermaye artirrminda yeni pay alma (Riichan) haklarmin smirlandirilmamasina karar
verilmistir. Sermayeyi temsil eden paylar (A) grubu nama yazili ve (B) grubu hamiline yazili olarak
ikiye ayrilmistir.

Yapilacak sermaye artirnrminda (A) grubu nama yazili pay karsilig1 (A) grubu pay, (B) grubu hamiline
yazili pay karsiligi (B) grubu pay ihrag edilecektir. ihrag edilecek (B) Grubu paylarin ISIN kodu
TREIDGY00011’dur.

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan B grubu hamiline paylar ise borsada satig
yontemi ile BIST de satilacaktir.

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirrmmin kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.
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¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Y oktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1t Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslari g¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir:

a. Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, SPKn madde 19, II-
19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi):

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢er¢evesinde
ve ilgili mevzuat hiikkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

- Kardan pay almaya hak kazanilan tarih: Ihra¢ edilen paylar, kar pay: dagitim tarihi
itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir.

- Kar payr hakkimn zamanasimmma ugramasi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1
avanst bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zamanasimina
ugrayan kar pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun”
hiikimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

- Kar pay1 hakkinin kullammmina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik
pay sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sinirlama
bulunmamakla birlikte, hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay
sahipleri i¢in aynidir. Paylari MKK nezdinde ve Yatirinm Kuruluslari altindaki yatirimer
hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr 6demeleri MKK aracilig: ile
yatirimct hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler kar pay1 almak ilizere yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimlidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasast Mevzuati ile
belirlenen siirelere uyulur. Kurul’un I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu
itibari ile baglanmas1 gerekmektedir.

- Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Kar payi, esas sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi mevzuati,
vergi mevzuati ve sair mevzuat uyarinca dagitilacaktir.

b. Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar
icin SPKn madde 18, II-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):
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Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkina
sahiptir. Kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge
veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz. Riighan hakki kullandirildiktan
sonra paylar ya da riichan hakki kullanimimin kisitlandigi durumlarda yeni ihrag¢ edilen tiim
paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir. Yeni pay almaya iliskin haklarin kullanim islemleri
MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

¢. Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayih
Pay Tebligi):

TTK madde 462 uyarinca, esas sdzlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullanilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina ve sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Sirketin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut ortaklara paylari
oraninda dagitilir.

d. Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn madde 507):

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

Sirket esas s6zlesmesinin “Sona Erme ve Tasfiye” baglikli 19. maddesine gore sirketin sona
ermesi ve tasfiyesi hususlarinda, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimleri uygulanir.

e. Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415,419,425,1527, SPKn
madde 29, 30, I1-30.1 sayilh Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi):

TTK madde 414 uyarinca, Genel kurul toplantiya, esas sdzlesmede gosterilen sekilde, sirketin
internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢cagrilir. Bu ¢agri, ilan
ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplant1 tarihinden en az iki hafta once yapilir. Pay
defterinde yazili pay sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplant1 giinii ile giindem ve ilanin ¢iktig1
veya ¢ikacagl gazeteler, 1adeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyarinca, Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen
“Hazir Bulunanlar Listesi’nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde
ad1 bulunan senede baglanmamis paylarin, ilmithaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve
Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya
anilanlarin temsilcileri genel kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin
temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel
kurulun toplant1 giiniinden en geg¢ bir giin 6nce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris
kart1 alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris
kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigini ispatlayan
pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK madde 419 uyarinca, esas sozlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa toplantiyi,
genel kurul tarafindan secilen, pay sahibi sifatin1 tasimasi sart olmayan bir baskan yonetir.
Baskan tutanak yazmamni ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanligi
olusturur. Gereginde baskan yardimcisi da segilebilir.
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TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak i¢in, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel
kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini dngdren esas sdzlesme hiikmii gegersizdir.

TKK madde 1527 fikra 5 uyarinca, Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda
katilma, dneride bulunma, goriis aciklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin
hukuki sonuglarii dogurur.

f. Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417):
TTK madde 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarini genel kurulda kullanirlar.

TTK madde 409 uyarinca, Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve
kazan¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu {iyelerinin ibralari ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.
Aksine esas sozlesmede hiikiim bulunmadig1 takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu
yerde toplanir.

TTK madde 417 uyarinca, Yonetim kurulu, Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusundan saglayacagi “Pay Sahipleri Cizelgesi “ne gore diizenler. Yonetim kurulu,
kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini diizenlerken,
senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri i¢in pay
defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart1 alanlar1 dikkate
alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek genel kurula katilabilecekler listesi,
yonetim kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce genel kurulun yapilacagi yerde
bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya unvanlari, adresleri, sahip
olduklar1 pay miktari, paylarn itibarl degerleri, gruplari, sirketin esas sermayesi ile 6denmis
olan tutar veya ¢ikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluya katilacaklarin imza yerleri
gosterilir.

Genel kurula katilanlarin imzaladigi liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adini alir. Sermaye
Piyasas1 Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri
cizelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde genel kurul
toplantisinin yapilacagi giin ile sinirli olmak tizere paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger
konular Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

g. Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30):

TTK madde 434 uyarinca, pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir. TTK nun 1527 nci maddesinin besinci fikras1 hiikkmii saklidir.
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden
fazla paya sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sozlesmeyle smirlandirilabilir. Sirketin
finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin
indiriminden 6nceki itibarl degeri lizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca, oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan
en az miktarinin 6denmesiyle dogar.
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TTK madde 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi olduklari
sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel
nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
iyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarmi
kullanamaz.

h. Bilgi alma ve inceleme hakki ( TTK madde 437, SPKn madde 14, I1-14.1 sayih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi):

TTK madde 437 uyarinca, finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun
yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel
kurulun toplantisindan en az onbes giin 6nce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siire
ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri
sirkete ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

i. Iptal Davast Acma Hakki (TTKn madde 445, 446, kayith sermaye sistemindeki
ortakhiklar i¢cin SPKn madde 18/6, 20/2):

TTK madde 445 uyarinca, TTKn 446 nct maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas s6zlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diirtistliik kuralina aykirt olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar
tarthinden itibaren ii¢ ay ig¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

TTK 446. maddeye gore,
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim Kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
iiyelerinden her biri,

Iptal davas1 acabilir.
j. Azmhk Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn maddde 27):

TTK madde 411 uyarinca, sermayenin en az onda birini, halka agik girketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasmi istedikleri konular1 glindeme koymasini isteyebilirler.

TTK madde 412 uyarinca, pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iligkin
istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK madde 420 uyarinca, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin
onda birine, halka acik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel
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kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskaninin karariyla bir ay sonraya
brrakilir.

TTK madde 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az 1 milyon TL (bir milyon Tiirk Lirasi) olan pay sahipleri
ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca, hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka
acik sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler.
Mahkeme, fesih yerine, davaci pay sahiplerine, paylarmin karar tarihine en yakin tarihteki
gercek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun
diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢oziime karar verebilir.

TTK madde 559 uyarinca, kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirnmindan dogan sorumluluklari, sirketin tescili tarihinden itibaren
dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda
birini, halka acgik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

SPKn madde 27 uyarinca, ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire
icinde paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini, oy haklarinin Kurulca belirlenen
orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

k. Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439):

TTK madde 438 geregi, her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin
0zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini
isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarmin itibari degeri toplami en az 1 miyom TL (bir milyon Tiirk Liras1) olan pay sahipleri
lic ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

l. Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, I1-23.1 sayih Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi):

Sermaye Piyas1 Kanunu’nun 23. maddesinde “Onemli Nitelikteki Islemler” ifade edilmektedir.
Halka acik anonim ortakliklarin birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya
sona erme karari, malvarliginin tiimiinii veya 6nemli bir boliimiinii devretmesi veya iizerinde
bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya onemli olgiide
degistirmesi, imtiyaz 6ngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi
ile borsa kotundan ¢ikmasi énemli nitelikteki islemlerdir. S6z konusu “Onemli Nitelikteki
Islemlere” iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, paylarini halka acik ortakliga satarak ayrilma hakkina
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sahiptir. Halka agik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu onemli
nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihten 6nceki otuz giin i¢cinde borsada olusan agirlikli
ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin almakla ytikiimliidiir.

m. Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, 11-27.1 sayih Ortakhktan
Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagsmas1 durumunda, paya sahip olan bu kisiler acisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarini satma
hakki dogar. Azinlik pay sahipleri, Kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde, paylarinin hakim
ortak tarafindan satin alinmasini talep edebilirler. Azinligin satma hakki siiresi sonunda hakim
ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde, satma hakkini kullanmayan azinlikta kalan
ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini
sirketten talep edebilirler.

n. itfa/Geri Satma Hakki (I11.5.1 sayih izahname ve ihrag¢ Belgesi Tebligi)
Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk1 s6z konusu degildir.

0. Doniistiirme Hakki
Pay sahiplerinin doniistiirme hakki s6z konusu degildir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirketin 19.12.2025 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda bedelli sermaye artirimi
karar1 alinmistir. Bedelli sermaye artirimi kararina iliskin detay maddeler asagidaki gibidir.

1. Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesinin vermis oldugu yetki kapsaminda, 750.000.000 TL
(yediylizellimilyonTirkLiras1) kayith sermaye tavani igerisinde, 150.000.000 TL
(yiizellimilyonTiirkLiras1) olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle
375.000.000 TL (ligylizyetmisbesmilyonTiirkLiras1) nakit (bedelli) olarak TL (oraninda
artirllarak 525.000.000 TL (besyiizyirmibesmilyonTiirkLiras1)’ye ¢ikarilmasina,

2. Artirilan 375.000.000 TL (iigylizyetmisbesmilyonTiirkLirasi) sermayeyi temsil eden, beheri
1,00 TL nominal degerli, 37.500.000 (otuzyedimilyonbesyiizbin) adet A grubu nama yazil
imtiyazli, 337.500.000 (iigyiizotuzyedimilyonbesyiizbin) adet B grubu hamiline yazili olarak
ihracina,

3. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (riichan hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay
alma haklarmin nominal deger iizerinden kullandirilmasimna ve yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin kullanim fiyatinin 1 TL olarak belirlenmesine,

4. Isbu sermaye artirrminda (A) grubu imtiyazli pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama yazili
pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilmesine,

5. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son giinlinlin resmi tatile rastlamasi1 halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is
giinii aksami sona ermesine,

6. Yeni pay alma haklarinin (riigchan haklari) kullandirilmasindan sonra kalan paylarin, 2 (iki)
is giinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S.'de olusacak
fiyattan Borsada satisa arz edilmesine, 2 (iki) giinliik siirenin baslangic ve bitis tarihlerinin
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu'nda ilan edilmesine,
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7. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylarin sirket ortaklarina SPK ve MKK'nin
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ¢cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay
alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari ¢ercevesinde kullandirilmasina,

8. Nakit sermaye artirimi islemi i¢in gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasas1 Kurulu'na
ve ilgili sair tim resmi kurum ve kuruluslara bagvurulmasina,

9. Sermaye artirimi islemlerinin gerceklestirilmesi amaciyla gerekli basgvurularin yapilmasi,
izinlerin alinmas1 ve islemlerin ifa ve ikmali icin Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. ile diger tiim merciler
nezdinde gerekli her tiirlii islemin yapilmasi i¢in gergeklestirilmesi hususunda Y o6netim Kurulu
Baskan Yardimcist Mustafa Eksi’nin yetkili kilinmasina oybirligi ile karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarimm kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Paylarin lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya pay sahibinin haklarini
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILiSKIiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirnmina iligkin izahname SPK onayma tabi olup, baska bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 375.000.000 TL olup, sermayeye orani %250°dir.

Sirketin 150.000.000 TL (yiiz elli milyon Tiirk Liras1) olan ¢ikarilmis sermayesi tamamen ve
nakden karsilanmak kaydiyla %250 oraninda nakit (bedelli) olarak artirilarak 525.000.000
TL’ye (besylizyirmibes milyon Tiirk Lirasi) ¢ikarilacaktir.

Sirketin yapacagi sermaye artiriminda (A) grubu nama pay karsiligi (A) grubu pay, (B) grubu
hamiline pay karsilig1 (B) grubu pay ihrag edilecektir.

Sermaye artirnminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup mevcut ortaklarin %250
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakki i¢in 1 TL nominal degerli pay 1 TL fiyattan kullandirilacaktir. Yeni pay
alma haklarmin kullanilmasina SPK onayl1 izahnamenin ilanindan itibaren en geg¢ 10 giin i¢inde
baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim stiresi 15 (on bes) glindiir. Bu
stirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen
1s glinii aksam1 sona erecektir.

Grubu Nama/ Imtiyazlar | Yeni fhra¢ | Pay Bir Payin | Toplam Sermayeye
Hamiline Edilecek Sayisinin | Nominal | (TL) Oram
Oldugu Pay Sayis1 | Grup Degeri (%)
Pay (TL)
Sayisina
Oram
(%)
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A Grubu | Nama Yonetim 37.500.000 |25 1 TL 37.500.000 25
Kurulu
iiyelerinin
se¢iminde
aday
gOsterme
imtiyazi

B Grubu | Hamiline | Imtiyazsiz | 337.500.000 | 225 1 TL 337.500.000 225

TOPLAM | 375.000.000 250

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarinin yeni pay alma hakki ¢ercevesinde nakit sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak
paylardan sahip olduklar1 paylar oraninda ve paylarin nominal degeri (1 TL) lizerinden yeni pay
alma hakk1 bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina SPK onayli izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10
giin i¢cinde baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim stiresi 15 (on bes)
giindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim
stiresi izleyen is giinli aksam1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan B grubu paylar olarak 2 is giinii suretiyle
Borsa Istanbul A.S.’de satisa sunulacaktir.

Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri “Tasarruf Sahipleri Satis
Duyurusu” ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.idealistgyo.com), Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (www.kap.org.tr) ve Piramit Menkul Kiymetler A.S. internet
sitesinde (https:/www.piramitmenkul.com.tr/) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarmi1 1 TL nominal degerli pay i¢in 1 TL deger
iizerinden kullanilacaktir. Borsada islem birimi 1 TL karsilig1 bir 1 adet pay olup, Sirket i¢in de
1 adet 1 paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B grubu paylarin tasarruf sahiplerine
satiginda ise, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.2 sayili “ Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1”
tebliginde yer alan “Borsada Satis” yontemi kullanilacaktir. Bir payi nominal degeri 1 TL olup,
nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan
satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda riichan haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan satin almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siireci icerisinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine basvurmalari
gerekmektedir. Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili araci kuruluslarm listesi Borsa
Istanbul A.S.’nin internet (www.borsaistanbul.com) sitesinde ve Borsa Istanbul A.S.’nin aylik
biilteninde yaymlanmaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Pay Bedelleri asagida detaylar1 belirtilmis olan 6zel hesaba yatirilacaktir.
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Hesap Sahibi: Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Banka: VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Sube Adi: Erenkdy Subesi

IBAN No: TR31 0021 0000 0002 2187 2000 08

Mevcut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi1 yoluyla ¢ikarilacak paylari,
sahip olduklar1 paylarin %250°1 oraninda ve nominal bedel (1 TL) iizerinden 15 giin boyunca
alma hakk1 bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak istereyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluslar: nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma hakk: kullanim siiresi
icinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirnrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma
hakk1 kullanim siiresi i¢inde bu haklarini satabilirler.

Kullanilmayan riighan hakki karsilig1 pay olmasi durumunda bu paylar, 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak {iizere BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satisa
sunulacaktir.

Bu sermaye artirrminda riighan haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan satin almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siireci igerisinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine basvurmalari
gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildik¢e yukarida belirtilen 6zel banka hesabina
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin takasi
(T+2) giin, Takasbank A.S./MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Borsa 1_stanbu1 A.S.’de islem yapmaya yetkili aract kuruluslar olup, s6z konusu araci kuruluglar
Borsa Istanbul A.S.’nin internet (www.borsaistanbul.com) sitesinde yayinlanmaktadir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

e Yasama, yliriitme organi veya sermaye piyasalari1 veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, Piramit Menkul Kiymetler
A.S. ve Sirket arasinda diizenlenmis olan halka arza aracilik s6zlesmesinden dogan
yukiimliiliiklerin yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya onemli 6lgiide giiclestirecek
hukuki diizenlemeler yapilmasi,

o Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagli ortakliklari, Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri, Sirket’in
iligkili taraflar1 ve yOnetimde soz sahibi personel hakkinda, paylarin halka arzini
etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmasi,

e Sermaye artirimi siirecinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer
alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gecerliligini yitirmesi gibi olagan iistii
kosullarin olusmasi,
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e Bedelli sermaye artirimini engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savas hali, yangn,
deprem, su baskini gibi tabii afetler olmasi,

e Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket'i,
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi sekilde
etkileyerek halka arzin basarisin1 engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya
¢ikmasi,

gibi durumlarda halka arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin II-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hiikmii
geregince, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan Once veya satig
esnasinda yatirimeilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihrag¢1 ve halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal
SPK’ya bildirilir. Degisiklik gerektiren ya da yeni durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihragg1
halka arz eden veya bunlarin uygun goriisii lizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal SPK’ya bildirilir. Satis siireci, ihracgci, halka arz
eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda SPK
satig slirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclarinin Satist Tebligi’nin 5. maddesinin yedinci fikrasi
uyarinca, SPK tarafindan gerekgesi belirtilmek suretiyle ihrag¢ edilen sermaye piyasasi
araclarinin satig islemlerinin gecgici veya siirekli olarak durdurulmasina karar verilmesi
durumunda da satisin derhal durdurulmasi gerekmektedir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirkette sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma
haklarmi kullanabilecektir.

Yeni pay alma hakki kullandiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktart 1 TL nominal deger / 1 adet pay ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de
asgari islem tutar1 1 adet karsiligi 1 TL ve katlar1 seklinde ger¢eklesmektedir.

24.1.7. Yatiriomcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus
olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.
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24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

24.1.9. Halka arz sonuclarmin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar1, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢er¢cevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmmmn kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari (riighan hakki) kisitlanmamagtir.
b) Belli Kkisilere tahsis edilen paylarin ayri ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinmin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari
alimp alinmadigz:

Yeni pay alma haklariin kullanimindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari alinmamustir. Yeni
pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar BIST’de satilacaktir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP araciligi ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (on
bes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1 TL olup, 1 TL'den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarma gore yeni pay
alma oran:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma oran1 %250°dir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
Pay bedellerinin yatirilcagi hesap bilgisi asagida yer almaktadir.
Hesap Sahibi: Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka: VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Sube Adi: Erenkdy Subesi
IBAN No: TR31 0021 0000 0002 2187 2000 08

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ve paylar1t MKS’de yatirnm kuruluslari nezdinde
bulunan yatirim hesaplarinda izlenen ve muhafaza edilen ortaklar, yeni pay tutarini yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslari nezdindeki hesaplarina
yatiracaklardir.
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g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

Kavdilestirilmemis Pavlara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarin, yeni pay alma haklarim
kullanabilmek i¢in dncelikle riichan hakki kullanim siiresi i¢inde tamamlanacak sekilde Kisikli
Mabhallesi, Hanimseti Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresine miiracaat
ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri
amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin kayitlarin olusturulmasina
baghdir.

SPKn’nun 13 {incii maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen
sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar ¢ergevesinde teslimi zorunludur. Teslim
edilen sermaye piyasasi araglar1 kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye
piyasasi araglari ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada iglem goéremez, araci kurumlarca
bu sermaye piyasasi araclarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayimi tarihinden
once kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasina ragmen heniiz
teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordiincii fikrasi
uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara liskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylarnn dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim1 hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢1 araciligryla

b. Paylari dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde pay bedellerinin
o6denmemesi halinde, yeni pay alma hakki kullamlamayacaktir.

ili) Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde bu hakkim satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren
sirketlerin nakdi (bedelli) sermaye artis1 yapmak {iizere belirledikleri yeni pay alma (riichan
hakki) haklarinin alinip satilmasi i¢in Borsaca belirlenecek siire icinde “R” 6zellik koduyla
riichan hakki kupon siralar1 isleme agilir. Riighan hakki kuponlar1 Pay Piyasasindan gegerli olan
kurallarla islem goriir. Riichan Hakki Kupon pazari agilis glinii ise riichan hakki kullanim stiresi
sonundan Onceki 5. isgiintidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kosuluyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri

ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracci ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Artirilan sermayeyi temsil edecek paylarin yeni pay alma hakki siireci ve paylarin Borsa’da halka
arzindan sonra satilamayan kisim, paylarin Borsa’da satis siiresinin bitisini takip eden 3 (ii¢) is giinii
icinde nominal degerden asag1 olmamak iizere Borsa’da halka arz edildigi iki giinde olusan agirlikli
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ortalama fiyatin ortalamasindan asagidaki tabloda satin alma taahhiidiinde bulunan Sirket ortaklar
tarafindan bedelleri tam ve nakden 6denerek satin alinacag: taahhiit edilmistir.

Satin Alma Adres Thrager ile Tliskisi

Taahhiidiinde Bulunan

[brahim Eksi Kisikli Mahallesi, Hanimseti fhraginin = %15,51
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraninda ortagidir.
Uskiidar / [STANBUL

Mustafa Eksi Kisikli Mahallesi, Hanimseti Ihragcinin ~ %4,67
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraninda ortagidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Eylip Eksi Kisikli Mahallesi, Hanimseti fhragegmin ~ %3,67
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraninda ortagidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Mehmet Akif Eksi Kisiklt Mahallesi, Hanimseti Ihragcinin ~ %3,67
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraninda ortagidir.
Uskiidar / [ISTANBUL

Idealist Gayrimenkul ve Kisikli Mahallesi, Hanimseti Ihraggmin %3,5

Girisim Sermayesi Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraninda ortagidir.

Portfdy Yonetimi A.S. Uskiidar / ISTANBUL

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine  satts  duyurusu  Sirket’in  kurumsal internet sitesinde,
(www.idealistgyo.com) , Kamuyu Aydinlatma Platformu internet sitesinde (www.kap.org.tr)
ve Piramit Menkul Kiymetler A.S. internet sitesinde (https:/www.piramitmenkul.com.tr/) ilan
edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Adi1 Soyadi Gorevi
Ibrahim Eksi Yonetim Kurulu Baskani/Genel Midiir
Mustafa Eksi Yénetim Kurulu Baskan Vekili-Mali Islerden Sorumlu GMY
Eyiip Eksi Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Serif Cem Atag Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Didar Sevdil Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yusuf Simsek Yatirimer Iliskileri Boliim Yéneticisi
Murat Agirmatlioglu Avukat
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Ali Osman Eflatun Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S. Sorumlu Denetgi
Mehmet Akif Eksi Proje ve Is Gelistirmeden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
Muhammed Ali Demirci Thale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimecist

Ali Hiisrev Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

Halil Ibrahim Yiiksektepe Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

Mehmet Osmanoglu Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir

Abdullah Emre Birkan Genel Mudur Yardimcisi

24.2. Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1. ihragcimin bildigi dl¢iide, ihragcimin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarini halka
arzdan pay almak i¢in bagvurmus olduklar1 araci kuruluslardan 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirnomcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degerli pay icin 1 TL deger iizerinden kullandirilacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar i¢in nominal degerin
altinda kalmamak suretiyle BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.
Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet
iicreti gibi Ucretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluslara
tahakkuk ettirilen ve pay tutar1 ilizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarim
uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir paym nominal degeri 1,00 TL’dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
adet) pay icin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan
KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satig” ydntemi
kullanilarak nominal degerin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir. Halka arz stiresi 2 (iki) isgliniidiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis
tarihleri, KAP’in (www kap.org.tr), Idealist GYO’nun (www.idealistgyo.com) ve Araci
Kurum’un (www.piramitmenkul.com.tr) kurumsal internet sitelerinde yayinlanacaktir.
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24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolayi
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (riighan hakki) kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (riichan hakki) kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda aracilik
edecek kurulusa iligkin bilgiler tablodadir.

Ticaret Unvam Piramit Menkul Kiymetler A.S.

Merkez Adresi Inonii Caddesi No:53 Isik Apt. Kat:5 No:9-10 Giimiissuyu/istanbul
Kurulus Tarihi 20.07.1990

Ticaret Sicil Numarasi 266936-0 /214508

Cikarilmis Sermayesi 300.000.000 TL

24.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimin
isimleri:

Tiirkiye Cumhuriyeti disinda ihrag¢ gergeklesmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulusa iliskin bilgileri iceren tablo asagida yer almaktadir.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarin
Yetkili Olusturul- | Aracihigin | Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz
Kurulus mussa Tiirii Degeri Edilen Degeri (TL) Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu
Piramit .
Menkul En iyl
Ki Yoktur. gayret Yoktur. Yoktur. 375.000.000 | %250
ymetler <
AS. aracihig

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Aracilik s6zlesmesi Sirket ve Piramit Menkul Kiymetler A.S. arasinda 10.11.2023 tarihinde 4
niisha olarak imza edilmistir. Piramit Menkul Kiymetler A.S. sermaye artirimi1 kapsaminda yeni
pay alma haklariin kullanilmasindan sonra kalan ve halka arz edilen paylarin satisina aracilik
edecek olup, s6z konusu aracilik hizmetini “En Iyi Gayret” ydnetimi kullanarak yapacaktir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin halka arzinda; Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Piramit Menkul
Kiymetler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIiN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasada alinip satilmasidir. Sermaye artirimi
nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem goérmesi icin ilgili sartlar1 (kotasyon
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kriterleri) tasimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gérmelerinin kabul edilmesi,
yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari gerekmektedir.

Sirket paylar1 BIST Alt Pazar’da islem gérmekte olup, Sirket Borsa kodu “IDGYO”dur.

Sermaye artirnminda ihra¢ edilen B grubu hamiline yazili paylar, yeni pay alma haklarinin
kullandirilmaya basladig1 birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasin
miiteakip BIST de islem gormeye baslayacaktir. A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
gérmeyecektir.

25.2. ihraccinin aymi grup paylarimn borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket paylar1 “IDGYO” kodu ile BIST Alt Pazar’da islem gérmekte olup, isbu izahname
konusu sermaye artirimina iliskin B grubu hamiline yazili paylar da BIST Alt Pazar’da islem
gorecektir. A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gormeyecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thracemin baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciigin esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER iILE TAAHHUTLER
Y oktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 375.000.000 TL olup, Sirketin 6demesi gereken toplam
maliyet ve pay basina maliye tutar1 tablodaki gibidir.

Sermaye Artirim Tutar 375.000.000
SPK Kayit Ucreti (Paylarmn ihrag degeri iizerinden %0,2) 750.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03 + BSMV) 118.125

BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 112.500

BIST Kota Alma Ucreti BSMV 5625
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 150.000
MKK ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 18.750
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 850.500
flan Tescil ve Diger Giderler Tahmini 100.000
Toplam Maliyet 1.987.375
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0053
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Tahmini toplam maliyet 1.987.375 TL tutarinda olmak ile birlikte halka arz edilecek paylarin nominal
degeri 375.000.000 TL dir.

Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen maliyet 0,00704 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarin1 tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini nakit girisi ile net nakit girisi tabloda gosterilmistir.

Aciklama TL
Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 375.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 1.987.375
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 373.012.625

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sermaye Artirimi1 Sonucu Elde Edilecek Fonun
Aciklamalar Kullanim Yerleri

Tutar (TL) %
Izmir Aliaga Projesi / Lojistik Depo Insaati 168.750.000 45
Banka Kredilerinin Kapamasinda 168.750.000 45
Yeni atirimlarda, 18.750.000 5
Sirketin Olagan Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Genel Yonetim Giderlerinde 18.750.000 5
Kullanilmasina Karar Verilmistir
Toplam 375.000.000 100

Sermaye artirrmi ile Sirket’in Izmir Aliaga’da gelistirdigi ve halen devam eden lojistik depo
projesinin finansmaninin saglanmasinin, Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkida
bulunacagi, projenin kisa siirede bitirilerek kira getiri saglanmasi ile birlikte Sirket’in faaliyet
alanlarinda biliylime amacgli yeni gayrimenkul projelerine yatirim yapmasina imkan verecegi ve
boylelikle sermaye artirnminin Sirket’e fayda saglayacagi degerlendirilmistir.

Halihazirda devam etmekte olan Izmir Aliaga Lojistik depo yapimi projesinin planlanan is programi,
blitce ve kalite standartlar1 dogrultusunda kesintisiz bi¢cimde siirdiiriilmesi; projelerin zamaninda
tamamlanarak operasyonel verimliligin artirilmasi ve sirketin orta-uzun vadeli biiyime hedeflerine
stirdiirtilebilir katki saglamasi amaglanmaktadir.

Sirket bedelli sermaye artirimi neticesinde elde edecegi fonun %45, Izmir Aliaga Projesi kapsaminda
lojistik depo insaati yapiminda kullanacaktir. 10.000 m2 arsa iizerine 14.390 m2 kapali alana sahip
lojistik depo insaatinin projesi ile miisterisinin hazir oldugu, miisteriden bir yillik kira bedelinin pesin
tahsil edilecegi Sirket yonetimi tarafindan ifade edilmistir. Projenin hayata gegirebilmesi i¢cin mevcut
sartlarda 170 milyon TL’lik biitceyle miimkiin olabilecegi biit¢celenmistir.

Sirketimiz finansal yiikiimliilikleri; agirlikli olarak yatinm ve isletme sermayesi ihtiyaclarinin
karsilanmasina yonelik, bankacilik sektoriinden saglanmis kisa ve uzun vadeli ticari kredilerden
olusmaktadir. Bu borg¢larm bir kismi portfoy yatirimlarinin finansmaninda, diger kismu ise faaliyetlerin
stirekliligi acisindan kritik 6neme sahip isletme giderlerinin finanse edilmesinde kullanilmistir.
Sermaye artinmindan elde edilecek kaynak, Sirketimizin bor¢luluk yapisinin optimize edilmesi ve
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finansal siirdiriilebilirligin gii¢lendirilmesi amaciyla, oncelikle vade yapis1 ve faiz orani dikkate
alinarak finansal yiikiimliiliiklerin geri 6denmesinde kullanilacaktir.

Fonun %35’lik boliimiiniin ise, Sirket tarafindan yapilacak fizibilite ¢alismalari sonucunda uygun
bulunacak yeni yatirimlarin finansmaninin baslangi¢ asamasinda kullanilmak iizere tahsis edilmesi
ongorilmektedir.

28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Halka arzin gerceklesecegi birim pay fiyati ile halka arz sonrasindaki pay basina defter degeri
arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak tanimlanir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarmi %250 oraninda kullandiklarmi
varsayarak sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin tablo asagidaki
gibidir.

SULANMA ETKISI Sermaye Artirnm1 Oncesi | Sermaye Artirmi Sonrasi
Halka Arz Fiyati
Ozkaynaklar 297.658.503 670.671.128
Nakit Sermaye Artisi 375.000.000
Sermaye Artinmi Masraflar - 1.987.375
Odenmis Sermaye 150.000.000 525.000.000
Pay Basina Diisen Defter Degeri 1,98 1,28
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi TL -0,70
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) -35,48%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarimm kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmadiklar1 varsayimi ile sulanma
etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis ¢alisma asagida
sunulmaktadir.

Sirketin 17.01.2028 tarihi itibartyla agirlikli ortalama fiyat1 4,08 TL’dir. Bu fiyata gore bedelli
sermaye artirnmi sonrast en yakin fiyat adimina yuvarlatilmig diizeltilmis fiyat 1,88’dir.
((4,08+1%2)/(1+2))

337.500.000 adet B grubu payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,88
TL’den satildig1 ve bu durumda satis i¢in aract kuruma borsa payi, aracilik komisyonu ve buna
iliskin BSMV (0,0025+%0,05+BSMV)) 6dendigi varsayilmistir. Bu varsayimlara gore ek olarak
1.755.141 TL tutarinda sermaye artirimi1 masrafi dogmaktadir.

SULANMA ETKiSi S.erma.ye Artirnm Sermaye Artirimi
Oncesi Sonrasi
Ozkaynaklar 297.658.503 962.540.987
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Odenmis sermaye 150.000.000 525.000.000
Nakit Sermaye Artisi - 37.500.000
Pay Basina Diigsen Defter Degeri - -
Sermaye Artinmi Masraflar - 1.987.375
Emisyon Primi - 668.625.000
llave Sermaye Artirtmu i 1.755.141
Masraflar

Pay Bagma Diisen Defter Degeri 1,98 1,83
Mevcut Ortaklar Icin Sulanma 0.15
Etkisi TL - ’
Mevcut Ortaklar Icin Sulanma 761
Etkisi (%) - ’
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma 0.04
Etkisi TL - ’

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar iizerinden yapilmis olup, ortaklarin riighan hakki
kullanim siire¢lerinde ortaya ¢ikacak pay fiyati sonrasinda yapilacak hesaplamalarda farkliliklar

olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KIiSILERDEN ALINAN BiLGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihra¢ciya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Piramit Menkul Kiymetler A.S. yeni pay alma haklar1 kisitlanmaksizin, halka arz edilerek
yapilacak sermaye artirimi i¢in Sirkete aracilik ve finansal danigmanlik hizmeti sunmaktadar.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim

ve Danigsmanlik
A.S.

/Sorumlu Denetgi

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusunun/Sorumlu Gorii
Donemi Kurulusunun Ticaret Unvam | Ortak Bas Denetcisinin orus
Ad1 Soyadi
1 Ocak-30 Eyliil 2025 | Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun
ve Danigmanlik /Sorumlu Denetgi
AS.
1 Ocak-31 Aralik 2024 | Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun Olumlu
ve Danigsmanlik /Sorumlu Denetgi
A.S.
1 Ocak-31 Aralik 2023 | Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun Olumlu
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30. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

30.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihrac¢cimin finansal yatirnmlar
hakkinda bilgi:

Y oktur.
31. PAYLAR IiLE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Kisilerin Vergilendirilmesi

Asagida 0zet olarak sunulan Borsa'da islem gorecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmas ile kar
paylarinin ve kar pay1 avanslarinin vergilendirmesi ile ilgili agiklamalar, genel bilgi vermek amaciyla
isbu Izahname'nin tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati uyarinca hazirlanmistir. Vergi
mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarinin ileride degisebilecegini ve 6zellikli durumlarin
doguracag1 vergisel sonuglarla iliskili olarak yatirimcilarin vergi danismanlar: ile goriisecek bilgi
almasi gerektigini belirtmek isteriz.

31.1 Gercek Kisilerin Vergilendirilmesi

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (""GVK?”) uyarinca, (i) Tiirkiye'de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire
ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire,
miessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari,
Tam Miikellef olarak Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesmis sayillma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye'de bulunmasi veya
(i) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak
tanimlanmistir. Buna ek olarak belli bir gorev veya is i¢in Tiirkiye'ye gelen is, ilim ve fen adamlari,
uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlar1 buna benzeyen diger kimselerle tahsil
veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk,
hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye'de alikonmus veya kalmis olanlar
Tiirkiye'de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla tam miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla
birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye'de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde
Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci lilke arasinda imzalanmis ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip kisilerin, séz konusu paylarm Borsa Istanbul'da elden
cikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka arz Edilecek Paylar ile ilgili dagitilan
kar paylarindan elde ettigi menkul sermaye iratlari, Tirkiye'de elde edilmis olarak kabul
edilmektedir.

Gergek kisilerin 2026 takvim yillar1 i¢in gelir vergisine tabi gelirleri asagida belirtilen oranlara bagh
olarak vergilendirilir.

GELIR ARALIGI ‘ GELIR VERGISI
ORANI %
190.000 TL'ye kadar 15
400.000 TL'nin 190.000 TL'si i¢in 28.500 TL, fazlas1 20
1.500.000 TL'nin 400.000 TL'si i¢in 40.500 TL, fazlas1 27
5.300.000 TL'nin 1.500.000 TL'si i¢in 367.500 TL, fazlas1 35
5.300.000 TL'den fazlasimin 5.300.000 TL'si i¢in 1.697.500 40
TL, fazlasi
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32.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanclari
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 Vergi Usul Kanunu ve
diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan
kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili Amme Alacaklari tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum
kazanglart i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanclari i¢in %23 olarak
degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gdrmek iizere ve sermayesinin en az
%20’sini temsil eden paylari halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak {izere bes hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK'da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun tam mikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in; (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasma ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ercevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum dar miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarmin
tamamu lizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye'de elde
ettikleri kazanclari iizerinden vergilendirirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artis kazanclarinin Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
icin s0z konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye'de ifa edilmesi veya
Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. Tiirkiye'de degerlendirilmesi ifadesinden maksat
O0demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise, Tiirkiye'de 6deyenin
veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 36 nc1 maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa "Yurt i¢i
asgari kurumlar vergisi" baslikli 32/C maddesi eklenmistir. Kurumlarin bir hesap donemi igerisinde
elde ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci maddesinin bir ila dokuzuncu
fikralar1 hiikiimleri ile 32/A maddesinin uygulanmasi suretiyle tespit olunacak oranin tatbik
edilmesiyle hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin
%10'undan az olamayacaktir.

Hesap donemi takvim yili olan miikelleflerin 2025 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde
edilen kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan miikelleflerin ise 2025 takvim yilinda baglayan
0zel hesap donemi ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarina asgari kurumlar
vergisi uygulanacaktir. Gegici vergi donemlerinde de asgari kurumlar vergisi hesaplamasi
yapilacaktir.

Ancak ilk defa faaliyete baslayan kurumlar hakkinda faaliyete baslanilan hesap déneminden itibaren
tic hesap donemi boyunca asgari vergi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32’nci maddesiyle yapilan degisiklikle
1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazan¢lara uygulanmak iizere, Kurumlar Vergisi Kanununun
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5’inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde diizenlenen ve aralarinda gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin da yer aldig1 ortakliklarin bentte 6ngdriilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri
icin, tasinmaz gelirlerinin  %350'sini dagitmalar1 sart1 getirilmistir. Buna gore istisnadan
faydalanilabilmesi i¢in, ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50'sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen
orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir.

32.2 Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanc¢larin Vergilendirilmesi

32.2.1 Borsada islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari

GVK'mn Gegici 67. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere,
Borsa Istanbul'da islem gére aylarin elden ¢ikarilmasi onucu saglanan deger artis kazanglarinin
vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67.maddesi ¢ercevesinde islemlere aracilik eden bankalar ve araci
kurumlar ile saklayic1 kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Digerlerinin
yani sira, Borsa Istanbul'da islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimcilar tarafindan
saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden ylikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatin1 yapmakla
sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluglardir. Bankalar, arac1 kurumlar
ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, tiger
aylik donemler itibartyla beyan edeceklerdir. Takasbank-MKK disinda saklayici kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici
kurulusun sorumlulugundadir.

Borsa Istanbul'da islem gdren bir payin baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ali tarihini
naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig
bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya alict kuruma bildirilmesinin yani sira islemin Hazine ve
Maliye Bakanlig1 'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina
naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan
fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve arac1 kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oran1 kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orani1 bankalar, aract kuruluslar ve saklayici kuruluslar
tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

1. Alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig
ve satis bedelleri arasindaki fark,

ii. Alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmmn Itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

iii.  Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglariin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

iv. Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.
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Ancak, GVK ve 2013/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen
tevkifat orani:

(i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri,
Borsa Istanbul 'da islem gdren araci kurulus varantlari dahil olmak iizere paylar (menkul
kiymetler yatirim ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanligi'nca ihrag edilen altina dayali devlet i¢
bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Y6netiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina
dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

(i) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar: elde etmek ve bunlara bagh
haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'na gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte
oldugu Hazine ve Maliye Bakanligi'nca belirlenenler i¢in %0; ve

(iii)  (ii) numaral alt kirilimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere, (i) numaral
alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglarda 24.05.2020 tarihinden itibaren iktisap
edilen bir y1ldan kisa vadeli kira sertifikalari i¢in %15, digerleri i¢in %10 uygulanir.

Yatirnmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidirlar.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahmin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar lizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka
ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araclarma iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasasi araglar1 ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklari paylar
olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu smif icinde degerlendirilecektir. Bu kapsamda
pay ve pay endekslerine dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulus varantlari paylarinin da dahil oldugu
degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucer aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak
dikkate alinir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar
takvim y1l1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarmin izleyen
doneme aktarilmas1 miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska bir degere endeksli menkul kiymet
veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve satig bedeli olarak islem tarihindeki Tiirk Lirasi
karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
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aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur
farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul'da islem géren ve bir yildan fazla siireyle, tam
miikellef ve dar miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanclar seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢cer¢evesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK'nin
ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimleri ¢ercevesinde, tevkifata
tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK'nin gecici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gercek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi, 4749 sayili Kamu finansmani ve
Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun'a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam
miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve
iratlar icin miinferit veya 6zel beyanname verilmez. Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin
ticer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim
konusu islemlerin (yukarida belirtildigi lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu
tiirlere gore ayr1 ayri tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK'nin gecici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar veya tam
miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, 2010/926 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve 2012/3141
sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca, halka arz tarihi itibartyla tevkifat oranlar1 Bakanlar
Kurulu'neca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmasi durumunda dar miikellefler
acisindan c¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK'nin gegici 67. maddesinde
diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim
oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirlikkte olan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmasi hiikiimleri 6nem
arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar miikellef ger¢ek kisi ve kurumlarin, GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) dar miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter onaylh
bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii) dar miikellef
kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terclime edilmis Tiirk¢e bir dmegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.
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Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu olarak vergi kimlik
numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden vergi
kimlik numaras1 alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin mukimi
oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin ise ilgili tilkenin
yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya
ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii aymna kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmesi halinde cifte vergilendirmeyi
onleme anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oramnda uygulanmaktadir) oran1 uygulamak suretiyle tevkifat yapilacaktir.
Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlasmasi hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi
talep edilebilecektir.

Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordigi hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya getirisini tahsil
ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagsma hiikiimlerine gore gercek hak
sahibi (benificial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazin1 da isteyebilecektir. Bu
belgeleri Hazine ve Maliye Bak anliginin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeleriile
veya baskaca bir suretler olmadiginitespit edilenler bakimmdan zamanmda tahakkuk ve tahsil
edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyal1 dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalar1 ve
anlagmalarm Tiirkce metinleri Gelir Idaresi Baskanhigi 'min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larimin Vergilendirilmesi
32.2.2.1 Gergek Kisiler

32.2.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK'nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca "ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde
edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK'nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden
¢ikarildig1 ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.
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GVK'nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
cikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay haric¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya lizeri olmasi sarttir.

GVK'nm madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 asiyor ise (bu tutar
2026 yil1 i¢cin 400.000 TL'dir) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde (86/2) ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye'de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlart ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef ger¢cek
kisilerin tevkif suretiyle vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanc¢larin mal ve haklarin Tiirkiye'de elden ¢ikarildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname
fle bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc1 iilke arasinda
imzalanmus ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.

32.2.2.2 Kurumlar

32.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak
beyan edilip verilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1 -e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer
alan istirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75'lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satigin yapildig: yili izleyen
5. yilin sonun kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin
yapildig1 yili izleyen ikinci takvimyili sonuna kadar tahsiledilmesi ve satigi yapan ve dolayisiyla
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragsmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin
bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan sartlar arasinda baglh degerlerin baska bir bagh degere doniismiiyor olmasi yer
almaktadir.

Istisna edilen kazanctan bes y1l iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan Istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
siire i¢cinde isletmenin tasfiyesi (KVK'ye gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu
hiikiim uygulanir.
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32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devaml
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme tam miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukarida
belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %50'lik kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanmalar1 miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden dar miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmesi s6z konusu olabilir.
Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiyenin imzalamis oldugu yiiriirliikte
bulunan ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinin hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu
anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabanci Fon Kazanclarinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergi Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar
da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ye 6322 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 35. maddesi ile, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, "Yabanci fon
kazanclarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu
fonlarm aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip tam miikellef portfoy
yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar1 diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanc1 fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligiyla organize
bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tlirliit menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon
sOzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
Islemleri ile ilgili kazanglar1 icin KVK'nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda;
portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarn daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu
fonlarm igyeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari icin beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tirkiye kaynakli gelirleri lizerinde yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biiyiikliigliniin %51'inden fazlasi taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3 Paylara lliskin Kar Paylarimin ve Kar Pay1 Avanslarinin Vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karm dagitilmasi asamasina
birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve
30/3’iincii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef ger¢ek kisilere; (i1) gelir
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ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
araciligiyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanligi
Karar1 geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (gayrimenkul
yatirnm ortakliklart i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef
kurumlara dagitilan kar paylar1 tevkifata tabi degildir.

32.3.1 Gerg¢ek Kisiler
32.3.1.1 Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten, GVK’ya
7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda
Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari igerisinde
bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin
(1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarist %50’si, (1) ilgili sirketin 6denmis
sermayesinin en az %>50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi
beyannamesi verilme siiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden
istisnadir.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil olmak
tizere dagitilan kar paymin tamami (%100°1) tizerinden 22.12.2024 itibariyla %15 oraninda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir (Gayrimenkul yatirim ortakliklarinda gelir vergisi tevkifati orani
%0’dir.). Kar paymin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati
yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c)
maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan
ve gayrisafi tutarlari; 2026 yili gelirleri icin 400.000 TL’yi agan kar paylar1 i¢in beyanname verilmesi
gerekecektir. Beyan edilen tutar lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin
dagitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim
dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢er¢evesinde red ve iade
edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslari da kér paylari ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan
kar paylan tlizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibartyla bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’'nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi
onleme anlagsmalar1 hiikkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlari tarafindan
diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
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sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kisiler
tarafindan her yi1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef ger¢ek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar mikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras1 geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tirkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar

32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme bilinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s0z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanc1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore belirlenecektir.
Kurumlar vergisi oran1 7456 Sayili Kanun ile 2023’ten itibaren gecerli olmak tlizere %25’e
¢ikarilmistir. Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlari
(gayrimenkul yatirim ortakliklar1 dahil) ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin
kurum kazanglar1 icin ise kurumlar vergisi oran1 %30°dur. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa
islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin
(bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik
para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile
sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak iizere bes hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ile girisim
sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden
miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlara dagitilan kar paylar1 iizerinden Bakanlar
Kurulu'nca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %15'tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf
oldugu baz1 c¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar
belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagsmalar1 hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik
belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin
ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin dordiincii
ayina kadar gecerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise {i¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.
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Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde ettikleri
kar paylar1 i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar miikelleflerin bu gelirler
icin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

32. ITHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGI

32.1. ihracei veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi@1 izahnamenin i¢eriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.
32.2. izahnamenin kullamimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

32.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

32.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

32.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Y oktur.

32.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Y oktur.

32A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESIi DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

32A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

32A.2 Izahname, arz programu izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda a¢iklama:

Yoktur.

32B iZAHNAME KULLANIM IZNiNIiN TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BIiLGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarmma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur.
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33.INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kisikh Mahallesi, Hammseti Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar /
ISTANBULadresindeki ihrac¢cimin merkezi ve basvuru yerleri ile ihraccinin internet sitesi
www.idealistgyo.com ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

e Sirket Esas Sozlesmesi

¢ Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar1
e Faaliyet Raporlari

e Ozel Durum Agiklamalari

e Yillar itibari ile Genel Kurul Giindemleri, Toplanti Tutanaklari, Bilgilendirme
Dokiimanlari

e Kar Dagitim Politika Metni ve Kar Dagitim Tablolar
2) ihracginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihli karsilastirmali finansal tablolar1 ile bunlara iliskin dipnotlar, 31
Aralik 2024 tarihli karsilagtirmali finansal tablolari ile bunlara iliskin dipnotlar Karar Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan denetlenmis ve iki donem i¢in olumlu
goriis iceren bagimsiz denetim raporlarina Sirket’in web sitesi (www.idealistgyo.com) ve
Kamuyu Aydimlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr) ulasilabilmektedir. Ilgili finansal
tablolar ve bagimsiz denetim raporlarinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan tarihleri
asagidaki tabloda yer almaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihli karsilastirmali finansal tablolart ile
bunlara iliskin dipnotlar denetlenmemistir.

Finansal Tablo Donemi KAP Aciklama Tarihi
1 Ocak-30 Eyliil 2025 30.10.2025
1 Ocak-31 Aralik 2024 28.02.2025
1 Ocak-31 Aralik 2023 18.03.2024
34. EKLER

- Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlari

- Gayrimenkul Degerleme Raporu Sorumluluk Beyanlari
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