TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIiM RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Siirh Olumlu Goriis

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 Anonim Sirketi’'nin (“Banka”) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide olmayan
bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar tablosu,
konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim
tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere konsolide olmayan finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, asagidaki “Sinirh Olumlu Goriisiin Dayanagi” boliimiinde ag¢iklanan hususun konsolide
olmayan finansal tablolar {izerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide olmayan finansal
tablolar, Banka’nin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit
akiglarini; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger
diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve acgiklamalari ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS’ler”) hiikiimlerini
iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na” uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag:

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara liskin Aciklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 6.c’de
belirtildigi iizere, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide olmayan finansal
tablolarda, Banka yonetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1 gereklilikleri
disinda 7.500.000 bin TL tutarindaki kismi ge¢mis yillar icerisinde ve net 2.350.000 bin TL tutarindaki
kismi ise cari yilda ayrilan toplam 9.850.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ile s6z konusu karsiliklar
i¢in 2.250.000 bin TL tutarindaki kismi ge¢mis yillar icerisinde ve 705.000 bin TL tutarindaki kismi ise
cari yilda muhasebelestirilen toplam 2.955.000 bin TL tutarinda ertelenmis vergi varhig: yer almaktadir.
S0z konusu serbest karsilik ayrilmamis olsaydi, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, diger karsiliklar ve
ertelenmis vergi varlig1 sirasiyla 9.850.000 bin TL daha az ve 2.955.000 bin TL daha az, net kar ve
ozkaynaklar sirasiyla 1.645.000 bin TL daha fazla ve 6.895.000 bin TL daha fazla olacakti.
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Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 say1l1 Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Olmayan Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintil bir sekilde aciklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin konsolide olmayan finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlar dahil) (“Etik Kurallar”) ile kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin konsolide olmayan finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Banka’dan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, simirh olumlu goriisiimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide olmayan finansal
tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis
bildirmiyoruz. Tarafimizca; Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag: béliimiinde agiklanan konuya ilave olarak
asagida aciklanan konu kilit denetim konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigt

Krediler ve alacaklara iliskin beklenen kredi
zarar karsiligi

Banka’'nin 31 Aralik 2025 tarihli konsolide olmayan
finansal tablolarinda aktifinde 6nemli bir paya
sahip olan toplam 241.567.203 bin TL krediler ve
kiralama iglemlerinden alacaklar ve bunlara iligkin
ayrilmis olan toplam 5.174.180 bin TL beklenen
kredi zarar1 bulunmaktadir. Krediler ve alacaklar ile
ilgili tesis edilen beklenen kredi zarar karsiligina
iligkin aciklama ve dipnotlar 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla diizenlenmis olan ilisikteki konsolide
olmayan finansal tablolarmn Uciincii B6liim VII,
Dordiincti Boliim II, Dordiinct Boliim VIII ve
Besinci Boliim 1.6 numaral dipnotlarinda yer
almaktadir.

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin
Smiflandirilmasi ve Bunlar icin Ayrilacak
Karsihiklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca Banka deger diisiikliigii
karsiliklarii “TFRS 9 Finansal Araclar Standardi”
hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir. Banka,
kredi deger diisiikliigiine dair olusturacagi kaydin
zamanlamasi ve miktar1 konusunda 6énemli yarg,
yorum ve varsayimlar kullanarak kararlar alir.

Gerceklestirdigimiz denetim calismalari dahilinde
krediler ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasina ve beklenen kredi zarar
karsilig1 hesaplanmasina iligkin Bankanin
olusturdugu politika, prosediir ve yonetim
ilkelerini degerlendirdik. Bu ilkeler dogrultusunda
tesis edilen sistem ve siire¢ kontrollerinin tasarim
ve igletim etkinliklerini test ettik.

Kredi ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasi ve karsilik tutarinin 6l¢timiine
iliskin Banka’nin uyguladig1 metodolojide
dikkate alinan hususlarin TFRS 9’a uygunlugunu
kontrol ettik. Banka yonetimi tarafindan
beklenen kredi zarar karsiligi hesaplamalarinda
kullanilan ileriye doniik varsayimlar icin,
yonetim ile goriismeler yaptik ve kamuya acik
bilgileri kullanarak bu varsayimlari
degerlendirdik. Beklenen kredi zarar karsiligi
metodolojisinde dikkate alinan 6miir boyu
beklenen temerriit olasiliklari, temerriit tutar ile
temerriit halinde kayip oran1 hesaplamalari ve
makroekonomik beklentilerin yansitilmasina
yonelik yaklagimlarin makul olup olmadigini
finansal risk uzmanlarimiz ile birlikte
degerlendirdik ve test ettik. Makul ve
desteklenebilir gelecege yonelik tahminlerin
(makroekonomik faktorler de dahil olmak {izere)
yorumlanmasinda kullanilan uzman goriiglerini
degerlendirdik. Calismalarimiz asagidakileri de
icermistir:




pwe

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindigh

Denetimimiz esnasinda bu alana
odaklanmamizin nedeni; beklenen kredi
zararlar1 kargiliklarinin, gegmis kayip
tecriibesi, mevcut kosullar, ileriye yonelik
makroekonomik beklentiler gibi biitiinii
itibariyla 6nemli tahmin ve varsayimlar
igeriyor olmasi; krediler ve alacaklarin
biiyiikliigii, s6z konusu krediler ve alacaklarin
agsamalarima gore siniflandirilmasi ve bunlara
iligkin hesaplanan beklenen zarar karsiiginin
belirlenmesinin 6nemidir. Krediler ve
alacaklarin temerriit hali ile kredi riskindeki
onemli artigsin dogru ve zamaninda
belirlenmesi ve yonetim tarafindan yapilan
diger yargi ve tahminler bilangoda taginan
karsilik tutarin1 6nemli derecede
etkileyeceginden, s6z konusu alan tarafimizca
kilit denetim konusu olarak ele alinmistur.

- Beklenen kredi zarar karsilig1 metodolojisindeki

yil icerisindeki degisiklikleri ve kullanilan deger
diisiikliigii modellerinin uygunlugunu finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik.

- Banka'nin deger diisiikliigii karsiligini belirlemek
i¢in beklenen kredi zarar1 yaklasiminda kullanilan
verilerin uygunlugunu ve dogrulugunu kontrol
ettik.

- Beklenen kredi zarar karsiliklar1 hesaplamasinda
nihai degerlere ulagilan hesaplamalarin
dogrulugunu belirli 6rneklem dahilinde kontrol
ettik.

- Krediler ve alacaklarin mevcut diizenlemeler
cercevesinde kredi riskine gore
smiflandirilmasinin makul olup olmadigini, deger
disiikliigiine ugrayip ugramadiginin tespiti ve
alacagin deger diisiikliigii karsiliginin zamaninda
ve uygun olarak tesis edilip edilmedigini saptamak
icin orneklem bazinda sectigimiz krediler ve
alacaklar kiimesi icin kredi inceleme siireci
gerceklestirdik.

- Krediler ve alacaklarin deger diisiikliigii
karsiliklarina iligkin konsolide olmayan finansal
tablolarda yapilan agiklamalarin yeterliligini
degerlendirdik.




pwe

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal
Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Banka yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Banka'nin siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Banka’y
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin
stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Banka’nin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetc¢inin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide olmayan finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
igerip icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriislimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide olmayan tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak
kabul edilir.

BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz
Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghik” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta
ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.
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. Banka'nin i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

) Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Banka’'nin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
konsolide olmayan finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Banka'nin siirekliligini sona erdirebilir.

o Konsolide olmayan finansal tablolarin aciklamalar: dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve
igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ac¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag olumsuz sonuclarin, kamuya a¢iklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca,
Banka’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Banka esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmais ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 13 Subat 2026
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Irtibat igin Elektronik Posta Adresi . bilgi@emlakkatilim.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal
Tablolar ile Bunlara Iligkin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore hazirlanan yil sonu konsolide olmayan
finansal rapor asagida yer alan boliimlerden olusmaktadir.
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Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Ydnetmelik, Tiirkiye
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Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Hakan ULUS / Resmi Raporlama Miidiiri
Tel :0(216) 27524 74
Faks :0(216) 27525 25
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BiRiNCi BOLUM
Genel Bilgiler

I Banka’nmin Kurulus Tarihi, Baslangi¢c Statiisii, Amlan Statiide Meydana Gelen Degisiklikleri
Ihtiva Eden Tarihgesi

Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’{in talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankas1 olarak Ankara’da kurulmustur. Banka’nin kurulus amaci halkin ingaat tesebbiislerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarint korumak olarak belirlenmistir. Banka,
1 Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmig ve bu tarihten sonra Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi
Anonim Ortakligt unvanint almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile
birlestirilmis, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tiim aktif ve pasifiyle Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’da toplanmustir.

Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin birgok ilinde énemli konut projeleri
{iretmistir. Banka’nin &nemli projeleri iginde Istanbul-Atakdy, Ataschir, Bahcesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, Izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiirtirliige giren 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.S.,
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma
stirecine girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmuistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S., aktif ve pasifleri
ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve
Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2 nci maddesi ile 4603 say1li
Tiirkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., Tirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3 iincii maddenin (3) numarali fikrasinin amir hiikmii geregince,
Tiirkiye Emlak Bankast A.S.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz
2001 tarihinde sona ermistir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Banka’nin bu tarihten dnce yasal takibe
intikal etmis kredi alacaklar1 disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yilikiimliiliik, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklar1 dahil tiim
aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Banka’nin bankacilik yapma ve
mevduat toplama izni kaldirilmis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile Banka’nin Tasfiye Kurulu, Yonetim Kurulu
ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gecici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baglamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Banka’nin,
Hazine Bakanligi’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarini 6demesi ve borg
dogurabilecek ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayil1 Baz1 Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., Tirkiye Halk
Bankas: A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile
tasfiyeden ¢ikmustir.

Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana
sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Banka’nin unvam
10 Eyliil 2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019
itibariyla faaliyete baglamistir.

Genel Miidiirliigii Istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yurt iginde
125 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 113). Banka, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla 1.916 (31
Aralik 2024: 1.713) personeli ile hizmet vermektedir.

1
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Genel Bilgiler (Devam)

I

II1.

Iv.

Banka’nin Sermaye Yapisi, Yonetim ve Denetimini Dogrudan veya Dolaylh Olarak Tek Basina
veya Birlikte Elinde Bulunduran Ortaklari, Varsa Bu Hususlarda Y1l Icindeki Degisiklikler ile
Dahil Oldugu Gruba Iliskin Aciklama

Banka’nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir. Hazine ve
Maliye Bakanligi disinda, T. Emlak Bankast A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi’nin (Banka’nin
tasfiyeye girmesi ile vakfin adi1 T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankas1 A.S. Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam), 31 adet gercek ve 2 adet tiizel kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin tamami ddenmistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhigi’na ait olan kismi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan temsil edilmektedir.

Banka’nin, Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel Miidiir ve
Yardimcilarinin Varsa Banka’da Sahip Olduklar1 Paylara ve Sorumluluk Alanlarina iliskin
Aciklamalar

Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlar: Ogrenim Durumu
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Bagkani Doktora
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Doktora
Hasan SUVER Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mahmut GURCAN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Bagkani Lisans
Volkan Mutlu COSKUN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans
Onur GOK Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Yiiksek Lisans
Tugba GEDIKLI Finanstan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Lisans
Ali Kemal KUCUKCAN Hazine ve Uluslararas1 Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Senol ALTUNDAS Satig ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Nihat BULUT Kredi Risk Yonetimi Genel Miidiir Yardimecisi Lisans
Biilent KARACALAR Kredi Tahsis Genel Miidiir Yardimcisi Lisans
Serkan UMAN Bilgi Teknolojileri ve Dijital Bankacilik Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Ugur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Yal¢in GUDUL Hukuk Genel Miidiir Yardimcisi Lisans

Banka’nin Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel Miidiir ve
Yardimcilarinin Banka’da sahip olduklari pay bulunmamaktadir.

Banka’da Nitelikli Paya Sahip Kisi ve Kuruluslara iliskin Aciklamalar

Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki ddenmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan
102.691.549.916 adet hisseden olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret
unvani Pay Tutarlar Pay Oranlan Odenmis Paylar Odenmemis Paylar

Hazine ve Maliye
Bakanlig1 1.026.915 %99,99999 1.026.915 -
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Genel Bilgiler (Devam)

V.

VL

VIIL

Banka’nin Hizmet Tiirii ve Faaliyet Alanlarim iceren Ozet Bilgi

Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Banka, esas olarak ’6zel cari hesaplar’”
ve “’katilma hesaplar’’ adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, finansal kiralama, mal karsiligi vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar yoluyla fon
kullandirmaktadir.

Kisaca Banka’nin faaliyet alanlari Ana S6zlesme’de asagidaki gibi belirtilmistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gore para veya sermaye piyasast araglarini spot veya
vadeli almak, satmak ve bunlarn alim satimima aracilik etmek, menkul kiymetler borsalarinda
faaliyette bulunmak,

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,

- Finansal kiralama islemleri yapmak, operasyonel kiralama islemleri yapmak,

- Her tiirli 6deme ve tahsilat iglemleri yapmak, seyahat c¢ekleri, kredi kartlar1 gibi 6deme
vasitalarinin faaliyetlerin yiiriitiilmesi, iiye isyeri hizmetleri (POS) vermek, miisavirlik ve
danigmanlik yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, inga ettirmek ve gerektiginde bunlar1 diger
kisilere devir, kiralamak ve {izerlerinde her tiirlii tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); miimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tarm Kredi Kooperatiflerine ve KOBi’lere destek vermek, kentsel doniisiimii desteklemek
amaciyla faaliyet ylriitmek,

- Portfy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,

- Saklama hizmetleri vermek,

- Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiirinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Banka’nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle simirli degildir. Bu
islemlerden bagka herhangi bir islem yapilmasi Banka igin faydali gériiliirse, buna baslanilmasi,
Yonetim Kurulu'nun onerisi iizerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli kanuni
mercilerden onay alinmasi ve Ana Sozlesme’de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Glimriik ve
Ticaret Bakanligi’nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana S6zlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarmn Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Geregi Yapilan Konsolidasyon islemleri Arasindaki Farklihklar ile Tam
Konsolidasyona veya Oransal Konsolidasyona Tabi Tutulan, Ozkaynaklardan indirilen ya da Bu
Uc Yonteme Dahil Olmayan Kuruluslar Hakkinda Kisa Aciklama

Banka, bagh ortakliklar1 Emlak Varlik Kiralama A.S., Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Emlak
Katilim Tasarruf Finansman A.S. ve Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. nin finansal tablolarini tam
konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Banka ile Bagh Ortakhklar1 Arasinda Ozkaynaklarin Derhal Transfer Edilmesinin veya
Borg¢larin Geri Odenmesinin Oniinde Mevcut veya Muhtemel, Fiili veya Hukuki Engeller

Banka ile bagh ortakliklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Banka ile bagh
ortakliklari arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir
engel bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
Dipnot CARI DONEM ONCEKIi DONEM
(Besinci (31/12/2025) (31/12/2024)

VARLIKLAR Béliim-I) TP YP Toplam TP YP Toplam
L FINANSAL VARLIKLAR (Net) 22.790.820 115.993.541 138.784.361 21.687.871 66.606.163 88.294.034
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 10.186.032 101.672.815 111.858.847 12.938.156 58.860.909 71.799.065
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankas1 1) 10.182.621 82.043.241 92.225.862 12.906.549 40.354.160 53.260.709
1.1.2  Bankalar ) 5.039 19.674.965 19.680.004 33.684 18.549.373 18.583.057
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 1.628 45.391 47.019 2.077 42.624 44.701
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan

Finansal Varhiklar 3) 1.574.200 7.406.573 8.980.773 306.609 2.433.176 2.739.785
1.2.1 Devlet Borglanma Senetleri 2.483 7.122.677 7.125.160 1.778 2.208.759 2.210.537
1.2.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden

Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar 1.571.717 283.896 1.855.613 304.831 224.417 529.248
1.3 Gergege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varhiklar “) 10.973.942 6.891.940 17.865.882 8.441.914 5.232.150 13.674.064
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 10.966.283 6.884.917 17.851.200 8.434.255 5.227.022 13.661.277
1.3.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden

Menkul Degerler 7.659 7.023 14.682 7.659 5.128 12.787
1.3.3 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varhklar 5) 56.646 22.213 78.859 1.192 79.928 81.120
1.4.1 Tiurev Finansal Varliklarin Gergege

Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi 56.646 22213 78.859 1.192 79.928 81.120
1.4.2  Tirev Finansal Varliklarin Gergege

Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi1 - - - - - -
1L iTFA EDILMI$ MALIYETI ILE

OLCULEN FiNANSAL

VARLIKLAR (Net) 167.477.466 86.630.485 254.107.951 80.833.282 49.102.259 129.935.541
2.1 Krediler (6) 157.594.202 77.092.537 234.686.739 70.581.089 44.993.683 115.574.772
2.2 Kiralama islemlerinden

Alacaklar ®) 2.199.504 4.680.960 6.880.464 109.763 324.754 434.517
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen

Diger Finansal Varhklar ™) 11.992.686 5.745.988 17.738.674 11.009.290 4.079.829 15.089.119
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 11.992.686 5.745.988 17.738.674 11.009.290 4.079.829 15.089.119
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Beklenen Zarar Karsihiklar (-) (6) 4.308.926 889.000 5.197.926 866.860 296.007 1.162.867
III.  SATIS AMACLI ELDE

TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN

DURAN VARLIKLAR (Net) Q) 1.621.299 - 1.621.299 166.063 - 166.063
3.1 Satis Amagh 1.621.299 - 1.621.299 166.063 - 166.063
3.2 Durdurulan Faaliyetlere Iliskin - - - - - -
IV.  ORTAKLIK YATIRIMLARI 1.665.100 - 1.665.100 67.600 - 67.600
4.1 istirakler (Net) 90.000 - 90.000 67.500 - 67.500
4.1.1  Ozkaynak Yontemine Gore

Degerlenenler - - - - - -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler 90.000 - 90.000 67.500 - 67.500
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) (10) 1.575.100 - 1.575.100 100 - 100
4.2.1 Konsolide Edilmeyen Mali

Ortakliklar 1.575.100 - 1.575.100 100 - 100
4.2.2  Konsolide Edilmeyen Mali

Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen

Ortakhklar (is Ortakhklarr) (Net) - - - - - -
4.3.1 Ozkaynak Yontemine Gore

Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDIi DURAN VARLIKLAR

(Net) a1 5.569.303 - 5.569.303 1.146.340 - 1.146.340
VI.  MADDi OLMAYAN DURAN

VARLIKLAR (Net) 12) 367.202 - 367.202 548.057 - 548.057
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 367.202 - 367.202 548.057 - 548.057
VII. YATIRIM AMACLI

GAYRIMENKULLER (Net) 13) - - - - - -
VIIL. CARi VERGI VARLIGI - - - - - -
IX. ERTELENMIS VERGI

VARLIGI (14) 5.424.935 - 5.424.935 4.478.879 - 4.478.879
X. DIGER AKTIFLER 15) 2.182.919 296.432 2.479.351 3.033.326 71.937 3.105.263

VARLIKLAR TOPLAMI 207.099.044 202.920.458 410.019.502 111.961.418 115.780.359 227.741.777

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
Dipnot CARi DONEM ONCEKi DONEM
(Besinci (31/12/2025) (31/12/2024)
Boliim-
YUKUMLULUKLER 1) TP YP Toplam TP YP Toplam
I TOPLANAN FONLAR 1) 125.226.106 | 185.426.180 | 310.652.286 63.274.375 | 103.382.306 166.656.681
IR ALINAN KREDILER ?) 27.873.801 6.723.871 34.597.672 15.926.161 2.223.080 18.149.241
IIl.  PARA PiYASALARINA BORCLAR - 395.438 395.438 - - -
IV. [HRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V.  GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA
YANSITILAN FINANSAL YOKUMLULUKLER - - - - - -
VI.  TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 107.685 6.934 114.619 13.085 17.487 30.572
6.1 Tiirev Finansal Yikimliiliklerin Gergege Uygun Deger
Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi A3 107.685 6.934 114.619 13.085 17.487 30.572
6.2 Tiirev Finansal Yikimliliklerin Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kism1 - - - - - -
VII. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) “) 1.204.255 - 1.204.255 739.965 - 739.965
VIII. KARSILIKLAR 6) 11.913.258 1.703.749 13.617.007 9.460.439 661.743 10.122.182
8.1 Yeniden Yapilanma Karsilig1 - - - - - -
8.2 Calisan Haklar1 Karsihigi 1.688.354 - 1.688.354 1.416.000 - 1.416.000
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklar1 (Net) - - - - - -
8.4  Diger Karsiliklar 10.224.904 1.703.749 11.928.653 8.044.439 661.743 8.706.182
IX. CARi VERGI BORCU (@) 2.882.933 - 2.882.933 2.185.238 - 2.185.238
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN
FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI
(Net) ® - - - - - -
11.1  Satis Amagh - - - - - -
11.2  Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI ) - 10.675.109 10.675.109 - 7.664.460 7.664.460
12.1  Krediler - 10.675.109 10.675.109 - 7.664.460 7.664.460
12.2  Diger Bor¢lanma Araglari - - - - - -
XIII. DIGER YUKUMLULUKLER 10) 3.488.255 433.245 3.921.500 3.874.106 134.470 4.008.576
XIV. OZKAYNAKLAR 1 31.891.119 67.564 31.958.683 18.107.260 77.602 18.184.862
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 - 1.026.915 1.026.915 - 1.026.915
142 Sermaye Yedekleri 10.016 - 10.016 10.016 - 10.016
14.2.1 Hisse Senedi Thrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 10.016 - 10.016 10.016 - 10.016
14.3  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (7.222) - (7.222) (12.722) - (12.722)
14.4  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler (279.603) 67.564 (212.039) (204.743) 77.602 (127.141)
14.5 Kar Yedekleri 17.287.795 - 17.287.795 8.563.975 - 8.563.975
14.5.1 Yasal Yedekler 1.119.789 - 1.119.789 684.752 - 684.752
14.5.2 Statii Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganiistii Yedekler 16.168.006 - 16.168.006 7.879.223 - 7.879.223
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
14.6  Kar veya Zarar 13.853.218 - 13.853.218 8.723.819 - 8.723.819
14.6.1 Gegmis Yillar Kér veya Zarart - - - 23.088 - 23.088
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari 13.853.218 - 13.853.218 8.700.731 - 8.700.731
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 204.587.412 | 205.432.090 | 410.019.502 | 113.580.629 | 114.161.148 |  227.741.777

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI BIiN TURK LiRASI
Dipnot CARi DONEM ONCEKi DONEM
(Besinci (31/12/2025) (31/12/2024)

NAZIM HESAPLAR TABLOSU Boliim-111) TP| YP| Toplam| TP| YP| Toplam|
A.  BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+IT+I1T) 34.493.626| 29.974.671, 64.468.297 25.140.068 25.695.365 50.835.433
I GARANTI VE KEFALETLER 1) 29.506.364 18.822.072] 48.328.436 22.828.675 9.710.404 32.539.079|
1.1 Teminat Mektuplari 29.454.421 10.314.646 39.769.067 22.820.009 7.252.127 30.072.136
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler g - E E - E
1.1.2 Dis Ticaret Islemleri Dolayistyla Verilenler g - E E - E
1.1.3 Diger Teminat Mektuplar1 29.454.421 10.314.646 39.769.067 22.820.009 7.252.127 30.072.136
1.2. Banka Kredileri 6.054 220.846 226.900 4.847, 168.863 173.710)
1.2.1. ithalat Kabul Kredileri 6.054 220.846 226.900] 4.847, 168.863] 173.710
1.2.2. Diger Banka Kabulleri g g E E - E
1.3.  Akreditifler 45.889 8.282.136 8.328.025| 3.819 2.289.414 2.293.233
1.3.1. Belgeli Akreditifler 45.889 8.282.136] 8.328.025 3.819 2.289.414 2.293.233
1.3.2. Diger Akreditifler g g E E - E
1.4.  Garanti Verilen Prefinansmanlar E E g E E g
1.5. Cirolar E E g E E g
1.5.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar E E g E E g
1.5.2. Diger Cirolar g g E E - E
1.6. Diger Garantilerimizden - 4.444 4.444 - - E
1.7. Diger Kefaletlerimizden g g E E - E
II. TAAHHUTLER 1) 1.970.190) 5.928.010 7.898.20! 925.397 1.778.522| 2.703.919
2.1.  Cayilamaz Taahhiitler 1.970.190 5.928.010 7.898.20 925.397 1.778.522) 2.703.919
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhiitleri 685.008 5.166.329 5.851.333] 257.030 1.151.923 1.408.953
2.1.2. Istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri 300.000] g 300.000] 22.500] - 22.500]
2.1.3. Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri 226.311 E 226.311 116.272 E 116.272)
2.1.4. Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhiitleri g g E E - E
2.1.5. Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii g g g g g g
2.1.6. Cekler Igin Odeme Taahhiitleri 630.085 E 630.085) 457.605 E 457.605
2.1.7. Thracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon

Yiikiimlulikleri g E E E E E
2.1.8. Kredi Kart1 Harcama Limit Taahhiitleri 128.786 E 128.786] 71.990] E 71.990]
2.1.9. Kredi Kartlar ve Bankacilik Hizmetlerine iligkin

Promosyon Uyg. Taah. g g E - g E
2.1.10.A¢13a Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar g g E - g E
2.1.11.Ag13a Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Borglar g g g g g g
2.1.12.Diger Cayilamaz Taahbhiitler g 761.685] 761.685 E 626.599 626.599
2.2.  Cayilabilir Taahhiitler g E E E E E
2.2.1. Cayilabilir Kredi Tahsis Taahbhiitleri g E E E E E
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhiitler g E E E E E
II. TUREV FiINANSAL ARACLAR 3.017.072] 5.224.589 8.241.661 1.385.996] 14.206.439) 15.592.435|
3.1. Riskten Korunma Amaglh Tiirev Finansal Araglar g g g g g g
3.1.1. Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amaglh

Islemler g E E E E E
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amagli islemler g E E E E E

1.3. Yurt disindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amagli

Islemler E 4 g E 4 E
3.2. Alm Satim Amach Tiirev Finansal Araglar 3) 3.017.072 5.224.589| 8.241.661 1.385.996 14.206.439) 15.592.435|
3.2.1 Vadeli Alim-Satim Islemleri 3.017.072 2.649.489 5.666.561 44.101 5.138.970 5.183.071
3.2.1.1Vadeli Déviz Alim Islemleri 415.342 2.327.882 2.743.224 22.043] 2.595.364 2.617.407
3.2.1.2Vadeli Déviz Satim Islemleri 2.601.730 321.607, 2.923.337 22.058 2.543.606 2.565.664
3.2.2. Diger Vadeli Alim-Satim Islemleri E 2.575.100 2.575.101 1.341.895 9.067.469 10.409.364
3.3. Diger g g E g g E
B. EMANET VE REHINLi KIYMETLER (IV + V+VI) 2.074.028.737 156.032.024| 2.230.060.761) 1.192.003.347 87.120.421] 1.279.123.768|
IV. EMANET KIYMETLER 54.144.218 24.878.607 79.022.825 37.467.026) 14.628.132, 52.095.158
4.1.  Musteri Fon Ve Portfoy Mevcutlart g g - g g g
4.2.  Emanete Alinan Menkul Degerler 22.875.780) 3.218.619 26.094.395 14.674.350] 2.065.950 16.740.300]
4.3. Tahsile Alinan Cekler 15.214.890] 774.823 15.989.713 10.185.548 218.873] 10.404.421
4.4. Tahsile Alinan Ticari Senetler 1.132.596] g 1.132.59 1.180.631 g 1.180.631
4.5. Tahsile Alinan Diger Kiymetler g g E g g E
4.6. Thracma Araci Olunan Kiymetler g g E g g E
4.7. Diger Emanet Kiymetler 28.806] 185.150] 213.956] 51.748] E 51.748]
4.8.  Emanet Kiymet Alanlar 14.892.146 20.700.019| 35.592.165 11.374.749] 12.343.309| 23.718.058
V. REHINLi KIYMETLER 2.019.884.519 131.153.417] 2.151.037.936 1.154.536.321 72.492.289| 1.227.028.610)
5.1. Menkul Kiymetler 23.834.610] E 23.834.610 9.570.400 E 9.570.400
5.2.  Teminat Senetleri g g E g g E
5.3. Emtia 15.163.910| 9.097.959 24.261.865 11.905.088 3.152.112 15.057.200]
5.4. Varant g g E g g E
5.5.  Gayrimenkul 180.979.997 E 180.979.997, 161.965.468 E 161.965.468,
5.6.  Diger Rehinli Kiymetler 1.799.906.002 122.055.462] 1.921.961.464  971.095.365| 69.340.177] 1.040.435.542]
5.7.  Rehinli Kiymet Alanlar g g - g g g
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER g - g - g g

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B)

2.108.522.363] 186.006.695)

2.294.529.058

1.217.143.415 112.815.786)

1.329.959.201

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK BIN TURK
LiRASI LIiRASI
Dipnot Cari donem Onceki dénem
(Besinci 1 Ocak — 1 Ocak —
GELIR VE GIDER KALEMLERi Boliim-IV) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
1. KAR PAYI GELiRLERI ) 55.340.127 33.623.549
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylar: 46.424.348 25.541.726
1.2 Zorunlu Kargiliklardan Alinan Gelirler 1.796.390 2.113.923
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 11.696 34.053
1.4 Para Piyasasi islemlerinden Alan Gelirler 129.784 -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 6.326.807 5.787.835
1.5.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 657.462 211.063
1.5.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 3.182.803 3.221.716
1.53 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 2.486.542 2.355.056
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 525.992 67.080
1.7 Diger Kar Pay1 Gelirleri 125.110 78.932
1L KAR PAYI GiDERLERI (-) ) 37.618.331 24.722.741
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylar: 29.428.739 18.904.116
22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar: 7.663.815 5.640.320
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylari 309.351 93.154
2.4 Ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari - -
2.5 Kiralama Kar Pay1 Giderleri 148.392 85.151
2.6 Diger Kar Pay1 Giderleri 68.034 -
IIL. NET KAR PAYI GELIiRI/GIDERI (I - I1) 17.721.796 8.900.808
Iv. NET UCRET VE KOMiSYON GELIRLERi/GIDERLERI 2.804.736 2.471.539
4.1 Alman Ucret ve Komisyonlar 3.005.164 2.643.195
4.1.1 Gayri Nakdi Kredilerden 408.977 300.640
4.1.2 Diger 3) 2.596.187 2.342.555
42 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 200.428 171.656
4.2.1 Gayri Nakdi Kredilere 1.080 604
422 Diger 3) 199.348 171.052
V. TEMETTU GELIiRLERI (4) - -
VI TiCARI KAR/ZARAR (Net) ») 14.153.205 12.903.903
6.1 Sermaye Piyasasi islemleri Kari/Zarar 57.984 6.372
6.2 Tiirev Finansal islemlerden Kar/Zarar (824.733) 1.819.245
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarar 14.919.954 11.078.286
VIL DiGER FAALIYET GELIiRLERI 6) 3.098.013 991.835
VIIIL. FAALIYET BRUT KARI (ILI+IV+V+VI+VII) 37.771.750 25.268.085
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) (@] 4.609.091 1.031.760
X. DiIGER KARSILIK GIDERLERI (-) @) 3.434.059 5.756.729
XI. PERSONEL GiDERLERI (-) 5.736.471 3.997.017
XII. DIGER FAALIYET GIiDERLERI (-) ) 4.111.313 2.380.958
XIII. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VHI-IX-X-XI-XII) 19.886.816 12.101.621
XIV. BiRLESME iSLEMIi SONRASINDA GELiR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XVL NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XVIL SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVII=XVIIT) 19.886.816 12.101.621
XVIII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () (10) 6.033.598 3.400.890
18.1 Cari Vergi Karsiligi 6.987.402 5.755.956
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 6.316.981 2.747.299
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 7.270.785 5.102.365
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM K/Z (XIII+...+XVI) 9) 13.853.218 8.700.731
XX. DURDURULAN FAALIiYETLERDEN GELiRLER - -
20.1 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
20.2 Istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER ) - -
21.1 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
21.2 Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ort.) Satis Zararlar1 - -
213 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXIIL DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIII.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) ) - -
23.1 Cari Vergi Karsiligi - -
232 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
233 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII£XXIII) - -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 13.853.218 8.700.731
Hisse Bagina Kar / Zarar 0,13490 0,08473

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
CARI DONEM ONCEKi DONEM
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU (01/01/2025-31/12/2025)( (01/01/2024-31/12/2024)
L DONEM KARI/ZARARI 13.853.218 8.700.731
II. DiGER KAPSAMLI GELIRLER (79.398) (923.778)
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 5.500 (9.837)
2.1.1  Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar/Azaliglar - -
2.1.2  Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -
2.1.3  Tanimlanms Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart (531) (14.053)
2.14  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari - -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirlmayacak Diger Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler 6.031 4216
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar (84.898) (913.941)
2.2.1  Yabanci Para Cevirim Farklar - -
2.2.2  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal (56.153) (1.399.067)
Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
224  Yurt disindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari (14.967) 74.501
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirlacak Diger Kapsaml Gelire iliskin Vergiler (13.778) 410.625
111, TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1D) 13.773.820 7.776.953

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIS

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

M TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden Kir veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger | Simiflandirilacak Birikmis Diger
OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGIiSiKLIKLER Kapsamh Gelirler ve Giderler Kapsamhi Gelirler ve Giderler
Gegmis| Donem Net| Azinhk Paylar
CARi DONEM . . Hisse Senedi Hisse Senedi Diger Sermaye Kar| Déonem Kér Kar veya Hari_g Toplam .
(01/01/2025-31/12/2025) Odenmis Sermaye| Thra¢ Primleri|Iptal Kérlari Yedekleri 1 2 5 6] Yedekleri / (Zarar) Zaran Ozkaynak| Toplam Ozkaynak
IL. Onceki Donem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 10.016 -l (12.722) (207.943) 80.802|  8.563.975 23.089(  8.700.731 18.184.863 18.184.863
18 TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - -
R.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+1I) 1.026.915 - - 10.016 -l (12.722) (207.943) 80.802|  8.563.975 23.089(  8.700.731 18.184.863 18.184.863
V. Toplam Kay h Gelir - - - - - 5.500 (50.181) (34.717) - -| 13.853.218 13.773.820 13.773.820
V. Nakden Gergceklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - -
1. i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - -
11. (Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - -
111 Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - -
X. Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclan - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - - - - - - - - - - -
IXI. Kér Dagitim - - - - - - - -|  8.723.820 (23.089)| (8.700.731) - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - 8.723.820 (23.089)| (8.700.731) - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - - -
Diénem Sonu Bakiyesi (III+1V+.....4+X+XI) 1.026.915 - - 10.016| - (7.222) (258.124) 46.085| 17.287.795 -| 13.853.218 31.958.683 31.958.683

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr)
4. Yabanci para ¢evirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simiflandirilacak paylari ve diger kér veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarimin birikmis tutarlari)

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIS
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

M TABLOSU

Kir veya Zararda Yeniden Kir veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Smiflandirilacak Birikmis Diger
OZKAYNAK KALEMLERINDEKIi DEGiSiKLIKLER Kapsamhi Gelirler ve Giderler Kapsamli Gelirler ve Giderler
Diger Azinlik Paylar1
ONCEKI DONEM Odenmis . Hisse Senedi Hisse Senedi Sermaye Kar | Ge¢mis Dénem |Dénem Net Kar Hari“c Toplam . Toplam
(01/01/2024-31/12/2024) Sermaye| Thrac Primleri| Iptal Kéirlar Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri| Kér1/(Zarary) veya Zararl Ozkaynak Ozkaynak
L. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 - 3.434.574 - 5.129.534 10.413.781 10.413.781
I1. ITMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 uhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
L. [Yeni Bakiye (I+II) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 - 3.434.574 - 5.129.534 10.413.781 10.413.781
IlV. _ [Toplam Kap I Gelir - - - - - (15.709) - - (988.442)|  74.501 - - 8.700.731 7.771.081 7.771.081
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirnm - - - - - - - - - - - - - - -
VL. ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VIL. _ |Ddenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - -
IVIIL. Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
X. Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclar - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azals - - - (29.389) - - - - - 6.301 - 23.088 - - -
XI.  Kéir Dagitim - - - 133 - - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - -
11.1 _ Pagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 edeklere Aktarilan Tutarlar - - - 133 - - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (III+IV+......+X+XI) 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - - (207.943)|  80.802 8.563.975 23.088 8.700.731 18.184.862 18.184.862

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmis fayda planlarmnin birikmis yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarmimn birikmis tutarlari)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siiflandirma kazanglari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda simiflandirilacak paylari ve diger kér veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlari)

Tlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
CARI DONEM ONCEKIi DONEM
. (01/01/2025- (01/01/2024-
NAKIT AKIS TABLOSU 31/12/2025) 31/12/2024)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
1.1 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 21.452.455 14.690.276
1.1.1 Alnan Kar Paylari 49.923.713 28.574.968
1.1.2 Odenen Kar Paylar1 (35.989.941) (23.915.523)
1.1.3 Alman Temettiiler - -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar 3.005.164 2.643.195
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar 1.123.493 990.255
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 380.165 119.907
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (5.437.746) (3.142.412)
1.1.8 Odenen Vergiler (6.844.353) (5.173.926)
1.1.9 Diger 15.291.960 14.593.812
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (12.734.908) (44.130.263)
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (6.050.952) 463.577
1.2.2 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (17.736.144) (1.600.312)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (108.809.010) (42.356.712)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (872.419) (527.474)
1.2.5 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 29.742.176 1.545.861
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 77.187.227 (4.064.930)
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alman Kredilerdeki Net Artig (Azalis) 13.001.181 1.163.959
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.10  Diger Borglarda Net Artig (Azalis) 803.033 1.245.768
L. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist 8.717.547 (29.439.987)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI
L. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 (5.816.196) 2.495.087
R.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr) (1.597.500) (45.000)
R.2 Elden Cikarilan Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) - -
R.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (650.001) (537.211)
R.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 50.300 19.443
R.5 Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (5.399.860) (709.554)
2.6 Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 2.922.835 1.288.655
R.7 Satin Alman itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (1.141.970) (4.759.960)
2.8 Satilan tfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - 7.238.714
2.9 Diger - -
C. FiINANSMAN FAALIYETLERINE ILiSKiN NAKIiT AKISLARI
L. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 7.223.395 6.441.574
B.1 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 42.502.232 35.456.080
B.2 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist (35.095.520) (28.933.232)
B.3 Thrag Edilen Sermaye Araglar - R
B.4 Temettii Od§meleri . - -
B.5 Kiralamaya Iligkin Odemeler (183.317) (81.274)
B.6 Diger - -
. Yabaneci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 12.201.210 6.625.052
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis 22.325.956 (13.878.274)
IVI. Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 39.337.605 53.215.879
IVIL Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 61.663.561 39.337.605

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR DAGITIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARI DONEM
31 Arahk 2025 ©

ONCEKI DONEM
31 Aralik 2024

I. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler (**)

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GEGMIS DONEMLER ZARARI (-)
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)](*)

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)”
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.7. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)
1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)
1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.9.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.11. STATU YEDEKLERI (-)

1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER

1.13. DIGER YEDEKLER

1.14. OZEL FONLAR

II. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER

2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)
2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3. Katilma Intifa Senetlerine

2.3.4. Kara Istirakli Tahvillere

2.3.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

I11. HiSSE BASINA KAR

3.1. HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (***)(tam TL)
3.2. HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
3.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HiSSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

4.3. IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE
4.4, IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

19.886.816
6.033.598
6.987.402

(953.804)

13.853.218

13.853.218

0,13490
13,5

12.101.621
3.400.890
5.755.956

(2.355.066)

8.700.731

435.037

8.265.694

8.265.694

0,08473
8,5

™ Cari déneme ait karin dagitimi hakkinda Banka’nin yetkili organi Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibartyla Banka’nin yillik Olagan Genel Kurul

toplantisi heniiz yapilmamustir.
9 Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.

)

flgili donem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmigtir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

a)

b)

UCUNCU BOLUM

Muhasebe Politikalar:
Sunum Esaslarina iliskin Aciklamalar

Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasmna iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Banka, konsolide olmayan finansal tablolarini, 5411 sayili Bankacilik Kanunu’na (“Bankacilik
Kanunu”) iligkin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”
(“Yonetmelik”) ve muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler
ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalart ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerine
(timi “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1”) uygun olarak hazirlanmistir. Bununla
birlikte, TFRS’de yer alan TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi,
asagida agiklandigi lizere bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve
varlik yonetim sirketleri agisindan uygulanmamaktadir.

11 Eyliil 2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Banka Yoénetim Kurulu hisselerinin belirli bir
oraninin Tiirkiye’de halka arz edilmesi siirecini baslatma karar1 almis olup, Banka esas sézlesmesinde
gerekli degisiklikleri yapmak ve siirece iliskin tiim islemleri yiiriitmek {izere Genel Miidiirliik
yetkilendirilmistir. Bu kapsamda, kayitli sermaye sistemine gecilmesine ve bu paylarm Borsa Istanbul
A.S.’ye kote edilmesi amaciyla BDDK, SPK, Borsa Istanbul A.S. ve ilgili diger kamu kurum ve
kuruluslari nezdinde gerekli bagvurularin yapilmasina karar verilmistir.

Diizenlenen kamuya agiklanacak konsolide olmayan finansal tablolarin bi¢im ve igerikleri ile bunlarin
aciklama ve dipnotlar1 28 Haziran 2012 tarih ve 28337 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca
Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ile
bu teblige ek ve degisiklikler getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Banka, muhasebe
kayitlarint Tiirk parasi olarak, Bankacilik Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk vergi mevzuatina
uygun olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gdsterilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler diginda
tarihi maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar1 ve kullanilan degerleme esaslari:

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina gore, fonksiyonel para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarin1 raporlama
donemi sonundaki paranin satin alma giiciine gore raporlamaktadirlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayn1 zamanda, TMS
29’a gore bir yiiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu
Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde yaptigi
duyuru ile, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29 standardinda yer alan ilgili muhasebe ilkelerine
uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, diger yandan kendi alanlarinda
diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglarin TMS 29 hiikiimlerinin
uygulanmasina yonelik olarak farkli gecis tarihleri belirleyebilecegini aciklamistir. BDDK’nin 12
Aralik 2023 tarih ve 10744 sayili karariyla bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf
finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinin TMS 29
kapsaminda yapilmasi gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi; 11 Ocak 2024 tarih ve 10825
sayili karariyla 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina gegilecegi; 5
Aralik 2024 tarih ve 11021 say1li karartyla 2025 yilinda da enflasyon muhasebesi uygulamamasina karar
verildigi agiklanmistir. BDDK’nin 18 Aralik 2025 tarih ve 11340 sayili karariyla ise 11 Ocak 2024 tarih
ve 10825 sayili kararinin yiiriirlilkten kaldirildigi; bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman,
tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 2026 yilinda enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmayacagi ilan edilmigtir. Buna istinaden, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda TMS 29
uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar1 (Devami)

L
©)

IL.

I11.

Sunum Esaslarna iliskin A¢iklamalar (Devami)
Karsilagtirmal bilgiler ve simflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine
imkan vermek iizere, Banka’nin finansal tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak
hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden diizenlenir.

Banka’nin alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan sermaye benzeri bor¢lanma
araglar1 bulunmakta olup, s6z konusu finansal yiikiimliiliikler kayitlara gercege uygun degerinden
yansitilmaktadir. Maliyet degeri ve ger¢ege uygun degeri arasindaki farklar ilk edinim tarihlerinde
ozkaynaklarda “Diger Sermaye Yedekleri” hesabinda muhasebelestirilmigtir. 2019 yilinda temin edilen
sermaye benzeri kredinin 2024 yilinda kismen itfa edilmesi sebebi ile diger sermaye yedekleri hesabinda
izlenen 23.088 TL’lik maliyet degeri ve gercege uygun degeri arasindaki fark gegmis yillar karlarina
simiflandirilmistir. 2024 yili sonu itibariyla sermaye benzeri kredilere iliskin maliyet degeri ve gergege
uygun degeri arasindaki 80.802 TL tutarindaki farklar ‘Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler’ hesabina siniflandirilmistir. S6z konusu tutar kar veya
zararda yeniden siniflandirilacak bir kalem olarak izlenmekte olup, sermaye benzeri kredilerin 6mrii
boyunca amortisman yoluyla gelir gider hesaplarina muhasebelestirilmektedir.

Dogrudan borglanma sistemi (DBS) projeleri i¢in tanimlanan 26.741.811 TL tutarindaki limitler cari y1l
oncesinde ’kullandirma garantili kredi tahsis taahhiitleri” olarak siiflandirilmistir. Cari yil ile birlikte
Banka DBS projeleri i¢in tanimlanan limitler yerine, kullandirima konu tanimlanan reel limitler
“kullandirma garantili kredi tahsis taahhiitleri” olarak siniflandirilmaya baslanmaistir.

Finansal Araclari Kullanim Stratejisi ve Yabanci Para Cinsinden islemlere iliskin Aciklamalar

Banka, finansal araclara iligkin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Banka’nin
kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplar1” ve “katilma hesaplar1 yatirim
vekaleti havuzlar1” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Banka’nin
en 6nemli fon kaynaklar1 6zkaynaklar ve yurt i¢i/yurt dis1 finansal kurumlardan saglanan fonlardir.

Yabanci1 para iglemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri iglemin yapildigi donemde “Kur Degigsiminin
Etkilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas almarak muhasebelestirilmistir.
Yabanc1 para varlik ve yiikiimliiliikler, ddnem sonu doviz kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk
Lirast’na ¢evrilmis ve olusan kur farklar1 kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara
yansitilmigtir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borglanmay1 temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varliklarin Tiirk Lirasi’na
dondustiiriilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yukiimliilik hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagl olmayan kiymetli maden cinsinden varlik
ve yukiimliiliikler donem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak
Tiirk Lirasi’na gevrilir ve olusan degerleme farklar1 kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara
yansitilir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Sézlesmeleri ile Tiirev Uriinlere Iliskin A¢iklamalar

Banka’nin tiirev islemleri vadeli doviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap
sozlesmelerinden olugsmaktadir. Banka valorlii spot doviz alim-satim iglemlerini vadeli aktif degerler
alim satim taahhiitlerinde muhasebelestirmektedir.

Banka’nin tiirev triinleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hiikiimleri geregince simiflandirilmakta,
Olciilmekte ve muhasebelestirilmektedir. Tiirev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.
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I11.

Vadeli islem ve Opsiyon Sézlesmeleri ile Tiirev Uriinlere iliskin Ac¢iklamalar (Devami)

Tiirev islemlerden dogan yiikiimliilik ve alacaklar sdzlesme tutarlari tizerinden nazim hesaplara kaydedilmektedir.
Tiirev igslemler kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmekte ve gercege uygun
degerin pozitif veya negatif olmasina gore “Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan” veya Tiirev Finansal Yikiimliiliklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi
hesaplarinda bilango igerisinde gosterilmektedir. Bilangoda gosterilen bu tutarlar, tiirev iriinlerin gergege uygun
degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu gergege uygun degerde meydana gelen farklar gelir
tablosunda “Tiirev finansal islemlerden kar/zarar” hesaplarinda muhasebelestirilmektedir.

Iv.

VI

Kar Pay1 Gelir ve Giderine iliskin Aciklamalar
Kar pay: gelirleri:

Kar pay1 gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarmin bugiinkii net
degerine esitleyen i¢ verim orani yontemine gére muhasebelestirilmekte ve tahakkuk esasina gore
kayitlara yansitilmaktadir.

Kar pay: giderleri:

Banka, kar pay1 giderlerini tahakkuk esasina gére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
iizerinden birim deger hesaplama yontemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan
Fonlar” hesabi iizerinde gosterilmistir.

Ucret ve Komisyon Gelir ve Giderlerine iliskin A¢iklamalar

Tahsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen bazi bankacilik islemlerinden alinan {icret ve
komisyon gelir ve giderleri disinda, iicret ve komisyon gelir ve giderleri iligkilendirilen islemin siiresine
baglh olarak gelir tablosuna yansitilmaktadir. itfa edilmis maliyeti ile lgiilen finansal enstriimanlarin
etkin kar oraninin ayrilmaz bir pargasi olanlar disindaki iicret ve komisyonlar, TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak muhasebelestirilmektedir.

Banka tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler igin pesin tahsil edilen iicret ve
komisyonlarin donemi ilgilendiren bolimii TFRS hiikiimleri ¢er¢evesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve
ilgili kredinin komisyon donemi igerisinde dogrusal olarak donem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin
tahsil edilen ticret ve komisyonlarin gelecek déneme iligkin kisimlart ise ’Kazanilmamis Gelirler’’
hesabma kaydedilerek bilangoda “’Diger Yikiimliiliikkler” icerisinde gosterilmektedir. Nakdi
kredilerden alinan komisyonlarin déneme isabet eden kismi gelir tablosunda “Kredilerden Alinan Kar
Paylar1” kaleminde gosterilmektedir.

Finansal Varliklara ve Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar

Banka, finansal varliklarin1 “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”.
“Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar” veya “itfa Edilmis
Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar” olarak smniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Ilgili
siniflandirma, finansal varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda sozlesmeye bagli nakit akis
ozelliklerine baglhdir. S6z konusu finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siiflandirilmasi ve dlglimiine iliskin TFRS 9
standardinin ii¢lincli boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Dis1 Birakma”
hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara
alimmasi esnasinda ger¢ege uygun degerinden dl¢lilmektedir.

“Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” digindaki finansal varliklarin
ilk 6l¢timiinde islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir.

Banka, finansal bir varlig1 sadece finansal araca iligkin sdzlesme hiikiimlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin &zellikleri dikkate alinmaktadir. Banka degisiklik
gercgeklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve
yeniden siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal
tablolara alinmig olan kazang, kayip veya kar paylari i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.
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VI

Finansal Varliklara ve Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklamalar (Devami)
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Tiirev Finansal Varliklar’ ile
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal
varliklar” olarak iki ana baslik altinda toplanmistir. Bu grupta siiflandirilan finansal varliklar gergege
uygun degerlerini yansitan maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki donemlerde gergege
uygun degerleri {izerinden finansal tablolarda gdsterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan
kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde yer alan kira
sertifikalarindan BIST’te islem gorenler bilanco tarihinde, BIST’te olusan agirlikli ortalama takas
fiyatlar1 ile BIST’te islem gdrmeyen finansal varliklar ise T.C. Merkez Bankasi fiyatlariyla
degerlenmektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar:

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestirilmektedir. ilk kayda alimdan sonra gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan bor¢lanma senetlerinin miiteakip degerlemesi ger¢ege uygun degeri iizerinden yapilmakta ve
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile
gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” hesab1 altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarin elden ¢ikarilmasi durumunda ozkaynaklarda “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen bunlara ait deger
artig/azaliglart gelir tablosuna devredilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varlik olarak siniflandirilan ve kote olmayan 6zkaynaga dayali araglar ise maliyet degerlerinden
varsa deger diisiikliikleri indirildikten sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

Ayrica Banka’nin menkul kiymet portfoyiinde gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar, gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar ve itfa
edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar olarak siniflandirilmus tiiketici fiyatlarina (TUFE) endeksli
devlet tahvilleri bulunmaktadir. S6z konusu kiymetler reel kupon oranlar1 ve Hazine tarafindan
aciklanan referans enflasyon endeksi baz alinarak etkin kar payi yontemine gore degerlenmekte ve
muhasebelestirilmektedir. Hazine Miistesarligi’min ~ TUFE’ye  Endeksli ~ Tahviller Yatirimet
Kilavuzu’nda belirtildigi tizere, bu kiymetlerin fiili kupon 6deme tutarlarinin hesaplamasinda kullanilan
referans endeksler iki ay dncesinin TUFE’sine gore olusturulmaktadir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden ol¢iilen finansal varhklar ve yiikiimliiliikler:

Finansal varligin, soézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile lgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.
itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege uygun degerlerini
yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda
alinmalarmi takiben i¢ verim oran1 yontemi kullamilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lciilmektedir. itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ile ilgili kar pay1 gelirleri ve kar pay1
giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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VI

VIIL

Finansal Varhklara ve Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklamalar (Devam)

Ik muhasebelestirmede islem fiyati ile gercege uygun deger arasindaki farklar:

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde islem fiyati, gergege uygun degerin en iyi gostergesi
olarak kabul edilmektedir. Ancak, bazi durumlarda finansal aracin gercege uygun degerinin islem
fiyatindan farkli oldugu tespit edilebilmektedir.

IIk muhasebelestirmede islem fiyati ile gercege uygun deger arasindaki fark, yalnizca gercege uygun
degerin aktif bir piyasada kote edilmis fiyatlar veya yalnizca gozlemlenebilir piyasa verilerini kullanan
degerleme teknikleri ile desteklenmesi halinde kéar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Bu kosullarin saglanmamasi halinde, s6z konusu fark ilk muhasebelestirmede kar veya zarara
yansitilmamakta; ilgili finansal varlik veya yiikiimliiliigiin defter degerine dahil edilmekte ve es zamanl
olarak 6zkaynaklar altinda izlenmektedir. Ozkaynaklar altinda izlenen bu tutar, ilgili finansal varlik
veya yiikkimliliiglin 6mrii boyunca sistematik bir sekilde amortisman yoluyla kar veya zarara
aktarilmaktadir.

Krediler:

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen
tiirev olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gercege uygun degerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alimmalarini
takiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile 6l¢iilmektedir. Banka, kredi ve
diger alacaklarin TFRS 9 uyarinca ayrilan karsiliklarini periyodik siklikla geriye doniik olarak sonuglart
baz alinarak degerlendirmekte ve bu degerlendirmelerin  sonucunda  gerekli  gordiigii
takdirde asamalandirma kurallarinda ve ilgili karsilik bakiyelerinin hesaplamasinda kullanilan
parametrelerde giincellemeler yapmaktadir.

Banka, kar zarar ortakligi ve emek sermaye ortakligi yatirimlarinda TFRS 9 Finansal Araglar
Standardin1 uygulamaktadir. Kar zarar ortakligi ve emek sermaye ortaklig1 yatirimlari, gergege uygun
degerinden ol¢iilmekte ve degerleme farklari dogrudan kér veya zarar hesaplarina yansitilmaktadir.

Beklenen Zarar Karsihklarina iliskin Aciklamalar

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandirilmasi
ve Bunlar I¢in Ayrilacak Karsiliklara liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” uyarinca Banka 1
Ocak 2020 tarihinden itibaren deger diistikligli karsiliklarim1 TFRS 9 hiikiimlerine uygun olarak
ayirmaya baglamigtir. Bu cergevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK’nin ilgili mevzuati
cercevesinde ayrilan kredi karsiliklari ayirma yontemi, TFRS 9’un uygulanmaya baslanmasi ile
beklenen kredi zararlar1 modeli uygulanarak degistirmistir.

Beklenen kredi zararlari tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin
tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir. Banka, bir finansal aragtaki kredi riskinin ilk
defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6lgiide artis meydana gelmemesi durumunda sz
konusu finansal varlig1 birinci asama olarak siniflandirir ve s6z konusu finansal varliga her raporlama
tarihinde, finansal araca iligkin zarar karsiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olcer. Deger diisiikliigiiniin amaci, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde
onemli artislar olan tiim finansal aracglar i¢in bireysel ya da toplu olarak makul ve ileriye doniik olanlar
da dahil desteklenebilir tiim bilgiler dikkate alinarak 6miir boyu beklenen zararlarinin finansal tablolara
alinmasidir.
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VII. Beklenen Zarar Karsihklarma iliskin Aciklamalar (Devami)

Beklenen kredi zararlarimin hesaplanmasa:

Banka, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gore agirliklandirilmis, gegmis
olaylar ve mevcut sartlara iligkin tahminler igeren raporlama tarihi itibartyla elde edilebilen makul,
tarafsiz ve desteklenebilir bilgilerle dlgmektedir. Banka, modelleme icin tarihsel verinin yetersiz
olmasindan dolay1 bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde i¢sel model gelistirememistir. 12 aylik
beklenen kredi zarar karsililik hesaplamalarinda, temerriit olasiligi (TO) parametresine girdi olarak,
katilim bankalariin 2014 yili sonrasinda kamuya agikladiklar1 yilsonu verileri temel alinarak yillik
temerriit oranlarinin ortalamas1 kullanilmaktadir. Omiir boyu beklenen kredi zarar karsilik
hesaplamalarinda ise TO parametresine girdi olarak, katilim bankalarinin 2014 y1li sonrasinda kamuya
acikladiklart yilsonu wverileri temel alinarak yakin izleme karsilik oranlarmin ortalamasi
kullanilmaktadir. TO parametresine gelecege yonelik etkileri yansitabilmek adina iligkili
makroekonomik verileri kullanarak hazirladigi bir modelden ¢ikan sonuglari agirliklandirarak TO
degerini bulur. Temerriit Halinde Kayip (THK) parametresi i¢in ise makul bir yaklasimla BDDK
tarafindan yayimnlanan Kredi Riskine Esas Tutarin I¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile
Hesaplanmasima Iliskin Teblig’deki Temel IDD yaklagimi ile uyumlu sekilde %45 oranim
kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi ii¢ ana parametreden olusmaktadir: Temerriit
Olasiligi (TO), Temerriit Halinde Kayip (THK), Temerriit Tutar1 (TT).

Beklenen zarar karsihiklar: hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerriit olasihig1 (TO):

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide diisme olasiligini ifade etmektedir. Banka TFRS 9
uyarinca beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerriit olasilig1 degeri kullanmaktadir:

- 12 Aylik temerriit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde temerriide diisme
olasiliginin tahmini

- Omiir boyu temerriit olasilig: Finansal aracin beklenen &mrii boyunca temerriide diisme
olasiligmin tahmini

Temerriit halinde kayip (THK):

Borglunun temerriide diismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi1 ifade eder. Oran olarak
ifade edilir.

Temerriit tutar1 (TT):

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirimi1 gerceklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi
ve taahhiitlerde ise krediye doniisiim oran1 uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi doniigiim orani, cari
tarih ile temerriit tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarinin uyarlamada kullanilan krediye doniisiim
oranina tekabiil etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Bu finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklar1 andan itibaren gozlemlenen kredi risklerindeki
artisa bagl olarak asagidaki ti¢ kategoriye ayrilmistir.

12 Aylik beklenen zarar karsihigi (1. Asama):

Finansal tablolara ilk alindiklar1 anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli bir artig olmayan finansal
varliklardir ve gecikme giin sayilar1 30 giinii gegmez. Bu varliklar igin kredi riski deger disiikligi
karsiligr 12 aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde
onemli bir bozulma olmadik¢a tiim varliklar igin gecerlidir. 12 aylik beklenen kayip degerleri,
(raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde veya bir finansal aracin dmrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir
siire iginde) Omiir boyu beklenen kayip hesaplamasinin bir pargasidir.
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VII. Beklenen Zarar Karsihklarma iliskin Aciklamalar (Devami)
Kredi riskinde 6nemli artis (2.Asama):

Finansal tablolara ilk alindigr andan sonra kredi riskinde 6nemli bir artis olmasi durumunda, ilgili
finansal varlik 2. Asamaya aktarilmaktadir. Kredi riski deger diisiikliigii karsilig ilgili finansal varligin
Omiir boyu beklenen kredi zarar karsiligina gore belirlenmektedir.

Banka asagidaki kriterleri gdzeterek finansal varliklar1 2. agsama olarak siniflandirir:

e  Gecikme giin sayis1 30 giinii gecen ancak 90 giinii gegmeyen krediler,

e  Erken uyar1 sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacagi degerlendirme,

e  Miisterinin temerriide diisme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana 6nemli 6l¢iide
artip artmadigini belirlemek icin kredinin baslangicindaki temerriide diisme riski ile yapilacak olan
kargilagtirma sonucu Banka ydnetiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna varmasi,

e  Geri 6demesi tamamen teminata bagli olan kredilerde teminatinin net gergeklesebilir degeri alacak
tutarinin altina diisen krediler.

Temerriit (3. Asama/Ozel Karsilik):

Banka igsel prosediirlerine gore asagidaki durumlarin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik
temerriit kapsaminda girmektedir:

-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giinii gecen krediler (Bu durumda miisteri 91’inci giinde
takibe alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak smiflandirilan ve bir yillik izleme siiresi igerisinde
O6demesi 30 giinden fazla geciken krediler (Bu durumda miisteri 31. giinde takibe alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siiresi igerisinde en az
bir kez daha yapilandirilan krediler.

Gelecege Yonelik Beklentiler:

Banka TFRS 9 Standardinda belirtildigi iizere, ileriye yonelik makroekonomik gelismeleri ve
beklentileri Beklenen Kredi Zarari hesaplamalarinda kullanmaktadir. Makroekonomik gelismelerin
Beklenen Kredi Zarari hesaplamalarina etkisini hesaplamak amaciyla ge¢mis donemlerdeki
makroekonomik veriler ve modeli olusturabilecek ge¢mis kredi verisinin bulunmamasi dolayisiyla
katilim bankalarinin 2014 yilindan itibaren kamuya agikladiklar veriler kullanilmistir. ilgili modelleri
olusturulurken bircok makroekonomik degisken (Reel GSYH Biiyiime, Issizlik Oran1, TUFE, USD-TL
Kuru, EUR-USD Paritesi vb.) kullanilmis ve yapilan analizler sonucu en anlamli ¢ikan “Issizlik Oranz,
TUFE ve EUR-USD Paritesi” bagimsiz degiskenler modele girdi olarak segilmistir.

Banka ileriye yonelik beklentileri baz ve olumsuz senaryolar i¢in incelemis ve her bir senaryo bazinda
belirledigi agirliklar1 kullanarak nihai TO verisine ulagsmistir. . Baz ve olumsuz senaryo kullanilarak her
biri 50% ile agirliklandirilmigtir.  Senaryolarin  olusturulmasinda hem bankanin biitgeleme
faaliyetlerinde kullanilan makroekonomik beklentiler hem de Hazine ve Maliye Bakanligi ile
Cumhurbagkanligi Strateji ve Biitge Baskanliginca hazirlanan Orta Vadeli Program g6z Oniinde
bulundurulmustur. Banka modelini periyodik olarak gézden gegirmekte ve kendi verisindeki hareketi
kontrol ederek modelin igsel veri ile kurulabilme potansiyelini takip etmektedir. Tlgili model periyodik
olarak giincellenerek Beklenen Kredi Zarar1 hesaplamasinda TO parametresine agirlik olarak dahil
edilmektedir.

Davramigsal Vade Metodolojisi:

Banka 12 aylik beklenen zarar karsilig1 (1. Asama) hesaplamalarinda ger¢ek vade unsuru tagiyan iiriinler
icin vadesi 12 aydan uzun olanlar i¢in 12 aylik, vadesi 12 aydan kisa olanlar i¢inse vade sonuna kadar
beklenen kredi zarar1 hesaplanmaktadir. Kredi riskinde onemli artis (2.Asama) i¢in de vade unsuru
tastyan iiriinler i¢in 6miir boyu beklenen kredi zarar1 hesaplanmaktadir. Gergek vade bilgisi olmayan
tirlinlerde ise uzman goriisiine dayali vade bilgisi kullanilarak beklenen kredi zarari hesaplamasi
yapilmaktadir.
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VIL

IX.

XI.

Finansal Araclari Netlestirilmesine iliskin Aciklamalar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Banka’nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim
giicline sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yilikiimliiliigli net tutarlar1 iizerinden tahsil etme/6deme
niyetinde olmasi veya ilgili finansal varlig1 ve yiikiimliiliigii es zamanli olarak sonug¢landirma hakkina
sahip olmasi1 durumlarinda bilangoda net tutarlar1 tizerinden gosterilir. Banka’nin bu sekilde netlestirilen
finansal varlik ve yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.

Satis ve Geri Ahs Anlasmalar1 ve Menkul Degerlerin Odiin¢ Verilmesi Islemlerine iliskin
Aciklamalar

Tekrar geri alimlarmi Ongéren anlagmalar g¢ercevesinde satilmis olan menkul kiymetler Banka
portfoyiinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan” veya “itfa edilmis maliyeti iizerinden o6lgiilen”
portfoylerinde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi
tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsiligi elde edilen fonlar yiikiimliilikte “Para Piyasalarina
Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlagsmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlart arasindaki
farkin doneme isabet eden kismi i¢in i¢ verim orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir.
Bu iglemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylar1 kar veya zarar tablosunda “Para piyasast
islemlerine verilen kar paylar” kaleminde izlenmektedir. Banka’nin 6diince konu edilmis menkul
degeri bulunmamaktadir.

Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere ilisgkin Duran Varhklar ile Bu Varhiklara
Iliskin Bor¢lar Hakkinda Aciklamalar

Satis amagl elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik
grubu) “TFRS 5 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Tiirkiye
Finansal Raporlama Standardi” hiikiimleri uyarinca defter degeri ile satig maliyeti diisiilmiis gercege uygun
degerinden kiiglik olani ile dlgiiliir. Bir varligin satis amaglt bir varlik olabilmesi igin ilgili varligin (veya
elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satisinda sikga rastlanan ve alisilmis kosullar
cergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiigmin yiiksek olmasi gerekir. Satis
olasiliginin yiiksek olmasi igin; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satigina iligkin bir plan
yapilmig ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasma yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir.
Ayrica varlik, gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir y1l igerisinde tamamlanmig bir satis olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’nin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siiflandirilan
bir boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuclar gelir tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
Serefiye ve Diger Maddi Olmayan Duran Varhklara iliskin Aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara fliskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutar1 bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Banka’nin maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlart ile gayri maddi haklardan olugsmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden Once aktife giren varliklar i¢in
aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e
kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise
ilk alis bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmigtir. Banka, maddi olmayan duran
varliklara iligkin tilkenme paylarini, varliklarin faydali dmiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman
yontemini kullanarak ayirmaktadir. Banka’nin bilgisayar yazilimlarmin faydali dmiirleri 3 ile 4 yil
olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik 6mrii ise 15 y1l olarak belirlenmistir.

Banka deger digiikliigii ile ilgili bir belirtinin mevcut olmas1 durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir
tutarin1 “Varliklarda Deger Diisiikliigiine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”)
cergevesinde tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varhigin defter degerinin altinda olmasi
durumunda deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmaktadir.
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XII.

XIII.

Maddi Duran Varhklara iliskin A¢iklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden once aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek
enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’¢ kadar gecen siire dikkate alinip
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki donemlerdeki girisler ise ilk alig bedelleri dikkate
alinmis olup bu tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger disiikliigii karsiliklar
diisiilerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar tizerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
Mubhasebe tahminlerinde, cari doneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi
olmasi beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlar1 aktiflerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki
gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlar1 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7-33
Binalar 2

Bilango tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iligkin olarak,
bir tam y1l i¢in 6ngodriilen amortisman tutariin, varhigm aktifte kalis siiresiyle orantilanmasi suretiyle
bulunan tutar kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilat1 ile
ilgili maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik omriinii uzatici nitelikte
olanlar aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Kiralama islemlerine iliskin Aciklamalar
Banka, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Banka, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakk: varligini ve kira yiikiimliiligiinii finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varlii, baslangigta maliyet degeri {lizerinden olgiiliir ve sonradan
birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmis ve kira ytkiimliliigliniin yeniden
Ol¢timiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden &lger. Kullamim hakki olan gayrimenkullerin deger
disiikliigiine ugramig olup olmadigini Dbelirlemek ve belirlenen deger diislikligi zararini
muhasebelestirmek i¢cin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet
kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar
tarafindan varlik (kullanim hakki varligi) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yiikiimliiliik
olarak da yiikiimliiliiklerde “Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmektedir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Banka, bir kiraci
olarak, dayanak varligi kullanim hakkimi temsil eden kullanim hakki varligr ve kira 6demekle
yukiimligii oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarma almistir. Kiraya
veren acisindan muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Banka, kiralama bor¢larin1 Slgerken alternatif borglanma oranimi kullanarak kiralama ddemelerini
iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar igin %35,31 dir.

22



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar1 (Devami)

XIII.

Kiralama Islemlerine iliskin Aciklamalar (Devami)
Kullanim hakki varhg:

- Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

- Kira yilikiimliiliigliniin ilk 6l¢tim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya oncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tim
kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Banka tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler

Banka maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmis ve kira yiikiimliligiiniin
yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden olger.

Banka, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda
yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kira yiikiimliiliigii:
Kiralamanim fiilen basladig1 tarihte, Banka kira ylkiimliliigiini o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugilinkii degeri iizerinden 6lcer. Kira 6demeleri, bu oranmn kolaylikla belirlenebilmesi

durumunda, kiralamadaki zimn1 kar pay1 orani kullanilarak iskonto edilir. Banka, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Banka’nin alternatif borglanma kar pay1 oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte
0denmemis olan 6demeler olusur:

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Banka, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

- Defter degerini, kira ylikiimliliiglindeki kar payin1 yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde ya da
revize edilmis 6zii itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiraya veren olarak yapilan iglemler

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliliigiine iliskin kar payi, kira yiikiimliliigliniin
kalan bakiyesine sabit bir donemsel kér pay1 orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kiraya veren olarak yapilan islemler;

Banka, katilim bankasi olarak finansal kiralama iglemlerinde kiraya veren (kiralayan) taraf olarak yer
almaktadir. Banka, finansal kiralamaya konu edilmis varliklar1 bilangoda net kiralama yatirimi tutarina
esit degerde bir alacak olarak gostermektedir. Finansal gelir, net yatirim {izerinden sabit donemsel getiri
saglayacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardin1 yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in bir¢ok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alimmmasmi gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biiyiik dl¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegmis olup 1 Ocak
2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira ytikiimliiliigiini o
tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden dlger (kiralama yiikiimliligi) ve
ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakk: varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni kar pay1 oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda,
bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma kar pay1 oranini kullanir. Kiraci, kiralama yiikiimliiligii tizerindeki kéar pay1 gideri
ile kullanim hakk1 varligimin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiracinimn, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yiikiimliiligiinii yeniden &lgmesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira ddemelerinin belirli bir
endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iim etkisini kullanim hakk: varlig1 iizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.
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XIV.

XV.

Karsiliklar ve Kosullu Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklar1 disinda kalan karsiliklar ve sarta baglh yiikiimliiliikler
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
37y’ na uygun olarak muhasebelestirilmektedir. Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve
gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliligi yerine getirmek
icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiligiin olmasi ve yiikiimliiliigiin
tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya cikan kosullu yiikiimliliikler i¢in bu
yiikiimliiliiklerin ortaya ¢iktigi déonemde, gergeklesme olasiliginin yiiksek olmasi durumunda ve tutari
giivenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve Banka’nin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla
olaym ileride gergeklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gegmis
olaylardan kaynaklanan fakat yiikiimliliigin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi veya yiikiimliilik tutarinin yeterince giivenilir olarak
Olciilemedigi durumlarda s6z konusu yiikiimliiliik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

“Mevduat ve Katilim Fonunun Kabuliine, Cekilmesine ve Zamanasimina Ugrayan Mevduat, Katilim
Fonu, Emanet ve Alacaklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin” 6’nci maddesinin
sekizinci fikrasi uyarinca, Banka tarafindan katilma hesabi sahiplerine ait kar paylarinin dénemler
itibartyla istikrarlt bir gekilde dagitilmasini teminen kar dengeleme rezervi ayrilabilmektedir. S6z
konusu rezerv, katilma hesaplarindan elde edilen getirilerde meydana gelebilecek dalgalanmalarin
etkisini azaltmak amaciyla, ilgili donemde katilma hesab1 sahiplerine isabet eden kar paylarindan,
yonetim karari dogrultusunda ayrilmakta olup, Banka’nin 6zkaynaklarinin bir unsuru niteliginde
degildir.

Kar dengeleme rezervi, finansal tablolarda yiikiimliiliikler altinda “Diger Karsiliklar” hesabinda
izlenmekte olup, s6z konusu rezerve iliskin ayrilan tutarlar kar veya zarar tablosunda diger karsilik
giderleri hesabinda muhasebelestirilmektedir. Kar dengeleme rezervinin ¢dziilmesi veya iptal edilmesi
durumunda, sdz konusu tutarlar yalnizca katilma hesabi sahiplerine dagitilmak iizere kullanilmakta
olup, ilgili tutarlar diger faaliyet gelirleri hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Cahsanlarin Haklarna iliskin Yiikiimliiliiklere iliskin Ac¢iklamalar

Banka, kidem tazminati ve izin haklarma iliskin yiikiimliiliiklerini “TMS 19 - Calisanlara Saglanan
Faydalar” hiikiimlerine gore muhasebelestirmekte ve bilangcoda “Calisan haklar1 karsiligi” hesabinda
siniflandirmaktadir.

Banka, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarma gore, emeklilik veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar digindaki nedenlerle isine son verilen galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yukiimlidiir. Kidem tazminati karsiligi, bu kanun kapsaminda olusmasi muhtemel yiikiimliiliigiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugiinkii degeri {izerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Aktiieryal kayip ve kazanglar, “TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar” uyarinca
ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

Izin {icreti yiikiimliiliigi, tiim personelin kullandig1 izinlerin, her y1l kanunen hak edilen izin siiresinden

diisiilmesi suretiyle bulunan kullanilmayan izin giin sayisinin kiimiilatif toplami {izerinden
hesaplanmaktadir.
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XV.

Calisanlarin Haklarina iliskin Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar (Devami)

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandig1 (TZHEMSAN)
Vakfi Yiikiimliiliigii:

Bazi Banka caliganlarinin iiyesi bulundugu T.C. Ziraat Bankas1 ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli
ve Yardim Sandig1 Vakfi (“Sandik™), 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20. maddesine
gore kurulmustur. Sosyal Sigortalar Kanunu kapsaminda kurulmus olan Banka sandiklarmnin, 5411
sayili Bankacilik Kanunu’nun Gegici 23. maddesi ile Kanun’un yayimini izleyen ii¢ yil iginde SSK’ya
devredilmesine hitkkmedilmis, 30 Kasim 2006 tarih ve 2006/11345 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla da
devre iliskin usul ve esaslar belirlenmigtir. Ancak Anayasa Mahkemesi’nin 31 Mart 2007 tarih, 26479
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan E.2005/139, K.2007/13 ve K.2007/33 sayili karariyla Emekli
Sandiklarinin Sosyal Giivenlik Kurumu’na (“SGK”) devrine imkan saglayan 5411 sayili Bankacilik
Kanunu’nun 23’lincii maddesinin gegici 1’inci maddesinin 1’inci fikrasi iptal edilmistir.

16 Agustos 2002 tarihinden itibaren T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’de Ziraat
ve Halk Bankasina ¢aligmaya baglayan personel Sandik {iyesi yapilmistir. Ziraat Katilim Bankasi A.S.
personeli 01 Subat 2016 tarihinden, Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S. personeli ise 1 Nisan 2022
tarihinden itibaren, diizenlenen vakif senedi degisiklikleriyle Sandik {iyesi olup Sandik hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Tiirkiye Halk Bankast A.S. 2004 yilinda kendi Sandigi’ni olusturdugundan bu
tarihten itibaren yeni aldigi personeli kendi Sandigina kaydetmektedir.

Vakfedenleri arasinda Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. bulunan
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi ve Tiirkiye Halk Bankasi Mensuplart Emekli ve Yardim Sandigi
Vakfi'na (TZHEMSAN), 15 Subat 2024 tarihi itibariyla Ziraat Katilim Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak
Katilim Bankasi A.S. de vakfeden olarak katilmistir. Banka calisanlari, Sandik’in aktif {iyelerinin
%7’sini olusturmaktadir.

Anayasa Mahkemesi’nin iptale iligkin gerekgeli kararinin yaymlanmasinin hemen akabinde Tirkiye
Biiyiik Millet Meclisi (“TBMM?”) banka sandik istirak¢ilerinin SGK’ya devredilmesini 6ngéren yeni
yasal diizenlemeler lizerinde calismaya baslamig ve 17 Nisan 2008 tarihinde 5754 sayili Sosyal
Giivenlik Kanunu’nun (“Yeni Kanun”) devre iligkin esaslar1 diizenleyen ilgili maddeleri TBMM Genel
Kurulu'nda kabul edilmis ve 8 Mayis 2008 tarih ve 26870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yuriirliige girmistir.

Yeni Kanun ile Banka sandiklarinin istirakgileri ve aylik veya gelir baglanmis olanlar ve bunlarin hak
sahiplerinin herhangi bir isleme gerek kalmaksizin ilgili maddenin yayimu tarihinden itibaren ii¢ yil
icinde SGK’ya devredilmesi ve bu Kanun kapsamina alinmasi, ii¢ yillik devir siiresinin Bakanlar
Kurulu karar ile en fazla iki yi1l uzatilabilecegi hiikiim altina alinmigtir. S6z konusu kanunda, devir
tarihi itibariyla devredilen kisilerle ilgili olarak, sandiklarin anilan Kanun kapsamindaki sigorta kollar1
itibartyla gelir ve giderleri dikkate alinarak yiikiimliiliigliniin pesin degerinin hesaplanacag1 ve pesin
degerin aktiieryal hesabinda kullanilacak teknik faiz oraninin %9,80 olarak esas alinacagi, ayrica
sandik istirakeileri ile aylik ve/veya gelir baglanmis olanlar ve bunlarin hak sahiplerinin SGK’ya
devrinden sonra bu kisilerin tabi olduklar1 vakif senedinde bulunmasina ragmen karsilanmayan diger
sosyal haklar1 ve ddemelerinin, sandiklar ve sandik istirakgilerini istthdam eden kuruluglarca
karsilanmaya devam edilecegi hususlarina yer verilmistir.

Bankacilik Kanunu’nun 58’inci ve Gegici 7°’nci maddeleri uyarinca bankalarin 1 Ocak 2008 tarihinden
itibaren s6z konusu sandiklarin agiklarinin kapatilmasi i¢in artik kaynak aktaramayacaklarina iligkin
hiikmii yukarida belirtilen kanun kapsaminda 5 yila kadar ertelenmistir. 9 Nisan 2011 tarih ve 27900
say1lt Resmi Gazete’de yayimlanan 2011/1559 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 506 sayili Kanunun
gecici 20°nci maddesi kapsamindaki bankalar, sigorta ve reasiirans sirketleri, ticaret odalari, sanayi
odalari, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri birlikler personeli i¢in kurulmus bulunan sandiklarin
istirakgileri ile aylik veya gelir baglanmis olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna devredilmesine iliskin siirenin iki y1l uzatilmasi kararlastiriimisgtir.
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XV.

Cahsanlarin Haklarna iliskin Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklamalar (Devami)

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandig1 (TZHEMSAN)
Vakfi yiikiimliiliigii (Devami):

Diger taraftan, 8 Mart 2012 tarih ve 28227 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortast Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair 6283 sayilt Kanun ile 5510 sayili
Kanunun gegici 20’nci maddesinin birinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan “iki y1l” ibaresi “dort
yil” seklinde degistirilmistir. 30 Nisan 2014 tarih ve 28987 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
2014/6042 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile s6z konusu sandiklarin igtirakgileri ile aylik veya gelir
baglanmis olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumuna devredilmesine iligkin
stirenin bir y1l uzatilmasi kararlagtirilmistir.

Son olarak; 23 Nisan 2015 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6645 sayili yasanin 51. maddesi ile
Banka ve Sigorta Sandiklarinin SGK’ya devri ile ilgili 5510 sayili yasanin gegici 20. maddesinin
1. fikrasi; “506 sayili kanunun gegici 20°nci maddesi kapsamindaki bankalar, sigorta ve reasiirans
sirketleri, ticaret odalari, sanayi odalari, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri birlikler personeli i¢in
kurulmus bulunan sandiklarin istirakgileri ile aylik veya gelir baglanmis olanlar ile bunlarin hak
sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumu’na devir tarihini belirlemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Devir
tarihi itibartyla sandik istirakgileri bu kanunun 4’incii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
kapsaminda sigortali sayilirlar.” seklinde degistirilmistir. BOylece, yapilan degisiklik ile siire
siirlamasi getirilmeden sandiklarin SGK’ya devir tarihini belirleme yetkisi Bakanlar Kurulu’na
verilmistir.

Bakanlar Kurulu'nun 24 Subat 2014 tarihli kararina istinaden; devir donemi olarak Mayis 2015
belirlenmigtir. 23 Nisan 2015 tarih ve 29335 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6645 sayili Is Saglig
ve Giivenligi Kanunu ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 5510 sayili Kanun’un gecici 20. maddesinin birinci fikrasinda yapilan son degisiklik
sonucunda; devir tarihini belirlemeye Bakanlar Kurulu, 9 Temmuz 2018 tarih 30473 sayili miikerrer
Resmi Gazete’de ise devir tarihini belirlemeye Cumhurbaskani yetkili kilinmistir.

Yeni Kanun gergevesinde ve belirtilen teknik oran olan %9,80 kullanilarak hazirlanan teknik bilango
raporlarina gore 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde s6z konusu sandik igin teknik agik
olugmadigi rapor edilmistir. Banka’nin, sandiktan yapilan geri 6demeler veya gelecekte yapilacak
katkilardaki azaliglar seklinde ortaya ¢ikan ekonomik yararlarin bugiinkii degerini elde etmeye yonelik
yasal bir hakki olmadigindan dolay1, bilangosunda muhasebelestirdigi bir varlik bulunmamaktadir.

Banka, yeni kanuna uygun olarak 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla anilan sandik icin aktiier siciline kayitl
bir aktiiere aktiieryal degerleme yaptirmistir. Bahse konu aktiier raporunda kullanilan aktiieryal
varsayimlara I1.6 nolu dipnotta yer verilmistir. Anilan déneme iliskin finansal tablolarda, s6z konusu
aktiier raporunda belirtilen fiili ve teknik acik tutar1 kadar karsiliga yer verilmistir. Sandik
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda, raporlama tarihi itibariyla yiiriirliige girmis olan mevzuat
degisiklikleri dikkate alinmistir. Bu kapsamda, prime esas kazang tavaninin asgari iicretin 7,5 katindan
9 katina yiikseltilmesine ve emeklilik kapsaminda malulliik, yaslilik ve 6liim sigortalar1 igveren prim
oraninin %11’den %12’ye ¢ikarilmasina iliskin diizenlemeler, 19 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmis olup 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren ytirtirliige girecektir. Anilan diizenlemeler, raporlama
tarihi itibariyla yasalagsmis olmalar1 nedeniyle aktiieryal ylikiimliiliik hesaplamalarina dahil edilmistir.
Ilgili mevzuat degisikliklerinin net etkisi sonucunda sandik teknik fazlahg: tutarinda artis meydana
gelmistir.
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XVI.

Vergi Uygulamalarina iliskin Aciklamalar
Cari vergi:

7394 sayili yasanin 15 Nisan 2022 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile Bankalar, tiiketici finans
sirketleri, faktoring ve finansal kiralama sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri i¢in kurumlar vergisi oran1 kalici olarak %25’e yiikseltilmistir. Bununla beraber 15
Temmuz 2023 tarihinde yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerde yer alan kiimiilatif matrahlara uygulanmak iizere sdz konusu oran %30’a
cikarilmig olup; 1 Ocak 2023-30 Eylil 2023 donemine ait verilecek gegici kurumlar vergisi
beyannamesinden baglanacak sekilde gelecek donemlerde kurumlar vergisi orami %30 olarak
uygulanacaktir. Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz.
Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin
sermayeye ilavesi kar dagitimi say1lmaz ve stopaj uygulanmaz. 31 Aralik 2025 donemi icin gegerli olan
kurumlar vergisi oran1 %30°dur (31 Aralik 2024: %30).

19 Aralik 2025 tarih 33112 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7566 sayili Kanun'un 2. maddesiyle
7338 sayili1 Kanun’la kaldirilan dordiincii gecici vergi donemi yeniden getirilmistir. Kurumlar tiger aylik
mali karlar1 lizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayim 17’°nci giiniine
kadar beyan edilerek ayni giin aksamina kadar 6derler. Y1l iginde ddenen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutari kalmast durumunda bu tutar nakden iade
almabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki yil siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin
gayrimenkuller igin %50’si, istirakler i¢in ise %75’1 Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngoriildiigii sekilde
sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmas: sart1 ile vergiden
istisnadir. Bununla beraber 15 Temmuz 2023 tarihinde yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile kararin
yayimlanma tarihinden sonra iktisap edilecek gayrimenkuller i¢in bu istisna kaldirilmis olup; bu tarihten
once iktisap edilen gayrimenkullerin ise kararm yiiriirliik tarihinden sonra satilmasi halinde elde edilen
gayrimenkul satig kazancinin %25°1 kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup
edilemez. Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir
uygulama bulunmamaktadir.

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déoneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii ayin son giini
aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari donemden 6nceki bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir, sektorel incelemeler yapilabilir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii 