TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Siirh Olumlu Goriis

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide bilancosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide
finansal tablolarim1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, asagidaki “Sinirh Olumlu Goriisiin Dayanagi” boliimiinde ag¢iklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akiglarini; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina liskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin
hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS’ler”) hiikiimlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na” uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2, Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanagi

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 7.c’de belirtildigi
iizere, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi
tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda 7.500.000 bin TL
tutarindaki kismi gecmis yillar icerisinde ve net 2.350.000 bin TL tutarindaki kismi ise cari yilda ayrilan
toplam 9.850.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ile s6z konusu karsiliklar i¢in 2.250.000 bin TL
tutarindaki kismi gecmis yillar icerisinde ve 705.000 bin TL tutarindaki kismi ise cari yilda
mubhasebelestirilen toplam 2.955.000 bin TL tutarinda ertelenmis vergi varhigi yer almaktadir. S6z konusu
serbest karsilik ayrilmamais olsaydi, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, diger karsiliklar ve ertelenmis vergi
varlig sirasiyla 9.850.000 bin TL daha az ve 2.955.000 bin TL daha az, net kar ve 6zkaynaklar sirasiyla
1.645.000 bin TL daha fazla ve 6.895.000 bin TL daha fazla olacakti.
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Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 say1l1 Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik
Kurallar”) ile kamu yararin ilgilendiren kuruluslarin konsolide finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirh
olumlu goriistimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriig bildirmiyoruz. Tarafimizca; Sinirh
Olumlu Goriisiin Dayanag1 boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida aciklanan konu kilit denetim
konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigt

Krediler ve alacaklara iliskin beklenen kredi
zarar karsiligi

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal
tablolarinda aktifinde 6nemli bir paya sahip olan
toplam 241.567.203 bin TL krediler ve kiralama
islemlerinden alacaklar ve bunlara iligkin ayrilmis
olan toplam 5.174.180 bin TL beklenen kredi zarari
bulunmaktadir. Krediler ve alacaklar ile ilgili tesis
edilen beklenen kredi zarar karsiligina iligkin
agiklama ve dipnotlar 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla diizenlenmis olan ilisikteki konsolide
finansal tablolarin Uciincii Boliim VIII, Dérdiincii
Boliim II, Dordiincii Boliim VIII ve Besinci Bolim
1.6 numarali dipnotlarinda yer almaktadir.

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin
Smiflandirilmasi ve Bunlar icin Ayrilacak
Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca Grup deger diisiikligi
karsiliklarini “TFRS 9 Finansal Araclar Standardr”
hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir. Grup,
kredi deger diisiikliigiine dair olusturacagi kaydin
zamanlamasi ve miktar1 konusunda énemli yarg,
yorum ve varsayimlar kullanarak kararlar alir.

Gerceklestirdigimiz denetim calismalari dahilinde
krediler ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasina ve beklenen kredi zarar
karsilig1 hesaplanmasina iligkin Grup’un
olusturdugu politika, prosediir ve yonetim
ilkelerini degerlendirdik. Bu ilkeler dogrultusunda
tesis edilen sistem ve siire¢ kontrollerinin tasarim
ve igletim etkinliklerini test ettik.

Kredi ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasi ve karsilik tutarinin 6l¢timiine
iliskin Grup’un uyguladig1 metodolojide dikkate
alinan hususlarin TFRS g’a uygunlugunu kontrol
ettik. Grup yonetimi tarafindan beklenen kredi
zarar karsilig1 hesaplamalarinda kullanilan
ileriye doniik varsayimlar igin, yonetim ile
goriismeler yaptik ve kamuya acik bilgileri
kullanarak bu varsayimlar: degerlendirdik.
Beklenen kredi zarar karsiligi metodolojisinde
dikkate alinan 6miir boyu beklenen temerriit
olasiliklari, temerriit tutar ile temerriit halinde
kayip orani hesaplamalar1 ve makroekonomik
beklentilerin yansitilmasina yonelik
yaklagimlarin makul olup olmadigini finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik. Makul ve desteklenebilir gelecege
yonelik tahminlerin (makroekonomik faktorler
de dahil olmak ilizere) yorumlanmasinda
kullanilan uzman goriislerini degerlendirdik.
Calismalarimiz agagidakileri de icermistir:
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindigh

Denetimimiz esnasinda bu alana
odaklanmamizin nedeni; beklenen kredi
zararlar1 kargiliklarinin, gegmis kayip
tecriibesi, mevcut kosullar, ileriye yonelik
makroekonomik beklentiler gibi biitiinii
itibariyla 6nemli tahmin ve varsayimlar
igeriyor olmasi; krediler ve alacaklarin
biiyiikliigii, s6z konusu krediler ve alacaklarin
agsamalarima gore siniflandirilmasi ve bunlara
iligkin hesaplanan beklenen zarar karsiiginin
belirlenmesinin 6nemidir. Krediler ve
alacaklarin temerriit hali ile kredi riskindeki
onemli artigsin dogru ve zamaninda
belirlenmesi ve yonetim tarafindan yapilan
diger yargi ve tahminler bilangoda taginan
karsilik tutarin1 6nemli derecede
etkileyeceginden, s6z konusu alan tarafimizca
kilit denetim konusu olarak ele alinmistur.

- Beklenen kredi zarar karsilig1 metodolojisindeki

yil icerisindeki degisiklikleri ve kullanilan deger
diisiikliigii modellerinin uygunlugunu finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik.

- Grup’un deger diisiikliigii karsihigini belirlemek
i¢in beklenen kredi zarar1 yaklasiminda kullanilan
verilerin uygunlugunu ve dogrulugunu kontrol
ettik.

- Beklenen kredi zarar karsiliklar1 hesaplamasinda
nihai degerlere ulagilan hesaplamalarin
dogrulugunu belirli 6rneklem dahilinde kontrol
ettik.

- Krediler ve alacaklarin mevcut diizenlemeler
cercevesinde kredi riskine gore
smiflandirilmasinin makul olup olmadigini, deger
disiikliigiine ugrayip ugramadiginin tespiti ve
alacagin deger diisiikliigii karsiliginin zamaninda
ve uygun olarak tesis edilip edilmedigini saptamak
icin orneklem bazinda sectigimiz krediler ve
alacaklar kiimesi icin kredi inceleme siireci
gerceklestirdik.

- Krediler ve alacaklarin deger diisiikliigii
karsiliklarina iligkin konsolide finansal tablolarda
yapilan aciklamalarin yeterliligini degerlendirdik.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhglik icerip
igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlhghklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul
edilir.

BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz
Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.
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) Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

) Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agciklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Konsolide finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

) Grup konsolide finansal tablolar1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak teskil edecek sekilde,
Grup biinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kanit1 elde etmek amaciyla Grup denetimi planlanmakta ve yiiriitiilmektedir. Grup
denetiminin amaclar1 agisindan yapilan denetim ¢aligmasinin yonlendirilmesinden, gézetiminden
ve gozden gecirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ac¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag olumsuz sonuclarin, kamuya a¢iklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca,
Banka’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Banka esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmais ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 13 Subat 2026



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.’NiN
31 ARALIK 2025 TARIHi iTIBARIYLA HAZIRLANAN YIL SONU
KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Ana Ortaklik Banka’nin Yonetim Merkezinin Adresi  : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/istanbul

Ana Ortaklik Banka’nin Telefon ve Faks Numaralart  : 0 (216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25

Ana Ortaklik Banka’nin internet Sayfasi Adresi : www.emlakkatilim.com.tr

Irtibat i¢in Elektronik Posta Adresi : bilgi@emlakkatilim.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal
Tablolar ile Bunlara Iliskin Ag¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore hazirlanan yil sonu konsolide finansal
rapor asagida yer alan boliimlerden olusmaktadir.

ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BIiLGILER

ANA ORTAKLIK BANKA’NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUBUN MALI BUNYESINE VE RiSK
YONETIMINE ILISKIN BILGILER

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

. DIGER ACIKLAMALAR

. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu finansal rapor ¢ergevesinde finansal tablolar1 konsolide edilen bagl ortakliklarimiz asagidadir:

Bagh Ortakhiklar

. Emlak Varlik Kiralama A.S.

. Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

. Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S.
. Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.

Bu raporda yer alan konsolide finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarma ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kayitlarina
uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddetge bin Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi
tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Onur GOK Mehmet Nuri YAZICI Volkan Mutlu COSKUN
Yonetim Kurulu Bagkani Genel Miidiir Denetim Komitesi Bagkant1 Denetim Komitesi Uyesi
Tugba GEDIKLI Hakan ULUS
Finans Genel Miidiir Yardimcisi Resmi Raporlama Miidiirii

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Hakan ULUS / Resmi Raporlama Miidiirii
Tel 1 0(216)27524 74
Faks : 0(216) 2752525
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Birinci boliim
Genel bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayl olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa
bu hususlarda yil i¢indeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Ana Ortaklik Banka’nin yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel miidiir ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka’da
sahip olduklar paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iligkin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin hizmet tiirli ve faaliyet alanlarini igeren dzet bilgi

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari geregi yapilan konsolidasyon islemleri
arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ti¢ yonteme dahil olmayan
kuruluslar hakkinda kisa agiklama

Ana Ortaklik Banka ile bagl ortakliklar arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiRiNCi BOLUM
Genel bilgiler

L. Ana Ortakhik Banka’nin kurulus tarihi, baslangi¢ statiisii, anilan statiide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi

Ana Ortaklik Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’{in talimatlart dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve
Eytam Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka’nin kurulug amact halkin insaat tesebbiislerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka,
1 Eylil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmig ve bu tarihten sonra Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortaklig1 unvanimi almigtir. 6 Ocak 1988 tarihi itibarryla Anadolu Bankast A.S. ile birlestirilmis, Tiirkiye Emlak
Bankasi A.S. unvanin almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tiim aktif ve pasifiyle Tiirkiye Emlak Bankast A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’da toplanmuistir.

Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yan sira, kurulus
amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapim1 konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus ve Istanbul, Ankara
ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin birgok ilinde 5nemli konut projeleri {iretmistir. Banka’nin énemli projeleri
iginde Istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahcesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-
Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 say1lt Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma siirecine
girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S., aktif ve pasifleri ile Tiirkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankast A.S. Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3
iincli maddenin (3) numarali fikrasinin amir hiikmii geregince, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bankacilik
islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka’nin bu tarihten dnce
yasal takibe intikal etmis kredi alacaklar1 disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikk, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklar1 dahil tim aktifleri Ziraat
ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin bankacilik yapma ve mevduat
toplama izni kaldirilmis ve Ana Ortaklik Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylil 2001 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka’nin Tasfiye Kurulu, Yonetim
Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi1 A.S. tarafindan gegici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baglamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Ana Ortaklik Banka’nin,
Hazine Bakanlig1’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarint 6demesi ve bor¢ dogurabilecek
ihtilaflarin1 ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibartyla 7020 sayil1 Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi
ile Baz1 Kanunlarda ve Bir Kanun Hiilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 say1li
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas: A.S. hakkinda
Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile tasfiyeden ¢ikmaistir.

Ana Ortaklik Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana
sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka’nin unvam 10 Eyliil
2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almig ve 21 Mart 2019 itibariyla
faaliyete baglamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklari, bir biitiin olarak, “Grup” olarak
adlandirilmaktadir.

Genel Miidiirliigii Istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yurt i¢inde 125 subesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 113). Banka, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 1.916 (31 Aralik 2024: 1.713)
personeli ile hizmet vermektedir.
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Genel bilgiler (Devami)

I

II1.

Iv.

Ana Ortaklik Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iliskin aciklama

Ana Ortaklik Banka’nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99°u Hazine ve Maliye Bakanlig1’na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanlig1 diginda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandig1 Vakfi’nin
(Banka’nin tasfiyeye girmesi ile vakfin ad1 T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve T. Halk Bankas1 A.S. Emekli
ve Yardim Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 31 adet gercek ve 2 adet tiizel kisinin ise toplam
3,38 TL (tam) tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin tamami 6denmistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi’na ait olan kismi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan temsil edilmektedir.

Ana Ortakhk Banka’nin, yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel
miidiir ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka’da sahip olduklar: paylara ve sorumluluk
alanlarna iliskin aciklamalar

Ad1 ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlar Ogrenim Durumu
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani Doktora
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Doktora
Hasan SUVER Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mahmut GURCAN Yénetim Kurulu Uyesi Lisans
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Bagkan1 Lisans
Volkan Mutlu COSKUN Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans
Onur GOK Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Yiiksek Lisans
Tugba GEDIKLI Finanstan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Lisans
Ali Kemal KUCUKCAN Hazine ve Uluslararas1 Bankaciliktan Sorumlu Genel Midiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Senol ALTUNDAS Satis ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans
Nihat BULUT Kredi Risk Yonetimi Genel Miidiir Yardimcisi Lisans
Biilent KARACALAR Kredi Tahsis Genel Miidiir Yardimcisi Lisans
Serkan UMAN Bilgi Teknolojileri ve Dijital Bankacilik Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans
Ugur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Yalgin GUDUL Hukuk Genel Miidiir Yardimcisi Lisans

Ana Ortaklik Banka’nin Yoénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel
Miidiir ve Yardimcilarinin Ana Ortaklik Banka’da sermayesindeki pay orani bulunmamaktadir. (31
Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Ana Ortakhk Banka’da nitelikli paya sahip Kkisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 102.691.549.916 adet hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvam Pay Tutarlari  Pay Oranlar1  Odenmis Paylar  Odenmemis Paylar

Hazine ve Maliye Bakanlig1 1.026.915 %99,99999 1.026.915 -
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V.

VL

VIIL

Ana Ortaklik Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarim iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas
olarak “’0zel cari hesaplar’’ ve “’katilma hesaplar’’’ adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman
destegi, bireysel finansman destegi, finansal kiralama, mal karsili§1 vesaikin finansmani ve ortak
yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alanlart Ana S6zlesme’de asagidaki gibi belirtilmistir;

Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gore para veya sermaye piyasasi araglarini spot veya vadeli
almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler borsalarinda faaliyette
bulunmak,

Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins ve
surette kredi kullandirmak,

Finansal kiralama islemleri yapmak, operasyonel kiralama islemleri yapmak,

Her tiirlii 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat ¢ekleri, kredi kartlar1 gibi 6deme vasitalarinin
faaliyetlerin yiiriitiilmesi, liye isyeri hizmetleri (POS) vermek, miisavirlik ve danigmanlik yapmak,
kiralik kasa hizmetleri sunmak,

Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, insa ettirmek ve gerektiginde bunlart diger kisilere
devir, kiralamak ve lizerlerinde her tiirli tasarrufta bulunmak,

Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); miimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

Tarim Kredi Kooperatiflerine ve KOBI’lere destek vermek, kentsel doniisiimii desteklemek amactyla
faaliyet yiirlitmek,

Portfoy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,

Saklama hizmetleri vermek,

Ana Ortaklik Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiiriinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alan1 yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle sinirli degildir.
Bu islemlerden bagka herhangi bir iglem yapilmasi Ana Ortaklik Banka i¢in faydali goriiliirse, buna
baslanilmasi, Y6netim Kurulu’nun 6nerisi iizerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli
kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana Sozlesme’de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Ticaret
Bakanligi’nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarimin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhhiklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa agiklama:

Ana Ortaklik Banka, bagl ortakliklar1 Emlak Varlik Kiralama A.S., Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.S., Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S. ve Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. nin finansal
tablolarin1 tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Ana Ortakhik Banka ile bagh ortakhiklar arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin
veya bor¢larin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir.
Ana Ortaklik Banka ile baglh ortakliklar1 arasinda borglarmn geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya
muhtemel, fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIiRASI BIN TURK LiRASI
Dipnot CARi DONEM ONCEKi DONEM
(Besinci (31/12/2025) (31/12/2024)

VARLIKLAR Béliim-I) TP YP Toplam TP YP Toplam
L FINANSAL VARLIKLAR (Net) 32.109.212 | 115.993.541 | 148.102.753 | 21.383.040 | 66.606.163 | 87.989.203
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 10.186.991 | 101.672.815 | 111.859.806 | 12.938.156 | 58.860.909 | 71.799.065
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankas1 (€)) 10.182.621 | 82.043.241 | 92.225.862 | 12.906.549 | 40.354.160 | 53.260.709
1.1.2  Bankalar 2) 5.998 | 19.674.965 | 19.680.963 33.684 | 18.549.373 | 18.583.057
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 1.628 45.391 47.019 2.077 42.624 44.701
1.2 Gercege Uygun Deger Farki Kér Zarara Yansitilan

Finansal Varhklar 3) 10.891.633 7.406.573 | 18.298.206 1.778 | 2.433.176 2.434.954
1.2.1 Devlet Borglanma Senetleri 2.483 7.122.677 7.125.160 1.778 | 2.208.759 2.210.537
1.2.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar 10.889.150 283.896 | 11.173.046 - 224.417 224.417
1.3 Gergcege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varhiklar “) 10.973.942 6.891.940 | 17.865.882 8.441.914 | 5.232.150 | 13.674.064
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 10.966.283 6.884.917 | 17.851.200 8.434.255 | 5.227.022 | 13.661.277
1.3.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 7.023 14.682 7.659 5.128 12.787
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varhklar 5) 56.646 22.213 78.859 1.192 79.928 81.120
1.4.1 Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi 56.646 22.213 78.859 1.192 79.928 81.120
1.4.2  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi1 - - - - - -
1I. ITFA EDILMIi$ MALIYETI ILE OLCULEN FINANSAL

VARLIKLAR (Net) 167.477.466 | 86.630.485 | 254.107.951 | 80.833.282 | 49.102.259 | 129.935.541
2.1 Krediler (6) 157.594.202 | 77.092.537 | 234.686.739 | 70.581.089 | 44.993.683 | 115.574.772
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar [¢)) 2.199.504 4.680.960 6.880.464 109.763 324.754 434.517
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Diger Finansal Varhklar ) 11.992.686 5.745.988 | 17.738.674 | 11.009.290 | 4.079.829 | 15.089.119
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 11.992.686 5.745.988 | 17.738.674 | 11.009.290 | 4.079.829 | 15.089.119
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Beklenen Zarar Karsihiklar (-) 6) 4.308.926 889.000 5.197.926 866.860 296.007 1.162.867
1. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIKLAR (Net) ) 1.621.299 - 1.621.299 166.063 - 166.063
3.1 Satig Amagli 1.621.299 - 1.621.299 166.063 - 166.063
3.2 Durdurulan Faaliyetlere fliskin - - - - - -
Iv. ORTAKLIK YATIRIMLARI 90.000 - 90.000 67.500 - 67.500
4.1 istirakler (Net) (10) 90.000 - 90.000 67.500 - 67.500
4.1.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler 90.000 - 90.000 67.500 - 67.500
4.2 Bagh Ortakhiklar (Net) - - - - - -
4.2.1 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakhklar) (Net) - - - - - -
43.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 5.641.525 - 5.641.525 1.146.340 - 1.146.340
VL. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 375.370 - 375.370 548.057 - 548.057
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 375.370 - 375.370 548.057 - 548.057
VII. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (13) - - - - - -
VIIL. CARi VERGI VARLIGI 26.253 - 26.253 - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 14) 5.435.410 - 5.435.410 | 4.487.028 -|  4.487.028
X. DIGER AKTIiFLER (15) 2.204.363 296.432 2.500.795 3.033.779 71.937 3.105.716

VARLIKLAR TOPLAMI 214.980.898 | 202.920.458 | 417.901.356 | 111.665.089 |115.780.359 | 227.445.448

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI BiN TURK LiRASI
Dipnot CARi DONEM ONCEKi DONEM
(Besinci (31/12/2025) (31/12/2024)
YUKUMLULUKLER Boliim-11) TP YP Toplam TP YP Toplam

I TOPLANAN FONLAR 1) 124.208.531 | 185.426.180| 309.634.711| 63.254.192| 103.382.306| 166.636.498
1I. ALINAN KREDILER ?2) 8.689.140 6.723.871 15.413.011 188.750 2.223.080 2.411.830
1. PARA PIYASALARINA BORCLAR - 395.438 395.438 - - -
Iv. iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) A3) 18.426.291 - 18.426.291| 15.432.580 -|  15.432.580
V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
\% 8 TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 107.685 6.934 114.619 13.085 17.487 30.572
6.1 Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger

Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 4) 107.685 6.934 114.619 13.085 17.487 30.572
6.2 Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Fark1

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi1 (6) - - - - - -
VII. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) ) 1.220.599 - 1.220.599 739.965 - 739.965
VIII. KARSILIKLAR ) 12.008.489| 1.703.749| 13.712.238| 9.460.439 661.743| 10.122.182
8.1 Yeniden Yapilanma Karsilig - - - - - -
8.2 Calisan Haklar1 Karsilig1 1.783.585 - 1.783.585| 1.416.000 - 1.416.000
83 Sigorta Teknik Karsiliklar: (Net) - - - - - -
8.4 Diger Karsiliklar 10.224.904 1.703.749 11.928.653| 8.044.439 661.743 8.706.182
IX. CARI VERGI BORCU ®) 3.339.158 - 3.339.158| 2.185.238 -|  2.185.238
X. ERTELENMiS VERGIi BORCU 118.522 - 118.522 - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) ) - - - - - -
11.1  Satig Amagh - - - - - -
112 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI (10) -| 10.675.109| 10.675.109 - 7.664.460|  7.664.460
12.1  Krediler -l 10.675.109 10.675.109 - 7.664.460|  7.664.460
12.2  Diger Borglanma Araglar - - - - - -
XIII. DiGER YUOKUMLULUKLER a1 10.708.764 433.245 11.142.009| 3.857.577 134.470|  3.992.047
XIV. OZKAYNAKLAR 12) 33.642.087 67.564| 33.709.651| 18.152.474 77.602| 18.230.076
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 - 1.026.915| 1.026.915 - 1.026.915
142 Sermaye Yedekleri 23.423 - 23.423 10.016 - 10.016
14.2.1 Hisse Senedi ihra¢ Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlar - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 23.423 - 23.423 10.016 - 10.016
143 Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (7.222) - (7.222) (12.722) - (12.722)
14.4  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler (279.603) 67.564 (212.039)| (204.743) 77.602 (127.141)
14.5  Kar Yedekleri 17.287.805 - 17.287.805| 8.563.985 - 8.563.985
14.5.1 Yasal Yedekler 1.119.799 - 1.119.799 684.762 - 684.762
14.5.2 Statii Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganiistii Yedekler 16.168.006 - 16.168.006| 7.879.223 - 7.879.223
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
14.6  Kar veya Zarar 15.590.769 - 15.590.769| 8.769.023 - 8.769.023
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari 45.204 - 45.204 41.542 - 41.542
14.6.2 Doénem Net Kar veya Zarari 15.545.565 - 15.545.565| 8.727.481 - 8.727.481

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 212.469.266| 205.432.090| 417.901.356|113.284.300| 114.161.148| 227.445.448

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

bi BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
(Blel;?rl)]t:i CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Béliim-111) (31/12/2025) (31/12/2024)
TP YP| Toplam| TP| YP| Toplam|
A. BiLANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+I1+I1T) 34.193.626 29.974.671] 64.168.297, 25.140.068,  25.695.365 50.835.433
I GARANTI VE KEFALETLER 1) 29.506.364 18.822.072] 48.328.436) 22.828.675 9.710.404| 32.539.079)
1.1 Teminat Mektuplari 29.454.421 10.314.646 39.769.067 22.820.009 7.252.127 30.072.136
1.1.1  Devlet ihale Kanunu Kapsamma Girenler E g B E g E
1.1.2  Das Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - E E E - g
1.1.3  Diger Teminat Mektuplar1 29.454.421 10.314.646 39.769.067 22.820.009 7.252.127 30.072.136
1.2 Banka Kredileri 6.054 220.846] 226.900 4.847 168.863 173.710
1.2.1.  Ithalat Kabul Kredileri 6.054 220.846] 226.900 4.847, 168.863] 173.710
1.2.2.  Diger Banka Kabulleri - - - - - -
1.3. Akreditifler 45.889 8.282.136 8.328.025) 3.819 2.289.414 2.293.233
1.3.1.  Belgeli Akreditifler 45.889 8.282.136 8.328.025 3.819 2.289.414] 2.293.233
1.3.2.  Diger Akreditifler - - E E - g
1.4. Garanti Verilen Prefinansmanlar E - E E g E
1.5. Cirolar - i i i N i
1.5.1.  T.C. Merkez Bankasina Cirolar E - E E g E
1.5.2.  Diger Cirolar - - E E - g
1.6. Diger Garantilerimizden - 4.444 4.444 - - -
1.7. Diger Kefaletlerimizden - - E E - g
11 TAAHHUTLER 1) 1.670.190 5.928.010) 7.598.200 925.397 1.778.522] 2.703.919
2.1. Cayilamaz Taahhiitler 1.670.190 5.928.010) 7.598.200 925.397 1.778.522] 2.703.919
2.1.1.  Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhiitleri 685.008 5.166.325] 5.851.333 257.030 1.151.923 1.408.953
2.1.2. Istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri E p E 22.500| . 22.500]
2.1.3.  Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri 226.311 - 226.311 116.272 - 116.272
2.1.4.  Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.1.5.  Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - E E - g
2.1.6.  Cekler igin Odeme Taahbhiitleri 630.085 - 630.085 457.605 - 457.605
2.1.7. Ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon
Yiikiimliiliikleri E - E E g E
2.1.8.  Kredi Kart: Harcama Limit Taahhiitleri 128.786 g 128.786 71.990) g 71.990,

2.1.9. Kredi Kartlar1 ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin

Promosyon Uyg. Taah. - p R i i R
2.1.10. Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar - E i N i i
2.1.11.  Agiga Menkul Kiymet Satig Taahhiitlerinden Borglar - - E N i
2.1.12. Diger Cayilamaz Taahhiitler E 761.685 761.685 E 626.599 626.599
2.2. Cayilabilir Taahhiitler - E i i N i
2.2.1.  Cayulabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri - E E i N i
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhiitler - E i i N i

111, TUREV FINANSAL ARACLAR 3.017.072 5.224.589| 8.241.661 1.385.996 14.206.439 15.592.435|
3.1. Riskten Korunma Amagli Tiirev Finansal Araglar - - E E . E
3.1.1.  Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagli

islemler R i R i i p

3.1.2.  Nakit Akis Riskinden Korunma Amagl Islemler - - E R i p
3.1.3.  Yurt disindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglh

Islemler - - E E e g
3.2. Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Araglar 3) 3.017.072 5.224.589| 8.241.661 1.385.99¢ 14.206.439 15.592.435
3.2.1  Vadeli Alim-Satim Islemleri 3.017.072 2.649.489 5.666.561 44.101 5.138.970 5.183.071
3.2.1.1 Vadeli Doviz Alim islemleri 415.342 2.327.882 2.743.224] 22.043 2.595.364] 2.617.407
3.2.1.2 Vadeli Doviz Satim Islemleri 2.601.730] 321.607 2.923.337 22.058 2.543.6006| 2.565.664
3.2.2. Diger Vadeli Alim-Satim Islemleri E 2.575.100] 2.575.100 1.341.895 9.067.469 10.409.364]
3.3. Diger - - g g e g
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 2.074.028.737|  156.032.024| 2.230.060.761| 1.192.003.347| 87.120.421| 1.279.123.768
Iv. EMANET KIYMETLER 54.144.218 24.878.607 79.022.825 37.467.026| 14.628.132| 52.095.158
4.1. Miisteri Fon Ve Portfoy Mevcutlari E g E E . E
4.2. Emanete Alman Menkul Degerler 22.875.780) 3.218.615 26.094.395 14.674.350 2.065.950| 16.740.300
4.3. Tahsile Alinan Cekler 15.214.890) 774.823] 15.989.713 10.185.548 218.873] 10.404.421
4.4. Tahsile Alinan Ticari Senetler 1.132.596 - 1.132.596] 1.180.631 e 1.180.631
4.5. Tahsile Aliman Diger Kiymetler E - E E . E
4.6. fhracina Aract Olunan Kiymetler - - g g e g
4.7. Diger Emanet Kiymetler 28.806 185.150] 213.956 51.748] . 51.748]
4.8. Emanet Kiymet Alanlar 14.892.146, 20.700.019| 35.592.165 11.374.749| 12.343.309 23.718.058
V. REHINLi KIYMETLER 2.019.884.519|  131.153.417| 2.151.037.936| 1.154.536.321 72.492.289| 1.227.028.610)
5.1. Menkul Kiymetler 23.834.610, g 23.834.610] 9.570.400 . 9.570.400
5.2. Teminat Senetleri - - g g e g
5.3. Emtia 15.163.910 9.097.955 24.261.865 11.905.088 3.152.112 15.057.200
5.4. Varant - - g g e g
5.5. Gayrimenkul 180.979.997 4 180.979.997]  161.965.468 4 161.965.468
5.6. Diger Rehinli Kiymetler 1.799.906.002|  122.055.462| 1.921.961.464] 971.095.365 69.340.177| 1.040.435.542]
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar E g E E . E
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - | E - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 2.108.222.363|  186.006.695 2.294.229.058 1.217.143.415 112.815.786] 1.329.959.201

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot BiN TURK LiRASI BiN TURK LiRASI
(Besinci Cari donem Onceki donem
Boliim- 1 Ocak — 1 Ocak —
GELIR VE GIDER KALEMLERI V) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
L KAR PAYI GELiRLERI a1 55.141.902 33.590.444
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylari 46.424.348 25.541.726
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 1.796.390 2.113.923
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 11.696 34.053
1.4 Para Piyasast Islemlerinden Alan Gelirler 129.784 -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 6.128.582 5.754.730
1.5.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 459.237 177.958
1.5.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 3.182.803 3.221.716
1.53 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 2.486.542 2.355.056
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 525.992 67.080
1.7 Diger Kar Pay1 Gelirleri 125.110 78.932
1I. KAR PAYI GIDERLERI (-) @) 37.128.503 24.687.443
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylar1 29.349.524 18.904.116
22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar: 2.045.376 363.434
23 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylari 309.351 93.154
2.4 Ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari 5.201.884 5.241.588
2.5 Kiralama Kar Pay1 Giderleri 148.392 85.151
2.6 Diger Kar Pay1 Giderleri 73.976 -
1I1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - IT) 18.013.399 8.903.001
Iv. NET UCRET VE KOMiSYON GELiRLERi/GIDERLERI 5.462.134 2.488.578
4.1 f ve Komisyonlar 6.000.664 2.660.234
4.1.1 Gayri Nakdi Kredilerden 408.977 300.640
4.12  Diger 3) 5.591.687 2.359.594
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 538.530 171.656
4.2.1  Gayri Nakdi Kredilere 1.080 604
422  Diger 3) 537.450 171.052
V. TEMETTU GELiRLERI 4) - -
VI TiCARI KAR/ZARAR (Net) Q) 14.254.395 12.901.710
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarar 159.513 4.179
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar (824.733) 1.819.245
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 14.919.615 11.078.286
VII.  DIiGER FAALIYET GELIiRLERI ©6) 3.014.710 1.020.684
VIII.  FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VID) 40.744.638 25.313.973
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) %) 4.609.091 1.031.760
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) @) 3.447.466 5.756.729
XI. PERSONEL GiDERLERI (-) 6.024.378 3.997.017
XII.  DIiGER FAALIYET GIDERLERI (-) [€)) 4.342.879 2.388.623
XIII. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VII-IX-X-XI-XII) 22.320.824 12.139.844
XIV. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELiR OLARAK - -
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI
XV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XVI. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XVII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIII+...+XVI) 22.320.824 12.139.844
XVIII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 10) 6.775.259 3.412.363
18.1 Cari Vergi Karsiligi 7.647.109 5.767.429
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 6.401.261 2.747.299
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 7.273.111 5.102.365
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIII+...+XVI) Q) 15.545.565 8.727.481
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIiRLER - -
20.1 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
20.2 Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ort.) Satis Karlar1 - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER ) - -
21.1 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
21.2 Istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari - -
21.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () ) - -
23.1 Cari Vergi Karsiligi - -
232 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
233 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII£XXIII) - -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 15.545.565 8.727.481
25.1 Grubun Kari/Zarari (-) 15.545.565 8.727.481
252  Azinlik Paylar1 Kari/Zarar1 (-)
Hisse Bagina Kar / Zarar 0.15138 0,08473

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
CARI DONEM ONCEKI DONEM
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU (01/01/2025-31/12/2025) | (01/01/2024-31/12/2024)
L DONEM KARI/ZARARI 15.545.565 8.727.481
1L DiIGER KAPSAMLI GELIiRLER (79.398) (923.778)
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 5.500 (9.837)
2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar - -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart (531) (14.053)
2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari - -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire liskin
Vergiler 6.031 4.216
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar (84.898) (913.941)
2.2.1 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri (56.153) (1.399.067)
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
224 Yurt digindaki Isletmeye Iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
225 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari (14.967) 74.501
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler (13.778) 410.625
111. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1D) 15.466.167 7.803.703

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER

Kir veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Giderler

CARIi DONEM Azinhk

(01/01/2025-31/12/2025) Dénem Net [ Paylar1 Harig
Odenmis . Hisse Senedi | Hisse Senedi | Diger Sermaye Kar | Gegmis Dénem Kar veya . Toplam Azinhk _ Toplam
Sermaye | Ihrag¢ Primleri |Iptal Karlar Yedekleri 1 2 4 5 6 Yedekleri | Kar1/ (Zararn) Zaran Ozkaynak Paylar Ozkaynak
I. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - (207.943) 80.802 8.563.985 41.543 8.727.481 18.230.077 - 18.230.077
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
R.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
III. Yeni Bakiye (I+1I) 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - (207.943) 80.802 8.563.985 41.543 8.727.481 18.230.077 - 18.230.077
V. Toplam Kay h Gelir* - - - - - 5.500 - (50.181) | (34.717) - - 15.545.565 15.466.167 - 15.466.167
. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirmm - - - - - - - - - - - - - - -
1. i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
\VIL (Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - -
IVIIL. Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borclanma Araclar: - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - 13.407 - - - - - - - - 13.407 - 13.407
IXI. Kér Dagitimi - - - - - - - - - 8.723.820 3.661 (8.727.481) - - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - 8.723.820 (23.089) (8.700.731) - - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - 26.750 (26.750) - - -
Dénem Sonu Bakiyesi (III+1V+.....+X+XID) 1.026.915 - - 23.423 - (7.222) - (258.124) 46.085 | 17.287.805 45.204 15.545.565 33.709.651 - 33.709.651

Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azalislari,

Yabanct para gevirim farklari,

A E LD =

Tammlanmus fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢lim kazanglari/kayiplari,
Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda siniflandirilmayacak paylart ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlari)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplari,
Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda simflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER

Kir veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve

Kir veya Zararda Yeniden
Siiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Giderler
ONCEKi DONEM Azinhk
(01/01/2024-31/12/2024) Paylan
. Gegmis Harig
Odenmis Hisse Senedi (Hisse Senedi |Diger Sermaye Kar |Dénem Kar1 [Dénem Net Kar Toplam Azinhk Toplam
Sermaye | Ihrag¢ Primleri [Iptal Kirlar Yedekleri 1 2 4 5 6 Yedekleri / (Zaran) veya Zarar1 | Ozkaynak Paylan Ozkaynak
I Onceki Donem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - 780.499 - 3.434.584 4.133 5.143.855 10.432.245 10.432.245
L. ITMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
2.2 luhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - 3.434.584 4.133 5.143.855 10.432.245 10.432.245
1L Yeni Bakiye (I+II) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - 780.499 - - - 8.727.481 7.797.831 7.797.831
Iv. [Toplam K I Gelir - - - - - (15.709) - (988.442) 74.501 - - - - -
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VL. Ic Kaynaklardan Gergceklestirilen Sermaye Artirnmi - - - - - - - - - - - - - -
IVIL. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
III. _ Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
X, Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglari - - - - - - - - - - - - - -
X, Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahg - - - (29.389) - - - - 6.301 - 23.088 - - -
IXI. Kar Dagitimi - - - 133 - - - - - 5.129.401 14.321 (5.143.855) - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - -
11.2 edeklere Aktarilan Tutarlar - - - 133 - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - 14.321 (14.321) - -
Donem Sonu Bakiyesi (INI+1V+......4+X+XI) 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - (207.943) | 80.802 8.563.985 41.542 8.727.481 18.230.076 18.230.076
1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlari)
4. Yabanci para gevirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplari,
6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda simflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

Tlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI

BiN TURK LiRASI

CARI DONEM ONCEKIi DONEM
. (01/01/2025- (01/01/2024-
NAKIT AKIS TABLOSU 31/12/2025) 31/12/2024)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
1.1 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 23.770.669 14.717.026
1.1.1 Alnan Kar Paylari 49.722.827 28.541.863
1.1.2 Odenen Kar Paylar1 (35.500.113) (23.880.225)
1.1.3 Alinan Temettiiler - -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar 6.000.664 2.660.234
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar 1.040.190 1.019.104
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 380.165 119.907
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (5.630.986) (3.142.412)
1.1.8 Odenen Vergiler (7.072.329) (5.185.399)
1.1.9 Diger 14.830.251 14.583.954
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (19.550.059) (50.784.028)
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (15.670.555) (432.592)
1.2.2 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (17.736.144) (1.600.312)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (108.809.010) (42.356.712)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (921.989) (530.709)
1.2.5 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 29.742.176 1.545.861
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 76.189.835 (4.067.169)
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 9.553.931 (4.641.521)
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.10 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 8.101.697 1.299.126
L. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit AKkist 4.220.610 (36.067.002)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI
L. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 (4.328.355) 2.495.087
2.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr) (22.500) (45.000)
2.2 Elden Cikarilan Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) - -
2.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (737.160) (537.211)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 50.300 19.443
R.5 Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (5.399.860) (709.554)
2.6 Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 2.922.835 1.288.655
R.7 Satin Alman itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (1.141.970) (4.759.960)
P.8 Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - 7.238.714
2.9 Diger - -
C. FiINANSMAN FAALIYETLERINE ILiSKiN NAKIiT AKISLARI
L. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 10.233.450 13.068.589
B.1 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 45.495.943 42.083.095
3.2 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist (35.095.520) (28.933.232)
B.3 Thrag Edilen Sermaye Araglar - R
3.4 Temettii Od§meleri . - -
B.5 Kiralamaya Iligkin Odemeler (166.973) (81.274)
B.6 Diger - -
. Yabaneci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 12.201.210 6.625.052
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis 22.326.915 (13.878.274)
IVI. Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 39.337.605 53.215.879
IVIL Donem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 61.664.520 39.337.605

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARI DONEM (*)
31 Aralik 2025

ONCEKI DONEM
31 Aralik 2024

I. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler (**)

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-)
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIiR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)](*)

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.7. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)
1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)
1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3. Katilma intifa Senetlerine

1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.9.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.11. STATU YEDEKLERI (-)

1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER

1.13. DIGER YEDEKLER

1.14. OZEL FONLAR

II. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER

2.2, IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)
2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3. Katilma Intifa Senetlerine

2.3.4. Kara Istirakli Tahvillere

2.3.5. Kér ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

I11. HiSSE BASINA KAR

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (**¥) (tam TL)
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
3.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HiSSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

4.3. IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE
4.4, IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

22.320.824
6.775.259
7.647.109

(871.850)

15.545.565

15.545.565

0.15138
15.1

12.139.844
3.412.363
5.767.429

(2.355.066)

8.727.481

8.727.481

0.08499
8.5

*) Cari doneme ait karin dagitimi hakkinda Ana Ortaklik Banka’nin yetkili organ1 Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih

itibartyla Ana Ortaklik Banka’nin yillik Olagan Genel Kurul toplantisi heniiz yapilmamustir.
(**) Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.
(*¥*¥) ilgili donem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmugtir.

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalar:
L. Sunum Esaslarna iliskin A¢iklamalar
a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar ve

Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasmna iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Konsolide finansal tablolar 5411 Sayili Bankacilik Kanunu’na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK?”) tarafindan
muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iligkin yayimlanan diger yonetmelik, teblig, agiklama ve genelgelere
ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerine (tiimii “BDDK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati”)’na uygun olarak hazirlanmistir. Bununla birlikte, TFRS’de yer alan TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi, asagida aciklandigi iizere bankalar ile finansal
kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketleri agisindan uygulanmamaktadir.

11 Eylil 2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Banka Yonetim Kurulu hisselerinin belirli bir oraninin
Tiirkiye’de halka arz edilmesi siirecini baglatma karar1 almis olup, Banka esas sdzlesmesinde gerekli degisiklikleri
yapmak ve siirece iligkin tiim islemleri yiiriitmek {izere Genel Miidiirliik yetkilendirilmistir. Bu kapsamda, kayitlh
sermaye sistemine gecilmesine ve bu paylarn Borsa Istanbul A.S.’ye kote edilmesi amactyla BDDK, SPK, Borsa
Istanbul A.S. ve ilgili diger kamu kurum ve kuruluslar1 nezdinde gerekli basvurularin yapilmasina karar verilmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin bilangodaki varlik ve yiikiimliilikler ile
bilango tarihi itibarryla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu
varsayimlar ve tahminler finansal araglarin gercege uygun deger hesaplamalarini ve finansal varliklarin deger
disiikliigiinii igermekte olup diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve bu
diizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler ilgili dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

Diizenlenen kamuya agiklanacak konsolide finansal tablolarin bigim ve igerikleri ile bunlarin agiklama ve dipnotlar1 28
Haziran 2012 tarih ve 28337 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar
ile Bunlara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ve “Bankalarca Risk Yonetimine fliskin Kamuya Yapilacak
Aciklamalar Hakkinda Teblig” ile bunlara ek ve degisiklikler getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Ana Ortaklik
Banka, muhasebe kayitlarini Tiirk parasi olarak, Bankacilik Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk vergi mevzuatina
uygun olarak tutmaktadir. Konsolide finansal tablolar gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliilikkler disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmstir.

b) Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar: ve kullanilan degerleme esaslari:

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina gore, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin
satin alma giiciine gore raporlamaktadirlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna
isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29’a gore bir yiiksek enflasyonlu ekonominin
para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir.
KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde yaptig1 duyuru ile, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarmin TMS 