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Bagimsrz Denefim ve Danigmaniik A.8.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Adra Gayrimenkul Yatirrm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemlerine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak
degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis

bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarmi, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege

uygun bir bicimde sunmaktadir.
2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir parcast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlariin, gériistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli

ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin

bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak

konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ger¢evesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin

gOrilisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konular asagidaki gibidir;

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Nasil Ele Alindig1

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri ve kira gelirleri

Grup, yatirnm amagh gayrimenkullerini gercege
uygun degerleri ile muhasebelestirmektedir. 31
Aralik 2025 tarihi itibariyle konsolide finansal
tablolarda 10.193.570.000 TL degerle gosterilen
yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun
degeri, Kurulu tarafindan

Sermaye Piyasasi

yetkilendirilmis bagimsiz  degerleme kurulusu

tarafindan  yapilan degerleme raporlar1 ile

belirlenmigtir. Detayli agiklamalar 15 No'lu

dipnotta yapilmaistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin Grup’un toplam
varliklarinin 6nemli bir kismimi olusturmasi ve
onemli gelir kaynagi olmasi sebebi ile, yatirim
amach gayrimenkullerin degerlemesi ve Grup
tarafindan yatirim amacgh gayrimenkullerden cari

donemde elde edilen kira gelirleri tarafimizca kilit

denetim konular1 olarak degerlendirilmektedir.

Yaptigimiz ~ denetimde, konu  ile  ilgili
uygulanan denetim prosediirlerimiz
kapsaminda asagidaki konulara
odaklanilmustir;

-Grup  yoOnetiminin  atadigi  degerleme

sitketinin degerleme raporlarinda kullandig:

yontemlerin uygunlugu degerlendirilmistir.

-Degerleme raporlarinda degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir  bir

degerlendirilmistir.

aralikta  olup  olmadig:

- Yatinrm amagl gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerine iligkin konsolide finansal
tablo

incelenmis ve bu notlarda yer verilen bilgilerin

notlarinda yer alan aciklamalar

yeterliligi degerlendirilmistir.

- Doneme iliskin kira gelirlerinin sdzlesmeler

ve tahsilatlar ile uyumlulugu kontrol

edilmistir.
- Kira gelirlerine iligkin bakiyeler ile yapilan
raporlamanin agiklanan muhasebe politikasina

uygun olarak yapildiginin kontrolii yapilmstir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Nasil Ele
Alindig

isletme birlesmeleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) Seri: II, No 23.2
sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayili Tiirk

Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
ve ilgili diger mevzuat hiikkiimleri c¢ercevesinde
Anadolu  Gayrimenkul  Yatmm  A.S. Adra

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ye tiim aktif ve
pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde devrolmak

suretiyle birlesmeye karar verilmistir.

Duyuru metni, birlesme sézlesmesi, birlesme raporu,
uzman kurulus raporu ve esas sozlesme tadil metni
KAP’ta kamuoyu ile paylasilarak, birlesme islemleri

icin SPK’ya miiracaat edilmistir.

Grup’un Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. ile 30
Haziran 2025 tarihli finansal tablolar1 esas alimarak
tim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde
devralinmas1 suretiyle birlesilmesi i¢in hazirlanan
duyuru metni ve bu iglem nedeniyle Sirket esas
baslikli

yapilacak degisiklik ile esas sozlesme tadil metni

sOzlesmesinin ~ “Sermaye” maddelerinde
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 25 Kasim 2025

tarihinde onaylanmustir.

Sozlesmeye konu birlesme isleminde taraflarin
birlesmesi, Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S.’nin
Adra GYO A.§S.’ye katilmasi ve bu suretle Anadolu
Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tasfiyesiz infisahi
suretiyle olacagindan, Anadolu Gayrimenkul Yatirim
A.S.’nin tiim aktif ve pasiflerinin bir kiil halinde Adra
GYO AS. devralinmasi

tarafindan suretiyle

ger¢eklesmistir.

Denetimimiz sirasinda, séz konusu isletme

birlesmesinin muhasebelestirilmesine iligkin

asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir;

- Birlesme Oncesi devir olan isletmenin
6zel amacgli TFRS raporu incelenmistir.

- Donem  sonu  birlesme  kayitlar
incelenmistir.

- Birlesme ve Hisse Degisim Oranlari
Tespitine Iliskin Uzman Kurulus Raporu
incelenmistir.

- Devrolan sirketin tiim aktif ve pasifi
bilango kalemlerine eklendigi kontrol

edilmis, gelir tablosu kalemlerinin etkisi

ise Ozkaynaklar altinda gegmis yil
kar/(zararlar1) kalemi altinda
raporlanmustir.

- S6z konusu ¢alismalar sonucunda yapilan

hesaplamalarin kontroliiniin
gergeklestirilmis ve muhasebe
kayitlarmm  TFRS'ye  uygunlugunun
degerlendirilmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin

Sorumluluklart

Grup yOnetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un konsolide finansal raporlama siirecinin gdzetiminden

sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tliskin

Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarn hata veya hile kaynakli énemli yanlislik
igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yliriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul gilivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar

etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca

mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighigi tespit edememe

riskinden yiiksektir).

- Grup’un i¢ kontroliinlin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe

tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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Elde edilen denetim kanitlarima dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla

birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip

yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani1 sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist

yoOnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve

diger hususlarn ve ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulart yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya ag¢iklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararmi
asacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Harun Aktas'tir.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemlerine iliskin defter tutma diizeninin, kanun ile esas
sozlesmenin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa

rastlanmamustir.

2) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 17 Subat 2026

tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

3) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza

denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.
17 Subat 2026, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S.

Member of Nexia International

Harun Aktas
Sorumlu Denet¢i,YMM



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar

31.12.2025 Tarihi itibariyle Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicili esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Dipnot

VARLIKLAR No 31.12.2025 31.12.2024
Doénen Varhklar 7.018.685.626  3.677.873.987
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 843.968.740 988.256.364
Ticari Alacaklar 8 301.785.009 7.890.023
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 264.000.000 -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 37.785.009 7.890.023
Diger Alacaklar 9 2.102.838 1.828.313
Stoklar 10 5.765.776.610  2.468.345.827
Pesin Odenmis Giderler 11 31.470.397 177.937.441
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 28 21.633 7.677
Diger Donen Varliklar 12 73.560.399 33.608.342
Duran Varhklar 10.374.955.782  6.324.969.619
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 10.193.570.000  6.223.701.150
Maddi Duran Varliklar 16 181.238.924 32.673.708
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 146.858 237.553
Pesin Odenmis Giderler 11 - 68.357.208
Toplam Varhklar 17.393.641.408 10.002.843.606

izleyen dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar

31.12.2025 Tarihi itibariyle Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicili esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Dipnot

KAYNAKLAR No 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 711.801.920 20.030.370
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 323.320.158 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 13 58.378.258 -
Ticari Borglar 8 202.112.636 330.764
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 773.696 719.213
Diger Borglar 9 2.745.440 1.223
Ertelenmis Gelirler 11 43.690.291 17.996.386
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligi 28 (25.648.783) -
Kisa Vadeli Karsiliklar 58.360.000 131.807
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 - 131.807
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18 58.360.000 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 48.070.224 850.977
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.105.796.885 577.524.679
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 13 6.020.309 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 683.749 942.796
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 683.749 942.796
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 28 2.099.092.827 576.581.883
Ozkaynaklar 21 14.576.042.603  9.405.288.557
Odenmis Sermaye 545.854.435 293.700.000

Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler/(iskontolar) (+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar:

- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang/(Kayiplar)

Kéardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar/(Zararlarn)

Net Donem Kari/(Zarari)

1.416.518.747
(1.018.219.589)
3.282.420.779

48.592.964
48.953.493

(360.529)
1.205.388.851
9.701.922.922
(606.436.506)

1.416.518.747
(811.439.603)
3.282.420.779

(688.594)

(688.594)

892.360.316
2.763.970.602
1.568.446.310

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

17.393.641.408

10.002.843.606

izleyen dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@ Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar
01.01.2025-31.12.2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Donemlerine Ait Konsolide Kér veya Zarar Tablolar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade

edilmigtir.)

Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU No 31.12.2025 31.12.2024
Hasilat 22 807.299.230  758.939.408
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (311.494.696) (248.064.042)
Briit Kar/(Zarar) 495.804.534 510.875.366
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (58.552.700)  (27.834.130)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 (21.997.965)  (23.810.837)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 343.358 1.181.134
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (15.370.514) (415.375)
Esas Faaliyet Kariy/(Zarari) 400.226.713 459.996.158
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 120.191.494 2.380.021.564
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 (206.521.768) (149.877.860)
Faaliyet Kar1/(Zarari) 313.896.439 2.690.139.862
Finansman Gelirleri 26 14.320.797 208.003.338
Finansman Giderleri (-) 26 (230.741) (1.396.546)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 27 (252.916.072) (751.718.461)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 75.070.423 2.145.028.193
Vergi Gelir/(Gideri) 28 (681.506.929) (576.581.883)
Donemin Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (681.506.929) (576.581.883)
Donem Net Kari/(Zarari) (606.436.506) 1.568.446.310
Pay Basina Kazang (TL) 29 (1,11) 2,87

01.01.2025 01.01.2024

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 31.12.2025 31.12.2024
Donem Net Kari/(Zarari) (606.436.506) 1.568.446.310
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 49.281.558 (71.264)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar 69.933.562 -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari 173.552 (57.039)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelir Kalemlerine Iligkin Vergi Gelir/Gideri (20.825.556) (14.225)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplar1), Vergi Etkisi 154.513 (14.225)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar
(Azaliglar1), Vergi Etkisi (20.980.069) -
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) 49.281.558 (71.264)
Toplam Kapsamh Gelir (557.154.948) 1.568.375.046

izleyen dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakli@1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine Konsolide Ozkaynak Degisim Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsaml Gelirler ve Giderler
Tanimlanmi
Serma MDV Yeniden E’lljai}l,:r? Kardan Gegmis Yillar
Odenmis DEZCI tI}l/‘lir Pay fhrag Geri Alinmig Degerleme ve Yeniden Ayrilan ¢ K'jr / Net Dénem Toplam
Sermaye Primleri Paylar (-) Olgiim - Kisitlanmis Kar1 / Zarart P
Farklar Kazang/(Kayiplarr) Olgiim Yedekler Zararlari
¢ 1P Kazang/(Ka
yiplar)
01 Ocak 2024 293.700.000 1.416.518.747  3.282.420.779 - - (617.330) - 2.932.074.388 724.256.530 8.648.353.114
Transferler - - - - - - 80.920.713 643.335.817 (724.256.530) -
Paylarin Geri Alm
Islemleri Dolayisiyla
Meydana Gelen Artis - - - (811.439.603) - - 811.439.603 (811.439.603) - (811.439.603)
(Azalis)
Toplam Kapsamlr - ; ; ; ; (71.264) - 1.568.446.310 1.568.375.046
Gelir
31 Arahk 2024 293.700.000 1.416.518.747  3.282.420.779 (811.439.603) - (688.594) 892.360.316 2.763.970.602 1.568.446.310 9.405.288.557
01 Ocak 2025 293.700.000 1.416.518.747  3.282.420.779 (811.439.603) - (688.594) 892.360.316 2.763.970.602 1.568.446.310 9.405.288.557
Transferler - - - - - - - 1.568.446.310 (1.568.446.310) -
Paylarin Geri Alim
Islemleri Dolay1styla
Meydana Gelen Artis - - - (206.779.986) - - 206.779.986 (206.779.986) - (206.779.986)
(Azalis)
Birlesme Etkisi 252.154.435 - - - - - 106.248.549 5.576.285.996 - 5.934.688.980
Ezfl’i'ram Kapsaml . . . . 48.953.493 328.065 - . (606.436.506) (557.154.948)
31 Aralik 2025 545.854.435 1.416.518.747 3.282.420.779  (1.018.219.589) 48.953.493 (360.529) 1.205.388.851 9.701.922.922 (606.436.506) 14.576.042.603

Izleyen dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Donemlerine Konsolide Nakit Akis Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmigtir.)
Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
No 31.12.2025 31.12.2024

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari 1.313.204.196 2.041.137.837
Dénem Kéri/(Zarar) (606.436.506) 1.568.446.310
Dénem Net Kar1/(Zarart) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; 1.831.961.043 514.961.149
Amortisman ve Itfa Gideri ile 1lgili Diizeltmeler 16-17 4.126.554 3.182.038
Deger Diisiikliigii (Iptali) Ile flgili Diizeltmeler 10 15.357.210 -
Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltm_eley (137.234) 496.280
Faiz Gelirleri ve (Giderleri) lle Ilgili Diizeltmeler 25-26 (56.037.467) (281.131.985)
Gergege Uygun Deger Kazanglari/(Kayiplarr) Ile Ilgili Diizeltmeler 15 133.464.221  (1.479.865.142)
Vergi Geliri/(Gideri) {le ilgili Diizeltmeler 28 681.506.929 576.581.883
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili Diizeltmeler 1.053.680.830 1.695.698.075
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 113.683.206 (42.222.014)
Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile llgili Diizeltmeler 8 (293.479.611) 30.820.219
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalig/(Artig) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (274.525) (465.411)
Stoklardaki Azalislar/(Artislar) lle llgili Diizeltmeler 10 (297.065.598) 165.142.271
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig/(Artis) 11 214.824.252 (235.350.480)
Ticari Borglardaki Artis/(Azals) ile Tlgili Diizeltmeler 8 201.764.458 (4.197.867)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis) 19 54.483 (269.972)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile lgili Diizeltmeler 9 2.744.217 1.223
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/(Azalis) ) 11 25.693.905 (21.055.642)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 259.421.625 23.153.645
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 1.339.207.743 2.041.185.445
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 19 (354.764) (47.608)
Vergi ladeleri (Odemeleri) (25.648.783) -
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (1.031.626.516)  (2.351.831.295)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit 16-17 (62.574.066) (203.320)
Cikislar
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 15 59.485.707 92.293.064
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 15 (5.438.778)  (2.521.003.012)
Birlesme Etkisi (1.064.582.572) -
Alinan Faiz 41.483.193 77.081.973
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (192.623.673) (607.893.691)
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini Almasiyla Ilgili
Nakit Cikiglart 21 (206.779.986) (811.439.603)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 24.771.792
Bor¢ Odemelerine Tliskin Nakit Cikislar1 - (24.012.567)
Odenen Faiz (164.484) (666.833)
Alman Faiz 14.320.797 203.571.478
Diger Nakit Girigleri/(Cikislart) - (117.958)
Yabana Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azalig) 88.954.007 (918.587.149)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalhs) 88.954.007 (918.587.149)
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 988.256.364 3.603.566.896
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (233.241.631)  (1.696.723.383)
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 843.968.740 988.256.364

Izleyen dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi”
“Sirket” unvanmi ile gayrimenkul yatirnm ortakligina donligmiistiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Yonetim Kurulunun 11.11.2025 tarihli karar1 dogrultusunda Anadolu Gayrimenkul Yatirrm A.S.'nin
(Anadolu Gayrimenkul) tiim aktif ve pasifleri ile birlikte bir kiil halinde Sirket tarafindan devralinmasi
suretiyle sirketin bilinyesinde gergeklestirilen birlesme islemi neticesinde Sirkete 252.154.435 TL

nominal degerde sermaye artirimi gerceklestirilmistir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirketin ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araclar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”)
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere

kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.
Sirket, Torbali Ticaret Sicili Midiirligii’ne 7569 sicil numarasi ile kayitlidir.

Sirket’in yasal merkezi ve sube adresleri agagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR

Sube Adresi: Iskele Mahallesi Altinoluk Atatiirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi Ismet Pasa Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sirket’in bilango tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 7°dir (31.12.2024:9 kisi).

Yonetim Kurulumuzun 11.11.2025 tarihli karar1 dogrultusunda Anadolu Gayrimenkul Yatirrm A.S.'nin
(Anadolu Gayrimenkul) tiim aktif ve pasifleri ile birlikte bir kiil halinde Sirketimiz tarafindan devralinmasi
suretiyle Sirketin bilinyesinde gergeklestirilen birlesme islemi neticesinde sirkete 252.154.435 TL
nominal degerde sermaye artirnmi gergeklestirilmistir. Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin,
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.'yi devralmasi suretiyle gerceklesen birlesme islemine iligkin pay
dagitimi sonrast Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 545.854.435 adet hisse senedinden olugmaktadir.
Hisse basina kar/(zarar) miktari, net donem kar/(zararinin), sirket hisselerinin y1l i¢cindeki pay adedine

boliinmesiyle hesaplanir (31.12.2024: Sermaye tutar1 293.700.000, her biri 1 TL 293.700.000 adet).



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

31.12.2025 31.12.2024
Pay Pay
Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 187.404.304 %34,33 20.000.000 %6,31
Cengiz OKULLU 75.950.131 %13,91 - -
Adra Holding A.S. 200.000.000 %36,64 200.000.000 %68,10
Halka A¢ik Hisseler 82.500.000 %15,12 73.700.000 %25,09
Odenmis Sermaye 545.854.435 %100 293.700.000 %100
Sermaye Olumlu Farklar 1.416.518.747 1.416.518.747
Toplam Odenmis Sermaye 1.962.373.182 1.710.218.747

31 Aralik 2025 tarihi itibar ile ¢ikarilmig sermayesi 545.854.435 TL olup, ¢ikarilmig sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu hamiline
501.854.435 adet pay karsihigi 501.854.435 TL’den olusmaktadir. Sirket’in imtiyazli pay1
bulunmamaktadir. Sirket’in kayitli sermaye tavani 1.100.000.000 TL’dir (31 Aralik 2024: 1.100.000.000
TL).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 82.311.096 adet olup
halka aciklik orani %28,03dur.

Konsolide finansal tablolar, 17 Subat 2026 tarihinde Sirket Yo6netim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve baz1 diizenleyici organlarin yasal konsolide finansal tablolan

yayimlandiktan sonra degistirme yetkileri vardir.

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin konsolidasyona tabi bagli ortakliklart Akgay
Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi’dir (“Ak¢ay”).

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagli ortakligi birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
Akcay Otelcilik Turizm ve isletme Anonim Sirketi (“Akcay”):

Sirket, 17.10.2023 tarihinde izmir'de kurulmustur. Sirketin merkez adresi Altmyunus Mah. 3447 Sk. Ilica
Otel No: 2 Cesme/Izmir'dir. Sirketin ana faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb.
yerlerin kurulmasi, kiralanmasi ve isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amagl her tiirlii, kara, deniz, hava
ulagim araclar1 ile eglence ve sportif amach araglarin iktisabi, kullanilmasi ve isletilmesini de yapmaktadir.
Bu hususlar haricinde sirket ayrica, turistik amagli olsun veya olmasin her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin
yerli ve yabanci uyruklu iiclincii kisilere kiralanmasi konusunda da faaliyet gostermektedir. Adra

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan 10 Ocak 2024 tarihinde satin alinmistir.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasit Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS’ler, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen

degisikliklere paralellik saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup yasal konsolide finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan konsolide finansal tablolar vergi yasalarina
uygun sekilde elde edilmis mali tablolara Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde

edilmistir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayimnlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak

suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giictindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS
29 (“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29
sartlar1, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan
mali tablolarm bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden sunulmasini ve daha 6nceki
donemlerdeki olusan tutarlarin da aymi sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29
uygulamasimi gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’i asan ¢ yillik bilesik
enflasyon oramidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan

Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsayi kullanilarak yapilmistir.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 donemlerine ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler

ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31.12.2025 3.513,87 1,00000
31.12.2024 2.684,55 1,30892
31.12.2023 1.859,38 1,88981

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana

unsurlar asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmig cari donem konsolide finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan
satin alma giicii ile, dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki

satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri

uygulanmugtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Konsolide gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti, amortisman
gideri, varlik satis kari/(zarari) kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar
kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satig kari/(zarar1) kalemleri ise

diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

- Konsolide nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi

cinsinden ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kayb1 hesabina kaydedilmistir.
Karsilastirmali Rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6lglim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim

birimi cinsinden sunulur.

Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi
Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un gegerli para birimi olan ve konsolide finansal

tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Isletmenin Siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamustir.

Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin

yerine getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan d6viz kurlar tizerinden Tiirk
Lirast’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki

geliri veya zararlan olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Ddnem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir;
USD EURO
Doviz Alis Do6viz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.12.2025 42,8457 42,9229 50,2859 50,3765
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Grup konsolide finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2025
donemine ait konsolide finansal tablolar1 Onceki donemle (31 Aralik 2024) karsilastirmali olarak
hazirlanmistir. Cari donem konsolide finansal tablolarmin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan

karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari y1l icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.
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2.2 Konsolidasyon Esaslari
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un bagh ortakliginin detay1 agagidaki gibidir;

Grup'un Sermayedeki Pay Orani
ve Oy Kullanma Hakki Oram
(o)
31.12.2025  31.12.2024
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi %100 -

(*) Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. Sirket tarafindan 10 Ocak 2024 tarihinde satin alinmistir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin

konsolide finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, Grup’un asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir;
* Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmasi,

* Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki

olmasi,
* Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde sirket yatirnmimin {izerinde kontrol giiciiniin olup olmadigi

yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirnm yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek basma yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkiin olmasi

halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak
icin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlart géz Oniinde

bulundurur;

*  Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi,
*  Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,

* Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar ve

*  Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini

gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Grup’un bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip
olmastyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar

ve diger kapsaml1 gelir tablosuna dahil edilir.
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Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan
paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam

kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin

konsolide finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tim grup ici varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki

islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.
Grup ‘un Mevcut Bagli Ortaklarmmin Sermaye Payindaki Degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicli olmayan paylarin defter degerleri, bagh
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicli olmayan paylarin
diizeltildigi tutar ile alman veya Odenen bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan

0zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.
Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolil kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/(zarar),
1) Alman satis bedeli ile kalan payin ger¢ege uygun degerlerinin toplamu ile

i) Bagli ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarin
onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh
ortaklik ile ilgili 6nceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Grup’un ilgili
varliklar1 satmig oldugu varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir
(6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar1 uyarinca, kar/(zarara) aktarilmasi ya da dogrudan
gecmis yil karlarma transfer). Bagli ortakligin satis1 sonrast kalan yatirmmin kontroliiniin
kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baglangic muhasebelestirmesinde gergege uygun
deger olarak ya da uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol
edilen bir isletmedeki yatirnmin baslangictaki muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak

kabul edilir.
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlarin
yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin

Sirket’in mali durumu ve performanst {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmusgtir.
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i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirlig¢in Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadigi i¢in gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasmi saglayan bilgiler agiklanir.

Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in konsolide finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisi

bulunmamaktadir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayinlanmig fakat cari raporlama doénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri

yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme: isletmenin istirak veya is Ortakhgma Yaptigi Varhk
Satislar: veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek tizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini,

bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve dl¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip
sigorta sézlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu ig¢in 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan
Aralik 2021°de yaymmlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta s6zlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarint gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin Ortiistiiriillmesi” ne yonelik gegis

opsiyonuna sahiptir.
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KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yiirtirliik tarihi 1

Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

- Sigorta, reasiirans girketleri ile emeklilik sirketleri.

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar.

- Sigorta, reasiirans girketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketler.
Sirket’in konsolide finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simiflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6lgiimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliikklerin “sona erme tarihinde finansal tablo
dis1 birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden
once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagh benzer diger 6zellikler igeren
finansal varliklarin so6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara ydnelik uygulamalar hakkinda

aciklayici hiikiimler getirmektedir.

Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sozlesmesel hiikiimler igceren finansal varlik ve yiikiimliilikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.
S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama déneminde
yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarm smiflandirilmas: ile bununla ilgili agiklamalara
yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni
hiikimler, gecmis yillar karlari/(zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye

dontik olarak uygulanacaktir.
Sirket’in konsolide finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS’lere iligkin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmustir:

- TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamasi — TFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer
alan ifadeler ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin
yaratacagl muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmas1 amaciyla gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazan¢ ya da
kayiplar: TFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS

13’e referans eklenmistir.
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- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dist birakilmast
ile islem fiyan: Kiract agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki
finansal tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeline yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla TFRS 9’da
degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmstir.
- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”

ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige
girecek olup tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir.

Sirket’in konsolide finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki bulunmamaktadir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°’te “Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akislar tlizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiiriirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk

uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.
TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardin1 yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
TFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirnm
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yoOnetim tarafindan belirlenmis performans
oOlgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin
tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtiriimasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni
hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger
finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler
1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla

birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.
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Sirket, TFRS 18'in uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini

degerlendirmektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum

hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamustir.

Aksi belirtilmedik¢e, TFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasima gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimma agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19°u uygulamay:1 segebilecektir.
TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girmekle

birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda aciklanir. Bu Standardm ilk kez
uygulandig1 ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara donem), karsilastirmali donem igin sunulan
aciklamalarm, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

TFRS 19’un Sirket konsolide finansal tablolari iizerindeki etkisi bulunmamaktadir.

iii) Uluslararasi1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK

tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar.
Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige

girdikten sonra yapacaktir.
UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis
kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan bir igletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun c¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil ilgili
tiim tutarlari i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimlilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin),
cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdis1 isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari,
UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari Ol¢iim biriminden ifade eder. Bu

degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
ylkiimliilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar icin kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar1 ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile,
yabanci para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alig kurlart ile, likit fonlar agiklanan
bilango giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayith

degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borc¢lar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {izerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk

etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siiflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif

faiz oram yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Grup, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak Grup yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul Satigt

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin

eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.
Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Grup, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali

model kapsaminda hasilati konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlegmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.
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Grup, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, séz
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim ylikiimliliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Olgerek hasilati

zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak konsolide

finansal tablolarina kaydeder. Mal devredilmis olur.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya

gectikce) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
Grup, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagimi 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarma sagladigi menfaatler varsa,
bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Grup kira gelirlerini hasilat

olarak muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismint da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirhikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satigi

gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
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Yatirnom Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanc1 ya
da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu &zellikleri tasiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle 6l¢iiliir. Yatirim amagl gayrimenkuller,
ilk kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi uygulanarak dlgiilebilir. Bu
secim muhasebe politikas1 tercihi olup segilen yontem yatirim amagl gayrimenkullerin tamamina

uygulanir.
Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri gercege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alim
glicline gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin  diislilmesi  suretiyle

gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gore normal amortisman ydntemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasasi’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik konsolide finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlart kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2
Makine ve Techizat %6-33
Tasitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20
Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artig diger kapsamlh
gelirde muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 adi altinda

toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, aynm1 varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger artigini tersine ¢evirdigi ol¢lide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir
varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirli
alacak bakiyesinin kapsami dlciisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z

konusu azalig, yeniden degerleme fazlasi bagligi altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.
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Maddi Olmavyan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki dénemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmig olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlart kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlari ve

yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiiri Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varliklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢c ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazamlabilir degerlerinin
karsilagtirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigliniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile
piyasa fiyatindan diigiik olamidir. Tahmin edilen deger diisiikliigii tespitin yapildigi donemde zarar

kaydedilir. ilgili dsnemde sirket varhiklar1 izerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.

Borclanma Malivetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir  bir bigimde Olgililebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan
bor¢lanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri nakit

tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda siniflanir.

Bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliilikkler, tiirev
iiriinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sézlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil dlglilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢gikarilacagini agiklar. Bu finansal araclarmn ilk
iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en Onemlisi de finansal araclarin deger diisiikliigliniin nasil

Olgiilecegine iliskin rehberlik eder.
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TFRS 9 Finansal Araglar Standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte ve
buna gore smiflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladig1 nakit

akimlarmin niteligi veya sekli ile b) Bu araglari isletmenin yonetim modeli veya kullanim amacidir.

Eger; finansal varliga iligskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu finansal varlik itfa
edilmis maliyetinden 6l¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilir. Degerleme farklari ise
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faizi i¢in
elde tutulan borglanma araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarin temel amag¢ alim

satim veya temettil gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasinm

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma, gerektiginde
de satis amact agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Olgiiliir. Ancak faiz
gelirlerinin  disindaki fiyat artis ve azaliglart diger kapsamli gelirden gecirilerek 6z kaynaklarda

muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlart
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gegerlidir. Yani eger itfa edilmis maliyetinden
Ol¢iilmiiyorsa ve ana para geliri yaninda satim amac1 da yoksa, yani salt alim satim amaci ile elde tutuluyor
ise finansal varlik gergcege uygun degeri ile olgiiliir ve deger artis veya azalig zarar1 dogrudan kar zararda
muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim kazang ve kayiplarini
Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina
mutlaka finansal varligm ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi

0zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigiine
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil 6lgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacag: ile ilgilidir. Bu
zararlar beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki degisimlerin kar
ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama doneminde miinferiden veya

duruma gore portfdy yapisi seklinde beklenen kredi zarari testine tabi tutulmalidir.
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Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramig olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli
derecede artiy meydana gelmemis olmasi durumunda isletme séz konusu finansal araca iligkin zarar
karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk
defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli Olgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar kargiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan dlger.

12 aylik kredi zararinda borglunun kredi riskine maruz kalmig olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle 6l¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu
azalmanin O6nemli oldugu gozlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglart dikkate
alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya ¢aligilir. Bu risk tutar1 bor¢ludan tahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil
edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate alinarak hesaplama

yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen ticari alacaklar, sdzlesme varliklar1 ve kira alacaklar i¢in
basitlestirilmis yaklasimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak TFRS
15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir finansman
bileseni icermiyor ise veya finansman bileseni igermekle birlikte bunu émiir boyu beklenen kredi zararina
esit bir tutardan 6lgmeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarinm

Oomiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden 6lgerler.

Grup tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden Olciilen kredi ve alacaklart igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarin1 genel yaklasima gore
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde Olgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili ig¢in en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Grup bu
amagla “beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii itibariyle

toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Grup buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsaymm ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yikiimliiligiinii bulmaya g¢alisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli

olacag1 varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte ddenecegi kabul edilir.
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Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi bolimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise banka kredi faiz oranlarinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiieryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir dnceki hesap doneminde bilango da yer
alan yilikiimliiliigiin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve c¢alismaya devam eden kisilere iligkin

yiikiimliiliigiin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmig tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde ¢alisanlarin ¢aligmalar1 karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi dénemde ulagmasi beklenen tutarmin iskonto orami ile bilango
giinline getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang¢ ve kayiplari
yansitir. Faiz Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang
ve Kayiplar ise bilangcoda 6zkaynaklar igerisinde ve Kar/(Zarar) Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler

icerisinde raporlanmustir.

Caliganlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda oOdemeleri diginda, emeklilik veya isten

ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plan1 da bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Grup’un iligkili taraflar1, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iligskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki konsolide finansal tablolarda Grup’un hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip
olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar bilinen diger sirketler, iligkili taraflar

olarak tanimlanmuistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iligkili say1lir:

1) SOz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Grup tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Grup ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya Sirket tizerinde ortak kontrole

sahip olmast;
i) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmast;
iil) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi;

iv) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmast;
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v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin

bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari doneme ait vergi karsilig: ile ertelenmis vergi gelir veya giderinin toplamindan

olusur.
Cari Doneme Ait Vergiler

Cari y1l vergi ylikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen

kardan farklilik gosterir.

Tiirkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d)
(4)’e gore, gayrimenkul yatirnm ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna
tutulmustur. Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklar: ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere asagida detaylart belirtilen degislikler
yiiriirliige girmistir.

e Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”)
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi soz konusu fon ve ortakliklarin
sahip olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi
beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi

sartina baglanmus,

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi

hiikiim altina alinmustir.
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S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A
maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden dnceki
kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikkmi eklenmistir. (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan
degisiklik ile)

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliililklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda

meydana gelen gecici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir

islem sonucu olugan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar

+  Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Grup’un geri ¢evirim zamanini
kontrol edebildigi baglh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili

gecici farklar

Kullanilmamis geg¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Grup’taki her
bir bagh ortakliga ait is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklart her raporlama tarihinde
gbzden gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla
siirli olmak {izere Onceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varlii muhasebelestirilir. Grup,
ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag1 veya borglarimi ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin
vergisel sonuglariyla tutarl bir sekilde dlger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylkimliligii

mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket 6nceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna oldugu
icin ertelenen vergi hesaplamamasi1 yapmamistir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida detaylar
belirtilen degisiklikler sonrasinda sirket cari yilda ertelenen vergi hesaplamasi yapmistir. Bu hesaplamada
kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul
karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi
O0denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap donemi igerisinde kar veya zarar

tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.
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Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl

olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basma kazang, net dénem
karinin ilgili dénem igerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina

boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarma ge¢mis yillar karlarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse
dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse bagina kazang

hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Grup net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasimi degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarin1 diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan konsolide nakit akimlari, Grup’un

faaliyetlerinden kaynaklanan konsolide nakit akimlarini gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili konsolide nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik

yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi konsolide nakit akimlarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iligkin konsolide nakit akimlari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa

olan yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Grup’un, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu ylikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢cin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yukimlilik tutarinin gilivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylk{imliilik,
karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagli ylikimliilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak

degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagli yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik,
giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin konsolide

finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.
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Grup sarta bagl ytikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh

varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta baglh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin
ya da bir kismimin tiglincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmast durumunda, Grup s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yontemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen igletmenin 6nceki sahiplerine karsi {istlenilen borglarin ve edinen isletme tarafindan
cikarilan Ozkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler genellikle
olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir. Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile {istlenilen
ylikimliiliikkler, satin alim tarihinde gercege uygun degerleri iizerinden muhasebelestirilir. Asagida

belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

o Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliiliikleri veya calisanlara saglanan faydalara iliskin varlik
ya da ylikimlilikler, sirastyla, TMS 12, “Gelir Vergisi” ve TMS 19, “Caligsanlara Saglanan
Faydalar” Standartlar1 uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir,

e Satin alinan igletmenin hisse bazli 6deme anlasmalari ya da Grup’un satin alinan igletmenin hisse
bazli 6deme anlagsmalarinin yerine gegmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagsmalari ile
iligkili yiikiimliiliikler ya da dzkaynak araclari, satin alim tarihinde TFRS 2, “Hisse Bazli Odeme
Anlagmalar1” standardi uyarinca muhasebelestirilir.

o TFRS 5, “Satis Amac¢hi Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardi
uyarinca satis amagli elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplari)

TFRS 5°te belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.
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Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan
paylarin ve varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha 6nceden
elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarmin gergege uygun degeri toplaminin, satin
alman isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve {stlenilen tanimlanabilir
yiikiimliiliiklerinin net tutarmni asan kismi olarak hesaplanir. Yeniden degerleme sonrasinda satin alman
isletmenin  satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarin ve {istlenilen tanimlanabilir
yiikiimliiliiklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarin ve varsa, satin alma dncesinde satin alian isletmedeki paylarin gercege uygun degeri
toplamini agmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan

kar/(zarar) iginde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarmin belli bir oranda
pay hakkin1 veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya ger¢ege uygun degerleri {izerinden ya da satin
alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen

tutarlar1 iizerinden 6lgiiliir. Olgiim esasi, her bir isleme gore belirlenir.

Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da uygulanabilir oldugu

durumlarda, bir bagka TMS standardinda belirtilen yontemler uyarinca dlciiliir.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de i¢erdigi durumlarda,
kosullu bedel satin alim tarihindeki ger¢ege uygun deger iizerinden Ol¢iiliir ve isletme birlesmesinde
transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme dénemi icerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu
bedelin gergege uygun degerinde diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise

dontik olarak diizeltilir.

Olgme doénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercege uygun degerindeki
degisiklikler i¢in uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel i¢in yapilan siniflandirma
sekline gore degisir. Ozkaynak olarak smiflandirilmis kosullu bedel yeniden 6lgiilmez ve buna iliskin
sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak icerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da bor¢ olarak siniflandirilan
kosullu bedelin finansal ara¢ niteliginde olmasi ve TFRS 9, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgiim” standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel gergege uygun
degerinden Ol¢iiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazan¢ ya da kayip, kar veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TFRS 9 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37, “Karsiliklar” veya

diger uygun TMS ler uyarinca muhasebelestirilir.

Olgme dénemi igerisinde ortaya gikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gergege uygun degerinde
diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise déniik olarak diizeltilir. Olgme donemi,
birlesme tarihinden sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlar

diizeltebildigi donemdir. Bu donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.
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Asamali olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satin alinan isletmede 6nceden sahip
oldugu 6zkaynak pay1 gercege uygun degere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele
aldig1 tarihte) yeniden Olgiilir ve varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar veya zarar tablosu iginde
mubhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilen satin alinan
isletmenin paymdan kaynaklanan tutarlar, sz konusu paylarmm elden ¢ikarildigi varsayimi altinda

kar/(zarara) aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestigi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadigt durumlarda, Grup muhasebelestirme igleminin tamamlanamadigi kalemler i¢in gegici
tutarlar raporlar. Bu gegici raporlanan tutarlar, 6l¢lim doneminde diizeltilir ya da satin alim tarihinde
muhasebelestirilen tutarlar lizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili
olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya yiikiimliilik muhasebelestirilir.
Grup tarafindan kontrol edilen isletmeler arasinda gerceklesen yasal birlesmeler TFRS 3 Isletme

Birlesmeleri kapsaminda degerlendirilmemektedir.

Dolayisiyla, bu tiir birlesmelerde serefiye hesaplanmamaktadir. Ayrica, yasal birlesmelerde taraflar
arasinda ortaya ¢ikan islemler konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda diizeltme islemlerine
tabi tutulur. Ortak kontrol altinda gerceklesen hisse transferlerinin muhasebelestirilmesinde ise igletme
birlesmesine konu olan varlik ve yiikiimliikler kayitli degerleri ile konsolide finansal tablolara alinir.
Ortak kontrol altindaki birlesmeler “Haklarin Birlesmesi” yontemi ile muhasebelestirilmektedir. Haklarin
Birlesmesi yontemi uygulanirken, s6z konusu iglem ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi
itibariyla gerceklesmis gibi finansal tablolar diizeltilmekte ve ortak kontroliin olustugu raporlama
doneminin bagindan itibaren karsilagtirmali olarak sunulmaktadir. Bu islemler sonucunda herhangi bir

serefiye veya pazarlikli alim etkisi hesaplanmaz.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri TFRS 3 Isletme Birlesmeleri kapsaminda olmayip Grup bu tiir
islemler i¢in serefiye kaydi olusturmamaktadir. Edinilen isletmenin net varliklarmin birlesme tarihindeki
defter degerinin transfer edilen bedeli agsmasi durumunda olusan fark, pay sahiplerinin ilave sermaye
katkilar1 gibi dikkate almir ve “Paylara iliskin Primler” kalemine yansitilir. Tam tersi bir durumda, yani
transfer edilen bedelin igletmenin net varliklarinin birlesme tarihindeki defter degerini agmasi durumunda
olusan fark azaltic1 bir unsur olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri igeren Birlesmelerin

Etkisi” kalemine yansitilir.
2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin TMS’ye goére hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve
ylkimlilik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri
ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gdsterebilir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda

yansitilmaktadirlar.
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Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski
olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmigtir:

a) Karsiliklar

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikast geregince, karsiliklar, Grup’un ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliliigiin mevcut bulunmasi ve bu yilikiimliiliigii yerine
getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin

giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.
b) Maddi Varhklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger disiikliiglii diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali Omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali dmiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.
2.6 Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca solo finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair

Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
NOT 3 - iISLETME BIRLESMELERI

Sirket, Sermaye Piyasas1t Kurulu'nun (SPK) Seri: II, No 23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
cercevesinde Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde
devrolmak suretiyle Adra GYO A.S. ile birlesmesine karar vermistir.

11 Kasim 2025 tarihinde hazirlanan duyuru metni, birlesme sozlesmesi, birlesme raporu ve uzman kurulus
raporu KAP’ta (Kamuyu Aydinlatma Platformu) kamuoyu ile paylasilarak, birlesme islemleri igin SPK’ya
miiracaat etmis olup, 25 Kasim 2025 tarihinde onay almustir.

Sozlesmeye konu birlesme isleminde taraflarin birlesmesi, Anadolu Gayrimenkul Yatirirm A.S.’nin Adra
GYO A.S.’ye katilmas1 ve bu surette Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tasfiyesiz infisahi suretiyle
olacagindan, Anadoldu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tiim aktif ve pasiflerinin bir kiil halinde Adra GYO
A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle gerceklesmistir. Birlesme islemi sonucunda Sirket’e 252.154.435 TL
nominal degerde sermaye artirnmi gergeklestirilmistir. Bu kapsamda devrolan Anadolu Gayrimenkul
Yatirim A.S.’nin tiim aktif ve pasifi bilango kalemlerine eklenmis, gelir tablosu kalemlerinin etkisi ise

Ozkaynaklar altinda ge¢mis yil kar/(zararlar1) kalemi altinda raporlanmustr.
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NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup ve bagkaca faaliyet alani bulunmadigi igin ve

faaliyetlerini ayni cografi bolgede gosterdigi i¢in bdliimlere gére raporlama yapmamaktadir (31.12.2024:

Bulunmamaktadir).

NOT 6- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle yonetim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar tutar1 2.647.384
TL’dir (31.12.2024: 2.723.147 TL).

iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Batiege Insaat A.S. 264.000.000 -
Toplam 264.000.000 -

Iliskili taraflarla gergeklesen diger alacak ve diger borg tutar1 bulunmamaktadir.

1 Ocak-31 Aralik 2025 donemine ait iligkili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina asagida yer

verilmistir;
1.01.2025 1.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
) Finansman Finansman
Iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri Gelirleri
Yahya Gida A.S. 1.197.968 -
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 1.122.841 7.084.755
Cem Zeytin A.S. 2.183.931 13.246.137
Natiirel Frozen Gida A.S. 952.819 -
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. 2.271.462 16.819.830
Toplam 7.729.021 37.150.722
1.01.2025 1.01.2024
) 31.12.2025 31.12.2024
liskili Taraflara Finansman Kira Diger Finansman Kira Diger
Giderler (Alimlar) Giderleri Giderleri Giderler Giderleri Giderleri Giderler
Anadolu Gayrimenkul
Yatirim A.S. - - - (13.289) - -
Adra Holding A.S. - - (3.895.725) - - -
Tukas Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. - (532.573) - - (450.724)  (62.180)
Toplam - (532.573) (3.895.725) (13.289) (450.724)  (62.180)
Genel Toplam (4.428.298) (526.193)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2024 31.12.2023
Bankalar 39.198.741 2.114.498
Vadeli Mevduat - -
Vadesiz Mevduat 39.198.741 2.114.498
Likit Fonlar 804.769.999 986.141.866
Toplam 843.968.740 988.256.364

Grup’un, banka mevduatlan igerisinde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:

Grup’un, banka mevduatlari i¢erisinde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir).

Diger Hazir Degerler 31.12.2025 31.12.2024
Hisse Senedi A 254.250.000 284.494.476
Hisse Senedi B 389.520.000 568.596.274
Hisse Senedi C - 76.912.332
Fon A - 55.683.502
Fon B 160.999.999 -
Fon C - 455.282
Toplam 804.769.999 986.141.866
NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup ‘un ticari alacaklari asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Alicilar 4.185.009 7.890.023
Alacak Senetleri 33.600.000 -
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 264.000.000 -
Toplam 301.785.009 7.890.023
Grup’un ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir;

Ticari Alacaklar Vade Dagilimi 31.12.2025 31.12.2024
0-3Ay 4.185.009 7.890.023
3-12 Ay 297.600.000 -
Toplam 301.785.009 7.890.023
Grup’un siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Grup’un ticari borg¢lar1 asagida belirtilmistir;

Ticari Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Saticilar 1.888.274 330.764
Borg Senetleri 200.000.000 -
Diger Ticari Borglar 224.362 -
Toplam 202.112.636 330.764
Grup’un ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir;

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi 31.12.2025 31.12.2024
0-3ay 92.112.636 330.764
3-12ay 110.000.000 -
Toplam 202.112.636 330.764
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NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un diger alacak ve borglar1 agagida belirtilmistir;

Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.099.477 992.157
Vergi Dairesi Alacagi 1.003.361 836.156
Toplam 2.102.838 1.828.313
Diger Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Mubhtelif Sair Borglar 2.745.440 1.223
Toplam 2.745.440 1.223
NOT 10- STOKLAR
Stoklar 31.12.2025 31.12.2024
[lk Madde ve Malzeme 5.152.249.146 1.641.223.631
Yari Mamuller Uretim 62.728.026 -
Mamuller 566.156.648 827.122.196
Stok Deger Diisiikligii (-) (15.357.210) -
Toplam 5.765.776.610 2.468.345.827
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Grup’un stoklarini detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar 31.12.2025 31.12.2024
Arsa Stoklar 5.152.249.146 1.641.223.631
Sehzadeler 931 Ada 1-2-11 Parsel Arsasi 226.282.780 223.393.584
Altmoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 236.517.716 236.517.716
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 332.274.266 332.274.266
Altimoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 16.894.408 16.894.408
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 1.563.809 1.563.809
Yoloren 1835 Parsel Arsasi 202.418.750 202.418.750
Turgutlu Yedi Eyliil Arsasi 222.308.478 221.255.308
Manisa Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel 833.300.293 304.447.388
Izmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel 102.458.402 102.458.402
Adra Karsiyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 388.131.784 -
Adra Karsiyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 512.096.173 -
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 438.410.323 -
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 888.785.692 -
Adra Karsiyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 241.502.630 -
Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevkii 22359 Ada,
2.Parsel 36.157,29 m2 497.889.402 -
Urla -159 Ada 3 Parsel L17a-23a-3 Pafta 11.414.240 -
Stok Deger Diisiikliigii (15.357.210) -
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi (898.808) -
Izmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel (14.458.402) -
Arsa Yar1t Mamul 62.728.026 -
Adra Karsiyaka Projesi 26941 Ada 1 Parsel 11.623.217 -
Adra Karsiyaka Projesi 26943 Ada 1 Parsel 7.203.150 -
Adra Karsiyaka Projesi 25051 Ada 1 Parsel 15.540.740 -
Adra Karsiyaka Projesi 26940 Ada 1 Parsel 28.318.258 -
Adra Karsiyaka Projesi 25032 Ada 1 Parsel 42.661 -
Tamamlanan Konut Projeleri 566.156.648 827.122.196
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 158.023.448 223.288.280
Altioluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 34.236.139 37.451.704
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 236.123.813 409.757.244
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 137.773.248 156.624.968
Toplam 5.765.776.610 2.468.345.827

Arsa Stoklar

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Ili Sehzadeler ilgesi, Mimar Sinan

Bulvari adresindeki yiiz 6lgiimii 26.543,09 m? olan 1 adet arsadan olusmaktadir (Sehzadeler 931 Ada 13

Parsel). Sirket ilgili arsay1 17.07.2023 tarihinde satin almigtir. Parsel {izerinde her biri 2 bodrum, zemin ve

12 normal kat olmak iizere toplam 15’er katli A, B ve C blok olmak iizere 3 blok ile sosyal tesis, havuz ve

2 adet giivenlik kuliibesi binalarinin yapilmasi planlanmistir. A blokta 180 adet mesken ve 6 adet is yeri; B

blokta 276 adet mesken ve 8 adet is yeri, C blokta 182 adet mesken olmak {izere toplam 652 adet bagimsiz

boliim bulunmast planlanmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel
Arsasr’nin pazar yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 1.523.310.000 TL’dir (degerlemeye konu parseller iizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri (projenin
finansal degeri) KDV hari¢ 4.495.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Taginmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi, 4755 sokak

adresindeki yiiz ol¢timii 4.072,91 m? olan 1 adet arsadan olugmaktadir (Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel).
Sirket ilgili arsayr 18.07.2023 tarihinde satin almigtir. Parsel lizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 11
normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina yapilmasi planlanmistir. Binada 183 adet mesken ve 10 adet is

yeri olmak iizere toplam 193 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel
Arsasi’nin pazar yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi yontemlerine deger verilmesi uygun goriilmiis
olup giincel nihai deger KDV hari¢ 254.100.000 TL’dir (degerlemeye konu parseller iizerindeki
ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve faydanin bugiinkii degeri (projenin
finansal degeri) KDV hari¢ 518.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Tasinmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bélgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, Izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olusmaktadir (Altioluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). imar durumunun netlesmesinin akabinde Narli

bolgesindeki 17.000 m? yiizolgiimlii ingaat alani ile 13.000 m? yiizdlgiimlii satilabilir alanda 200 adet
miistakil villa olmak tizere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24 Subat 2022

tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore, ilgili Narli Bolgesindeki arsalarin
pazar yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.172.910.000 TL’dir. Tasinmazlarin tapu
kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olciide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoloren 1835 Parsel Arsast: Yoloren Mahallesi, Izmir Canakkale yolu 1835
parsel metro market karsis1 Edremit, Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1

28 Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve

Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835 Parsel Arsasi’nin
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pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 290.000.000 TL’dir. Tasinmazlarin tapu
kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin almistir. Parsel
iizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak {izere toplam 10’ar kath A, B, C, D, E, F, G, H, [ ve
J blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi binasi yapilmasi planlanmigtir. Binada A, B, C,
D, E, F ve G bloklarmin her birinde 45 adet konut; H blokta 128 adet konut ve 4 adet is yeri, I blokta 124

adet konut, J blokta 141 adet konut olmak iizere toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin Pazar yaklasimi, maliyet
yaklagimi ve gelir indirgeme yaklasimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 692.660.000 TL’dir
(degerlemeye konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle hesaplanan projeden elde edilebilecek hak ve
faydanin bugiinkii degeri (projenin finansal degeri) KDV hari¢ 1.190.950.000 TL olarak hesaplanmistir).
Tasmmmazlarin tapu kayitlari incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve

onemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallest Mimar Sinan Caddesi Yunusemre Manisa

adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket arsay1 26.08.2023
tarihinde satin almistir. Parsel {izerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina
planlanmigtir. Onayli mimari projesine gore binanin 3. bodrum katinda otopark ve teknik alanlar, 2.
bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1. bodrum katinda otopark ve 2 adet magaza,
zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet magaza, normal katlarinda ise 174 adet ofis olmak lizere

toplam 187 adet boliim planlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin pazar yaklasimi ve gelir
indirgeme yaklagimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.285.883.000 TL dir (degerlemeye
konu parsel iizerindeki ruhsatlardan hareketle ve piyasa sartlarina iliskin kabuller ile Sirket’in tasarrufu
dogrultusunda proje tamamlandiginda iinitelerin satilacagi kabuliiyle hesaplanan projenin net bugiinkii
degeri KDV hari¢ 1.893.000.000 TL olarak hesaplanmistir). Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde
iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir

takyidat serhi bulunmamaktadir.

Torbah 234 Ada 2 Parsel Arsasi: Caybasi mahallesi, 237 Ada 2 Parselde konumlu 1 adet arsadan

olugsmaktadir. Sirket arsay1 31.10.2023 tarihinde satin almigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili arsanin pazar yaklagimi ve gelir
yaklasimi yontemlerine goére belirledigi degeri KDV hari¢ 88.000.000 TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlar
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incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve oOnemli Olgiide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
Tamamlanan Konut Projeleri

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit l¢esi, Altinoluk

Mabhallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m?’lik arsa alani igerisinde Tagmmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa icinde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan ADRA sitesi i¢indeki farkli bloklardaki 128
bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021 tarihinde baslamugtir. Proje 16 bloktan olugmakta olup
158 daireden olugmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore 24 bagimsiz boliim taginmazin pazar
yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemlerine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 517.542.000
TL’dir. Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve

onemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit lgesi, Altinoluk

Mabhallesi’nde 10.903,51 m?’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alani
31.542 m?’dir. Projenin yapi ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmustir. Projenin 6n satiglar1 30.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 igyerinden olusmaktadir. Proje
30.11.2022 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin pazar yaklagimi ve
gelir yaklasimi yontemlerine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 118.635.000 TL’dir.
Tasmmazin tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli

Ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m?’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam insaat alan1 28.633 m?’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten
itibaren ingaat c¢aligmalar1 baglamistir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan
olusmakta olup 232 daire ve 2 kapict dairesi ve igyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde

tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin pazar yaklagimi ve
gelir yaklagimi yontemlerine gore gore belirledigi degeri KDV harig¢ 773.054.000 TL’ dir. Taginmazin tapu
kayitlart incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli Olgiide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit lgesi, Hamidiye

Mabhallesi’nde 2.399 m?’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m?’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmig olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalar
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
igyerinden olugsmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari déonemde 1 adet is yeri kiraya

verilerek yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin Pazar yaklagimi ve
gelir yaklagimi yontemlerine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 260.980.000 TL’dir. Taginmazin tapu
kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve Onemli olgiide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

NOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER

Grup’un kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylar asagida agiklanmgtir;

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 31.12.2025  31.12.2024
3. Taraflara Verilen Avanslari 31.259.720 177.937.441
Gelecek Aylara Ait Giderler 210.677 -
- Sigorta Giderleri 210.677 -
Toplam 31.470.397 177.937.441
Pesin Odenmis Giderler (U.V.) 31.12.2025  31.12.2024
Maddi Duran Varlik Avanslari - 68.357.208
Toplam - 68.357.208

Grup’un ertelenmis gelirlerinin detaylan asagida agiklanmistir;

Ertelenmis Gelirler 31.12.2025  31.12.2024
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 800 Ada 1) - 4.960.819
Konut Satig Avanslar1 (Edremit 799 Ada 1) 9.900.000 163.615
Kira Avanslari 33.790.291 109.950
Almnan Siparis Avanslari - 12.762.002
Toplam 43.690.291 17.996.386

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Grup’un diger donen varliklarinin detaylar asagida aciklanmistir;

Diger Donen Varhklar 31.12.2025  31.12.2024
Devreden KDV 73.558.400  33.608.342
Personel Avanslar 1.999 -
Toplam 73.560.399  33.608.342

Grup’un kisa vadeli yiikiimliilikklerinin detaylar1 asagida agiklanmistir;

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2025  31.12.2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 48.070.224 850.977
Toplam 48.070.224 850.977
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NOT 13- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR

Grup’un kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarinin detaylar agagida agiklanmistir;

Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Banka Kredileri 323.320.158 -
-TL Bazlh Taksitli Krediler 323.320.158 -
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 58.378.258 -
-TL Bazl Taksitli Krediler 58.378.258 -
Toplam 381.698.416 -
Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 6.020.309 -
-TL Bazlh Ticari Krediler 6.020.309 -
Toplam 6.020.309 -

Grup’un finansal bor¢larin vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir;

Finansal Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
0-3ay 323.320.158 -
3-12ay 58.378.258 -
1-5 yil 6.020.309 -
Toplam 387.718.725 -

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERi

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde kullanim hakk: varliklar ve

yiiktimliiliikkleri bulunmamaktadir.
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NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmistir;

Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller 01.01.2025 Girisler Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi 31.12.2025
Arazi ve Arsalar 5.553.052.054 - (35.691.423) 2.977.000.000 (62.860.631) 8.431.500.000
Binalar 670.649.096 5.438.778 (23.794.284) 958.120.000 (70.603.590) 1.539.810.000
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - 222.260.000 - 222.260.000
Toplam 6.223.701.150 5.438.778 (59.485.707) 4.157.380.000 (133.464.221) 10.193.570.000
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 01.01.2024 Girisler Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi Simiflama 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 1.415.715.901 - (52.825.160) - 1.754.530.348 2.435.630.965 5.553.052.054
Binalar 899.410.160 - (39.467.905) - (274.665.206) 85.372.047 670.649.096
Toplam 2.315.126.061 - (92.293.065) - 1.479.865.142 2.521.003.012 6.223.701.150

Sirket’in yatirnm amaglh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerlerle raporlamaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gergege
uygun degeri 10.193.570.000 TL’dir. Tasinmazlarin degerlemesinde maliyet yaklagimi, gelir yaklasimi ve pazar yaklagimi yontemleri uygulanmistir. Deger
artiglari/(azalislar1) yatirim faaliyetlerinden gelir/(gider) olarak raporlanmistir (Dipnot 25).

Torbali_ Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayith. “Alisveris merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin

ylizolgiimii 20.069 m? arsanin tamami Sirket’e aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora
gore ilgili tasinmazin maliyet yaklasimi, gelir yaklagimi ve pazar yaklagimi yontemlerine gore uyumlastirmig olarak belirledigi degeri KDV hari¢ 685.500.000 TL dir.
Tagmmazlarin tapu kayitlar incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasmmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami 25.11.2020 baslangi¢ tarihli 5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye

kiraya verilmistir.
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Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel: Sekerpinar Mahallesi Cayirova Kocaeli adresinde yer alan 182 Ada 12 Parsel 111.714,31 m? yiiz dlgiimiine sahip depo

binas1 ve miistemilati ile birlikte yer alan arsadan (depo alani faaliyetinde kullanilmaktadir) olugmaktadir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza maliyet

yaklagim1 yontemine gore deger verilmesi uygun goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 4.157.380.000 TL dir.

S6z konusu taginmaz 26 Nisan 2024 tarihli Asdepo ve Ydepo ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul biinyesine gecmistir. ilgili tasinmaz

kapsaminda Migros Ticaret A.S. ile 2000 yilindan baglamak iizere 25 yillik kira s6zlesmesi bulunmaktadir.

Balikesir Alisveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalan1 Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitli. “Bahgeli bir zemin katl alisveris binasi, bir trafo binasi ve

bodrum kattan ibaret sigmak" nitelikli ana gayrimenkuliin yilizol¢iimii 31.942 m? arsanin tamamu Sirket’e aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora
gore ilgili tasinmazin pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi yoOntemlerine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV hari¢ 1.174.000.000 TL’dir.
Tasmmazlarin tapu kayitlar incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasmmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmig olup, aligveris merkezinin tamami 24.11.2020 baglangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye

kiraya verilmistir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir li, Edremit ilcesi, Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m?’lik arsa alam igerisinde insa

edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728 m?’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren ingaat calismalar1 baslamustir.

14.04.2022 tarihinde yapi1 ruhsat1 alinmistir. Proje 3 bloktan olugmakta olup 40 daire ve 1 igyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmustir.

ermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora gore
ilgili tasinmazin Pazar yaklasimi ve gelir yaklagimi yontemlerine gore 1 is yeri igin belirledigi degeri KDV hari¢ 75.130.000 TL’dir. Tasginmazin tapu kayitlari

incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket tasinmazi 23.05.2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.’ye kiraya vermistir.

40



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Edremit Zeytinli Mahallesi 1812 Ada 1-2-3 Parsel: ilgili taginmazlar; Balikesir Edremit ilgesi Zeytinli Mahallesi 1812 Ada 1 parselde kayitl olan 32.309,48 m?’lik
“Maa Miistemilat Tatil Kéyii”, 1812 Ada 2 parselde kayitl 20.368,17 m?’lik arsa ve 1812 Ada 3 parselde kayith 41.318,50 m?’lik arsadan olusmaktadir.

Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. sz konusu tasinmazi, Dardarlar Turizm Gida Insaat ve Dig Ticaret A.S. ile 23 Ekim 2024 tarihinde imzalamis oldugu kira

sozlesmesi kiraya vermistir. Bu kapsamda ilgili tasinmaz yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2025 tarihli rapora
gore ilgili taginmazin pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemlerine belirledigi degeri KDV hari¢ 4.101.560.000 TL’dir. Tagmmmazin tapu kayitlari

incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un maddi duran varliklar1 ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir;

Maddi Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi Smiflama  31.12.2025
Binalar - 61.173.661 - - 69.061.339 - 130.235.000
Tesis, Makine ve Cihazlar - - - 1.179.819 - - 1.179.819
Tasitlar 36.770.285 1.264.446 - 21.822.652 - - 59.857.383
Demirbaglar 1.099.560 135.959 - 8.662.146 - - 9.897.665
Toplam 37.869.845 62.574.066 - 31.664.617 69.061.339 - 201.169.867
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Amortisman Gideri Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi Smiflama  31.12.2025
Binalar - (872.223) - - 872.223 - -
Tesis, Makine ve Cihazlar - - - (1.023.209) - - (1.023.209)
Tagitlar (4.620.754) (2.981.461) - (4.821.308) - - (12.423.523)
Demirbaglar (575.383) (182.175) - (5.726.653) - - (6.484.211)
Toplam (5.196.137) (4.035.859) - (11.571.170) 872.223 - (19.930.943)
Net Deger 32.673.708 181.238.924
Maddi Duran Varhklar 01.01.2024 Girisler Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi Smiflama  31.12.2024
Tasitlar 36.719.051 51.234 - - - - 36.770.285
Demirbaglar 1.081.013 18.547 - - - - 1.099.560
Toplam 37.800.064 69.781 - - - - 37.869.845
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2024 Amortisman Gideri Cikislar Birlesme Etkisi Deger Artisi Smiflama  31.12.2024
Tasitlar (1.673.925) (2.946.829) - - - - (4.620.754)
Demirbaglar (407.983) (167.400) - - - - (575.383)
Toplam (2.081.908) (3.114.229) - - - - (5.196.137)
Net Deger 35.718.156 32.673.708
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 17- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un maddi olmayan duran varliklar1 ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda

detayl sekilde agiklanmistir;

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar 31.12.2025
Haklar 410.628 - - 410.628
Toplam 410.628 - - 410.628
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Gideri Cikislar 31.12.2024
Haklar (173.075) (90.695) - (263.770)
Toplam (173.075) (90.695) - (263.770)
Net Deger 237.553 146.858
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2024 Girigler Cikislar  31.12.2024
Haklar 277.089 133.539 - 410.628
Toplam 277.089 133.539 - 410.628
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2024 Gideri Cikislar 31.12.2024
Haklar (105.268) (67.807) - (173.075)
Toplam (105.268) (67.807) - (173.075)
Net Deger 171.821 237.553

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsihiklar:

Cari donem Grup'un devam eden davalarinda siipheli hale gelen alacaklara siipheli ticari alacak
karsilig1 ayrilmakla birlikte mahkeme tarafindan sirket aleyhine sonuglanmasi muhtemel davalar i¢in

58.360.000 TL dava karsil1g1 ayrilmistir.

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 31.12.2025 31.12.2024
Dava tazminat karsilig1 58.360.000 -
Toplam 58.360.000 -
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

b. Kosullu Varhklar:

Grup’un kosullu varliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

c. Kosullu Yiikiimliiliikler:

Grup Tarafindan Verilen TRi’ler 31.12.2025

31.12.2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar

Toplam -
d. Taahbhiitler:

Grup’un kosullu yiikiimliiligi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Personele Borglar 512.351 485.587
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 261.345 233.626
Toplam 773.696 719.213
NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

A) Izin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiiklar (K.V.) 31.12.2025 31.12.2024
Kullanilmamus Izin Karsilig - 131.807
Toplam - 131.807
Kullanilmamis izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

Kullanilmamus izin Karsihg 31.12.2025 31.12.2024
Donem Basi 131.807 149.053
Ilaveler - 28.570
Iptaller (-) (100.699) -
Parasal Kazang¢/(Kayip) (31.108) (45.816)
Donem Sonu - 131.807
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01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

B) Kidem Tazminati Karsihigi: Grup tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil caligarak
kidemi doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem
tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %30 oraninda (¢alisanlarin iicretine yapilacak zam)
artacagini varsayar (31.12.2024: %35). Yine Is Kanunlarina gére, kidem tazminatmin {ist sinirinin da
her yil ayn1 oranda artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde
iskontoya tabi tutulur. Iskonto orani 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle %38,75 olarak belirlenmistir
(31.12.2024: %45).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas iicretin iist sinir1 dikkate alinmistir. Bu iist siir 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle
64.948,77 TL dir (31.12.2024: 46.655,43 TL). Kidem tazminat1 karsiliginin y1l i¢erisindeki hareketleri
asagidaki tabloda gosterilmistir;

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar (U.V.) 31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsilig1 683.749 942.796
Toplam 683.749 942.796

Kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir;

Kidem Tazminat1 Karsihigi 31.12.2025 31.12.2024
Donem Basi 942.796 685.921
Odemeler (-) (354.764) (47.608)
Cari Donem Hizmet Maliyeti 327.297 330.036
Faiz Maliyeti 164.484 128.243
Aktiieryal Kazang/(Kayip) (173.552) 57.041
Parasal Kazang/(Kayip) (222.512) (210.837)
Doénem Sonu 683.749 942.796

NOT 21- OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle esas sermayesi 545.854.435 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 545.854.435 adet hisseden olusmaktadir (31.12.2024: Sermaye tutar1 293.700.000 her biri
1 TL 293.700.000 adet).
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01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
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Grup’un yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

31.12.2025 31.12.2024
Pay Pay
Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 187.404.304 %34,33 20.000.000 %06,81
Cengiz OKULLU 75.950.131 %13,91 - -
Adra Holding A.S. 200.000.000 %36,64 200.000.000 %068,10
Halka A¢ik Hisseler 82.500.000 %15,12 73.700.000 %25,09
Odenmis Sermaye 545.854.435 %100 293.700.000 %100
Sermaye Olumlu Farklar 1.416.518.747 1.416.518.747
Toplam Odenmis Sermaye 1.962.373.182 1.710.218.747

31 Aralik 2025 tarihi itibar ile ¢ikarilmig sermayesi 545.854.435 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu hamiline
501.854.435 adet pay karsihigi 501.854.435 TL’den olusmaktadir. Sirket’in imtiyazli pay1
bulunmamaktadir. Sirket’in kayithi sermaye tavani 1.100.000.000 TL’dir (31 Aralik 2024: 1.100.000.000
TL).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdrmeye baslamistir. Borsada islem gdren hisse sayis1 82.311.096 adet olup
halka agiklik orani %28,03’dur.

21.b Kar veya Zararda Yeniden Swiniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Grup’un kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderler

icerisinde raporladig1 bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Tamimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kayiplarr)
31.12.2025 31.12.2024

Aktiieryal Kazang/(Kayip) (515.042) (688.594)
Ertelenen Vergi Etkisi 154.513 -
Toplam (360.529) (688.594)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar:

Maddi Duran Varlik Degerleme Artislar: 31.12.2025 31.12.2024
Bina ve Arsalar Deger Artist 69.933.562 -
Ertelenen Vergi Etkisi (20.980.069) -
Toplam 48.953.493 -

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31.12.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 94.121.128 80.920.713
Olaganiistii Yedekler 93.048.134 -
Geri Alinan Paylara Iliskin Yasal Yedekler 1.018.219.589 811.439.603
Toplam 1.205.388.851 892.360.316

46



Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

21.d Gecmis Yillar Kar/(Zararlary)

Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) 31.12.2025 31.12.2024
Donem Basi 2.763.970.602  2.932.074.388
Ilaveler 1.568.446.310 724.256.530
Transfer (206.779.986)  (892.360.316)
Birlesme Etkisi 5.576.285.996 -
Toplam 9.701.922.922  2.763.970.602
21.e Paylara Iliskin Primler
Paylara iliskin Primler 31.12.2025 31.12.2024
Hisse Senedi Ihrag Primleri 3.282.420.779  3.282.420.779
Toplam 3.282.420.779  3.282.420.779
22.f Geri Alinnug Paylar (-)

31.12.2025 31.12.2024
Geri Alinmig Paylar (-) (1.018.219.589) (811.439.603)
Toplam (1.018.219.589)  (811.439.603)

Grup’un, hisse senedinde fiyat hareketlerinin Grup’un finansal performansini dogru yansitmamasi ve fiyat
tutarsizliklarinin giderilmesi, pay piyasasinda saglikli fiyat olusumunu desteklemek amaciyla uyguladigi
geri alim programi, 17 Subat 2025 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 1 yillik uygulanacagina karar
verilmistir. Baglatilan pay geri alim islemleri neticesinde 19 Mart 2025 ve 23 Haziran 2025 tarihleri
arasinda ortalama 30,4551 TL hisse fiyatindan 5.100.000 TL nominal hisse alim iglemi gerceklestirilmistir
ve pay geri alim programinin sonlandirilmasina karar verilmistir. Bu alimlar sonucunda Grup’un sahibi
oldugu ADRAGYO paylarinin mevcut édenmis sermayesine orant %8,1716 ve toplam 24.000.000 TL

nominal degere ulagmustir.

NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Grup’un hasilat ve maliyetlerinin yillara gére detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024

Hasilat 31.12.2025 31.12.2024
Yurti¢i Satislar 779.555.178 755.927.556
- Kira Gelirleri 23.172.702 15.791.078

- Bina Satis Gelirleri 756.382.476 740.136.478

Diger Kira Gelirleri (*) 27.744.052 3.011.852
Toplam 807.299.230 758.939.408
01.01.2025 01.01.2024

Satislarin Maliyeti (-) 31.12.2025 31.12.2024
Satilan Mamul Maliyeti (-) (311.494.696) (248.064.042)
- Bina Maliyetleri (311.494.696) (248.064.042)

Toplam (311.494.696) (248.064.042)
Briit Kar/(Zarar) 495.804.534 510.875.366

(*) Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S.’nin, Balikesir ili Edremit ilgesi Zeytinli Koyii 1812 ada 1-2-3

parseldeki taginmazi tizerinden saglamis oldugu kira gelirleridir.
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NOT 23- FAALIYET GIDERLERI (-)

Grup’un faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Faaliyet Giderleri

01.01.2025
31.12.2025

01.01.2024
31.12.2024

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

(58.552.700)
(21.997.965)

(27.834.130)
(23.810.837)

Toplam (80.550.665) (51.644.967)
Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir;
01.01.2025 01.01.2024

Genel Yonetim Giderleri (-) 31.12.2025 31.12.2024
Vergi, Resim ve Harglar (3.917.891) (9.077.015)
Personel Giderleri (1.276.400) (1.500.006)
Danigsmanlik Giderleri (12.172.174) (4.910.411)
Aidat, Uyelik ve Noter Giderleri (32.271.289) (6.292.202)
Amortisman Giderleri (3.916.864) (2.971.773)
Temsil Agirlama Gideri (143.265) (223.025)
Bagis ve Yardim Giderleri - (1.322.380)
Kira Giderleri (513.910) (478.376)
Enerji Giderleri (1.573) -
Fuar ve Seyahat Giderleri (53.398) (4.114)
Haberlesme Giderleri (14.972) -
Diger Giderler (4.270.964) (1.054.828)
Toplam (58.552.700) (27.834.130)

01.01.2025 01.01.2024
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

31.12.2025 31.12.2024
Personel Giderleri (9.434.646) (11.262.975)
Satig Komisyon Giderleri (*) (7.918.817) (7.846.406)
Kidem tazminati kargilig1 (382.460) (335.812)
Izin karsilig (54.465) (55.623)
Sigorta Giderleri (533.476) (700.588)
Ilan ve Reklam Giderleri (295.171) (1.128.582)
Kiralama Giderleri (1.271.035) (1.263.217)
Amortisman Giderleri (209.690) (210.264)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri (1.062.121) (250.466)
Diger Giderler (836.084) (756.904)
Toplam (21.997.965) (23.810.837)

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Grup’un, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigt ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi kapsaminda raporlama donemine ait

bagimsiz denetim ticreti 1.000.000 TL’dir (31.12.2024: 1.047.139 TL).
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NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR VE GiDERLER (-)

Grup’un dénem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelirler agiklanmistir;

01.01.2025 01.01.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Reeskont Faiz Gelirleri 317.341 1.086.358
Diger Gelirler 26.017 94.776
Toplam 343.358 1.181.134
. . . 01.01.2025 01.01.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31.12.2025 31.12.2024
Reeskont Faiz Giderleri (13.304) (415.375)
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligi (-) (15.357.210) -
Toplam (15.370.514) (415.375)
NOT 25- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER (-)
01.01.2025 01.01.2024
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artiglar1 (Not-15) - 1.583.387.727
Fon Satis Karlar 43.697.322 -
Fon Deger Degisimi Karlari 35.010.979 202.148.052
Fon Faiz Gelirleri 41.483.193 77.081.973
Bagli Ortakliklardan Temettii Gelirleri - 511.856.934
Fon Kur Farki Gelirleri - 5.546.878
Toplam 120.191.494  2.380.021.564
01.01.2025 01.01.2024
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2025 31.12.2024

Fon Deger Degisimi Zararlar
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Azalislar1 (Not-15)

(73.057.547)
(133.464.221)

(45.826.686)
(103.522.585)

Fon Kur Farki Giderleri - (528.589)
Toplam (206.521.768) (149.877.860)
NOT 26- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)

01.01.2025 01.01.2024
Finansman Gelirleri 31.12.2025 31.12.2024
Faiz Gelirleri 6.591.776 166.420.756
Adat Faiz Geliri 7.729.021 37.150.722
Kur farki gelirleri - 4.431.860
Toplam 14.320.797 208.003.338
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01.01.2025 01.01.2024
Finansman Giderleri (-) 31.12.2025 31.12.2024
Banka Komisyon Giderleri (66.257) (213.268)
Kidem Tazminati Faiz Giderleri (164.484) (128.243)
Adat Faiz Giderleri - (13.289)
Kredi Faiz Giderleri - (525.301)
Kur farki giderleri - (516.445)
Toplam (230.741) (1.396.546)

NOT 27- NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARINA) ILIiSKIiN

ACIKLAMALAR

01.01.2025 01.01.2024
Parasal Kazanc/(Kayip)

31.12.2025 31.12.2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (329.923.328) (2.378.960.982)
Stoklar 375.393.257 648.568.548
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.469.604.608 (437.912.447)
Bagh Ortakliklar - 491.818.200
Maddi ve maddi olmayan duran varhiklar 16.112.111 11.051.763
Sermaye (403.634.344) (1.017.500.792)
Hisse senedi ihrag¢ primleri (774.694.910) (1.008.941.966)
Aktiieryal 162.517 203.977
Geri alinan paylar 220.250.278 57.625.227
Yasal yedek (239.348.641) (82.498.425)
Gegmis yil karlari/(zararlary) (993.768.204) (1.041.375.067)
Kar Veya Zarar Tablosu Kalemleri 77.007.256 1.627.242.521
Haslat (74.629.320) (76.000.254)
Satislarin Maliyeti 155.725.399 124.299.286
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 1.960.525 2.564.580
Genel Yonetim Giderleri 2.093.431 3.423.125
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Giderler) (3.221) (12.894)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir/(Giderler) (7.080.163) 1.579.460.054
Finansman Gelir/(Giderleri) (1.059.395) (6.491.376)
Toplam (252.916.072) (751.718.461)

NOT 28- VERGI GELIR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen

giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina

uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2025 yilinda Sermaye Piyasas1 Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.
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Cari Dénem Vergisiyle flgili Donen Varliklar 31.12.2025 31.12.2024
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 21.633 7.677
Toplam 21.633 7.677
Doénem Kéri Vergi Yiikiimliiliigii 31.12.2025 31.12.2024
Donem Karinm Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) (25.648.783) -
Toplam (25.648.783) -
b-)Dénem Vergi Gelir/(Gideri)
01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024

Vergi Gelir/(Gideri)

Donemin Vergi Geliri/(Gideri)
Ertelenen Vergi Geliri/(Gideri)

(681.506.929)

(576.581.883)

Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

(681.506.929)

(576.581.883)

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri
mubhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan

kaynaklanmaktadir.

Not 2’de detaylar1 agiklandig1 iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmas: sartina

baglanmustir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve

yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orant %30’dur (31 Aralik 2024: %30).

Donem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2025

Gecici Farklar

Ertelenen Vergi

Finansal Yatirimlar (563.660.400) (169.098.120)
Diger Alacaklar 58.741 17.622
Stoklar (2.497.082.521) (749.308.173)
Pesin Odenmis Giderler (71.178) (21.353)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (9.106.641.031)  (2.526.914.309)
Maddi Duran Varliklar 4.654.064.473 1.276.327.034
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.867.530 560.259
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3.320.158 996.047
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 141.010 42.303
Dava Karsiliklari 58.360.000 17.508.000
Kidem Tazminati Karsiliklar 683.749 205.125
Nakit Sermaye Artirimi Indirimi 238.060.983 71.418.295
Net Ertelenen Vergi (7.210.898.486) (2.078.267.270)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Aralik 2025 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
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Maddi duran varlik degerleme artig / azaliglari 69.933.562 (20.980.069)
Tanimlanmamis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazang / kayip (515.042) 154.512
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 69.418.520 (20.825.557)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (7.141.479.966)  (2.099.092.827)
Toplam (2.099.092.827)
Donem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2024 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Nakit ve Nakit Benzerleri 45.826.686 13.748.006
Finansal Yatirimlar (155.550.959) (46.665.288)
Ticari Alacaklar 415.375 124.612
Stoklar (676.508.797) (202.952.639)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (6.092.006.758)  (1.827.602.027)
Maddi Duran Varliklar 4.643.167.122 1.392.950.137
Maddi Olmayan Duran Varliklar 56.966 17.089
Ticari Borglar (17.414) (5.224)
Izin Karsiliklar 131.807 39.543
Kidem Tazminati Karsiliklari 942.796 282.839
Nakit Sermaye Artirrmi Indirimi 311.603.563 93.481.069
Net Ertelenen Vergi (1.921.939.613) (576.581.883)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2024 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Maddi duran varlik degerleme artig / azaliglari - -
Tanimlanmamis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazang / kayip (688.594) -
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) (688.594) -
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (1.922.628.207) (576.581.883)
Toplam (576.581.883)

NOT 29- PAY BASINA KAZANC
Grup’un sermayesi her biri 1 TL 545.854.435 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basimna
kar/(zarar) miktari, net donem kar/(zararinin), sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir (31.12.2024: 1 TL 293.700.000 adet ve 293.700.000 TL).

01.01.2025 01.01.2024

Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 31.12.2025 31.12.2024
a.Donem Net Kar1/(Zarar) (606.436.506) 1.568.446.310
b.Karsilastirilabilir Hisse Adedi 545.854.435 545.854.435
Nominal Hisse Senedi Sayisi 545.854.435 293.700.000
a/b.Pay Basma Kazanc/(Kayip) (1,11) 2,87
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NOT 30- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal

acgidan zarara ugramasi riskidir. Grup’un maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi

asagidaki gibidir;
Alacaklar Bankalardaki .
. . o Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat

31.12.2025 T - e

L Hiskili iliskili Hiskili

iskili Taraf Olmayan Olmayan

Taraf
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(E=A+B+C+D) 264.000.000 37.785.009 - 2.102.838 39.198.741 804.769.999
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - - -
A. Vadesi gegmeis ya da deger disiikliigine ugramanmis 264.000.000  37.785.009 - 2.102.838 39.198.741  804.769.999

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kogsullar1 yeniden goriislilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
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Bankalardaki

Alacaklar Mevduat Diger

31.12.2024 Ticari Alac;l-d?:l- Diger Alac;l-dli: ‘

iliskili 1k iliskili 1

Taraf Olmayan Taraf Olmayan

Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (E=A+B+C+D) - 7.890.023 - 1.828.313 2.114.498 986.141.866
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis i 7 890.003 ] 1898313 5 114.498 086,141,866

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi

riskidir. Grup yonetimi, onceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1r miimkiin kilmak suretiyle, likidite

riskini asgari seviyede tutmaktadir.

gergeklestirmektedir. Grup’un tiirev finansal ylikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

Grup likidite yonetimini beklenen vadelere ve sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak

31.12.2025
Sozlesme Uyarinca
.. Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan .
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam Kisa (I) Arasi (II) | Arasi1 (III) | Uzun (IV) Vadesiz (V)
(VI=IHIHIIHIVA4Y)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 387.718.725 427.789.988 | 286.227.845 | 135.333.757 | 6.228.386 -
Kredi Kart1 Borglari - - - - - -
Beklenen Nakit

Beklenen Vadeler DD:ft;: Cikislar Toplami i(?s):;d(%l :;;:l?l)i) A:;zlx(fllil) Sz?l{:llc(l?{;) Vadesiz (V)

g (VI=IHITHITIHIV4Y)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 202.112.636 202.112.636 | 92.112.636 | 110.000.000 - -
Diger Borglar 2.745.440 2.745.440 -|  2.745.440 - -
Diger Karsiliklar 58.360.000 58.360.000 - - - 58.360.000
Diger Yiikiimlilikler 48.070.224 48.070.224 | 48.070.224 - - -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 773 696 773696 773696 i i i
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar 683.749 683.749 - - - 683.749
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31.12.2024
Sozlesme Uyarinca
Sézlesme Uvarmnca Vadeler Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl S Yildan Vadesiz
$ y Degeri Toplam Kisa (I) Aras1 (II) | Aras1 (III) Uzun (IV) V)
(VIEIHITHIIHIV+Y)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi Kart1 Borglar1 - - - - - - -
Beklenen Nakit
Defter 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan Vadesiz
Beklenen Vadeler - Cikislar Toplanu
Degeri (VISLHLHILIVAV) Kisa (I) Aras1 (II) | Aras1 (III) Uzun (IV) V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 330.764 330.764 330.764 - - - -
Diger Borglar 1.223 1.223 - 1.223 - - -
Diger Karsiliklar - - - - - - -
Diger Yikiimliliikler 850.977 850.977 850.977 - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 719213 719213 719213 i i i i
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin 1.074.603 1.074.603 - 131.807 - - | 942.796

Kargiliklar
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Yabanci Para Riski

Grup, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev
finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Grup’un bilango tarihi

itibariyle dévizli varlik ve ylikiimliliigi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Grup sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik tutarindan
diigiillmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2025 31.12.2024

Toplam Borglar 2.817.598.805 597.555.049
Nakit ve Nakit Benzerleri (843.968.740)  (988.256.364)
Net Borg¢ 1.973.630.065 (390.701.315)
31.12.2025 31.12.2024

Net Borg 1.973.630.065  (390.701.315)
Toplam Ozkaynaklar 14.576.042.603  9.405.288.557
Toplam Sermaye 16.549.672.668 9.014.587.242
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 0,12 (0,04)
31.12.2025 31.12.2024

Doénen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

7.018.685.626 3.677.873.987
711.801.920 20.030.370

Cari Oran

9,86 183,61

31.12.2025 31.12.2024

Finansal Borglar 387.718.725 -
Toplam Aktif 17.393.641.408 10.002.843.606
Finansal Borc¢lar/Toplam Aktif 0,02 0,00

NOT 31- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet
varsa, bir finansal aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal
alacak ve borclar konsolide finansal tablolarin hazirlandigi gilinlin yabanci kur oranlari {izerinden
degerlendirilmektedir. Grup’un bilangcosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal
araclarinin gergege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar

kullaniimistir.
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Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile konsolide finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger
kisa vadeli finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tagman
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar
karsilig1

diistildiikten sonraki tasman degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu

diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar: degere yaklastig1 diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari
degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Reeskont karsiligi diisiildiikten sonra kalan ticari

bor¢larin gergege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Grup, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger lizerinde Onemli etkisi olabilecek

girdilerin direkt ve endirekt olarak gdzlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger iizerinde Onemli etkisi olabilecek

girdilerin goézlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2025 . . .

. . . Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirnm Amacl Gayrimenkuller - - 110.193.570.000
Maddi Duran Varliklar (Binalar) - - 130.235.000

1.12.2024

3 0 Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirnrm Amacl Gayrimenkuller - -] 6.223.701.150

NOT 32- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BIiLGILER

Nakit akis tablolar1, konsolide finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden Nakit

Nakit Akislart y Donem Basi Hareketi Nakit Hareketi | Donem Sonu
i Tutar Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar

Kisa Vadeli Banka Kredileri - 381.698.416 381.698.416

Uzun Vadeli Banka Krediler - 6.020.309 6.020.309

Kredi Kart1 Borglari - - -

(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklari bu siitunda raporlanir.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklari

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Nakit Hareketi Dénem Sonu
Yatirim Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar
Faaliyetlerinden Dénem Basi
Kaynaklanan Nakit ¥ Al Sat Amortisman Birlesme Deser Artist
Akslari g $ Gideri Etkisi s $
Yatirirm Amagh
Gayrimenkuller 6.223.701.150 5.438.778 | (59.485.707) - | 4.157.380.000 | (133.464.221) 10.193.570.000
Maddi Duran Varliklar 32.673.708 | 62.574.066 - (4.035.859) 20.093.447 69.933.562 181.238.924
Maddi Olmayan Duran
Varliklar 237.553 - (90.695) - 146.858

NOT 33- BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 34- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligr doniigiim siirecini tamamlamis olup, s6z konusu teblig kapsaminda

hazirlanmasi gereken sinirlamalara iligskin kontrol tablosu asagida sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’ne

gore portfoy sinirlamalarina uyum kontrolii tablosu asagidaki gibidir;
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhi@i Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

Ilgili Diizenleme

31 Arahik 2025

31 Arahk 2024

A Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 839.962.507 988.255.433
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1. Md. 24 / (a) 11.857.786.610 4.587.656.238
C Istirakler [11-48.1. Md. 24 / (b) 1.884.730.915 1.884.730.915
D  {liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan ) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
E  Diger Varliklar 556.701.392 321.513.524
F  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 15.139.181.424 7.782.156.110
G Finansal Borglar 11-48.1. Md. 31 387.718.725 -
H Diger Finansal Yiikimlilikleri 111-48.1. Md. 31 - -
I  Finansal Kiralama Borglar1 1I1-48.1. Md. 31 - -
J  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I1-48.1. Md. 23 / (f) 25.610.029 15.081.583
K (")zkaynaklar 111-48.1. Md. 31 12.759.407.452 7.413.092.635
L Diger Kaynaklar 1.966.445.218 353.981.892
F  Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 15.139.181.424 7.782.156.110

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler flgili Diizenleme 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan

Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari Katilma Hesab1 ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

Bl  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler
C1 Yabanci Istirakler

C2 Isletmeci Sirkete Istirak
M  Gayrinakdi Krediler

Ipotek Bedelleri
O Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

I11-48.1. Md. 24 / (b)

I11-48.1. Md. 24 / (b)
I11-48.1. Md. 24 / (d)
I11-48.1. Md. 24 / (d)
I1-48.1. Md. 24 / (c)
I11-48.1. Md. 24 / (d)
I1-48.1. Md. 24 / (a)
I11-48.1. Md. 31

I11-48.1. Md. 22/ (e)
I1-48.1. Md. 22 / (1)

35.192.508

389.520.000

2.113.567

568.596.274




Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhi@i Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar:

01.01.2025-31.12.2025 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

) Cari Onceki Asgari/
Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme Dénem Dénem Azami Oram
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) 0,00% 0,00% <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 78,33% 58,95% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 18,00% 36,92% < %49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0,00% 0,00% < %49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7  Borg¢lanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 3,24% 0,20% < %500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,23% 0,03% <%10
9 111-48.1. Md. 22 / (1) 2,57% 7,31% <%10

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmca solo finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013

tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde

28891 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair

Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmustir.
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