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INVEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
say1l1 karari ile onaylanmigtr.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Inveo Portfoy Yoénetimi A.S. Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen -- tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde
ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvam: Inveo Portfoy Yonetimi A.S. _
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 25.06.2015

No: PYS/PY.27/640

Adresi: Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi No:171-
A Metrocity A Blok Kat: 3 I¢ Kapt No:165
Levent, Sisl/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

I.’ortﬁiy Saklayicisi’nin

Unvani: Denizbank A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/729

Adresi: Biiyilkkdere Cad. No:141 34394 Esentepe/
ISTANBUL

2. Fon’un Ihracma Iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

say1sl
Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 21.11.2024 tarih ve 679 sayili Yonetim)
say1s1 Karari
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Katilma paylarinin  pazarlama ve | Inveo Portféy Yonetimi A.S.
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yoOnetim sirketleri ile | Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.
katilma paylarinin alim satimina aracihik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret

unvani
Fon’un siiresi Fon siiresiz olarak kurulmustur.
Yatirim komitesi liyeleri 1. Gayrimenkul alm satim isi haricinde

gayrimenkul yatirimlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Dr. Onder HALISDEMIR

Egitim:

Marmara Universitesi’nden Sermaye Piyasasi
alaninda lisans, Bankacilik ana bilim dalinda
doktora derecesine sahip olan Onder Halisdemir,
The Wharton School of the University
Pennsylvania ve New York Universitesi’nde
(NYU) ¢esitli caligmalarda bulunmustur.

Profesyonel Deneyim:

Is hayatina 1995 yilinda Akbank T.A.S.’de
Yonetici Aday1 olarak baglamig ve programi
tamamlamasi sonrasinda 2009 yilina kadar Grup
Miidiirii olarak gorev yapmigtir. Daha sonrasinda;
2006-2007 yillar1 arasinda Tirkiye Vakiflar
Bankas1 T.A.O.’da Genel Miidiir Yardimecisi
olarak caligmistir.

2007-2015 yillar1 arasinda Aktif Yatirim Bankas1
A.S.’de Genel Midiir olarak ¢aligmigtir.

2021 yilinda Inveo Yatirnm Bankasi A.S.’de
Genel Miidiir olarak ¢aligmig, Banka’nin {invan
26/12/2022 tarihinde Misyon Yatirim Bankasi
A.S. olarak degismis ve bu tarihten itibaren de
Genel Miidiir olarak gorevine devam etmektedir.
2017 yilindan itibaren Kanyon Kapital Finansal
Danigmanlik Ticaret A.S. ve Inveo Portfoy
Yonetimi A.$.’nin Yonetim Kurulu Bagkam
gorevine devam etmektedir.

2. Genel Mudur
Cemil Cem ONENC

Egitim: )
Yildiz  Teknik  Universitesi’nde  Makine
Muhendisligi lisans egitimini tarnamlam Ty

Busmess New York’da MBA pr?é
tamamlamis ve Marmara Un1vers§ tesix . :_
Bankacilik alaninda yiiksek lisans § 1t1Yg
tamamladiktan sonra, yine ayni {iniwy
Bankacilik béliimiinde Doktora yapmftir.
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Profesyonel Deneyim:

Is hayatina 1998 yilinda Denizbank A.S.’de
Hazine Grubu Dealer gorevinde baglamis ve daha
sonrasinda;

2000-2002 yillar1 arasinda Denizbank A.S.’de
Hazine Grubu Para Piyasasit Miidiir Yardimcisi
olarak ¢aligmigtir.

2002-2004 yillar1 arasinda Denizbank A.S.’de
Hazine Pazarlama Birimi Genel Miidiir
Yardimcisi olarak ¢aligmigtir.

2004-2005 yillar1 arasinda Denizbank A.S.’de
Ozel Bankacilik Miidiirii olarak ¢alismistr.
2005-2014 yillar1 arasinda Denizbank A.S.’de
Ozel Bankacilik Grup Miidiirii olarak ¢aligmigtir.
2014-2022 yillar1 arasinda Denizbank A.S.’de
Ozel Bankacilik Genel Miidiir Yardimeisi olarak
calismistir. Bu siiregte; 2016-2022 yillar1 arasinda
ise yine Denizbank A.S.’de Ozel Bankacilik ve
Yatirim Satis Grubu Genel Miidiir Yardimcis ve
Yonetim Kurulu Murahhas Uye gérevinde
bulunmustur.

2022-2024 yillar1 arasinda ise Deniz Portfoy
Yonetimi A.S.’de Genel Midiir olarak
caligmustir.

2024 yilinda ise Tacirler Portféy Yonetimi
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak ¢alismustir.
2025 yilinda ise Inveo Portfoy Yonetimi A.S.’de
Genel Miidiir olarak gorev yapmaya baslamustir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman
Orbay CELIK

Egitim:
2017 yilinda Pamukkale Universitesi Isletme
bolimiinde lisans egitimini tamamladiktan sonra
2023 yilinda Okan Universitesi’de Gayrimenkul
Finansmani ve Degerleme Yiiksek Lisans egitimi
almistir.

Profesyonel Deneyim:
2017 - 2022 yillarn arasinda Cinar Tasinmaz
Degerleme ve Mali Misavirlik A.S.’de
Gayrimenkul  Degerleme  zmani  olarak
g:ahsmlstlr.

Degerleme Uzmani olarak Qallsmls‘ur J’

2024 yili Agustos ayindan itibaren Inve Po#
Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul Yatiri} )
Uzmani gorev yapmaktadir. )
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Sahip Oldugu Lisanslar:
Gayrimenkul Degerleme Lisans: (08.08.2018
tarih ve 410546 say1li)

Yukaridaki tiyeler digindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii igletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit
alanmin yarisindan fazlasmin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak {izere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfSyiin
degerlemesine giris ve ¢ikis komisyonuna performans {iicretinin fondan veya katilma pay1

gider oranina ve yonetim licretine, b1r1m pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden kat #:

alm satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesapl sing
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina {e yap
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasimna iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye g§
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.
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Katilma paylarmin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu’nun
y6netim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi igin Borsa Istanbul A.S.’ye
bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Al Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri her ayin son is giinii hesaplanarak
5 ig giinii i¢erisinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde (www.inveoportfoy.com) yaymlanur.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarma uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/g6sterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde (www.inveoportfoy.com) ag¢iklanur.

5. Fon Katilma Paylarimn Satigmmn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda
yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkul projeleri,
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya
projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portféyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satigsinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal1 haklar katilma pay: satig1 kargiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarimin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma Iliski Bilgi
Kurucu’nun yénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonet

tiyesi olmak {izere zorunlu 3 (ii¢) liyesi ile katilma pay1 sahipleri tarafindan behrlene ek h
tlyeden olusan toplam 4 (dort) kigilik bir yatirim komitesi bulunur.
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Yatirim Komitesi Kurucu tarafindan belirlenen en az 2 iiyenin ve katilma pay: sahipleri
tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 3 iiyenin katilimiyla toplanir. Yatirnm Komitesi
kararlarinin alinmasinda; katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenen iiyenin olumlu oyu ve oy
coklugu aranur.

Fon’un gayrimenkul portfyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiiritiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.inveoportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragci
Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

Mine TARAKCIOGLU . Cemil Cem ONENC
Direktor Yonetim/Kurulu Uyesi tdiir
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