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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

Genel Kurulu’na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Olumlu Goriis

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum
tablosunu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu,
O6zkaynak degisim tablosunu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak

Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”) uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gergcege uygun bir bigcimde

sunmaktadir.

Olumlu Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiritilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: béliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikkiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna

inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular1, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergcevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,

bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz.



» Deneyim

Member of @ Nexia

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konular1 agsagidaki gibidir:

Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele alindig1

Ertelenmis gelirlerin muhasebelestirilmesi

Sirket, gelistirdigi gayrimenkul projelerine iliskin
satiglarint satis vaadi sozlesmeleri imzalamak suretiyle
yapmakta olup, bu sodzlesme bedelleri satisa konu
gayrimenkul teslim edilene kadar ertelenmis gelir
hesabinda (alman dahil)
muhasebelestirmektedir.

avanslar

Ilgili gayrimenkuller teslim edildiginde diger bir ifadeyle
gayrimenkulleri ~ miisterilere devrederek  edim
ylikiimliliiglinii yerine getirdiginde, s6z konusu satislara
iliskin ertelenmis gelirlerde takip edilen tutarlar hasilat
olarak finansal tablolara alinmaktadir. Sirket’in faaliyette
bulundugu sektoriin operasyonel yapisi geregi, satis
vaadi sOzlesmesi ile yapilan satiglarin, teslimler ile
birlikte hasilata doniismesi arasinda zamansal farkliliklar
bulunmaktadir. Bu nedenle, Sirket’in  finansal
performansit 6nemli 6l¢iide ertelenmis gelirler hesabi ile
iligkilidir. Ertelenmis gelir hesabindaki veri yogunlugu
ve cesitliligi nedeniyle ilgili hesaplar iizerinde dogasi
geregi yanlis hesaplanma riski bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen durumlara istinaden, ertelenmis
gelirlerin muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
asagidakileri igermektedir:

e  Ertelenmis gelirler hesabinin dénem igerisinde
ilgili oldugu hesaplar ve iglemleri niteligine
gore tanimlayarak bu islemlere iliskin
tutarlarin Sirket’in operasyonlari ile uyumlu
olup olmadig1 sorgulanmistir.

e Donem igerisinde ertelenmis gelirlere alinan
satig vaadi sozlesme bedellerinin, 6rnekleme
yontemi ile se¢mis satislar
bazinda, sozlesmelerdeki tutarlar ile uyumlu
olup olmadig: test edilmistir.

oldugumuz

e Doénem igerisinde ertelenmis gelirler hesabi ile

iliskili olarak yapilan tahsilatlarin, 6rnekleme
yontemi ile se¢mis oldugumuz islemler
bazinda, destekleyici belgelerle uyumlu olup

olmadig: test edilmistir.

e Donem hasilatina alman  gayrimenkul
teslimlerine iliskin tutarlarin, Ornekleme
yontemi ile se¢mis oldugumuz islemler

bazinda, faturalanan tutarlar ile ve teslimata
iligkin destekleyici belgelerle uyumlu olup
olmadig1 kontrol edilmistir.

Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele alindig1

Stoklar

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile Sirket’in finansal
tablolarinda 6nemli bir yer tutan stoklar, Sirket tarafindan
genellikle satis amagli konut ve ig yeri insa etmek i¢in
katlanilan maliyetlerden olugmaktadir. Stoklar ile ilgili
muhasebe politikast Not 2'de, ilgili stok tutarlar1 ise Not
9'da aciklanmistir.

Sirtket’in toplam varliklarinin 6nemli bir bolimiini
olusturmasi ve stoklarin i¢erdigi satin alim, doniistiirme-
aktiflestirme diger  maliyetlerin
muhasebelestirilmesin gibi hususlar nedeniyle, satilacak
konut stoklari, denetimimiz i¢in kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmektedir.

ve katlanilan

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri igermektedir:

e Cari donem icerisinde stoklara eklenen
gelistirme maliyetlerinin fatura ve hakedis
belgesi gibi belgelerle karsilastirilmasi

e (Cari donemde stoklar iizerine aktiflestirilen
bor¢lanma maliyetlerinin incelenmesi

e Stoklarin net gerceklesebilir degerlerinin,
degerleme raporlar1 ve gerceklesen satislar ile
kontrol edilmesi.
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli

gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece isletmenin siirekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur.
Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin g6zetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir givence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar

hata veya hile kaynakl1 olabilir.

Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1
ekonomik kararlar1 etkilemesi makul Ol¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar onemli olarak kabul edilir.
BDS'lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki

muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilivence; yiksek bir glvence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar

hata veya hile kaynakl1 olabilir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim

prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve

ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini

sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi

degerlendirilmektedir.

Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek

basimiza sorumluyuz

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz. Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st

yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri {ist yonetimden sorumlu

olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en c¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi

oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ayhan Cetinkaya’dir.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
6102 sayilt Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda

istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

TTK’nin 398. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve

Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 1 Mart 2026 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia

Ayhan Cetinkaya

Sorumlu Denetgi

Ankara, 1 Mart 2026



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihi tibariyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

(Yeniden
Diizenlenmis)
NOT 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.030.849.000 225.601.234
Finansal Yatirimlar 5 2.224.404 3.996.745
Ticari Alacaklar 3.148.391.051 4.943.770.277
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 582.670
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 3.148.391.051 4.943.187.607
Diger Alacaklar 21.190.267 11.582.707
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 21.190.267 11.582.707
Stoklar 9 23.457.888.216 18.693.733.925
Pesin Odenmis Giderler 4.382.255.983 2.032.995.769
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 3.277.241.630 230.666.676
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 1.105.014.353 1.802.329.093
Diger Dénen Varliklar 17 355.387.248 231.658.148
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 33.398.186.169 26.143.338.805

DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 5 3.846.486 3.846.486
Diger Alacaklar 2.317.377 4.691.830
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 2.317.377 4.691.830
Stoklar 9 26.304.616.908 23.720.682.078
Maddi Duran Varliklar 13 94.545.462 119.562.609
Kullanim Hakki Varliklari 15 9.562.015 19.314.693
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 3.787.456 2.992.358
Pesin Odenmis Giderler 14.625.563.171 15.792.909.091
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 14.625.563.171 15.792.909.091
Diger Duran Varliklar 17 1.058.539.498 693.906.749
Ertelenmis Vergi Varligi 29 47.473.424 -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 42.150.251.797 40.357.905.894

TOPLAM VARLIKLAR

75.548.437.966

66.501.244.699

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihi Itibariyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 18 4.440.933.490 6.871.059.399
- Finansal Borglar 4.438.828.938 6.868.606.711
- Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 2.104.552 2.425.461
- Diger Finansal Bor¢lar - 27.227
Ticari Borglar 5.212.182.241 4.279.070.847
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 9.405.788 15.797.904
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 5.202.776.453 4.263.272.943
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 14.960.628 17.310.274
Diger Borglar 550.602.508 76.604.714
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 402.097.415 -
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 148.265.142 76.604.714
Ertelenmis Gelirler 1.975.940.062 -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 1.975.940.062 -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 5.877.504 4.977.314
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 19 5.877.504 4.977.314
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.200.256.482 11.249.022.548
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 18 8.389.533.034 7.356.834.418
- Finansal Borglar 8.386.314.290 7.347.451.411
- Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliliikler 3.218.744 9.383.007
Ticari Borglar - 1.202.988.496
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 - 1.202.988.496
Diger Borglar 2.658.444.848 1.181.331.364
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 2.525.909.141 1.097.196.828
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 132.535.707 84.134.536
Ertelenmis Gelirler 14.238.856.510 17.082.209.975
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 269.267.318 350.922.957
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 13.969.589.192 16.731.287.018
Uzun Vadeli Karsiliklar 84.446.540 44.422.690
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 19 33.366.890 24.866.876
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 16 51.079.650 19.555.814
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 29 2.553.806.482 5.197.018.866
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 27.925.087.414 32.064.805.809
OZKAYNAKLAR 21
Odenmis Sermaye 5.323.560.210 4.800.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 7.307.905.472 7.244.102.124
Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari 5.000.000.000 -
Geri Alinmig Paylar (-) (33.765.035) (33.765.035)
Paylara Iligkin Primler/iskontolar 2.419.819.563 1.885.318.726
Birikmis Diger Kapsamli Gelir (16.124.453) (15.074.380)
-Kar veya Zararda Yeniden Suiflandiriimayacak (16.124.453) (15.074.380)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 134.686.642 134.686.642
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar) 12.389.507.772 6.072.775.535
Net Donem Kari/ (Zarar) 2.897.503.899 3.099.372.730
TOPLAM OZKAYNAKLAR 35.423.094.070 23.187.416.342

TOPLAM KAYNAKLAR

75.548.437.966

66.501.244.699

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2025 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
KARVEYA ZARAR KISMI NOT 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hasilat 22 292.639.454 661.922.546
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (148.102.622) (403.138.813)
BRUT KAR 144.536.832 258.783.733
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (316.667.509) (222.324.834)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 (46.311.603) (85.763.771)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 974.244.939 28.750.086
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (332.525.463) (25.879.187)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) 423.277.196 (46.433.973)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 10.716.917 22.418.328
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglari/ o5
(Zararlar1) ve Deger Diisiikliigii Zararlarmn Iptalleri (16.792.261) (1.409.806)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 417.201.852 (25.425.451)
Finansal Gelirler 27 2.386.602.619 1.640.594.922
Finansal Giderler (-) 27 (2.861.283.527) (2.675.553.235)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari) 28 3.729.358.402 5.051.357.161
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 3.671.879.346 3.990.973.397
Surdurdlen Faaliyetler Vergi Gelir/ (Gideri) (774.375.447) (891.600.667)
Dodnem Vergi Gideri (-) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 29 (774.375.447) (891.600.667)
NET DONEM KARI 2.897.503.899 3.099.372.730
Pay Basina Kazang 30 0,5712 0,6457
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (1.432.084) (6.869.880)

-Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplary) (1.432.084) (6.869.830)
-Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim

Kazanglari/(Kayiplari), ertelenen vergi etkisi 382,011 1.094.684

382.011 1.094.684
TOPLAM DiGER KAPSAMLI GELIR (1.050.073) (5.775.196)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.896.453.826 3.093.597.534

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asimi olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda Yeniden
Simflandirilmayacaklar

Birikmis Karlar/ (Zararlar)

Tanimlanmig Kar Veya
Fayda Zararda
Planlar Yeniden
Pay Birikmis Simiflandirilma
Sahiplerinin Paylara Yeniden yacak Diger Kardan

. Sermaye Ilave Iliskin Olgum Birikmis Ayrilan Gecmis Yillar

Odenmis Dizeltme Geri Ahnmis Sermaye Primler / Kazanclary Kazanglar/ Kisitlanm Karlary/ Doénem Net Toplam

Sermaye Farklar Paylar (-) Katkilari (iskontolar) (Kayiplary) (Kayiplar) s Yedekler (Zararlary) Kar/ (Zarar) | Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler 1.640.000.000  5.616.503.671 - - 1.885.318.726 (9.429.559) (9.429.559)  70.116.188  13.321.426.202 1.909.066.815  24.433.002.043
Transferler - - - - - - - 64.570.454 1.844.496.361  (1.909.066.815) -
Doénem Net Kari/ (Zarart) - - - - - - - - - 3.099.372.730 3.099.372.730
Toplam Diger Kapsamli Gelir - - - - - (5.775.196) (5.775.196) - - - (5.775.196)
Toplam Kapsamh Gelir (5.775.196) (5.775.196) 3.099.372.730 3.093.597.534
Sermaye Artirtmu (Not 21) 3.160.000.000  1.627.598.453 - - - - - - (4.787.598.453) - -
Pay Sahiplerinin Diger Katkilart - - (33.765.035) - - - - - - - (33.765.035)
Kar Paylar - - - - - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis (Azalis) - - - - - 130.375 130.375 - (4.305.548.575) - (4.305.418.200)
31 Aralik 2024 itibariyla bakiyeler 4.800.000.000  7.244.102.124  (33.765.035) - 1.885.318.726  (15.074.380) (15.074.380)  134.686.642 6.072.775.535 3.099.372.730  23.187.416.342
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler 4.800.000.000 7.244.102.124 (33.765.035) - 1.885.318.726 (15.074.380) (15.074.380) 134.686.642 6.072.775.535 3.099.372.730 23.187.416.342
Transferler - - - - - - - - 3.099.372.730  (3.099.372.730) -
Donem Net Kart/ (Zarart) - - - - - - - - 2.897.503.899 2.897.503.899
Toplam Diger Kapsamli Gelir - - - - - (1.050.073) (1.050.073) - - - (1.050.073)
Toplam Kapsamh Gelir - . - - — (1.050.073) (1.050.073) - - 2.897.503.899 2.896.453.826
Sermaye Artirimui (Not 21) 523.560.210 63.803.348 - - 534.500.837 - - - - - 1.121.864.395
Pay Sahiplerinin flave Sermaye Katkilari - - - 5.000.000.000 - - - - - 5.000.000.000
Bagli Ortakliklardaki Kontroliin Kaybi Dolayisiyla Meydana - - - - - - - - -
Gelen Artis (Azals) (247.319.737) (247.319.737)
Diger degisiklikler nedeniyle artis/(azalis) (*) - - - - - - - - 3.464.679.244 - 3.464.679.244
31 Aralik 2025 itibariyla bakiyeler 5.323.560.210 7.307.905.472 (33.765.035)  5.000.000.000 2.419.819.563 (16.124.453) (16.124.453) 134.686.642 12.389.507.772 2.897.503.899 35.423.094.070

(*) Ertelenmis vergi oraninin degisiminden kaynaklanmaktadir.

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2025 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-

NOT 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari
Donem Net Kari (Zarari) 2.897.503.899 3.099.372.730
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 13,14,15 31.821.330 32.395.514
Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler 50.426.600 17.573.114
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24,27 510.441.218 2.109.107.578
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglari) ile [lgili Diizeltmeler (10.716.917) (22.418.328)
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 29 774.375.447 5.198.113.549
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 4.253.851.577 10.434.144.157
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 6,7 1.793.587.348 1.464.463.409
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (1.185.407.369) 521.016.350
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (9.904.526.282) (9.227.698.070)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (1.195.079.362) (1.712.291.386)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6,7 (1.762.305) (1.854.397.583)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 20 (2.036.873) 7.253.349
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler 5.919.304.703 1.093.940.235
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 119.568.450 1.696.241.081
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler (686.991.034) (220.116.109)
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 19 (2.663.826) (8.193.428)
Ertelenmis Vergi Gegmis Donem Diizeltmesi 29 - (4.305.418.199)
Parasal Kazang/ (Kayip) (549.539.838) (15.236.099)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (1.441.694.811) (2.126.292.293)
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Geri Alinan Paylarla Ilgili Nakit Cikislar: - (33.765.035)
g?élglz(zftakhklarm Kontroliiniin Elde Edilmesine Yoénelik Alislara liskin Nakit 117.690.588 )
Bagka Isl i
2 liucusEelgg%zrﬁznv;}i iogilfirsllr; rIi’aylarmm veya Borglanma Araglarinin Satilmasi 12.489.258 21.529.796
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 13,14 - 24.814.342
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 13,14 (38.728.460) (11.694.739)
Alnan Faiz’ 26, 27 2.259.812.011 507.021.109
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 2.342.971.136 505.550.561
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Pay ve Diger Ozkaynak Dayali Araglarm Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 63.803.348 -
Pay Sahiplerinin {lave Sermaye Katkilari 5.000.000.000 -
Borglanmadan Kaynaklanan Net Nakit Girig veya Cikiglari 18 (1.395.889.983) 4.257.932.649
Odenen Faiz 27 (2.772.234.185) (2.611.865.629)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 895.679.180 1.646.067.020
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 1.805.247.766 27.680.200
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 172.356.346 151.209.041
E. Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi 53.244.888 (6.532.895)
DONEM SONU NAKIT Ve NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 2.030.849.000 172.356.346

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvani ile Ankara’da
kurulmustur. Kurulusa iliskin esas sozlesme 14 Aralik 2020 tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirket Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 453963 sicil numarast ile kayitlidir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvurmus ve
ilgili talebinin onaylanmasini takiben 10 Eyliil 2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve

unvani Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A. S.” (“Pasifik GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Sirketin merkez adresi asagidaki gibidir:
Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level Blok No:3A I¢ Kap1 No:1 Cankaya/Ankara

Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasasit Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoytii isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilmektir.

Sirket paylar1 16 Aralik 2021 tarihi itibariyle Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmeye baslamis, halka arz
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilmistir.

Sirket’ib 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sermayesi 5.323.560.210 TL’dir. Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Ortaklar % 2025 % 2024
Fatih Erdogan 10,61 564.801.087 13,68 656.426.959
Abdulkerim Firat 10,61 564.801.108 13,68 656.426.971
Mehmet Erdogan 10,61 564.801.092 13,68 656.426.954
Pasifik Holding A.S. 12,67 674.670.774 14,06 674.670.774
Pusula Portféy Besinci Hisse Senedi Serbest Fon 10,10 537.463.865 - -
Diger 45,40 2.417.022.284 44,90 2.156.048.342
Sermaye 100 5.323.560.210 100 4.800.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle ortalama ¢aligsan sayist 189 kisidir (31 Aralik 2024: 212 kisi).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in finansal tablolar1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve
1 Mart 2026 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmistir. iligikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in

Genel Kurul’u ve/veya yasal otoriteler sahiptir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Miisterek Faaliyetler

Miisterek faaliyetler, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagsmayla ilgili varliklar iizerinde
haklara ve borglara iliskin yiikiimliilikklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya c¢ikar. Bir miisterek faaliyet
katilimcist sahip oldugu varlik, ylikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere
ait varliklar, ylikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri pay1 nispetinde
finansal tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup i¢i islemler, bakiyeler ve
gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Sirket’in miisterek faaliyetleri asagidaki
gibidir.

istirak Oram (%)
Ortakligin Unvani Faaliyet Konusu 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pasifik-Merkez Ankara Adi Ortaklig Insaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik Levent Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99 %99
Kemerburgaz Adi Ortaklig1 (*) Insaat ve Taahhiit %41,5 %99
Goktiirk Adi Ortakligt (*) Insaat ve Taahhiit %41,5 %99
Pasifik- Bodrum Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik- Etiler Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99 %99
Pasifik- Cengelkdy Adi Ortaklig Insaat ve Taahhiit %99 -

(*) Pasifik GYO A.S. 24 Haziran 2025 tarihi itibariyle, %99 oraninda hissesine sahip oldugu ve miisterek faaliyet
olarak muhasebelestirdigi Goktiirk Adi Ortaklig1 ile Kemerburgaz Adi Ortakligi’nin %57,5’sini Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’ye devretmistir. Gergeklesen bu devirler sonucunda Pasifik GYO A.S.’nin her iki adi

ortakliktaki paylar1 %41,5 olmustur. S6z konusu hisse devirlerine iliskin detaylar asagida yer almaktadir.

Goktiirk Adi Ortakhg:
Pasifik GYO A.S. tarafindan Istanbul Ili, Eyiipsultan Ilgesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 244 ada 1 parsel
tizerinde Goktiirk Adi Ortaklig: tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,

* Pasifik GYO A.$.nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinin %57,5'ik kismmin “Adi Ortaklik Pay Devir
Sozlesmesi" imzalanarak devredilmesine,

* S6z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak
isbu 57,5%'lik payin devir bedelinin 280.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Goktiirk Adi Ortaklig1 arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik Hasilat

Pay1 olacak sekilde) hasilat paylagimi yontemiyle s6zlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satigi1 ile hasilat paylasim anlagsmasina iliskin bilgiler 24

Haziran 2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanmistir.

Kemerburgaz Adi Ortakligi
Istanbul 1li, Eyiipsultan Ilgesi, Mithatpasa Mahallesinde bulunan 246 ada 5 parsel iizerinde Kemerburgaz Adi

Ortaklig tarafindan gelistirilen proje kapsaminda,
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

* Pasifik GYO A.$.nin Adi Ortakliktaki mevcut hissesinden %57,5'lik kismmin “Adi Ortaklik Pay Devir
Sozlesmesi" imzalanarak devredilmesine,

* S0z konusu devir bedelinin belirlenmesinde yaptirilan 24 Haziran2025 tarihli degerleme raporunun esas alinarak
isbu 57,5%'lik payin devir bedelinin 575.000.000 TL olarak belirlenmesine,

* Arsa sahipleri ile Kemerburgaz Adi Ortaklig1 arasinda (%35 Arsa Sahibi Hasilat Pay1 ve %65 Adi Ortaklik

Hasilat Pay1 olacak sekilde) hasilat paylasimi yontemiyle sozlesme imzalanmasina,

karar verilmis olup s6z konusu finansal duran varlik satist ile hasilat paylagim anlagmasina iligkin bilgiler 24

Haziran 2025 tarihinde Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanmistir.

a. Merkez Ankara Adi Ortaklig:

Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel de kayith 124.476 m2’lik
arsa alani igerisinde insa edilmekte olup projenin toplam insaat alani 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat ¢alismalart baglamistir. Projenin 6n satislari ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 6 blok sehir siiiti, 5 blok konvansiyonel

konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve igyeri, 4 blok rezidans, 1 cami, AVM ve kapali otopark insa edilmektedir.

b. Pasifik- Levent Adi Ortakligi ( Next Level istanbul Projesi)
Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1

arasinda yapilmig olan “Arsa Satigi Karsilig1 Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayitli, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam ingaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsat1 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu

tarihten itibaren ingaat ¢aligmalar1 baglamistir.

c. Kemerburgaz Adi Ortakligt (Next Level Country Projesi)

Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktirk Adi Ortakligr (Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. (%]) ihaleyi kazanarak sbézlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gercgeklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik orani %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligin unvan Kemerburgaz Adi Ortakhig1 olarak degistirilmistir. Next Level Country Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2°lik arsa alani
igerisinde insa edilecektir. Toplam ingaat alan1 82.493,70m2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde

alinmis olup hafriyat, zemin iyilestirmeleri ve proje revizyonlari yonelik ingaat faaliyetleri baglamistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

d. Goktiirk Adi Ortakligi (Next Level Kemer Projesi)

Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvam Goktiirk Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Goktiirk Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan {lgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl 35.966,98 m2‘lik arsanin
satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satislar1 devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa bedeline iligkin
taksit 6demeleri tamamlanmustir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk ingaat ruhsati 9 Ocak 2023

tarihinde alinmis ve Mayis 2023 ten itibaren ingaat ¢alismalar1 devam etmektedir.

e. Pasifik- Bodrum Adi Ortakligr (Next Level Bodrum Projesi)
Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.

paylasimli) kapsaminda Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayith toplam 51.398 m2’lik konu,

ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlari igerisinde inga edilecektir. Projenin ruhsat ¢caligmalar1 devam etmektedir.

f. Pasifik- Etiler Adi Ortakligi (Akademiler Sitesi Kentsel Doniisiim Projesi)

Pasifik- Etiler Adi Ortakligi Akademiler Sitesi Kentsel Doniisiim projesini gergeklestirmek amaci ile kurulmustur.
Next Level Istanbul proje alani bitisiginde, tapu alan1 12.557m2 olan, Akademiler Sitesi Malikleri ile Kentsel
Déniisiim Projesi kapsaminda iizerinde mutabakata varilan Kat Karsih@ Insaat Sézlesmesi malikler ile noter
nezdinde imzalanmaya baslamistir. Bu kapsamda kat karsiligi ingaat isinin yapiminin baglamasi igin yeter sayida

imzaya ulagilmasi beklenmektedir. Cari donem itibariyle heniiz faaliyetlerine baglamamustir.

g. Pasifik- Cengelkioy Adi Ortaklig
Pasifik — Cengelkdy Adi Ortakligi, Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkdy Mahallesi, 877 Ada 1 Parsel’de kain

22.389,02 m? yiizdl¢limiine sahip arsa iizerinde yer alan mevcut binalar kapsaminda kentsel doniisiim projesi
gergeklestirmek amact ile kurulmustur. Projenin hayata gegirilebilmesi amaciyla taginmaz malikleri ve mahalle
heyeti ile goriismeler devam etmekte olup, kat karsiligi insaat s6zlesmesi noter huzurunda imzaya agilmustir.
Maliklerle nihai mutabakatin saglanmasini takiben proje yapim siirecine baglanmasi planlanmaktadir. Cari donem

itibariyle henliz faaliyetlerine baglamamustir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”

(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani ger¢evesinde Tiirk

Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gére yapmaktadir.
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b) TFRS’lere Uygunluk Beyani

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 3 Temmuz 2024
tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo

Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
¢) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir.

TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da

dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar
da karsilastirma amacryla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin

alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait y1llik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29

hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmustir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari

asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,3089
31 Aralik 2024 2.684,55 1,0000

TFRS, fonksiyonel para birimi hiperenflasyonist olan bir isletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya cari
maliyet yaklasimina gére TMS 29 hiikiimlerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve para birimi her zaman
hiperenflasyonist olmus gibi geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29'daki temel ilke, yliksek

enflasyonlu bir ekonominin para birimi cinsinden raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama
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tarihinde gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki dénemlere ait karsilastirmal

rakamlar ayni cari 6l¢lim birimine gore yeniden ifade edilir.
Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanan ana prosediirler asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihinde cari olan tutarlar {izerinden taginan parasal varlik ve yiikiimliiliikler, raporlama
tarihinde parasal birim cinsinden ifade edildikleri icin yeniden ifade edilmezler.

e Bilanco tarihinde parasal olmayan varliklar ve yiikiimliilikkler ile 6zkaynak kalemleri, islem tarihinden
veya uygulanabilir olmasi durumunda en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine kadar olan
ilgili doniigtiirme katsayilar1 uygulanarak yeniden ifade edilir.

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme
tarihinden rapor tarihine kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman,
diizeltilmis tutarlar iizerinden ayrilir.

o  Kullanim hakki varliklari, iglem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden rapor tarihine
kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman, diizeltilmis tutarlar {izerinden
hesaplanir.

e Yukarida agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri hari¢ gelir tablosundaki tiim
kalemler, islemlerin aylik ¢evrim katsayilari raporlama tarihine uygulanarak yeniden diizenlenmektedir.

o Enflasyonun Sirket’in net parasal pozisyonlar iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda "parasal
kazanc/(kayip)" olarak gosterilmektedir.

e Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihinde gegerli olan 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilir
ve bu nedenle, nakit akig tablosundaki tiim kalemler, islemin gerceklestigi tarihten itibaren ilgili

doniistiirme faktorleri uygulanarak yeniden diizenlenir.

d) Kullanilan Para Birimi ve Yabanci Para Degerlemesinde Kullanilan Kurlar
Sirket’in faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Liras1 olup, raporlamada da ayni para birimi kullanilmustir.

Sirket’in ilgili dénem ait finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan kurlar asagida belirtilmistir.

usSb AVRO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.12.2025 42,8457 42,9229 50,2859 50,3765
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

e) Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve O&nceki donem finansal tablolar1 yeniden

diizenlenmektedir.
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Sirket 31 Aralik 2024 finansal tablolarinda “Kisa vadeli iligkili taraflardan diger alacaklar” hesabinda
muhasebelestirilen 20.698.937 TL tutarindaki Pasifik Holding A.S.’ye ait bakiyeyi “Iliskili taraflara kisa vadeli

pesin 0denmis giderler " hesabina siiflamigtir.
S6z konusu simiflamalarin kar/zarar tutara veya aktif biiyiikliigiine bir etkisi olmamuistir.

f) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir.

0) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Finansal tablolar, Sirket’in faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde, varliklarindan fayda elde edecedi ve

yukimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar:

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlar iizerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin énceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulanir. Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu standardin sayet varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir.

Herhangi bir gegis hilkkmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig TFRS ve TFRS
yorumlart diginda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin

Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmuistir.

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisik ve yorumlar

-TMS 21 (Degisiklikler): Takas Edilebilirligin Bulunmamasi
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

b) Yavinlanan ama viiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiirlirliige girmesinden sonra finansal

tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

-TFRS 10 ve TMS 28: Yatirime1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakligma Yaptign Varhk (Degisiklikler) Satislari
veya Katkilari

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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-TFRS 17: Yeni Sigorta Sozlesmeleri

S6z konusu standart, Sirket i¢in gegerli degildir.

-TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisik.): Finansal Araglarin Simiflandirilmasi ve Olgiimii

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

- TFRS’lere iliskin Y1llik Iyilestirmeler — Cilt 11

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin {lk Uygulamasi

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira ylkiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmasi ile islem fiyati
- TFRS 10 Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi

- TMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet yontemi

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecek olup

tiim degisiklikler i¢in erken uygulama mimkanddr.

Sirket finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler
Sirket finansal tablolar ilizerinde 6nemli bir etki beklememektedir

- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yoOnetim tarafindan belirlenmis performans o6lgiitlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinde yururlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18

geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

Sirket finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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¢) Uluslararasi1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan

vavinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmig ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’ nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal

tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
- UMS 21 Degisiklikleri — Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan séz konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine gevrimde kapanig kurunun kullanimini
zorunlu kilmigtir. Buna gore, fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuglart ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlar i¢in (diger bir
ifadeyle, varliklar, yikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari déonem sonundaki kapanig
kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak
suretiyle cari 6lglim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliilikleri de

getirmektedir.
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miigteriye devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yukiimliiliigi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde

gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan beg agsamali model

kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmast,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliikklerinin tanimlanmasi,
. Soézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmast,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal

veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim ylikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim ytikiimliiliigi igin, edim yiikiimliiliigliniin zamana yay1l1 olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine

getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliini zamanla devreder ve
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dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliilikklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal

tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikee, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder ve mal

devredilmis olur.

Sirket, satigt yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikge)

mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini dngérmesi durumunda,
taahhit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk

esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama

stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.
Yatiruim amach gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek iizere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagiyan varliklar, yatirim amagl

gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amaclh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle olgiiliir. Yatirim amacgli gayrimenkuller, ilk
kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi uygulanarak olgiilebilir. Bu segim
muhasebe politikasi tercihi olup segilen yontem yatirim amaglh gayrimenkullerin tamamina uygulanir. Sirketin

raporlama donemleri itibariyle yatirim amaglh gayrimenkulii yoktur.
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar bilango tarihindeki satin alma giiciine gore endekslenmis maliyet bedelleri Gizerinden ve
birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligii zararlar1 disiildiikten sonra gosterilmektedir. Maliyet bedeli,
varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.
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Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman y&ntemi

kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Faydali Omrii (Yil)
Makine ve Techizat 4- 15
Tagitlar 8
Doseme ve Demirbaglar 3- 50
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirim harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali dmrii boyunca amortismana tabi

tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi durumunda
s0z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 gider hesaplari
ile iligkilendirilir.Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile

tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar, satin alma
giiciine gore endekslenmis iktisap maliyeti tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3- 10 yil

arasinda olan tahmini faydali 6miirleri tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali dmiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek

amaciyla her y1l gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
diisiikliigii tutarmi belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilmektedir. Varligin tek basina
geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasimin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten

biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanim
degerinden biiyiik olanidir. Kullanim degeri hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akiglari, paranin zaman
degeri ve varliga 0zgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orami kullanilarak bugiinkii degerine

indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarmin, defter degerinden daha az olmas1 durumunda,
varligin (veya nakit lireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan

deger diisiikliigii kayiplar1 kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal araclar

Suniflandirma ve Olciim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilan ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli
ve finansal varhigin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal

varliklariin simiflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden él¢iilen finansal varhiklar”, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit
benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini igermektedir. {lgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri iizerinden dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal

varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin
tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit
akiglarmin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikligii kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger
kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan

degerleme farklar1 gegmis yil karlarina simiflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan
degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen

temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iilen
ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda

muhasebelestirilmektedir.

Deger Diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden o6nce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan ‘“gerceklesen kredi zararlart modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda
“beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate

alinmaktadir.
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Beklenen kredi zararlarinin élgiimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiytikligii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢cmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit

halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz oran1 (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligi

bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Sirket, ticari alacaklar1 i¢in deger diisiikliigiinii 6miir boyu beklenen kredi zararma gore 6lgmektedir. Ticari
alacaklarda beklenen kredi zararlari, miisterilerin ge¢misteki temerriide diisme durumuna bakilarak, mevcut
finansal durumu analiz edilerek ve ilgili miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin genel ekonomik kosullar1 ve
raporlama tarihindeki kosullar dikkate alinarak olusturulan bir karsilik matrisi kullanilarak tahmin edilir. Beklenen

kredi zararlarinin Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu
varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir. Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deger
diisiikliigiine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari modelini kullanarak deger diistikliigli hesaplamasi
yapmaktadir. Beklenen kredi zarar1 hesaplamasinda gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte Sirket’in gelecege

yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Finansal borglar
Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar, iglem
maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orant yontemine

gore itfa edilmis maliyet bedelleri Gizerinden 6lgtilmektedir.

Netlestirme
Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak

gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanc1 para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye g¢evrilmektedir. Yabanci
para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler.
Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Avans ve teminat

niteligindeki yabanci para varliklar ise islem kurundaki kur tizerinden raporlanir.

Hisse senedi ihrag primleri
Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiksek bir fiyat (izerinden
satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal

deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.
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Odenmis sermaye
Adi hisse senetleri dzkaynaklarda smiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi

indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Temettuler
Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir. Temettii

borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Pay basina kazang
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin

ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihra¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi
dagitimlariin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.
Iligkili taraflar
Iligkili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.
Sirket iligkili taraflarina iligkin bakiye ve islemler ilgili dipnotta a¢iklamistir.
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,
i) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1  durumunda,
ii)  Raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,
iii)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit ydnetici personelinin
bir iiyesi olmasi durumunda.
b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:
i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir),
i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki
ya da is ortaklig1 olmasi halinde,
iii)  Her iki isletmenin de aym bir {igiincii tarafin is ortakli31 olmas1 halinde,
iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmast ve diger isletmenin séz konusu

iiclincii isletmenin istiraki olmasi halinde,

V) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlariin olmasi halinde
raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de

raporlayan isletme ile iliskilidir,
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Vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

Vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde énemli etkisinin bulunmas:
veya s0z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde,

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da

yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kiralama islemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak

smiflandirilmaktadir.

Kiract durumunda Sirket

Operasyonel kiralama islemleri

Sirket bir s6zlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tagimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama
islemi icermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimimi kontrol etme hakkini belirli bir

stire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullar1 géz dniinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik igermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina
yakinini temsil etmesi. Tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

C) Tanimlanan varligm kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakimini elde etme
hakkinin olmasi

d) Tanimlanan varligin kullanimint yonetme hakki vardir. Sirket, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iligkin kararlarin nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina
sahip oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini ydnetme hakkina asagidaki
durumlarda sahip olmaktadir:

i Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri i¢in bagkalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme
talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 énceden

belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte finansallarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira ylikiimliligi

yansitir.
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Degisken kira odemeleri
Sirket kiralama sozlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira &demelerinden
olugmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan sdz konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde

gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Sirket tarafindan diigiik degerli olarak
belirlenen kiralamalarma iliskin s6zlesmeler, TFRS 16 “Kiralamalar” Standardinin tanidigi istisna kapsaminda
degerlendirilmis olup, bu sdzlesmelere iligkin 6demeler olustuklar: donemde gider olarak muhasebelestirilmeye
devam edilmektedir. Makul 6lgiide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portféye (benzer bir
ekonomik ortamdaki benzer bir varlik sinifi i¢in geri kalan kiralama siresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir
iskonto orant uygulanmistir.

Vergilendirme
Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi igin de

uygulanmaktadir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile, yiiriirliilikk tarihi 1 Ocak 2025

olmak Uzere;

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazancglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym

sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacag: hiikiim altina alinmistir Bu kapsamda Sirket,
1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar ig¢in gegerli olan vergi orani olan %30
oranint kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar
vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya g¢ikacak etki, bir sonraki hesap dénemi igerisinde

kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki g¢ergevesinde,
Cumbhurbaskani, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir igin ayr1 ayr1 sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine goére ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazang¢lar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi

ayrica temettil vergi kesintisine tabi degildir.
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Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan

diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 asmamak tizere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin

kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yuriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibartyla gecerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir. Sirket’in
2023 yili ve oncesinde kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii hesaplanmamuigtir. 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
kurumlar vergisi istisnas1 kaldirilmig ve 2024 yilindan baglanilmak %30 (2023: %0) oraninda ertelenmis vergi
hesaplanmasima karar verilmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi”
konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, 2023 y1lt ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlart veya
zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmistir. 2025 yilinda ise Pasifik GYO 29 Mayis
2025 tarihinde 2024 yili hesap donemine ait Genel Kurulu’'nu yapmis ve aginmaz kazanglarindan elde ettigi
gelirlerin %50’nin temettii olarak dagitilmasina karar vermistir. Daha sonra Sirket 10 Temmuz 2025 tarihinde
almis oldugu Yonetim Kurulu karari ile ilk Genel Kurul’un onayina sunmak tizere kar dagitim politikas1 belirlemis
ve her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
cercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanclarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitma karari almistir. S6z konusu kar dagitim
politikast karar1 hem Sirket internet sitesinde hem de Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlamistir. Bu
nedenle Sirket 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda hesaplamaya basladigi %30 oranindaki ertelenmis
vergileri 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolarda %10 olarak hesaplamaya baslamis ve dnceki yila ait ertelenmis

vergileri ise ge¢cmis yillar kar zararlarinda muhasebelestirmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar Sirket tarafindan yapimi bir yildan uzun siiren satig amacli konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar lizerinde insaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tim
satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin

katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani
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yontemi kullanilarak belirlenmistir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte {izerinde konut ingaat1 yapilacak arsalar,
stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi itibariyla satiginin veya tamamlanmasinin bir y1ldan daha uzun

stirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandirilmastir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar
Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya

¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 (raporlama tarihinden
sonra diizeltme gerektiren olaylar),
- llgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢iktigin1 gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).
Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarn var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar

finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsilhiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut
bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren
kaynaklarmn isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutariin giivenilir bir bigimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili

dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak finansal
tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z

konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminati karsiligy

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olast yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsiligiin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gegerli
olan ¢aligma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir y1lin1 tamamlayan ve sebepsiz
yere isten c¢ikartilan, askerlik goérevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siiresini doldurup
(kadinlarda 20 y1l) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan galisanlarina kidem

tazminati 6deme yiikiimliligl vardir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki

hizmet siiresiyle baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir.

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen yiikiimliiliik
yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliligiiniin tahmin edilebilmesi igin aktiier

degerleme ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir.
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Finansal tablolarda, Sirket ongoriilen yiikiimliilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine
dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yukimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece

uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek orani gosterir.

Isletme birlesmeleri ve serefiye
Isletme birlesmeleri, ayr tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde birlesmesi
olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, TFRS 3 kapsaminda, satin alma yontemine gore

muhasebelestirilir.

Iktisap maliyeti, alim tarihinde verilen varliklarm gercege uygun degeri, cikarilan sermaye araglari, degisimin
yapildig1 tarihte varsayilan veya katlanilan yiikiimliiliikler ve buna ilave iktisapla iligskilendirilebilecek maliyetleri
icerir. Isletme birlesmesi sdzlesmesi gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara bagh olarak maliyetin diizeltilebilecegini
ongoren hiikiimler igerirse; bu diizeltmenin muhtemel olmasi ve degerinin tespit edilebilmesi durumunda, edinen
igsletme birlesme tarihinde birlesme maliyetine bu diizeltmeleri dahil eder. Alima iligkin maliyetler olustuklart
donemde giderlestirilir.

Bagli ortaklik alimi, istirak edinimi ve is ortakliklarinin kurulmasindan ortaya ¢ikan serefiye 6denen bedelin
Sirket’in edinilen isletmedeki net tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve kosullu yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerinin orani ve edinilen isletmedeki kontrol giicli olmayan pay tutarini asan kismidir. Deger diistikliigii testi
i¢in serefiye, nakit lireten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu isletme birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit Ureten birimlere veya nakit reten birim gruplarina yapilir. Serefiyenin dagitildigi her bir birim
veya birim grubu igletme i¢i yonetsel amaglarla, serefiyenin izlendigi isletmenin en kiigiik varlik grubudur.
Serefiye faaliyet boliimleri bazinda takip edilir.

Serefiyedeki deger diisiikliigii gézden gecirmeleri yilda bir kez veya olay veya sartlardaki degisikliklerin deger
diigiikliigii ihtimalini igaret ettigi durumlarda daha sik yapilmaktadir.

Serefiyenin defter degeri kullanim degeri ve satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degerinin biiyiik olan1 olan
geri kazanilabilir deger ile karsilastirilir.

Herhangi bir deger diisiikliigii durumunda zarar derhal muhasebelestirilir ve takip eden donemde geri ¢evrilmez.
Isletme birlesmesi sonucunda olusan serefiye tutari, proje tamamlandiginda teslim edilen konut ve ofislerin
maliyetlerine eklenecektir ve projenin tiim konut ve ofisleri satilip teslim oldugunda finansal tablolarda serefiye

rakami kalmayacaktir.

Bélumlere Goére Raporlama

Sirket’in ana faaliyet alaninin tek ve ayni olmasi ve Sirket’in faaliyet alanindaki iiriinlerinin niteliginin ve
ekonomik Ozelliklerinin benzerlik gostermesi nedeniyle operasyonlarini tek bir faaliyet bolimii olarak kabul
edilmektedir. Bu nedenle Sirket yonetimi tahsis edecegi kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve performans

degerlendirmesini ayr1 ayr1 boliimler yerine tek bir faaliyet boliimii olarak degerlendirmektedir.
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2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni

tutarlarda neticelenmeyebilir.

2.5 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrol

Rapor tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri:
II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalaria uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklart agsagidaki gibidir.

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Kasa 101 5.823
Banka mevduatlar 2.030.848.899 225.595.411
2.030.849.000 225.601.234

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir.

Kira sertifikasi katilim fonlar1

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

2.224.404

3.996.745

2.224.404

3.996.745

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir.

Merkez Cadde Yonetim A.S.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

3.846.486

3.846.486

3.846.486

3.846.486

6. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

Pasifik Yenilenebilir Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

582.670

582.670

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari borg¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Pasifik Teknoloji A.S. 4.794.869 5.753
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 3.483.529 4.529.011
Pasifik Perakende Yiyecek ve icecek Hizmetleri A.S. 973.139 172.544
Mainty Teknoloji A.S. 155.287 162.554
Orgay Ortakdy Cay Sanayi ve Ticaret A.S. - 73.300
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. - 10.854.742

9.406.824 15.797.904
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Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli diger borglarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pasifik Holding A.S. 123.095.890 -
Fatih Erdogan 93.000.508 -
Mehmet Erdogan 93.000.509 -
Abdulkerim Firat 93.000.508 -
402.097.415 -

Sirket’in iliskili taraflarla olan uzun vadeli diger bor¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pasifik Holding A.S. 2.469.098.013 -
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 23.146.855 23.423.852
Ilerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 26.200.651 33.333.444
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 7.463.622 3.562.223
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. - 1.036.877.309
2.525.909.141 1.097.196.828

Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin bakiyeleri agagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Fatih Erdogan 269.267.318

350.922.957

269.267.318

350.922.957

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli pesin 6denmis gider bakiyeleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahik 2024

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. 3.123.292.745

Ilerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 83.118.585 137.782.595
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 69.249.617 72.185.144
Next Level Management A.S. 1.580.683 -
Pasifik Holding A.S. - 20.698.937

3.277.241.630 230.666.676

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu'na yapilan maag ve benzeri 6demelerin toplami1 9.007.693 TL’dir

(31 Aralik 2024: Endekslenmis degeri 16.794.522 TL’dir).
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Sirket’in iligkili taraflarla yapilan islemlere iliskin detaylar asagida belirtilmistir.

iliskili taraflarla olan islemler

Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S.

flerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S.

Pasifik Tesis Yonetim A.S.

Pasifik Teknoloji A.S.

Pasifik Perakende Yiyecek ve Igecek Hizmetleri Anonim Sirketi
Pasifik Holding A.S.

Proline Biligim Sistemleri A.S.

HAEV Gayrimenkul A.S.

01.01.-31.12.2025

Aliglar/ Yansitma Satislar/ Yansitma
Giderleri Gelirleri
3.506.951.781 2.776.054.088
24.130.160 -
22.150.520 -
7.176.605 6.440
5.486.230 20.242
73.304.293 -
836.141 836.141
7.463.919 9.442.548

3.647.499.649

2.786.359.459

01.01.-31.12.2024

Mliskili taraflarla olan islemler Ahslar/ Eilésel:ll: r? Satislar/ Ygrellsil:llél ;}
Keifi Yiyecek ve Igecek Hizmetleri Anonim Sirketi 5.852.682 4.157.126
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. 6.569.721.942 3.718.068.683
flerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 289.687.201 13.709.954
AKf Yatirim Ins. A.S. - 2.143.295
Pasifik Yenilenebilir Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. - 552.322
Destel Connect Elk. Elektronik San.ve Tic. A.S. 151.682 115.948
Pasifik Eurasia Lojistik Dis Tic. A.S. 7.684.402 90.003.244
Pasifik Tesis Yonetim A.S. - 12.529.786
Pasifik Teknoloji A.S. 1.516.668 1.223.430
Pasifik Perakende Yiyecek ve igecek Hizmetleri Anonim Sirketi 1.812.138 3.105.249
Pasifik Holding A.S. 19.866.675 -

6.896.293.390 3.845.609.037
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7. TiICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Ticari alacaklar 3.148.391.051 5.043.583.959
- Iliskili taraflardan - 3.180.347

- Diger taraflardan 3.148.391.051 5.040.403.612
Alacak senetleri - 3.664.985
- Diger taraflardan - 3.664.985
3.148.391.051 5.047.248.944

Ertelenmis finansman gideri (-) - (103.478.667)
- lliskili taraflardan - (2.597.677)

- Diger taraflardan - (100.880.990)
3.148.391.051 4.943.770.277

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ticari borglar 5.176.463.667 4.840.415.468
- Iliskili taraflara 9.406.824 16.834.137
- Diger taraflara 5.167.056.842 4.823.581.331
Bor¢ senetleri 36.921.523 43.108.078
- Diger taraflara 36.921.523 43.108.078

5.213.385.190 4.883.523.546
Ertelenmis finansman geliri (-) (1.202.949) (604.452.699)
- [liskili taraflara (1.036) (1.036.233)
- Diger taraflara (1.201.913) (603.416.466)

5.212.182.241 4.279.070.847

Sirket’in uzun vadeli ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ticari borglar - 2.351.920.721
- Diger taraflara - 2.351.920.721
- 2.351.920.721

Ertelenmis finansman geliri (-)
- Diger taraflara

(1.148.932.225)
(1.148.932.225)

1.202.988.496
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8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Vergi dairelerinden alacaklar 20.012.082 11.297.838
Personelden alacaklar 1.318 -
Diger ¢esitli alacaklar 1.176.867 284.869
21.190.267 11.582.707

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir.
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Verilen depozito ve teminatlar 2.317.377 4.691.830
2.317.377 4.691.830

Sirket’in kisa vadeli diger borglarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Mliskili taraflara borclar 207.228.700 -
Ortaklara borglar 194.868.715 -
Odenecek vergi ve fonlar 148.043.824 75.116.822
Odenecek diger yiikiimliiliikler 49.288 53.543
Diger cesitli bor¢lar 172.030 1.434.349

550.362.557 76.604.714

Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.

Mliskili taraflara borglar
Alman depozito ve teminatlar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

2.525.909.141
132.535.707

1.097.196.828
84.134.536

2.658.444.848

1.181.331.364

Sirket’in iligkili taraflardan alacak ve borg bakiyeleri Not 6’ta detayli olarak agiklanmuistir.
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9. STOKLAR
Sirket’in stoklarina iligkin detaylar asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Kisa vadeli stoklar 23.457.888.216 18.693.733.925
- Merkez Ankara Projesi 23.457.888.216 18.693.733.925
Uzun vadeli stoklar 26.304.616.908 23.720.682.078
- Kemerburgaz Projesi 9.317.498.187 9.522.403.393
- Goktiirk Projesi 9.188.192.419 8.843.426.215
- Bodrum Projesi 2.788.666.417 2.283.874.176
- Levent 5.001.425.691 3.070.978.294
- Etiler 8.834.194 -
49.762.505.124 42.414.416.003

- Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligt - %30 Emlak Konut GYO A.S.
paylasimli) kapsaminda Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel *de kayith 124.476
m?2’lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat
ruhsat1 06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren ingaat caligmalar1 baglamistir. Projenin 6n satislar
ise 28 Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 6 blok sechir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi,1 blok ofis ve isyeri, 4 blok rezidans, 1 cami, AVM ve kapali otopark insa

edilmektedir.

-Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig1
arasinda yapilmig olan “Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayitli, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam ingaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsati1 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu

tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baslamistir.

-Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktiirk Adi Ortakligr (Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde
gercgeklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik orani %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda
adi ortakligm unvan1 Kemerburgaz Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Country Projesi, Istanbul ili
Eyiipsultan Ilcesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2‘lik arsa alani
icerisinde inga edilecektir. Toplam insaat alan1 82.493,70m2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023 tarihinde

alinmis olup hafriyat, zemin iyilestirmeleri ve proje revizyonlar1 yonelik insaat faaliyetleri baglamistir.
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- Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Aralik
2021 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik

Gayrimenkul Yatirrm insaat A.S. (%]1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmustir. 24 Haziran 2025 tarihinde

gerceklesen hisse devri sonrasinda Pasifik GYO’nun giincel ortaklik oran1 %41,5 olmustur. Hisse devri sonrasinda

adi ortakligm unvam Goktiirk Adi Ortaklig1 olarak degistirilmistir. Next Level Goktiirk Projesi, Istanbul ili

Eyiipsultan {lgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl1 35.966,98 m2°lik arsanin

satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglari devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa bedeline iligkin

taksit 6demeleri tamamlanmistir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk ingaat ruhsat1 9 Ocak 2023

tarihinde alinmig ve Mayis 2023’ten itibaren insaat ¢aligmalart devam etmektedir.

- Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.

paylasimli) kapsamida Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayitli toplam 51.398 m2’lik konu,

ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlar1 i¢erisinde insa edilecektir. Projenin ruhsat ¢alismalar1 devam etmektedir.

Sirket’in mevcut projelerine dair giincel degerlerin belirlenmesi amactyla, portféylinde yer alan projelerin en son

yapilan degerleme ¢alismalarina ait tablosu asagida yer almaktadir.

2025 Degerlemesi

PROJE ADI (KDV Haric)

Merkez Ankara (%99) 13.965.237.000
Next Level Istanbul (%99) 17.078.885.337
Next Level Kemer (%41,5) 11.778.930.480
Next Level Country (%41,5) 12.444.059.350
Next Level Bodrum (%99) 8.642.684.001
TOPLAM 63.909.796.168

10. PESIN ODENMIiS GiDERLER
Sirket’in pesin 6denmis kisa vadeli giderlerin detay1 agagidaki gibidir.

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Iliskili taraflara verilen siparis avanslari 3.277.241.630 230.666.676
Iliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslar 1.069.401.856 1.750.878.349
Gelecek aylara ait giderler 35.612.497 51.450.744

4.382.255.983 2.032.995.769

Sirket’in pesin 6denmis uzun vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Verilen avanslar (*) 14.587.065.791 15.737.182.688
Gelecek yillara ait giderler 38.497.380 55.726.403
14.625.563.171 15.792.909.091
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(*) Sirket’in cari dénem sonu itibariyle, Istanbul li Besiktas Ilgesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: ile "Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi1" yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz béliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
satin almasindan dolay1 olugsmaktadir. Sirket’in dnceki donem verilen avanslar1 Next Level Istanbul Projesi adina

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na yapilan kismi arsa pay1 6demesinden olugmaktadir.

11. ERTELENMIS GELiRLER

Sirket’in cari donem itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Alman avanslar 1.975.627.848 -
- Diger taraflardan 1.975.627.848 -
Ertelenmis gelirler 312.214 -

1.975.940.062 -

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 agsagidaki gibidir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Alinan avanslar 5.079.497.026 3.529.895.219
- lliskili taraflardan 269.267.318 350.922.957
- Diger taraflardan 4.810.229.708 3.178.972.262

Ertelenmis gelirler (*) 9.159.359.484 13.552.314.756

14.238.856.510 17.082.209.975

(*) Ertelenmis gelirler Sirket’in yapmis oldugu projeler kapsaminda satis1 yapilmig ancak teslimati heniiz yapilmamis

gayrimenkullerin gelirlerinden olusmaktadir.

12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in cari dénemde yatirim amacglh gayrimenkulleri bulunmamaktadir.
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13. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2025 Girisler Cikislar Transferler 31 Arahk 2025
Maliyet degeri
Tesis, makine ve cihazlar 24.487.371 416.698 (3.834.953) - 21.069.116
Tasitlar 19.763.740 1.616.512 - - 21.380.252
Demirbaglar 95.328.934 1.507.887 (16.944.312) - 79.892.509
Ozel maliyetler 56.006.347 - (9.548.896) ) 46.457.451
Yapilmakta olan yatirimlar - 32.856.054 (19.004.290) - 13.851.764

195.586.392 36.397.151 (49.332.451) 182.651.092
Birikmis amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar (6.666.192) (2.444.764) 1.574.563 - (7.536.393)
Tasitlar (3.010.647) (2.355.351) - } (5.365.998)
Demirbaglar (43.572.127) (7.909.699) 4.954.019 } (46.527.807)
Ozel maliyetler (22.774.817) (11.201.955) 5.301.340 - (28.675.432)

(76.023.783) (23.911.769) 11.829.922 - (88.105.630)
31 Aralik 2025 itibariyla net defter degeri 119.562.609 - 94.545.462

Maddi duran varliklar igin 31 Aralik 2025 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin toplami 23.911.769 TL’dir. Varliklarin deger disiikliik testine tabi tutulmasini

gerektiren bir duruma rastlanmamagtir.
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1 Ocak 2024 Girisler Cikiglar Transferler 31 Arahk 2024
Maliyet Degeri
Tesis, makine ve cihazlar 24.348.658 138.713 - - 24.487.371
Tagitlar 19.763.740 - : - 19.763.740
Demirbaslar 91.196.912 4.132.022 ) ) 95.328.934
Ozel maliyetler 53.855.120 2.151.227 } - 56.006.347
Yapilmakta olan yatirimlar 19.610.446 5.203.898 (24.814.344) - -

208.774.876 11.625.860 (24.814.344) - 195.586.392
Birikmis Amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar (4.214.173) (2.452.019) - - (6.666.192)
Tasitlar (775.243) (2.235.404) : - (3.010.647)
Demirbaglar (35.315.812) (8.256.315) - } (43.572.127)
Ozel maliyetler (11.542.175) (11.232.642) } ) (22.774.817)

(51.847.403) (24.176.380) - - (76.023.783)
31 Arahik 2024 itibariyla net defter degeri 156.927.473 - 119.562.609

Maddi duran varliklar i¢in 2024 déneminde hesaplanan amortisman giderlerinin toplami 24.176.380 TL’dir. Varliklarin deger diisiikliik testine tabi tutulmasini1 gerektiren

bir duruma rastlanmamustir.
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14. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in cari doneme ait maddi olmayan duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2025 Girisler Cikislar 31 Arahk 2025
Maliyet Degeri

Haklar 11.000.219 2.331.309 (151.186) 13.180.342
11.000.219 2.331.309 (151.186) 13.180.342

Birikmis amortismanlar
Haklar 8.007.861 1.471.329 (86.304) 9.392.886
8.007.861 1.471.329 (86.304) 9.392.886
31 Arahlik 2025 itibariyla net defter degeri 2.992.358 3.787.456

Maddi olmayan duran varliklar i¢in 31 Aralik 2025 doneminde hesaplanan itfa giderlerinin toplam1 1.471.329 TL’dir.

Maddi olmayan duran varliklarin deger diisiikliik testine tabi tutulmasini gerektiren bir duruma rastlanmamustir.

Sirket’in dnceki doneme ait maddi olmayan duran varliklarina iliskin detaylar agagidaki gibidir.

1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 31 Aralik 2024
Maliyet Degeri

Haklar 10.931.339 68.880 11.000.219
10.931.339 68.880 11.000.219

Birikmis amortismanlar
Haklar 6.226.958 1.780.903 8.007.861
6.226.958 1.780.903 8.007.861
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri 4.704.381 2.992.358

Maddi olmayan duran varliklar i¢in 31 Aralik 2024 doneminde hesaplanan itfa giderlerinin toplami 1.780.903 TL’dir.

Maddi olmayan duran varliklarin deger diisiikliik testine tabi tutulmasin1 gerektiren bir duruma rastlanmamastir.
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15. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Sirket’in kullanim hakki1 varliklarina ve bunlarin itfalarina ait detaylar asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Kullanim hakki varliklari 23.905.036 32.191.154
Kullanim hakki varliklari itfasi (-) (14.343.021) (12.876.461)
9.562.015 19.314.693

Sirket’in kullanim hakki varliklar1 gayrimenkul kiralamalarindan olusmaktadir. Kullanim hakk: yiikiimliliikleri

kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar dipnotu altinda ac¢iklanmistir.

16. TEMINAT, REHIN, iPOTEK VE KEFALETLER (“TRiK”) VE DiGER KARSILIKLAR

A. Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

Sirket’in tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek listesi asagidaki gibidir.

31.12.2025
TL Karsihigi UsbD

TL

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK'lerin

toplam tutari 14.195.345.968 -

- Teminat 1.079.655.968 -
- Temlik 3.115.690.000 -
- Ipotek 10.000.000.000 -
- Kefalet - -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIK’ lerin toplam - -
tutari

- Teminat - -
- Rehin - -
- Ipotek - -
- Kefalet - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRIK” lerin toplam tutart

- Teminat - -
- Rehin - -
- Ipotek - -
- Kefalet - -

D. Diger Verilen TRIK’ lerin Toplam Tutari 8.071.516.500 95.000.000

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam

tutart

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRIK 'lerin toplam tutart 8.071.516.500 95.000.000

-C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRIK lerin toplam tutar

14.195.345.968

1.079.655.968
3.115.690.000
10.000.000.000

4.001.175.000

4.001.175.000

22.266.862.468 95.000.000

18.196.520.968
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31.12.2024

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRiK'lerin
toplam tutari

- Teminat

- Rehin

- Ipotek

- Kefalet

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIK” lerin toplam
tutari

- Teminat
- Rehin

- Ipotek

- Kefalet

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRIK” lerin toplam tutari

- Teminat
- Rehin

- Ipotek

- Kefalet

D. Diger Verilen TRIK’ lerin Toplam Tutari

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutart

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRIK 'lerin toplam tutar

-C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRIK lerin toplam tutar

TL Karsihg:
(Endeksli Deger)

TL Karsihg:
(Tarihi Deger)

usbD

TL

11.534.747.244

1.063.360.978

10.471.386.266

6.622.214.624

6.622.214.624

8.812.393.661

812.393.661

8.000.000.000

5.059.284.000

5.059.284.000

30.000.000

30.000.000

8.812.393.661

812.393.661

8.000.000.000

4.000.875.000

4.000.875.000

18.156.961.868

13.871.677.661

30.000.000

12.813.268.661

B. Temlik S6zlesmeleri

Sirket’in temlik s6zlesmelerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

-12 Mayus 2021 tarihli Tiirkiye Halk Bankasi A. §. ile Yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:
Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik-Levent Adi Ortaklig1

ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 12 May1s 2021

tarih 14794 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap Emlak

Konut GYO A.S. ile imzalamis oldugu 29 Nisan 2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir

Paylasim1” isinden dolay1r Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan 437.250.000.-

TL’sin1, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Temlik Alan ile imzaladig1 27 Nisan 2021 tarihli kredi

sozlesmesi cercevesinde kullandig1 ve/veya kullanacagi kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul

Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Levent Adi Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1

krediler hari¢) bor¢larinin teminati ve 6denmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir. Alacagin

temliki sozlesmesine iligkin taraflarin hak ve yiikiimliliklerinin belirlendigi sdzlesmede, herhangi bir siire

38|Sayfa



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

belirtilmemis olup Sirket’in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iliskin ve Sirket paylarinin
tedaviilinii kisitlayici herhangi bir herhangi bir hiikkiim bulunmamaktadir. S6z konusu temlikin 31.12.2025
itibariyle kalan bakiyesi 410.540.000,00 TL dir

Temlik Eden Pasifik- Levent Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamig

i

oldugu 29 Nisan 2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi1” sozlesmesinde
Pasifik- Levent Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarin kismen veya tamamen fi¢iinci kisilere devir ve

temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmast gerekmektedir.

-27 Temmuz 2021 tarihli Tiirkiye Halk Bankasi A. §. ile yapilan Alacagin Temliki Sézlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tirkiye Halk Bankast A. S. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik- Levent Adi
Ortaklig1 ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 27
Temmuz 2021 tarih 27750 yevmiye numarast ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu
muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis oldugu 29 Nisan 2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak
alacaklardan 145.750.000 TL’ sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.’ nin Temlik Alan ile imzaladig1 27
Nisan 2021 tarihli kredi s6zlesmesi ¢ergevesinde kullandigi ve/veya kullanacagi kredilere miinhasir olmak tizere
(Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik- Levent Adi Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilen is haricinde
banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) borglarinin teminati ve 6denmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’ a devir
ve temlik etmistir. Alacagin temliki sézlesmesine iligkin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi
sozlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine

iliskin ve Sirket paylarmnin tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik- Levent Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 29 Nisan 2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” sozlesmesinde
Pasifik- Levent Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarmin kismen veya tamamen tiglinci kisilere devir ve

temlikinde Emlak Konut GYO A.S.” nin izninin alinmasi gerekmektedir.

-24 Mayus 2022 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklari olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 24
Mayis 2022 tarih 17110 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylagimi1” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
716.000.000.-TL’sin1, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacagi
kredilere miinhasir olmak {izere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.’ nin Pasifik - Merkez Adi Ortaklig
tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) bor¢larinin teminati ve 6denmesi igin
ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir

siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iliskin ve Sirket paylarinin
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tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir hikkiim bulunmamaktadir. S6z konusu temlikin 31.12.2025 itibariyle kalan

bakiyesi 311.500.000 TL dir.

Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle istasyon Arsa Satis1i Karsihigi Gelir Paylasimi” sdzlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen {iigiincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas1 gerekmektedir.

-19 Ocak 2023 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 19
Ocak 2023 tarih 02818 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylagimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
780.000.000,00-TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.’ nin bu is sebebiyle kullandig1i ve/veya
kullanacag: kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Merkez Adi
Ortakligr tarafindan yiiritiilen is haricinde banka nezdinde kullandigi krediler hari¢) borg¢larinin teminati ve

o0denmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iligkin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim1” sdzlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirli hak ve alacaklariin kismen veya tamamen igiinci kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas: gerekmektedir.

-07 Kasum 2023 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasit T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklar olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 07
Kasim 2023 tarih 39260 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylasim1” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
1.230.000.000,00-TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya
kullanacagi kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) borglarinin teminati ve
o0denmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iliskin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
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Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi1” sézlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen {iigiincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas1 gerekmektedir.

-31 Ocak 2024 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 31
Ocak 2024 tarih 05165 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylagimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
110.000,00-TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S.” nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacagi
kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Merkez Adi Ortaklig1
tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) borg¢larinin teminati ve 6denmesi igin
ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iligkin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim1” sdzlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen iigiincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas: gerekmektedir.

-21 Mart 2024 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlegmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasit T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklari olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 21
Mart 2024 tarih 11006 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylagimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
1.215.000,00-TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim ingaat A.S.” nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacag1
kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Merkez Adi Ortaklig
tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler harig) bor¢larinin teminat1 ve 6denmesi igin
ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iliskin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
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Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi1” sézlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen {iigiincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas1 gerekmektedir.

-14 Kasim 2024 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlesmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Merkez Adi
Ortaklig1 ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 14
Kasim 2024 tarih 40255 yevmiye numarasi ile imzalanmistir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap
Emlak GYO A.S. ile imzalamis oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylagimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
1.090.000,00-TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S.’ nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacag:
kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S.” nin Pasifik - Merkez Adi Ortaklig1
tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) bor¢larinin teminati1 ve ddenmesi i¢in
ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iligkin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis
oldugu 09 Temmuz 2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim1” sdzlesmesi
uyarinca, Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen iigiincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas: gerekmektedir.

-06 Haziran 2024 tarihli T.C. Ziraat Bankasi A.S. ile yapilan Alacagin Temliki Sozlegmesi:

Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve Temlik Eden sifatiyla Pasifik - Bodrum Adi Ortaklig:
ortaklar1 olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. arasinda Ankara 54. Noterliginde 06 Haziran
2024 tarih 18673 yevmiye numarasi ile imzalanmigtir. S6zlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap Emlak
Konut GYO A.S. ile imzalamis oldugu 12 Mayis 2023 tarihli “Mugla Bodrum Tiirkbiikii Arsa Satig1 Karsiligi Gelir
Paylasim1” iginden dolayr Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan 1.709.400,00-
TL’sini, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacagi kredilere

miinhasir olmak iizere borglarinin teminati ve ddenmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’ a devir temlik etmistir.

Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak ve yilikiimliiliklerinin belirlendigi so6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’ in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesine iliskin ve Sirket paylarinin

tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
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Temlik Eden Pasifik - Bodrum Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO A.S. ile imzalamis

oldugu 12 Mayis 2023 tarihli “Mugla Bodrum Tiirkbiikii Arsa Satigi Karsiligr Gelir Paylasimi” sézlesmesi

uyarinca, Pasifik - Bodrum Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarinin kismen veya tamamen {i¢iincii kisilere

devir ve temlikinde Emlak Konut GYO A.S.’ nin izninin alinmas1 gerekmektedir.

C. Uzun Vadeli Diger Karsiliklar

Sirket’in uzun vadeli dava karsiliklar iscilik ve tazminat davalarindan olusmaktadir. Dava karsiliklarinin hareket

tablosu asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Doénem bas1 bakiyesi 19.555.814 16.487.395
Cari ddnemde ayrilan karsilik gideri 39.893.040 9.255.082
Enflasyon etkisi (8.369.204) (6.186.663)
Dodnem sonu bakiyesi 51.079.650 19.555.814

17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detay: asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Devreden KDV 352.768.668 231.126.753
Diger KDV 1.974.212 531.399
Personel avanslari 644.368 -

355.387.248 231.658.148

Sirket’in diger duran varliklarinin detay1 asagidaki gibidir.

Gelecek yillarda indirilecek KDV

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

1.058.539.498

693.906.749

1.058.539.498

693.906.749

18. KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

A. Kredi Yukitmlultkleri

Sirket’in cari donem ve dnceki donem tarihleri itibariyle mevcut finansal bor¢lanmalarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli TL banka kredileri
Uzun vadeli TL banka kredileri

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
4.438.825.095 6.868.606.711
8.386.314.290 7.347.451.411

12.825.139.385

14.216.058.122
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Sirket’in cari donem ve dnceki donem itibariyle finansal borglarinin vade yapist asagidaki gibidir.

Kredi Vade Yapisi

1 yil igerisinde ddenecek

1 - 2 yil igerisinde ddenecek
2 - 3 yil igerisinde 6denecek
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek
4 - 5 yil igerisinde 6denecek

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

4.438.825.095
2.188.435.710
2.514.435.718
2.261.578.577
1.421.864.285

6.868.606.711
2.897.673.245
1.950.669.646
1.635.219.162

863.889.358

12.825.139.385

14.216.058.122

B. Diger Finansal Yukumlalukler

Sirket’in kredi kart1 borglar1 asagidaki gibidir.

Kredi kart1 borglar

31 Arahik 2025

31 Arahk 2024

3.841

27.227

3.841

27.227

C. Kiralama Yukumlulukleri

Sirket’in kisa ve uzun vadeli kiralamalarinin detaylar1 asagidaki gibidir.

Kisa vadeli kiralamalar

31 Arahik 2025

31 Arahk 2024

2.104.552

2.425.461

2.104.552

2.425.461

Uzun vadeli kiralamalar

31 Arahk 2025

31 Arahik 2024

3.218.744

9.383.007

3.218.744

9.383.007

19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir y1llik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢aligma hayati ardindan emekliye ayrilan

(kadinlar icin 58 erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her galisanina

kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet y1l1 igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, tam

53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminat: karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.
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Kidem tazminati karsilig1, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki

olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugilinkii degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal yardim

yukiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim

aktiieryal karlar ve zararlar diger kapsamli gelirler olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi icin aktiieryal

degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. finansal tablolarda, Sirket dngdrulen yukimlilik yoéntemini

uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigi tarih itibariyla kidem

tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin

emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

Acilis bakiyesi 24.866.876 22.796.450
Pay oran1 degisim etkisi (182.838) -
Hizmet maliyeti 8.245.508 6.441.612
Faiz maliyeti 8.735.961 4.263.058
Odemeler (-) (2.663.826) -8.193.428
Aktiieryal kazang/ (kayip) 1.432.084 6.869.880
Enflasyon Etkisi (7.066.875) (7.310.696)
Kapanis bakiyesi 33.366.890 24.866.876

Sirket’in kisa vadeli kullanilmayan izin karsiliklarina ait detay asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Acihlis bakiyesi 4.977.314 4.970.012
Cari donemde ayrilan karsilik gideri 2.290.421 1.746.045
Enflasyon etkisi (1.390.231) (1.738.743)
Kapams bakiyesi 5.877.504 4.977.314

20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢larinin detay: asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Personele borclar 10.471.134 12.902.717
Odenecek sosyal giivenlik primleri 4.489.494 4.407.557
14.960.628 17.310.274
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21. SERMAYE

Sirket’in sermaye yapist agagidaki gibidir. Sermayenin tamami 6denmistir.

Ortaklar % 31 Aralik 2025 % 31 Arahk 2024
Fatih Erdogan 10,61 564.801.087 13,68 656.426.959
Abdulkerim Firat 10,61 564.801.108 13,68 656.426.971
Mehmet Erdogan 10,61 564.801.092 13,68 656.426.954
Pasifik Holding A.S. 12,67 674.670.774 14,06 674.670.774
Pusula Portfoy Besinci Hisse Senedi Serbest Fon 10,10 537.463.865 - -
Diger 45,40 2.417.022.284 44,90 2.156.048.342
Sermaye 100 5.323.560.210 100 4.800.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 7.307.905.472 7.244.102.124
Diizeltilmis sermaye 12.631.465.682 12.044.102.124

Sirket’in kayitli sermaye tavani 24.000.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL kayitli nominal
bedeldeki 5.323.560.210 adet (31 Aralik 2024: 4.800.000.000 adet / her biri 1 TL) hisseden olusmaktadir. Mevcut paylar
674.670.838 A grubu 4.648.889.372 adeti ise B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu paylarin yénetim kurulu iiye

secimlerinde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

Sirket, 24.000.000.000-TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1-TL nominal degerde
paylardan olusan toplam 4.800.000.000-TL olan ¢ikarilmisg sermayesinin, mevcut hissedarlarin riighan haklari tamamen
kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tirlii muvazaadan ari olmak tizere 1,91 TL’den toplam satis hasilat1 1.000.000.000
TL olacak sekilde sermaye artigi gergeklestirmistir. Artirilan sermaye tutarini temsil edecek paylarin tamaminin halka
arz edilmeksizin, daha 6nce sirkete bu kaynagi aktarmis olan Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat, Mehmet Erdogan'a esit
olacak sekilde tahsisli satis yontemi ile Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi prosediirlerine uygun
olarak gerceklesmistir. Sermaye Piyasas1t Kurulu 25 Haziran 2025 tarihinde ihrag belgesini onaylanmis ve 523.560.210

TL nominal degerde tahsisli pay ihracini onaylamistir.

Paylara iliskin Primler

Sirket’in paylara ilisgkin primlerinin yil sonu itibariyle detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Hisse senedi ihrag primleri 2.419.819.563 1.885.318.726
2.419.819.563 1.885.318.726
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Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek

icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yasal yedekler 134.686.642 134.686.642
134.686.642 134.686.642
22. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in dénem sonu ve 6nceki donem itibariyle gayrimenkul satis gelirleri asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Yurtigi satiglar 292.916.555 662.391.912

292.916.555 662.391.912

Satig iskontolari (-) (277.101) (469.366)

Net satis hasilati 292.639.454 661.922.546
Sirket’in donem sonu ve 6nceki donem itibariyle satislarin maliyeti de asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

Satiglarin maliyeti (-)

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

(148.102.622)

(403.138.813)

(148.102.622)

(403.138.813)

23. FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in faaliyet giderlerinin detay1 agagidaki gibidir.

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

Genel yonetim giderleri (-) (316.667.509) (222.324.834)
Pazarlama giderleri (-) (46.311.603) (85.763.771)
(362.979.112) (308.088.605)
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Sirket’in genel yonetim giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir.

1 Ocak-

31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

Personel giderleri (93.560.558) (87.412.104)
Vergi, resim ve harclar (15.836.559) (36.314.679)
Danigsmanlik giderleri (35.691.407) (26.793.577)
Amortisman giderleri ve itfa paylar (18.290.427) (18.036.772)
Kira gideri (6.481.778) (16.336.903)
Bagis ve yardim giderleri (5.508.208) (12.150.350)
Dava karsilik giderleri (45.763.506) (10.464.622)
Seyahat giderleri (4.932.002) (6.759.976)
Ofis ve malzeme giderleri (4.056.834) (3.653.624)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) (82.630.322) (2.027.170)
Sponsorluk giderleri (2.015.109) (2.251.869)
Diger giderler (1.900.799) (123.188)

(316.667.509) (222.324.834)

(*) Cari donemde disaridan saglanan fayda ve hizmetlerin 73.095.666 TL’si Pasifik Holding A.S. tarafindan

yansitilan yonetim giderlerine aittir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Sirket’in pazarlama giderlerinin detaylari asagidaki gibidir.

1 Ocak-

31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (37.439.531) (35.249.365)
Ilan, reklam ve promosyon giderleri (5.754.035) (41.771.848)
Personel giderleri (2.822.348) (7.657.924)
Amortisman giderleri ve itfa paylari (295.689) (756.640)
Diger giderler - (327.994)
(58.502.632) (86.500.537)

24. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger geliri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Adi ortaklik pay satig kazanci (*) 960.205.109 -
Konusu kalmayan dava karsiliklari 5.965.432 1.865.777
Kur farki gelirleri 1.784.771 17.896.625
Diger gelirler 6.289.627 8.987.684

974.244.939 28.750.086

(*) Pasifik GYO A.S. 24 Haziran 2025 tarihi itibariyle, %99 oraninda hissesine sahip oldugu ve miisterek faaliyet olarak
nitelendirdigi Goktirk Adi Ortakligr ile Kemerburgaz Adi Ortakligi’nin %57,5’sini Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ne devretmistir. Gergeklesen bu devirler sonucunda Pasifik GYO A.S.’nin her iki adi ortakliktaki paylart
%41,5 olmustur.
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Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Kur farki giderleri (329.802.634) (24.096.649)
Diger giderler (2.722.829) (1.782.538)
(332.525.463) (25.879.187)

25. TFRS 9 BELIRLENEN DEGER DUSUKLUGU KAZANCLARI/ (KAYIPLARI)

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

TFRS 9 Beklenen zarar (karsilig1) / iptali (16.792.261) (1.409.806)
(16.792.261) (1.409.806)
26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Kira sertifikasi fonuna iliskin gelirler 10.716.917 22.418.328
10.716.917 22.418.328
27. FINANSMAN GELIiRLERIi/ (GIDERLERI)
Sirket’in finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-

Faiz ve adat gelirleri
Kur farki gelirleri
Reeskont faiz gelirleri

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

2.326.129.864
270.140
60.202.615

1.634.170.453
4.761.386
1.663.083

2.386.602.619

1.640.594.922

Sirket’in finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.

Kredi faiz giderleri

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

(2.858.703.127)

(2.611.865.629)

Reeskont faiz giderleri (149.725) (60.637.524)
Kur farki giderleri - (758.997)
Diger finansman giderleri (2.430.675) (2.291.085)

(2.861.283.527) (2.675.553.235)
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28. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/ (KAYIPLARI)

Parasal Kazanc¢/(Kayip) 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Stoklar 13.283.250.062 11.913.110.025
Finansal Yatirimlar - 1.346.931
Pesin Odenmis Giderler 2.992.278 4,750.764.911
Kullanim Hakki Varliklari 241.604 4.948.184
Maddi Duran Varliklar 10.350.366 26.898.357
Maddi Olmayan Duran Varliklar (201.196) 335.581
Ertelenmis Vergi Varhigi 1.745.601.984 (621.863.720)
Ertelenmis Gelirler (2.541.775.261) (3.915.802.682)
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 302.327.919 (1.806.518.218)
Sermaye (2.877.307.734) (2.883.720.246)
Paylara iliskin Primler (497.991.098) (579.494.060)
Geri Alinmig Paylar 7.889.306 -
Yasal Yedekler (31.469.959) (30.337.051)
Gegmis Y1l Karlari (6.239.182.801) (4.107.845.369)
Diger 3.644.142 (26.548.944)
Gelir Tablosu Endekslemeleri 560.988.790 2.326.083.462
Toplam 3.729.358.402 5.051.357.161

29. VERGI GELIiR VE GIiDERLERI

Kurumlar Vergisi 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim

ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025

itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar getirilmistir. Bu

dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina

uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir.

Sirketin bagl ortakligi olan Merkez Cadde Yonetim Hizmetleri A.S. ise %25 oraninda Kurumlar Vergisi kanunlarina

tabidir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kar veya zarar tablolarina yansitilmis vergi tutarlar asagida 6zetlenmistir:

. . S 1 Ocak- 1 Ocak-
vergi Gelir/(Gideri) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (774.375.447) (891.600.667)
Toplam vergi (gideri)/geliri, net (774.375.447) (891.600.667)
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Gelir Vergisi Stopaji

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar stopaja tabi
tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak uygulanmaktadir. Ancak,
dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarint kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef
kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {iizere kar paylar1 {izerinden ayrica
gelir vergisi stopaj1 hesaplanmas1 gerekmektedir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina

tabi degildir.

Ertelenen Vergi
Sirket, ertelenmis vergi varliklarini ve yikiimliliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri

sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait ertelenmis vergi varligi / yiikiimliiliigi tablosu asagidaki

gibidir:

Ertelenen Vergi Varlk ve Yiikiimliiliikleri

31.12.2025

31.12.2024

Ertelenen Vergi
Varhk/(Yiikiimliiliikleri)

Ertelenen Vergi

Varhk/(Yiikiimliiliikleri)

Dava karsiliklart 5.107.965 5.866.745
Kidem tazminati karsilig1 2.303.978 6.824.051
Izin kargilig1 348.102 883.288
Alacak Reeskontu - 23.530.246
Adat tahakkuku - 50.562.199
Amortisman ve itfa diizeltmeleri (18.003.150) (1.178.775.823)
Devam eden insaat projeleri ile ilgili diizeltmeler (2.495.345.408) (4.103.257.797)
Kullanim Haklar1 (304.906) (1.667.376)
Diger Diizeltmeler (439.639) (984.399)
Ertelenen Net Vergi Varh@y/(Yiikiimliiliigii) (2.506.333.058) (5.197.018.866)

1 Ocak- 1 Ocak-

Ertelenen Vergi Hareket Tablosu

1 Ocak itibari ile donembasi bakiye

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

(5.197.016.683)

Ertelenmis vergi ilk gecis etkisi 3.464.677.789 (4.305.418.199)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (774.375.633) (891.598.484)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen 382.011 -
Toplam vergi (gideri)/geliri, net (2.506.332.516) (5.197.016.683)
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2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile GYO’lara uygulanan kurumlar vergisi istisnast
kaldirilmis ve 2024 yilindan baslanilmak iizere %30 oraninda ertelenmis vergi hesaplanmistir. Hesaplanan ertelenen
vergi KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliligi, 2023 yili
ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya
zarar tablosuna yansitilmistir. Sirket 29 Mayis 2025 tarihinde 2024 yili hesap donemine ait Genel Kurulu’nu yapmis ve
tasinmaz kazanglarindan elde ettigi gelirlerin %50°nin temettii olarak dagitilmasina karar vermistir. Daha sonra Sirket
10 Temmuz 2025 tarihinde almis oldugu Yonetim Kurulu karari ile ilk Genel Kurul’un onaymna sunmak iizere kar
dagitim politikast belirlemis ve her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. Maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi gercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in sahip oldugu tasinmazlardan
elde ettigi kazanglarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitma karar1 almigtir. S6z konusu kar dagitim politikasi
karar1 hem Sirket internet sitesinde hem de Kamuoyu Aydinlatma Platformu’nda yayimnlamistir. Bu nedenle Sirket 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda hesaplamaya bagladigi %30 oranindaki ertelenmis vergileri 30 Haziran 2025
tarihli finansal tablolarindan itibaren %10 olarak hesaplamaya baglamis ve 6nceki yila ait ertelenmis vergileri ise gegmis

yillar kar zararlarinda muhasebelestirmistir.

30. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kar, net donem karinin, Sirket hisselerinin agirliklandirilmis pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Net Dénem Kari 2.897.503.899 3.099.372.730
Hisse senedi sayisi 5.323.560.210 4.800.000.00
1 hissenin nominal degeri 1 1
Agirlikl hisse senedi sayisi 5.072.538.191 4.800.000.000
Hisse Basina Diisen Kar 0,5712 0,6457
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci Para Riski (Kur Riski)

Kur riski, Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para borg ve varliklara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

Ayrica, Sirket’in yaptigi islemlerden dogan kur riski vardir. Bu riskler, doviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip

edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyle

dagilimi agagidaki gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu — 31.12.2025

TL Karsihgl

ABD Dolan

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

139.605

1.972 1.096

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

9.327.680

217.704 -

4. Donen Varlklar (1+2+3)

9.467.285

219.676 1.096

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

9.467.285

219.676 1.096

10. Ticari Borglar

5.970.035

134.928 3.544

11. Finansal Yukimldlikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

5.970.035

134.928 3.544

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimlilukler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17.183.486

397.517 2.400

17. Uzun Vadeli Yukumlulikler (14+15+16)

17.183.486

397.517 2.400

18. Toplam Yukumlalukler (13+17)

23.153.521

532.445 5.944

19. Bilang¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-18+19)

(13.686.236)

(312.769) |  (4.848)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(5.830.430)

(132.956) |  (2.448)

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan

25. ihracat

26. ithalat
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Déviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2024

Endeksli TL

TL Karsihgl

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil)

43.660

33.356

908

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

46.179

35.280

1.000

4. Donen Varhklar (1+2+3)

89.839

68.636

1.000

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

89.839

68.636

1.000

10. Ticari Borglar

41.440.910

31.660.305

895.781

11. Finansal Yukimldlikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

41.440.910

31.660.305

895.781

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukimlilukler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17.217.759

13.154.139

365.977

5.954

17. Uzun Vadeli Yukimlulukler (14+15+16)

17.217.759

13.154.139

365.977

5.954

18. Toplam Yukumlilikler (13+17)

58.658.669

44.814.444

1.261.758

5.954

19. Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliikk Pozisyonu (9-
18+19)

(58.568.830)

(44.745.808)

(1.260.758)

(5.046)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk/Yiikiimliilik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(41.397.250)

(31.626.949)

(895.781)

908

22. Déviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, ihracat

26. ithalat
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31.12.2025 Déviz Kuru Duyarhhk Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc: Paranm Yabanc1vParamn Yabanc: Paranm YabanclvParanm
Deger Kazanmasi Deger Deger Kazanmasi Deger
g Kaybetmesi g Kaybetmesi
ABD Dolar1’ nin TL Karsisinda % 20 Degismesi Halinde;
1-ABD Dolart net varlik/yiikiimliliigi (2.680.161) 2.680.161 - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (2.680.161) 2.680.161 - -
Euro’ nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;
4-Euro net varlik/ylikiimliligi (48.757) 48.757
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net Etki (4+5) (48.757) 48.757 - -
TOPLAM (3+6) (2.728.919) 2.728.919 - -
31.12.2024 Déviz Kuru Duyarhlik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Paranm YabancnvParamn Yabanc Paranm YabanclvParanm
Deger Kazanmasi Deger . Deger Kazanmasi Deger .
Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolar1’ nin TL Karsisinda % 20 Degismesi Halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yikiimlalagii (8.895.984) 8.895.984
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net Etki (1+2) (8.895.984) 8.895.984 - -
Euro’ nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;
4-Euro net varhik/yikiimliligi (37.074) 37.074
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net Etki (4+5) (37.074) 37.074 - -
TOPLAM (3+6) (8.933.058) 8.933.058 - -
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Sermaye Risk YOnetimi

Sirket’in sermayeyi yonetmekteki amaci, hisse bagina diisen kari yillar itibariyle artirabilmektir. Bu amagla, biiylime ve

faaliyet hacmini artirma hedefi vardir. Sirket, biiyiimeyi kendi yarattig1 i¢ fonlar kadar dig kaynaklara dayali olarak da

saglar. Ancak Sirket borglanma politikasi izlenirken, finansal yukimlulikler/ 6zkaynak arasindaki dengeyi de korumaya

caligmaktadir.

31.12.2025 31.12.2024
Finansal yuktmlulukler 12.830.466.524 14.227.893.817
Nakit ve nakit benzerleri (2.033.727.177) (225.608.436)
Kisa vadeli finansal yatirimlar (2.224.404) (6.355.816)
Net bor¢ 10.794.514.943 13.995.929.565
Ozkaynaklar 35.421.709.370 23.185.665.286
Yatirilan sermaye 46.216.224.313 37.181.594.851
Net bor¢/yatirilan sermaye oram 23,36% 37,64%

Bu oran net borcun toplam 6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal yukimliliikler tutarindan diistilmesiyle hesaplanir. Sirket yonetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi i¢in daha

yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine ulagsmay1 hedeflemektedir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmast riskidir. Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit
saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket
likidite yoOnetimini beklenen vadelere goére degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak

gerceklestirmektedir. Sirket’in tiirev finansal yiikiimliliikleri bulunmamaktadir.

Sozlesme
uyarinca
31 Aralik 2025 nakit ¢ikislar 1 ay ile 12 ay
Defter degeri toplami arasi lile 5 yil aras1  Vadesiz

Beklenen vadeler
Ticari borglar
Diger borglar

5.212.197.536  5.212.197.536 5.212.197.536 -
3.209.047.356  3.209.047.356  550.602.508 2.658.444.848

Ertelenmis gelirler 16.215.837.285 10.719.658.466 - 10.719.658.466

Gahsanlara saglanan faydalar 54205022  36.025.385  17.027.423 - 33.366.890
kapsaminda borglar ve karsiliklar

Dava karsiliklart 51.079.650  14.940.382 ; - 51.079.650

Turev olmayan finansal

yikimlilikler 24.742.366.849 19.191.869.125 5.779.827.467 13.378.103.314 84.446.540
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Sozlesme
uyarinca
31 Aralik 2025 nakit ¢ikislar 1 ay ile 12 ay
Defter degeri toplami arasl lile 5 yil aras1  Vadesiz
Soézlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 12.825.143.228 12.825.143.228 4.438.828.938 8.386.314.290 -
Kiralama yikumlulukleri 5.323.296 5.323.296 2.104.552 3.218.744 -
Tarev olmayan finansal 12.830.466.524 12.830.466.524 4.440.933.490 8.389.533.034 -
yikiamlulukler
Toplam 37.572.833.373 32.022.335.649 10.220.760.957 21.767.636.348 84.446.540
Sozlesme
uyarinca
31 Arahk 2024 nakit ¢ikislar 1 ay ile 12 ay
Defter degeri toplam arasi lile 5 yil aras1  Vadesiz
Beklenen vadeler
Ticari borglar 5.482.522.608 5.482.522.608 4.279.534.112 1.202.988.496 -
Diger borglar 1.257.940.790 1.257.940.790 76.609.426 1.181.331.364 -
Ertelenmis gelirler 17.082.209.975 17.082.209.975 - 17.082.209.975 -
Gahsanlara saglanan faydalar 47.154.464  26.197.333  10.407.994 - 29.844.190
kapsaminda borglar ve karsiliklar
Dava karsiliklar1 19.555.814 11.419.543 - - 19.555.814
Turev olmayan finansal 23.889.383.651 23.860.200.249 4.366.551.532 190.466.529.835 49.400.004
yukidmlulikler
Sozlesme
uyarinca
31 Aralik 2024 nakit ¢ikislar 1 ayile 12 ay
Defter degeri toplami arasi lile5yil aras1  Vadesiz
Sozlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 14.216.085.349 14.216.085.349 6.868.633.938 7.347.451.411 -
Kiralama yukumldlukleri 11.808.468 11.808.468 2.425.461 9.383.007 -
Turev olmayan finansal 14.227.893817 14.227.893.817 6.871.059.399 7.356.834.418 .

yukimlulikler

Toplam

38.117.277.468

38.088.184.066

11.237.610.931 26.823.364.253 49.400.004
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Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin ger¢cege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para riski,

faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

32. BILANCO TARIiHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket 20 Agustos 2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda almig oldugu kararla 5 milyar TL tutarinda tahsisli sermaye
artirimina gidilmesi karar1 almig ve tahsisli olarak artirilacak sermaye tutarinin Sirket’in gergek kisi ortaklarindan Fatih
Erdogan, Mehmet Erdogan ve Abdulkerim Firat arasinda esit tutarda pay edilerek saglanmasi ve tahsisli sermaye
artiriminin mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak yapilmasina karar vermistir. Bu kapsamda 26
Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na tahsisli sermaye artirimi i¢in bagvuru yapmis ve bahsi gecen tahsisli
sermaye Odemesini 26 Agustos 2025 ila 22 Aralik 2025 tarihleri arasinda 3 parga halinde nakden sirkete 6demesini
gerceklestirmistir.

Tahsisli sermaye artirimina iligkin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 23 Ocak 2026 tarihinde onaylanmis ve Sirket
onay sonrasinda tahsisli satis fiyatinin belirlenmesi igin Borsa Istanbul A.S.'nin Toptan Als Satis Islemlerine iliskin
Prosediirii cercevesinde basvuruda bulunmus ve Borsa Istanbul A.S.’ye basvuruda bulunmustur. Basvuru sonrasinda
Borsa Istanbul A.S. tarafindan goénderilen yazida TSP Prosediirii'niin 7.1 maddesine gore belirlenen baz satis fiyat1 3,17
TL esas alinarak, 5.000.000.000 TL satis hasilati karsiligi 1577.287.066 adet (lot) pay ihraci yapilmasini karara
baglamistir. Bu kapsamda Sirket 5 Subat 2026 tarihinde esas sézlesme degisikligi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’na
basvurmus ve Kurul tarafindan gelen 9 Subat 2026 tarihli onay sonrasinda s6z konusu tahsisli sermaye artiriminin 13
Subat 2026 tarihi itibariyle tescil islemi tamamlanarak ayni tarihte 11522 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan

edilmigtir.

Tahsisli sermaye artis1 sonrasinda ihra¢ edilen toplam 1.577.287.066 adet payin yukarida bahsedilen {i¢ gercek kisi
ortaga 3,17 TL fiyattan satisi gerceklestirilmistir. Bu islem sonrasinda Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde
6.900.847.276 adet olmak Uizere 6.900.847.276 TL’ye ¢ikmustir. Kalan 3.422.712.934 TL ise hisse senedi ihrag¢ primi
olarak kaydedilmistir. Tahsisli sermaye artisina konu 5 milyar TL tutar yukarida belirtilen gergek kisi ortaklar tarafindan
2025 yili igerisinde nakden ddenmistir. Ortaklar tarafindan 6denen ve finansal tablo yaymlama tarihinden dnce tescili
gerceklesen tahsisli sermaye artisi nedeniyle sirket hesaplarna giren 5 milyar TL tutar 6zkaynaklar altinda pay

sahiplerinin ilave sermaye katkilar1 kaleminde raporlanmistir.
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33. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIiR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

34. BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETiIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
ILISKiN UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi
ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen
hizmetlerin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hesaplanmis raporlama donemine ait bagimsiz

denetim Gcreti 2.150.000 TL dir. (31.12.2024: 1.701.570 TL)

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: ilgili teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken siirlamamalara iliskin kontrol
tablosu bilgi amagli olarak agagida sunulmustur. Portfoy sinirlama tablosu bireysel tablolara gore hazirlanmig olup
bilgi amagli sunulmustur.

Sirket’in, SPK’ni Seri: III No: 48.1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi ‘ne gore portfdy

sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler flgili Diizenleme 31.12.2025 31.12.2024
A Para ve Sermaye piyasasi araglari [11-48.1. Md. 24 / (b) 2.033.073.404 229.597.979
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 49.762.505.124 42.414.416.003
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.087.661 3.846.486
D iligkili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
E Diger varliklar 23.748.771.777 23.853.384.231
F Toplam varlklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 75.548.437.966 66.501.244.699
G Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 12.825.143.228 14.216.085.349
H Diger finansal yiikiimliilikleri 111-48.1. Md. 31 - -
I Finansal kiralama borglar1 111-48.1. Md. 31 5.323.296 11.808.468
J Iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 2.928.006.556 1.097.196.828
K Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 35.423.094.070 23.187.416.342
L Diger kaynaklar 24.366.870.816 27.988.737.712
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 75.548.437.966 66.501.244.699
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31.12.2025 31.12.2024
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Mevduat/ Katilim hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 109.426.161 286.826.890
A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.087.661,00 -
N  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 22.266.862.468  18.156.961.868
O Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarim ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
P Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) - -

Asgari/

. ) Azami

Portfoy Simirlamlar: Ilgili Diizenleme Cari D6nem Onceki Dénem Orami

1 ggg;?gﬁ Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% <9%10

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 66% 64% > %51

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 3% 0% < %49

4 Yabanci g?lyrlmenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, 11-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% <9449

sermaye piyasasi araglari

5  Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% < %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0% 0% <%10

7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 107% 144% < %3500

8 TL ve Dbviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 [11-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% <%10

9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarini Toplam1 111-48.1. Md. 22/ (1) 0% 0% <%10
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Aralik 2025 Tarihli Finansal Tablolara Ait Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayll1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy

siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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