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VE BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.’nin ("Sirket") ve Bagli Ortakliklari’nin (“Grup™) 31
Aralik 2025 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini1 denetlemis
bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla konsolide finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansint ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari'na ("TFRS") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS") uygun olarak
yuriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Diger Hususlar

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolari baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan denetlenmis olup, 27
Mart 2025 tarihli bagimsiz denet¢i raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.



4. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve
finansal tablolara iligkin gorlisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri1 bir goriis
bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular

Konunun denetimde nasil ele alindid:

Finansal Yatirimlar

Grup’un aktif biiyikligiiniin énemli bir kismini finansal
yatirimlar olusturmaktadir.

S6z konusu finansal yatirimlarin degerlemesi sonucu
bulunan kar veya zarar Sirket’in finansal tablolarina
yansimakta, donem kar/zararin1 ve O6zkaynaklar1 6nemli
olgiide etkilemektedir. Grup’un finansal yatirimlarinin
aktif toplami icinde 6nemli yer tutmasi ve degerlemesinin
kar ve/veya zarar ilizerindeki onemli etkisinden dolay1
denetimimiz bakimindan 6nemli bir konudur.

Finansal varliklarin muhasebelestirilmesine iliskin

uyguladigimiz denetim prosediirleri asagidaki gibidir;

Tarafimizca, s6z konusu finansal varliklarin mevcut olup
olmadig1 ve eksiksiz olarak kayitlarda yer alip almadigi
tespit edilmeye ¢alistlmistir.

Bu kapsamda Takasbank, banka, aract kurum ve ilgili
diger kuruluglardan dis kaynak dogrulamalar1 temin
edilmistir.

Islemlere iliskin 6rnek belge ve sozlesmeler incelenerek
kayitlarin dogrulugu test edilmistir.

Finansal varliklarin degerlemelerine iligkin aritmetik
hesaplamalar ile bu hesaplamalara baz teskil eden veriler
kontrol edilmistir.

Finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu, finansal tablo kullanicilart
acisindan 6nemi dikkate alinarak degerlendirilmistir.

Yapilan ¢aligmalar neticesinde, s6z konusu finansal
yatirimlarin degerlemelerine iliskin herhangi bir énemli
bulgumuz bulunmamaktadir.




5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yoOnetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Gup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya
da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin stirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli
bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢
kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esasin1 kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.



6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

- Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini
olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanitt elde edilmektedir. Grup denetiminin
yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa ilgili dnlemleri iist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402’nci Maddesi’nin dordiincti fikrasi uyarinca Grup’un

1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Grup esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK’nin 402°nci Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Onur Tala’dir.

Istanbul, 31 Mart 2026

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Onur Tala
Sorumlu Denetgi
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MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mig
Donem 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 45.065.185 31.241.016
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.238 208.006
Finansal Yatirimlar 4 23.013.018 14.039.583
Ticari Alacaklar 12.316.418 7.433.800
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 11.594.258 7.172.015
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 722.160 261.785
Diger Alacaklar 4.079.662 8.967.008
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 5 3.534.113 --
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 545.549 8.967.008
Pesin Odenmis Giderler 8 4.711.426 564.885
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 901.242 --
Diger Donen Varliklar 14 40.181 27.734
Duran Varhklar 5.347.660 3.888.681
Finansal Yatirimlar 4 3.741.688 2.335.284
Maddi Duran Varliklar 9 -- 19.465
Kullanim Hakki Varliklari 10 1.275.854 1.275.429
Ertelenmis Vergi Varligi 21 330.118 258.503
TOPLAM VARLIKLAR 50.412.845 35.129.697

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Do6nem

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar

liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

liskili Taraflara Diger Borclar

liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Karsiliklar
Caligsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ozkaynaklar

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Ozsermaye Diizeltme Farklari

Paylara iliskin Primler / iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Kazang / Kaywplar

Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar
Net Dénem Kar1 / Zarart

TOPLAM KAYNAKLAR

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

Dipnot

11
11

12

13
13
14

11

13

15
15

Cari Donem
Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

Onceki Dénem
Bagimsiz
Denetimden Ge¢mig

31 Arahk 2025

31 Aralik 2024

10.071.973 3.616.622
624.953 882.148
22.819 17.529
1.826.734 870.643
1.826.734 870.643
1.217.717 691.596
2.745.036 730.235
1.606.013 ~
1.139.023 730.235
1.339.475 75.080
2.280.055 336.942
696.007 336.942
1.584.048 -
15.184 12.449
830.189 897.525
603.409 575.485
226.780 322.040
226.780 322.040
39.510.683 30.615.550
39.510.683 30.615.550
15.000.000 15.000.000
37.336.049 37.336.049
29.276.886 29.276.886
(172.933) (157.760)
(172.933) (157.760)
34.115.041 15.385.688
(66.225.313) (70.555.468)
(9.819.047) 4.330.155
50.412.845 35.129.697




MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Onceki
Cari Déonem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 31 Aralik
Doénem 2025 2024
Hasilat 16 11.677.041 25.773.306
Satislarin Maliyeti (-) 16 (4.626.584)  (18.353.587)
BRUT KAR / (ZARAR) 7.050.457 7.419.719
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (14.203.856)  (17.297.008)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 1.269.327 842.647
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (1.584.048) (133.637)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (7.468.120) (9.168.279)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 (49.925) (529.805)
FINANSMAN GIiDERiI ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) (7.518.045) (9.698.084)
Finansman Gelirleri 20 6.366.283 7.239.643
Finansman Giderleri (-) 20 (652.094) (77.627)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) 2.1 (8.080.303) 7.095.320
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (9.884.159) 4.559.252
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri 65.112 (229.097)
Donemin Vergi Gideri / Geliri 21 -- --
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 21 65.112 (229.097)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (9.819.047) 4.330.155
DONEM KARI / (ZARARI) (9.819.047) 4.330.155
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (15.173) (233.800)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplari (21.676) (334.001)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 21 6.503 100.201

DIGER KAPSAMLI GELIiR (15.173) (233.800)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (9.834.220) 4.096.355
Ana Ortaklik Paylart (9.834.220) 4.096.355

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIiM SiRKETi
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIiDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Birikmis Karlar

. Tanimlanmis Fayda Ana

. Sermaye Pay lhra¢ Planlar1 Yeniden Ortakhga ait

Odenmis Diizeltme _Primleri/ Ol¢giim Diger Gecmis Yillar Net Donem Ozkaynaklar Azinhk . Toplam

Sermaye  Farklar1 Iskontolar1 Kazanclari/Kayiplari  Yedekler Kar/Zararlar1 Kariy/Zarar Toplami Paylar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler 4.750.000 33.328.375 29.276.886 76.040 32.952.519  (54.494.591) (16.060.877) 29.828.352 - 29.828.352
Transferler -- -- -- -- --  (16.060.877) 16.060.877 -- -- --
Sermaye Artirimi 10.250.000 4.007.674 -- -- (14.257.674) -- -- -- -- --
Toplam Kapsaml1 Gelir -- -- -- (233.800) -- -- 4.330.155 4.096.355 -- 4.096.355
Diger -- -- -- -- (3.309.157) -- - (3.309.157) -~ (3.309.157)
31 Aralik 2024 itibariyla bakiyeler 15.000.000 37.336.049 29.276.886 (157.760) 15.385.688  (70.555.468) 4.330.155 30.615.550 -- 30.615.550
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler 15.000.000 37.336.049 29.276.886 (157.760) 15.385.688  (70.555.468) 4.330.155 30.615.550 -- 30.615.550
Transferler -- -- -- -- -- 4.330.155 (4.330.155) -- -- --
Sermaye Artig Avansi -- -- -- -- 18.729.353 -- -- 18.729.353 -- 18.729.353
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- (15.173) -- -- (9.819.047)  (9.834.220) --  (9.834.220)
31 Aralik 2025 itibariyla bakiyeler 15.000.000 37.336.049 29.276.886 (172.933) 34.115.041  (66.225.313) (9.819.047) 39.510.683 - 39.510.683

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Onceki
Cari Dénem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralk
2025 2024
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (23.543.374) (9.644.059)
Donem Kari/(Zarari) (9.819.047) 4.330.155
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar1) (9.819.047) 4.330.155
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler 2.017.047  (12.109.557)
Amortisman ve itfa Gideri ile lgili Diizeltmeler 9-10 444751 1.017.961
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 1.826.177 (596.971)
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili 13
Diizeltmeler 242.129 (596.971)
-Dava ile Ilgili Diizeltmeler 13 1.584.048 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler (6.366.283) (7.094.389)
-Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler (6.366.283) (7.239.643)
-Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler -- 145.254
Vergi Gideri/Geliri ile {lgili Diizeltmeler (65.112) 247.976
Enflasyon diizeltmesi 6.177.514 (5.684.134)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (14.840.132) (1.521.180)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig)ile ilgili diizeltmeler (6.637.094) (4.922.942)
-Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (6.114.934) (5.276.987)
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (522.160) 354.045
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 2.771.013 (8.088.460)
-Iligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 5 (3.534.113) (299.013)
-Iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis 6
(Artis) 6.305.126 (7.789.447)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artis) (4.146.541) (366.628)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.161.574 200.746
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 1.161.574 200.746
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 13 689.347 396.786
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 2.187.146 (137.021)
-iligkili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 5 1.606.013 --
-iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis 7
(Azalis) 581.133 (137.021)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler 1.421.386 233.695
-Faaliyetlerle {lgili Diger Azalis (Artis) 1.421.386 233.695
Finansal Yatirnmlardaki Azalislar/(Artiglar) (12.286.963) 11.162.644
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (22.642.132) (9.300.582)
Vergi fadeleri (Odemeleri) (901.242) (343.477)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (1.406.404) 183.677
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislar1 -- 183.677
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 -- --
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 -- 183.677
Finansal Yatirimlardaki Azalislar/(Artiglar) (1.406.404) --

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasidir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESIi PORTFOY YONETiMi ANONIiM SiRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Onceki

Cari Donem Doénem

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

Notlar 2025 2024

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 24.794.102 9.202.211

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 124.177 7.076

-Diger Finansal Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Girisleri 124.177 7.076

Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri / (Cikislarr) 18.729.353 --

Kullanim Hakki Varliklari (425.711) 1.955.492

Alinan Faiz 6.366.283 7.239.643
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS

(A+B+C) (155.676) (258.171)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - --

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (A+B+C+D) (155.676) (258.171)

Nakit ve Nakit Benzerlerinin Enflasyon Etkisi (49.092) (208.388)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 208.006 674.565

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 3.238 208.006

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 1 GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Magqasid Portféy Yonetimi A.S. ("Sirket" ya da “Ana ortaklik™), 4 Aralik 2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne
tescil edilmis ve 8 Aralik 2017 tarih, 9469 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Sirket
31 Mayis 2021 tarihinde unvanini degistirerek Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A. S.
olmustur. Sirket Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup merkez adresi Besyol Mahallesi 1.Akasya Sokak. No 29/3
Kiiciikgekmece / Istanbul’dur.

Grup’un faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (“SPK”) ve ilgili mevzuat hiikiimleri cergevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, SPK mevzuatinda yer alan
sartlart saglamak ve SPK’dan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarmin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde
bulunabilir.

Sermaye yapist ile hissedarlarin oranlari:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Ortaklar Pay Ora;;: Pay Tl(l;ai‘)l Pay Ora:/lt: Pay T1(1;211i')1
FEVZI ZAKIROGLU 55,59% 8.338.954 51,00% 7.650.000
MOHAMED ABDELKARIM MOHAMED
ABOUMOSTAFA 16,63% 2.494.561 18,63% 2.794.561
BILAL D.R. KHALAF 7,76% 1.164.008 7,76% 1.164.008
ABDELRAZEK ELHEFNAWI GOMAA 4,82% 723.395 4,82% 723.395
RIYADH AHMAD ALMASHARQAH 4,17% 624.750 4,17% 624.750
SULEIMAN AHMED SULEIMAN ABU TAYEH 4,62% 692.546 3,62% 542.546
CEMAL DEMIRCI 0,78% 116.370 2,41% 361.697
MAHMOUD SAID ABD ALAAL FRAG 1,45% 217.687 1,45% 217.687
MOHAMED M.A. ELHAMS 1,45% 217.687 1,45% 217.687
AYMAN GHONEAM 1,42% 212.763 1,42% 212.763
ALI EL AYOUBI 1,32% 197.279 1,32% 197.279
ABDULLAH SELMANOGLU 0,00% -- 0,89% 132.976
MUSTAFA SAK 0,00% -- 0,74% 110.707
MEHMET EMIN ORAN 0,00% -- 0,33% 49.944
SERMAYE 100% 15.000.000 100% 15.000.000

Grup’un 31 Aralik 2025 itibariyle personel sayis1 9 kisidir (31 Aralik 2024: 5 kisi).
Bagh Ortaklik Bilgileri

Grup’un tam konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligt Magasid Danigmanlik Anonim Sirketi’dir (“Maqasid
Danismanlik”, hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir). Maqasid Danigmanlik 2019 yilinda kurulmustur. Faaliyet
konusu SPK Mevzuati disinda olmak iizere yurti¢i ve yurtdisinda finans, ekonomi, ticari, mali ve idari tiim alanlarda
yonetim finans ve yatirim danigmanlig1 yapmak kaydiyla, her tiirlii danigmanlik ve yonetim hizmeti vermek ve tiim bu
alanlarda istigal eden kamu, yerli yabanci 6zel sektdr kurulus ve sirketlerinin danismanligimi ve yonetimini iistlenmek
gibi hizmetler vermektir.

Magasid Danismanlik’in merkez Besyol Mah. 1. Akasya Sk. No: 29 D: 3 Kiigiikgekmece, Istanbul / Tiirkiye’dir ve
caligan1 bulunmamaktadir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyam

Grup’un finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler, KGK
tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”), TFRS’ler, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar1 adlariyla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Grup, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarmi Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat ve mali mevzuat
gereklerine gore Tiirk Lirast (“TL”) olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo

ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler i¢in
Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarmmin “Tirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Béliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglar TMS 29
ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasma yonelik olarak yukaridaki ongoriilenden farkli gecis tarihleri
belirleyebilecegine iliskin duyuru yaymlamistir. Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli 81/1820 sayili
karar1 uyarinca finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarmin. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar vermistir. Bu ¢ergevede Sirket 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren TMS 29'u uygulamistir. Tim parasal olmayan varliklarin, parasal olmayan yiikiimliliiklerin ve gelir
tablosunun endekslenmesi TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak yapilmistir.
TMS 29 endekslemesinin 31 Aralik 2024 tarihine kadar olan etkisi 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda gegmis
yil karlari/zararlar1 kalemi igerisinde muhasebelestirilmistir. 2025 yilinda ger¢eklesen TMS 29 endekslemesinin etkisi
ise kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida
belirtilmistir:

Doénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

Parasal varlik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir.

Parasal olmayan varlik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 (aylik, yillik ortalama, y1l
sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, pesin 6denmis giderler.
Piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslemistir. Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri
baz aliarak tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinden yeniden belirlenmistir.

Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilanco tarihindeki cari satin alma giicii esas almarak
diizeltilmigtir. Cari donem diizeltme katsayis1 dnceki donem finansal tablolarina uygulanmustir.

Kar veya zarar tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.
Nakit akig tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6lglim birimine gore ifade edilerek
enflasyona gore diizeltilmistir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang¢ veya kayip; parasal olmayan aktiflere,
o0zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 donemlerine ait TMS 29 endekslemesinin etkisi kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir.

Parasal olmayan kalemler 31 Aralhik 2025 31 Arahk 2024
Finansal durum tablosu kalemleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 4.595 123.375
Istirakler 2.540.766 1.114.625
Kullanim hakki varliklari 336.087 --
Odenmis Sermaye (12.352.884) (12.545.643)
Diger (1.695.141) 633.131
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelir

(giderler)

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kazanglari (kayiplar) 37.233 (23.374)
Kar veya zararda yeniden simflandirilacak birikmis diger kapsamh gelir

(giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (12.585.816) (3.020.531)
Gegmis yillar karlarl/ zararlar 15.629.958 20.915.232
Kar veya zarar tablosu kalemleri 4.899 (101.495)
Net parasal pozisyon kazanclar: (kayiplari) (8.080.303) 7.095.320




MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi
Konsolide finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore

hazirlanmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolari, 31 Mart 2026 tarihinde Grup
Yonetimi tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un yayimladiktan sonra konsolide finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Konsolidasyon Esaslar1
a) Bagh Ortakhiklar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Grup’un bagl ortakliklarinin finansal tablolarmi kapsar. Kontrol, Grup’un
asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

- Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmasi,
- Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi,

- Getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Grup’un yatirnm yapilan sirket/varlik lizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkimin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir.

Sirket, agagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirnrmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli
olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:

- Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmast,
- Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,
- Sozlesmeye bagl diger anlagsmalardan dogan haklar,

- Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini gdsterebilecek diger olay ve
sartlar.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da
olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin lizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Grup’un bagh ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin gelir ve
giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
dahil edilir.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)
a) Bagh Ortakliklar (Devamu)

Bagli Ortakliklarin finansal durum tablolar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar: tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmistir.

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan
paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin toplam konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i varliklar ve ylkiimliliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ile Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin
nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un Magqasid Danigmanlik’a sahiplik orani 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle %100’diir (31 Aralik 2024: %100).

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

a) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢iim tarihinde basgka bir para birimine
¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir.
Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve iglem uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir. Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikler
ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir.
TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatirnm sdzlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde dnemli bir
etkisi olmamasi beklenmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal Araclarin siniflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2026
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile bazi
finansal varlik ve yikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo digi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya
iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilaylp karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akiglarini1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni dipnot agiklamalart
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi);
ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.
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MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikler
ve yorumlar: (Devami)

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik
beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalari veya tutarsizliklari diizelten degisikliklerle simirlidir. 2024
degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmistir: Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamasi beklenmektedir.

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin {lk Uygulamast;

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasma yonelik
Rehber;

- TFRS 9 Finansal Araglar;

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2026
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir, ancak gerektigi durumlarda yerel
onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'igletmenin kendi kullanimi' ve korunma
muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen ac¢iklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca,
elektrik tiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir
isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan soézlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dogaya
bagimli elektrige atifta bulunan sdzlesmeler” olarak tanimlanir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

TMS 21’ iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi; 1 Ocak 2027
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu dar kapsamli degisiklikler,
sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler i¢in uygulanacak g¢evrim
prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimine ¢evirmesi durumunda; veya
Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci isletmenin, finansal
durumunun ve faaliyet sonuclarmin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

Soz konusu degisiklikler, ortaya cikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi amaglamaktadir.
Paydaslardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin, uygulamadaki ¢esitliligi azaltmasi ve
yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha agik bir temel saglamasi beklenmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkisi degerlendirilmektedir. TMS 12 Gelir
Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallari

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda yapilan degisiklikler —
Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iliskin Aciklamalar; Bu degisiklikler, bir isletmenin finansal tablolarmdaki
belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS Muhasebe Standartlart uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iligkin
ornekler igerir. S6z konusu 6rnekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya ¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagini gostermektedir; ancak bu 6rneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin agiklanmasina da
uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer alan yiikiimliiliiklere ilave
getirmemekte veya bu ylkiimliiliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, s6z konusu degisiklikler i¢in herhangi bir
gecis hiikmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu 6rnek uygulamalar iligkili olduklar1t TFRS Muhasebe Standartlarina
eslik edecek sekilde yayimlanacaktir. Ornek uygulamalar igin belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla birlikte,
isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama donemi sonu itibarryla bu drneklerin uygulanmasini degerlendirebilir.
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MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degisiklikler
ve yorumlar: (Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama doénemleri i¢in gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali
tablolarn sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri (yani yonetim
tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi gereken agiklamalar ve genel olarak
temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplulastirma ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar ve Degisiklikler; 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Yeni standart diger
TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS
Mubhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini
uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin
kullanicilarimin bilgi ihtiyaclari ile finansal tablo hazirlayicilart i¢cin maliyet tasarruflart arasinda denge kurar. TFRS
19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniilli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
- TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya
ara ana ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliliigli Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar; Bu degisikliklerle
birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacagi tarih olan 1 Ocak 2027 ye kadar yiiriirliige girecek olan TFRS Muhasebe
Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z konusu degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda
yayimlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda, uygun bagli ortakliklar i¢in agiklama yiikiimliiliiklerini azaltarak
kolaylik saglamaktadir; 6zellikle:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar;

- Tedarik¢i Finansman Anlagmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler);

- Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallart (TMS 12°de yapilan degisiklikler);

- Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

- Finansal Araglarmn Smiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler).

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek iizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmal1 bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smniflandirilir ve dnemli farkliliklar aciklanir. Grup, onceki
donem finansal durum tablosunda iliskili taraflardan diger alacak olarak gosterdigi 323.241 TL bakiyeyi tekrar
degerlendirerek iligkili taraflardan olmayan diger alacaklara siniflayarak gostermistir. Grup, 6nceki donem kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda gosterdigi 475.351 TL olan menkul kiymet satis karlarimi tekrar
degerlendirerek hasilata siniflayarak gostermistir.

12
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31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri s6z konusu TFRS’nin
sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir geg¢is hiikmii yer almiyorsa veya muhasebe politikasinda
istege bagli 6nemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolart
yeniden diizenlenmektedir.

Hasilat
Hasilat, hizmet teslimatinin gergeklesmesi, gelir tutarmin gilivenilir sekilde belirlenebilmesi, performans

yiikiimliiligiiniin tamamlanmas: ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel olmasi iizerine
alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Grup hasilati asagidaki
ana kosullara bagli olarak kaydeder:

(a) Miisteri sdzlesmelerinin belirlenmesi,

(b) Performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Performans yiikiimliiliiklerinin fiyatlarinin ayristirilmast,

(e) Hasilatin performans yiikiimliiliikleri yerine getirildiginde kaydedilmesi.

Grup yalnizca agagidaki kosullar saglandiginda miisterilerinden elde ettigi hasilati kaydeder:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sézlesmeyi onayladiysa (yazili, sozlii veya aligilagelmis diger is yontemleri ile) ve
sozlesmede yazan sahsi yiikiimliiliiklerini yerine getireceklerini taahhiit etmislerse,

(b) Grup saglanan iiriin veya hizmete iliskin her iki tarafinda hak ve yiikiimliiliiklerini tanimlayabiliyorsa

(c) Grup saglanan iiriin ve hizmetler i¢in 6deme kosullarini belirleyebiliyorsa.

(d) Sozlesme ticari islem niteligindeyse,

(e) Grup’un miisterilerine sagladigi mal ve hizmetler karsiliginda {icretleri toplamasi olasidir.

(f) Bahsi gegen iicretin tahsil edilebilirligi degerlendirilirken Grup yalnizca miisterinin vade tarihindeki ddeyebilme
kabiliyetini ve 6deme iradesini dikkate almalidir.

Maddi Duran Varhklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacag: tahmin edilen maddi duran varlklar, ilk defa maliyet bedelleri ile kayda
almirlar. Grup tim maddi duran varliklar i¢in “maliyet modelini” esas almaktadir. Grup duran varliklarina, kist
donemi dikkate alarak normal amortisman yontemi kullanarak amortisman hesaplamaktadir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderleri bakim onarim maliyetleri ile birlikte
varhigin gelecekteki ekonomik faydasimi arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustukga gelir
tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarda deger diisiikligii olustuguna isaret eden
kosullarin mevcut olmas: halinde olas1 bir deger diisiikligiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme
sonunda maddi varligin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri
geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Duran Varhk Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir

Doseme ve Demirbaslar 3-5 Y1l
Amortisman yontemleri, faydali omiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.
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NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar
(i) Muhasebelestirme ve ilk olciim

Grup, ticari alacaklar1 ve bor¢lanma araglarini olustuklar tarihte kayitlarina almaktadir. Grup biitiin diger finansal
varlik ve yiikiimliliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagl kosullarma taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek &lgiiliir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden 6lgiiliir.

(ii) Suniflandirma ve sonraki olgiim

ilk defa finansal tablolara almirken, bir finansal ara¢ belirtilen sekilde smiflandirilir; itfa edilmis maliyetinden
Olciilenler, GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilenler- bor¢lanma araglarma yapilan yatirimlar, GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilenler- 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya GUD fark: kar veya
zarara yansitilarak 6lgiilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Grup finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandigr isletme
modelini degistirmedigi siirece yeniden siniflandirilmaz.

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklari yonetmek i¢in isletme modelini degistirmedigi siirece ilk muhasebelestirilmesinden sonra
yeniden smiflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar, isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk
raporlama doneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, agsagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
siiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislaria yol agmasi.

e Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

e Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal
varliklart da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal
varliklarin farkli sekilde Ol¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli 6lgiide
azaltmas: sarttyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilarak Olciilen olarak tanimlanabilir.
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NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Grup, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi amacryla bir
finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan bilgiler sunlar1 igerir:

e Portfoy igin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, sozlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmay1 veya varliklarin satigi yoluyla nakit akislarini gergeklestirmeye odaklanip odaklanmadigini
igerir;

e Is modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaclarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek veya
finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

e Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarmin Grup yonetimine nasil
raporlandig;

e Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarim) performansini etkileyen riskler ve
ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

o Isletme ydneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin yonetilen
varliklarin gercege uygun degerine gore mi yoksa tahsil edilen s6zlesmeye bagli nakit akislarina gére mi
belirlendigi) ve onceki donemlerde yapilan satiglarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki
satis beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dis1 birakilmaya uygun olmayan iglemlerde ii¢iincii taraflara devredilmesi,
Grup’un varliklarint konsolide finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarli olarak bu amagla satig
olarak kabul edilmez.

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi bu esasa gore
degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak siniflandirilir.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren sozlesmeye bagh nakit
akislart olup olmadiguin degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gercege uygun
degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel
bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim maliyetleri) ile kar marjindan olusur.

Sozlesmeye bagli nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye
bagl nakit akislar1 olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Grup sozlesmeye bagl nakit akislariin 6zelliklerini esas
alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sézlesmeye bagl nakit akiglarinin
zamanlamasini veya tutarini degistiren sozlesme sartlarini icerip igermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu
degerlendirmeyi yaparken, Grup asagidakiler dikkate alir:

e Sozlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta bagli olay
(diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

e Degisken oranl 6zellikler de dahil olmak {izere, s6zlesmeye bagli kupon faiz oranini diizelten sartlar;

e Erken 6deme ve vadesini uzatma imkan1 saglayan 6zellikleri ve

e Grup’un belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarmin elde edilmesini saglayan sozlesmeye bagl
haklarmi kisitlayic1 sartlar (Ornegin; riicu edilememe zelligi).
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Finansal Araglar (Devami)

(ii) Siniflandirma ve sonraki olciim (Devami)

e FErken ddeme 6zelligi, sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel igeren pesin
Odenen tutarlart biiyiik Olgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin 6denmemis tutarini
yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demeleri kriteriyle tutarlidir.

e  Ayrica, (i) finansal varlik s6zlesmeye bagli nominal degeri lizerinden primli veya iskontolu olarak alinmissa,
(i1) sozlesmenin vadesinden once sonlandirildigt durumlarda makul bir ek bedel ddemesini iceren pesin

Odenen tutarlar biiyiik dl¢iide sdzlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis) faizi
yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken ddeme ozelliginin gercege uygun degerinin dnemsiz
olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varliklar — Sonraki olciim ve kazanc veya kayiplar

GUD farki kar/zarara yansitilarak
olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki 6lgiimlerinde gercege uygun degerleri iizerinden
Olgiilir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak {izere,
bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen
finansal varhklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden olgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diistikliigli zararlar1 tutart kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kayiplarnt ve deger disiikliikleri kar veya zararda
mubhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsaml gelire
yansitilarak olgiilen bor¢clanma araclan

Bu varliklar sonraki dénemlerde gergege uygun degeri iizerinden
oOlciiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanct
para kazang ve kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Finansal varliklar finansal durum tablosu dist
brrakildiginda daha 6nceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang veya kayiplar kar veya zararda yeniden siniflandirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire
yansitilan 6zkaynak araclarn

Bu varliklar sonraki donemlerde gergege uygun degeri iizerinden
Olgiilir. Temettiiler, agik¢a yatirimimn maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi niteliginde olmadik¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir
ve kar veya zararda yeniden simniflandiriimazlar.
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Finansal yiikiimliiliikler — Sumiflama, sonraki dlciim ve kazanc ve kayiplar

Finansal yiikiimliliikler itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
smiflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagl elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki kar veya zarara
yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal yiikiimliilikk, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu
sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagli elde tutulan finansal yiikiimliilik olarak siniflandirilir. Gergege
uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliikler, ger¢ege uygun degerleri ile 6l¢iliirler ve faiz gelirleri
de dahil olmak {iizere, net kazan¢ ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk
kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarnin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet
degerleri tiizerinden deger digiikliikkleri indirilerek Ol¢iiliir. Faiz giderleri ve kur faklart kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bu yiikiimliilikler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

(iii) Finansal tablo dist birakma

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya bu finansal
varligimm miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli 6l¢iide devrettiginde veya bu
finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlart ne 6nemli dl¢lide devretmis ne de 6nemli dl¢lide
elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal varlik {izerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z
konusu finansal varlig kayitlarindan ¢ikarir.

Grup, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlar1 énemli 6l¢iide elinde bulundurmaya
devam etmesi durumunda, ilgili finansal varlig1 finansal durum tablosuna kayitlara almaya devam eder.

Finansal yiikiimliiliikler

Grup, bir finansal yilikiimliliik sadece ve sadece, ilgili ylikiimliiliige iliskin bor¢ ortadan kalktigi veya iptal edildigi
zaman finansal durum tablosundan g¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal ylikiimliiliigiin kosullarinda veya nakit
akiglarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Grup bir finansal yiikiimliiliigii finansal durum tablosundan
¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak gergege uygun degeri iizerinden yeni bir finansal ylikiimliiliik
muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu ylikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar
(devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya istlenilen her tiirli ytkiimlilik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.

(iv) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda ve igslemi net

bazda gerceklestirmek veya varligin gerceklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es zamanli yapma niyetinin
bulunmas1 durumunda netlestirmekte ve net tutar1 konsolide finansal tablolarinda gostermektedir.
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NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)
(v) Beklenen kredi zarar karsiliginin olciimii

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢timii finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili
onemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararini 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir grup 6nemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar asagida listelenmektedir:

e  Kiredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,

e Beklenen kredi zararmin dl¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin segilmesi,

e Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarm sayisi ve olasiligini
belirleme,

o Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iligskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

e Ilgili olaylarm raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigin1 gdsteren deliller olmasi (raporlama doneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarn var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin
raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi
durumunda, Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar
konsolide finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup séz konusu hususlart ilgili dipnotlarinda
acgiklamaktadir.

Kosullu Varhlk ve Yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” uyarinca herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara
alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliiglin bulunmasi,
bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi
ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olugsmamissa, Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo

dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu
varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para biriminde yapilan iglemler, Grup’un gegerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan parasal varliklari raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli alig kurundan;
yabanci para cinsinden parasal yiikiimliiliikleri de raporlama dénemi sonu itibariyla satiy kurundan gecgerli para
birimine ¢evrilmistir. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla TCMB tarafindan agiklanan kurlar agagidaki
gibidir.

Déviz Cinsi 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
USD 42,8457 35,2803
Euro 50,2859 36,7362
Vergilendirme

Gelir vergisi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur.
(i) Donem vergisi

Dénem vergisi cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden beklenen vergi yiikiimlilliigi veya alacagidir ve
geemis yillardaki vergi yikiimlilikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama donemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlar1 dikkate
almarak hesaplanir.

Cari vergi varlig ve yiikiimliiliigii mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
(ii) Ertelenmig vergi

Ertelenen vergi, yilikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitl
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir.

Ertelenen vergi ylikiimliiliigi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimil igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan

olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

19



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2025 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGCIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin ("TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL olarak
ifade edilmistir.)

NOT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Vergilendirme (Devami)

(ii) Ertelenmig vergi (Devamzi)

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen
vergi yuktmliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Hisse Basina Kazang / (Zarar)

Hisse bagina kazang / (zarar), donem net kar1 veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse
senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu
bedelsiz hisseler ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirlikl hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Cahisanlara Saglanan Faydalar

(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliilikkler ilgili hizmet verildik¢e giderlestirilir. Calisanlarinin ge¢mis
hizmetleri sonucunda Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiligiin
giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar i¢in bir yiikiimliliik kaydedilir.

(ii) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Grup, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi nedenlerden isten
ayrilan 1 yili doldurmus ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminat1 karsiligi 30
giin bazinda Grup’un calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini muhtemel ylikimliligiinin
bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilig1, tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmig gibi
hesaplanmig olup, konsolide finansal tablolarda tahakkuk esas1 ile yansitilmistir. Kidem tazminati kargiligi, hiikiimet

tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmustir.

Kidem tazminat karsiligina iliskin tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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Varhklarda Deger Diisiikliigii

Kar veya zararda muhasebelestirilmeyen finansal varliklarda her raporlama déneminde deger diisiikliigiine dair nesnel
bir kanit olup olmadig1 degerlendirilir. Finansal varliklarda deger diistikliigline dair nesnel kanitlar asagidakileri igerir:

e  Borclunun temerriidiinii veya ylikiimliiliiglinii yerine getirememesi;

e  Grup’un aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir tutarin yeniden yapilandirilmasini;

e Bor¢lunun veya ihrag¢inin iflas etme ihtimalinin olugsmasint;

e Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmast;

e  Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

e Bir Grup finansal varliktan beklenen nakit akislarinda 6lgiilebilen bir diisiisii isaret eden gozlemlenebilir
bilgi.

Ticari Alacaklar

Grup, konsolide finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamaktadir. S6z konusu yaklasim ile Grup, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari
alacaklara iligkin zarar karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan 6lgmektedir.

Grup, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin Sl¢iimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecege dair
beklentilerin dikkate alindig1 bir karsilik matrisi kullanmaktadir. flgili matriste ticari alacaklarin vadelerinin agildig
gilin sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlari hesaplanmakta ve sdz konusu oranlar her raporlama déneminde
gbozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir
tablosunda “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Grup net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger konsolide finansal tablolarinin
ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akig tablosunda, déneme iligskin nakit akislar1 esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit
yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarin1 gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
O0demelerini gosterir.
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NOT 3 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerin detay asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Bankalar 2.549 207.104
Vadeli Mevduat -- 171.651
Vadesiz Mevduat 2.549 35.453
Diger Hazir Degerler 689 902

3.238 208.006

NOT 4 FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detay: asagidaki gibidir:

Blokeli Mevduatlar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Bloke Mevduat — Kisa Vadeli* 8.431.862 11.323.206
8.431.862 11.323.206

* 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle toplam bakiyenin 343.180 TL kismi 8.010 Dolar karsiligidir, kalan bakiye TL
hesaplarinda olusmaktadir (31 Aralik 2024: 366.498 TL kism1 7.936 Dolar karsiligidir).

Gercege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara 31 Arahik 31 Arahk
Yansitilan Finansal Yatirnmlar 2025 2024

Fon Birim Fon Miktan

Pay Degeri (Adet) Tutar Tutar
Yd4-24 Portfoy Portakal Cicegi GYF 15,423994 74.894  1.155.165 --
Ygp-24 Portféy Primo GYF 15,989843 293.750  4.697.016 --
Yp9-24 Portfoy Jipiter GSYF 54,873379 145979  8.010.361 --
Ye5-24 Portféy Noontech GSYF 30,988104 23.190 718.614 --
Zpk-Ziraat Portfoy Kisa Vadeli Kira Sertifikalar1 Fonu 2.716.377
Toplam 14.581.156  2.716.377

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Ortakhk Ortakhk
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar Pay1 31 Arahk 2025 Pay1 31 Arahk 2024
Global Kitle Fonlama Platformu A.S. %2,14 3.741.688 %2,14 2.335.284
3.741.688 2.335.284

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., bagli ortakligi olan Magasid Danigmanlik
A.S.’ye, Global Kitle Fonlama Platformu A.S.’de sahip oldugu finansal varlik niteligindeki paylarn devrini
30.07.2025 tarihli hisse devir sozlesmesi ve 28.09.2025 tarihli ek protokoller kapsaminda gerceklestirmistir. S0z
konusu islem ile birlikte ilgili paylarin miilkiyeti Maqasid Danismanlik A.S.’ye gegmistir.
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NOT 5 iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Magqasid G.G.S.P.Y.A.S. Fonbulucu G.S.Y F. 2.928.235 891.245
Magqgasid G.G.S.P.Y.A.S. Trakya G.S.Y.F. 107.519 9.051
Magasid G.G.S.P.Y.A.S. Yenilik¢i Teknolojiler G.S.Y F. 4.290.911 3.615.972
Magqasid G.G.S.P.Y.A.S. Meydan G.Y.F. 186.264 62.533
Magqasid G.G.S.P.Y.A.S. Fontar G.S.Y .F. 80.657 401.734
Magasid G.G.S.P.Y.A.S. Fonbulucu Gelecek G.S.Y.F. 1.969.873 768.804
Magasid G.G.S.P.Y.A.S. Fonprime G.S.Y.F. 717.746 631.188
Magasid G.G.S.P.Y.A.S. Finansal Teknolojiler G.S.Y.F. 1.266.260 756.147
Global Kitle Fonlama Platformu A.S. 27.000 35.341
Magqasid G.G.S.P.Y.A.S. Dogan P.G.Y .F. 19.793 --

11.594.258 7.172.015

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar1 bulunmamaktadir.

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hiiseyin Bayraktar 3.534.113 -
3.534.113 -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Diger Borclar 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024
Abdelrazek Mohamed Mohamed Elhefnawi Gomaa 426.019 -
Bilal D.R. Khalaf 372.758 -
Fevzi Zakiroglu 74.773
Suleiman Ahemd Suleiman Abutayeh 394.851 --
Ali El Ayoubi 330.000 -
Mohamed M.A Elhams 3.806 -
Mahmoud Frag 3.806 --
1.606.013 -

Mliskili Taraflardan Gelir ve Giderler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla, iligkili taraflardan gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Fon Yonetim Gelirleri 31 Aralk 2025 31 Arahk 2024
Fon Yonetim Gelirleri 6.845.026 6.944.368
6.845.026 6.944.368
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NOT 6 TICARi ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ticari Alacaklar 722.160 261.785
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 11.594.258 7.172.015
Siipheli Ticari Alacaklar -- 748.914
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig1 (-) -- (748.914)

12.316.418 7.433.800

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Ticari Borglar 1.826.734

870.643

1.826.734

870.643

NOT 7 DiGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Verilen Depozito ve Teminatlar 8.189 38.532
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3.534.113 --
Personelden Alacaklar 153.370 74.708
Diger Cesitli Alacaklar 383.990 8.853.768

4.079.662 8.967.008

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

[ligkili Taraflara Diger Borglar 1.606.013 --
Diger Cesitli Borglar 1.139.023 730.235
2.745.036 730.235

NOT 8 PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIiRLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Verilen Siparis Avanslari 4.400.470 -
Gelecek Aylara Ait Giderler 310.956 564.885

4.711.426 564.885

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Alman Siparis Avanslari 1.339.475

75.080

1.339.475

75.080
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NOT 9 MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla maddi duran varliklarin detay1 asagida 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2025 31 Aralik 2025
Doseme ve Demirbaglar 644.408 -- 644.408
Toplam Maliyet 644.408 - 644.408
Birikmis Amortismanlar (624.943) (19.465) (644.408)
Maddi Duran Varliklar, Net 19.465 (19.465) -
Maliyet 1 Ocak 2024 ilaveler 31 Arahk 2024
Doseme ve Demirbaglar 809.044 (164.636) 644.408
Toplam Maliyet 809.044 (164.636) 644.408
Birikmis Amortismanlar (605.902) (19.041) (624.943)
Maddi Duran Varlhklar, Net 203.142 (183.677) 19.465

NOT 10 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kullanim hakk: varliklarinin detay1 agsagida 6zetlenmistir:

Kullanim Hakk: Varhklar: 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kullanim Hakki Varliklari 1.701.140 2.626.140
Kullanim Hakk: Varliklart Birikmis Amortismanlari (-) (425.286) (1.350.711)

1.275.854 1.275.429

NOT 11 BORCLANMALAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, kisa vadeli bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 624.953 882.148
Diger Finansal Yikiimliiliikler 22.819 17.529
- Kredi Kartlar 22.819 17.529

647.772 899.677

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, uzun vadeli bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 603.409 575.485
603.409 575.485
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NOT 12 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki

gibidir:

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Personele Borglar

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri

855.035 585.988
362.682 105.608
1.217.717 691.596

NOT 13 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalara iliskin Karsihklar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Kullanilmamis Izin Karsiliklar:

Dava Karsiliklar1

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalara iliskin Karsiliklar

696.007 336.942
1.584.048 --
2.280.055 336.942

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Kidem Tazminat1 Karsiliklari

NOT 14 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un diger kisa vadeli varliklarinin detay1 agagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Varhklar

226.780

322.040

226.780

322.040

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Devreden KDV

Grup’un diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

40.181

27.734

40.181

27.734

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Odenecek Vergi ve Fonlar
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NOT 15 OZKAYNAKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Grup’un sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Ortaklar Pay Ora;/n: Pay Tl(l;i:‘; Pay Ora:/n: Pay Tl(l;i;_l")l
FEVZi ZAKIROGLU 55,59% 8.338.954 51,00% 7.650.000
MOHAMED ABDELKARIM MOHAMED
ABOUMOSTAFA 16,63% 2.494.561 18,63% 2.794.561
BILAL D.R. KHALAF 7,76% 1.164.008 7,76% 1.164.008
ABDEL RAZEK MOHAMED MOHAMED
ELHEFNAWI GOMAA 4,82% 723.395 4,82% 723.395
RIYADH AHMAD ALMASHARQAH 4,17% 624.750 4,17% 624.750
SULEIMAN AHMED SULEIMAN ABU TAYEH 4,62% 692.546 3,62% 542.546
CEMAL DEMIRCI 0,78% 116.370 2,41% 361.697
MAHMOUD SAID ABD ALAAL FRAG 1,45% 217.687 1,45% 217.687
MOHAMED M.A. ELHAMS 1,45% 217.687 1,45% 217.687
AYMAN GHONEAM 1,42% 212.763 1,42% 212.763
ALI EL AYOUBI 1,32% 197.279 1,32% 197.279
ABDULLAH SELMANOGLU 0,00% -- 0,89% 132.976
MUSTAFA SAK. 0,00% -- 0,74% 110.707
MEHMET EMIN ORAN 0,00% -- 0,33% 49.944
SERMAYE 100% 15.000.000 100% 15.000.000

Grup’un sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 15.000.000 adet paya bdliinmiistiir.

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bilangolarinda yansitmis oldugu 6z sermaye kalemleri asagidaki gibidir:

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 39.510.683 30.615.550
Odenmis Sermaye 15 15.000.000 15.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklar 15 37.336.049 37.336.049
Paylara iliskin Primler / iskontolar 29.276.886 29.276.886
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (172.933) (157.760)
Diger Yedekler 34.115.041 15.385.688
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar (66.225.313) (70.555.468)
Net Dénem Kar1 / Zarari (9.819.047) 4.330.155
TOPLAM KAYNAKLAR 39.510.683 30.615.550
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NOT 16 HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla hasilat asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Hasilat 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Yatirim Fonlarindan Gelirler 11.677.041 25.773.306
11.677.041 25.773.306

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla maliyet asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Maliyet 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Yatirim Fonlarinin Maliyeti (4.626.584) (18.353.587)
(4.626.584) (18.353.587)

NOT 17 FAALIYET GiDERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel Giderleri 6.390.817 5.659.944
Kira Giderleri 1.521.791 926.760
Danigmanlik Giderleri 633.667 2.993.255
Amortisman Giderleri 444751 1.017.961
Fon Kurulus Giderleri 184.615 1.257.670
Vergi Resim Harg¢ Giderleri 2.430.678 1.009.164
Bakim Onarim Giderleri 356.406 904.209
Disardan Saglanan Fayda Hizmetler 240.667 597.811
Risk Yonetim Giderleri 451.453 527.130
Saklama Gider 914.705 --
Diger Giderler 634.306 2.403.104
14.203.856 17.297.008

NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER (-)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Komisyon Geliri 520.415 842.647
Konusu Kalmayan Karsiliklar 748.912 --
1.269.327 842.647
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NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER (-) (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Dava Karsilik Giderleri 1.584.048 --
Diger -- 133.637
1.584.048 133.637

NOT 19 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2025 31 Aralk 2024
Menkul Kiymet Satig Kar1 -- 529.805
Diger 49.925 --
49.925 529.805
1 Ocak- 1 Ocak-

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Istirak Hissesi Satis Zarar1

NOT 20 FINANSMAN FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (-)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Finansman Gelirleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kar Pay1 Geliri 3.193.575 7.239.643
Kur Farki Geliri 3.172.708 --
6.366.283 7.239.643

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Faiz Geliri 651.947 77.627
Diger 147 --
652.094 77.627
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NOT 21 GELIR VERGILERIi

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye'de kurumlar vergisi orant sermaye piyasasi kurumlari igin %30’°dur. Kurumlar vergisi orant kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu
yi1l sonunu takip eden dordiincii aym yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar
6denmektedir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 {izerinden %30 oraninda (2024 yili vergilendirme dénemleri icin %30) gecici vergi
hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 17 inci giiniine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar dderler. Y1l
icinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade
almabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmektedir.

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir.

Tiirk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak iizere bes yil siire
ile tagimabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili
makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe
kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide kar veya zarar tablosundaki vergi
kalemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Cari Donem Vergi Gideri -- --
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 65.112 (229.097)
65.112 (229.097)
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NOT 21 GELiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi Varhg ve Yiikiimliligii

Ertelenmis vergi, ylikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayitl
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tlizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yurtirliikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Ertelenen vergi yiikiimliiligii vergilendirilebilir gecici farklarn tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle

muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklart ve

yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Grup’un, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varlik ve yilikiimliiliklerini olusturan

kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar Varlhklar

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk

Ertelenen Vergi Varhklari 2025 2024 2025 2024
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Kayith

Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki Fark 35.95] 308.401 10.785 92.520

Dava Diizeltmesi 1.584.048 - 475.214 --

Kidem Tazminat: Diizeltmesi 226.780 746.167 68.034 223.849

Kullanilmamis izin Karsilig1 Diizeltmesi 696.007 399.400 208.802 119.820

Stipheli Alacak Karsiligi -- 901.060 -- 270.318

Finansal Yatirimlar (1.730.867) (1.535.460) (432.717) (460.638)

Diger -- 42.105 -- 12.634

Toplam 811.919 861.673 330.118 258.503

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Donem Basi 258.503 387.399

Cari Donem Gelir Tablosuna Borg/ (Alacak) Kaydi 65.112 (229.097)

Tanlmlanm}s Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 /Kayiplarindan 6.503 100.201

Mahsup Edilen Tutar
Doénem Sonu 330.118 258.503
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri

Grup’un en 6nemli finansal araglari, nakit ve nakit benzeri varliklar ve finansal yatirimlaridir. Bu finansal araglarin en
onemli amac1 Grup’un operasyonlari i¢in finansman kaynagi saglamaktir. Grup’un finansal araclarindan kaynaklanan
en 6nemli riskleri likidite riski, faiz riski ve kredi riskidir. Grup ydnetimi asagida &zetlenen risklerin her birini

incelemekte ve asagida belirtilen politikalar1 gelistirmektedir.

Kredi Riski

Finansal araglar elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Grup’un kredi riski, finansal yatirimlar, banka ve diger alacaklarindan olugmaktadir.

31 Arahk 2025

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Mliskili
Taraf

Diger
Taraf

Finansal
Yatirinmlar

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Bankalar

Raporlama tarihi
itibariyle maruz
kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)
@

11.594.258

722.160

3.534.113

545.549

23.013.018

2.549

- Azami riskin teminat,
vs ile glivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger diistikliigline
ugramamis finansal
varliklarin net defter
degeri (2)

11.594.258

722.160

3.534.113

545.549

23.013.018

2.549

B. Vadesi gegmis ancak
deger disiikliigiine
ugramamis varliklarin
net defter degeri (5)

C. Deger diistikliigiine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri (3)

D. Bilango dis1 kredi
riski i¢eren unsurlar (4)
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri (Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2024

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger
Taraf

iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Finansal
Yatirnmlar

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Bankalar

Raporlama tarihi
itibariyle maruz
kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)
@

7.172.015

261.785

8.967.008

14.039.583

207.104

- Azami riskin teminat,
vs ile giivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger diistikliigline
ugramamis finansal
varliklarin net defter
degeri (2)

7.172.015

261.785

8.967.008

14.039.583

207.104

B. Vadesi gegmis ancak
deger diistikliigline
ugramamis varliklarin
net defter degeri (5)

C. Deger diistikliigiine
ugrayan varliklarm net
defter degerleri (3)

- Vadesi gegmis (briit
defter degeri)

748.914

- Deger diisiikligii (-)

(748.914)

D. Bilango dis1 kredi
riski i¢eren unsurlar (4)
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri (Devami)

Likidite Riski

Grup’un faaliyeti geregi donen varliklarinin biiyiik bir kismini, nakit ve nakit benzeri degerler ve finansal yatirimlar
olusturmaktadir. Bunun sonucu olarak da yiikiimliiliiklerini karsilayabilecek varliga sahip olup, likidite riskini asgari
seviyede tutmaktadir. Isletme likidite yonteminde, ilgili yiikiimliiliiklerin beklenen vadelerini dikkate almaktadir.

31 Arahk 2025

Sozlesme
uyarinca nakit 5
cikislar yildan

Defter toplam 3 aydan kisa 3-12 ay 1-5yil uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+IT+III+1V) @D arasi (II) arasi1 (II1) av)
Finansal Kiralama
Yikiimlilikleri 1.228.362 1.228.362 156.238 468.715 603.409 --
Diger Finansal Yikiimliiliikler 22.819 22.819 22.819 -- -- --
Ticari Borglar 1.826.734 1.826.734 1.826.734 -- -- --
Diger Borglar 2.745.036 2.745.036 2.745.036 -- -- --
Toplam yiikiimliiliik 5.822.951 5.822.951 4.750.827 468.715 603.409 -
31 Arahk 2024

Sozlesme
uyarinca nakit 5
cikislar yildan

Defter toplam 3aydankisa  3-12 ay 1-5yul uzun
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+HII+HII+IV) @ arasi (I)  aras:1 (1) av)
Finansal Kiralama

e Yesel 1 1.457.633 1.457.633 220.537 661.611 575.485

Yiktmlilikleri -
Diger Finansal Yikiimliiliikler 17.529 17.529 17.529 -- -- -
Ticari Borglar 870.643 870.643 870.643 -- -- -
Diger Borglar 730.235 730.235 730.235 -- -- -
Toplam yiikiimliiliik 3.076.040 3.076.040 1.838.944 661.611 575.485 -
Piyasa Riski

Grup’un banka hesabinda 8.088.674 TL ve 8.010 USD blokeli mevduat hesab1 bulunmaktadir (31 Aralik 2024:

10.956.728 TL ve 7.936 USD).
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NOT 23 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar Kategorileri

. Gercege uygun itfa edilmis
Itfa edilmis deger farki kar ve degerinden
degerinden zarara yansitilan gosterilen
gosterilen finansal  finansal varhklar finansal Defter
31 Arahk 2025 varhklar ve yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler Degeri Not
Finansal varliklar 12.319.656 23.013.018 35.332.674
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.238 -- -- 3238 3
Finansal Yatirimlar -- 23.013.018 -- 23.013.018 4
Ticari Alacaklar 12.316.418 - - 12.316.418 6
Finansal yiikiimliiliikler 3.077.915 3.077.915
Ticari Borglar -- -- 1.826.734 1.826.734 6
Finansal Borglar -- -- 1.251.181 1.251.181 11
Gergege uygun itfa edilmis
itfa edilmis deger farki kar ve degerinden
degerinden zarara yansitilan gosterilen
gosterilen finansal  finansal varhklar finansal Defter
31 Aralik 2024 varhklar ve yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler Degeri Not
Finansal varhklar 7.641.806 14.039.583 21.681.389
Nakit ve Nakit Benzerleri 208.006 - - 208.006 3
Finansal Yatirimlar - 14.039.583 -- 14.039.583 4
Ticari Alacaklar 7.433.800 -- -- 7.433.800 6
Finansal yiikiimliiliikler 2.345.805 2.345.805
Ticari Borglar -- -- 870.643 870.643 6
Finansal Borglar -- -- 1.475.162 1.475.162 11
Kur Riski
Cari Dénem TL Karsihgit  ABD Dolan Avro GBP
Kisa vadeli finansal varliklar 343.188 8.010 -- --
Doénen Varhklar 343.188 8.010 - -
Ticari borglar - -- -- -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk 343.188 8.010 _ _

Pozisyonu
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NOT 23 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devami)

Kur Riski (Devami)
Onceki Dénem TL Karsihgit  ABD Dolan Avro GBP
Kisa vadeli finansal varliklar 366.498 7.936
Verilen siparis avanslari 46.179 1.000
Dénen Varhklar 412.677 8.936 -- --
Ticari borglar -- -- -- --
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
Parflsal Kalemler Net Yabanci Para Varhk 412.677 8.936 _ _
Pozisyonu
A Vergi Oncesi .
Cari Dénem Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
paranin Yabanci
Yabanci paranin deger paranin deger Yabanci paranin
deger kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi deger kaybetmesi
Usd’nin TL karsisinda % 1 degismesi halinde
Usd net varligi 34.319 (34.319) 34.319 (34.319)
Usd net etki 34.319 (34.319) 34.319 (34.319)
Avro'nun TL karsisinda % 1 degismesi halinde
Avro net varligt - - - -
Avro net etki - - - -
- N Vergi Oncesi .
Onceki Donem Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci
paranin Yabanci
Yabanci paranin deger paranin deger Yabanci paranin
deger kazanmas: _kaybetmesi kazanmasi deger kaybetmesi
Usd’nin TL karsisinda % 1 degismesi halinde
Usd net varlig1 41.268 (41.268) 41.268 (41.268)
Usd net etki 41.268 (41.268) 41.268 (41.268)

Avro'nun TL karsisinda % 1 degismesi halinde

Avro net varlig --

Avro net etki -
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NOT 24 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
31 Arahk 2025

24.1: Ana ortakligin 14.01.2026 tarihli yonetim kurulu kararina gore, Sirket unvanmin “Era Capital Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy A.S.” olarak degistirilmesini teminen, Sirket esas sozlesmesinin tadil edilmesi amactyla
Genel Kurul onayina sunulmak {izere Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunulmasina karar verilmistir.

24.2: Ana ortakligin 03.03.2026 tarihli yonetim kurulu kararina gore, Sirket sermayesinin tamami nakden karsilanmak
suretiyle 22.500.000 TL artirilarak 15.000.000 TL’den 37.500.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir.

24.3: Ana ortakligin 25.03.2026 tarihli yonetim kurulu kararina goére, bagl ortakligt Maqasid Danigsmanlik A.S. nin
50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi igerisinde yer alan ve 50.000 adet paya tekabiil eden, toplam 50.000 TL
nominal degerli paylarin 425.000 TL bedel karsiliginda Sirket ortagi Fevzi Zakiroglu’na devredilmesine ve soz
konusu devir isleminin gerceklestirilmesi amaciyla pay devir s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

31 Arahk 2024
Bulunmamaktadir.

NOT 25 BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER
Grup’un 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren doneme iligkin bagimsiz denetim icreti 250.000 TL (31 Aralik 2024:

261.785 TL) olup, bagimsiz denetim kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet
alinmamuistir.

37



