KUZU TOPLU KONUT INSAAT A.S. PAYLARININ OZEN KUZU TARAFINDAN
DEVRALINMASI SURETIYLE KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

A.S.NIN YONETIM KONROLUNU SAGLAYAN PAYLARIN DOLAYLI OLARAK OZEN
KUZU TARAFINDAN IKTiSAP EDILMESI SONUCU ORTAYA CIKAN ZORUNLU PAY
ALIM TEKLIFi YOKUMLULUGUNE ILISKIN PAY ALIM TEKLIFI BILGI FORMU

1. Pay Alim Teklifine Konu Hedef Ortakhga fligkin Bilgiler:

a) Ticaret Unvan1: Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

b) Ticaret Sicili Miidiirliigii ve Numarast: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii, 363871-5

¢) Adres: Yenibosna Merkez Mah. 1. Asena Sok. F Sitesi Kuzu34 Plaza No:25 Bahgelievler-
Istanbul

¢) Telefon: (0212 444 58 98

d) Faks: -

€) Ortaklik Yapisina Iliskin Bilgi:

Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin, Zorunlu Pay Al Teklifini Doguran Pay
| Edinimlerinden Onceki Dogrudan Ortakhik Yaps:

Pay Sermaye Tutarn | Sermaye Tutan Sermaye
Ad1 Soyady/ Ticaret Unvam Grubu (’)l"L) R ( Ay det) Oram g’:{? )
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. A 89.250.000 89.250.000 44,60
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. B 60.750.000 60.750.000 30,40
Diger (Halka A¢ik) B 50.000.000 | 50.000.000 25,00
Toplam 200.000.000 | 200.000.000 100,00

E Kuzugrup Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgl A.S ’mn, Zorunlu Pay Ahm Teklifini Doguran Pay
| Edinimlerinden Onceki Dolayh Ortakhk Yapis1

éd' S(g:?';/n'f‘lcaret Pay Grubu | Sermaye Tutar1 (TL) Serm(ax'ge':‘)l‘ltan » 5::::’3’/: 3
Ozen KUZU A 29.750.000 29.750.000 14,87
I ) B 20.250.000 20.250.000 10,13
Gok¢en KUZU A 29.750.000 29.750.000 14,87 |
e , B __20.250.000 20250000 . 10,13 |
Giiven KUZU A ~29.750.000 29.750.000 . 14,87

B 20.250.000 20.250.000 10,13
Diger (Halka Agik) B 50.000.000 50.000.000 25,00
Toplam 200.000.000 200.000.000 100,00

Kuzugrup Gaynmenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin, Zorunlu Pay Ahm Teklifini Doguran Pay |
Edinimlerinden Sonraki Dogrudan Ortakhk Yapisi (Son Durum itibarivla)

Pa Sermaye Tutar1 | Sermaye Tutar | Sermaye
Adi Soyady/ Ticaret Unvam Gru’l:u (}L) K Ay det) Oram (%)
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. A 89.250.000 89.250.000 4460 |
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. | B 60.750.000 60.750.000 30,40
Halka Actk B 50.000.000 50.000.000 25,00
Toplam 200.000.000 | 200.000.000 100,00

Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin, Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Pay
Edinimlerinden Sonraki Dolayh Ortakhk Yapisi (Son Durum Itibariyla) r

Ale Sog:g;/n'}‘lcaret Pay Grubu | Sermaye Tutar (TL) Serm(?‘y:e':;ufan
OzenKUZU | A ~89.250.000 89.250.000

Ozen KUZU B 60.750.000 60.750.000

Diger (Halka Agik) B 50.000.000 50.000.000
Toplam __200.000.000 200.000.000 / |\
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f) Y&netim Kurulu Uyelerine 1liskin Bilgi:

Yonetim Kurulu Uyelerine iligkin Bllgl
Satin Alma Bleml ‘Oncesi o Satin Alma islemi Sonras
| Adi Adl Soyadi | Gorevi . Adi Soyad Gorevi )
Ozen KUZU Yonetim Kurulu Baskan Ozen KUZU Yonetim Kurulu Baskam
Mehmet Emre | Yonetim Kurulu Bagkan Mehmet Emre Yénetim Kurulu Bagkan
BASTOPCU | Vekili ~ | BASTOPCU Vekili
Cenk CERRAH Yénetim Kurulu Uyes1 Cenk CERRAH Yonetim Kurulu U\fes1 ]
Alg GURES ‘Yonetim Kurulu U\ esi Alp GURES Yonetim Kurulu Uw esi
Suat YAZICI Yénetim Kurulu Uyes1 Suat YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi |
Figen Bagimsiz Yé6netim Kurulu . IRIM Bagimsiz Yonetim
| YILDIRIM Uyesi Figen YILD Kurulu Uyesi
Ibrahim Baglms1z Yénetim Kurulu Bagimsiz Yoénetim
UNALMIS Uyesi . Ibrahnn UNALMIS Kurulu Uyesi
Kadri Bagnmsm Yénetim Kurulu . U] IE Bagimsiz Yénetim
OZGUNES Oyesi Kad“ GZG % | Kurulu Oyesi .

2. Pay Ahm Teklifinde Bulunan Gergek Kisiye ligkin Bilgiler:

a) Ad1 Soyadi: Ozen Kuzu

b) Ticaret Sicil Miidiirliigii ve Numarasi: -

¢) Adres : Yenibosna Merkez Mah. 1. Asena Sok. Kuzu34 Plaza No:25 Bahgelievler-Istanbul
¢) Telefon: 0 212 444 58 98

d) Faks: 0 212 444 58 98

3. Hedef Ortakhk ile Pay Ahm Teklifinde Bulunacak Kisinin Iligkisi Hakkinda Bilgi:

Kuzugrup Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin hakim ortagi Kuzu Toplu Konut ingaat
A.$.’nin ortaklan arasmda 23.10.2025 tarihinde yapilan sozlesme ile, Giiven Kuzu’nun ve Gokgen
Kuzu’nun sahip olduklari Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. paylarmm Ozen Kuzu’ya devredilmesi
konusunda anlagmaya varlmigtir. S6z konusu anlagma, 23.10.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda 6zel durum agiklamas: yapilmak suretiyle kamuya duyurulmustur. Devralma igleminin
gergeklesmesi sonucunda, Ozen Kuzu Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakig1 A.S.'nin imtiyazhi A
grubu paylarinin tamamma dolayli yoldan sahip hale geleceginden, imtiyazli paylarin dolayl: yoldan
devrine izin verilmesi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu'ma 30.10.2025 tarihinde bagvuruda
bulunulmus ve pay devrine izin verilmesi talebi Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun 25.12.2025 tarihli
karartyla olumlu kargilanmagtir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun olumlu kararim takiben Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. ortaklar
arasinda pay devir iglemleri 26.12.2025 tarihinde gerceklesmis ve pay devri aym tarihte Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda 6zel durum agiklamasi yapilmak suretiyle kamuya duyurulmustur.

29.12.2025 tarihinde Ozen Kuzu’nun tek ortag1 oldugu Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S.’nin paylar:
yine Ozen Kuzu’nun tek ortagi oldugu Kuzu Holding A.S.’ye devredllmnstlr

Ozen Kuzu, Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl A.$.’nin hakim ortagl Kuzu Toplu Konut
A.S. paylariin tamamina sahip olan Kuzu Holding A.$.’nin tek pay sahibidir. Ozen KUZU, Kuzugrup
Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S.’nin Y6netim Kurulu Bagkani’dur.

4. Zorunlu Pay Ahm Teklifini Doguran Olay Hakkinda Bilgi

Kuzugrup Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.§.’nin hakim ortag Kuzu Toplu Konut ingaat
A.S.nin ortaklar1 arasinda 23.10.2025 tarihinde yapilan s6zlesme ile, Giiven Kuzu ve Gokgen K Zi=:
sahip olduklar1 Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. paylarmin Ozen Kuzu’ya devredilmesi konysdnd®
anlasmaya varmiglardir. Devralma 1§Iem1nm gergeklesmesi sonucunda, Ozen Kuzu, K3
Gayrlmenkul Yatmm Ortakhgl A.$.'nin imtiyazhh A grubu paylarmm tamamina dolayh yol
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Sermaye Piyasast Kurulu’nun olumlu kararini takiben Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. ortaklar:
arasinda pay devir iglemleri 26.12.2025 tarihinde gergeklesmistir. Devir islemi sonucunda Ozen KUZU,
Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.S.’nin ydnetim kontroliinii saglayan paylarina dolayl
yoldan sahip hale gelmistir. Ozen KUZU, yonetim kontroliinii saglayan paylara dolayl yoldan sahip
hale geldiginden, pay iktisabmnin kamuya agiklandig1 26.12.2025 tarihinde Kuzugrup Gayrimenkul

Yatinm A.$.’de pay sahibi olan diger ortaklarin paylarim satin almak {izere pay alim teklifinde bulunma

zorunlulugu dogmustur.
Ozen KUZU’nun dogrudan elinde bulundurdugu Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S.
pay1 bulunmamaktadir.

5. Goniillii Pay Ahm Teklifinin Kosullar1 Hakkinda Bilgi:
Zorunlu pay alim teklifi yapilmakta olup géniillii pay alim teklifi bulunmamaktadir.

6. Pay Ahm Teklifine Konu Paylara iliskin Bilgi:

a) Adedi-Nominal degeri: 50.000.000 Adet — 50.000.000 TL Nominal Degerli Paylar

b) Grubu: B Grubu Paylar

¢) Nama veya Hamiline Yazili Olmalari: Hamiline Yazih

¢) imtiyazhh Olup Olmadig1 ve Imtiyazh Ise Imtiyazin Niteligi: Pay alim teklifine konu olan
paylarda imtiyaz bulunmamaktadr.

7. Pay Ahm Teklifi Fiyatna fligkin Bilgi:
a) 1 TL nominal degerli pay i¢in teklif edilen pay alim teklifi fiyati: 22,89 TL’dir.
b) Pay alim teklifi fiyatinin belirlenme y6ntemi:

II-26.1 sayil1 “Pay Alim Teklifi Tebligi"nin (Teblig) 15. maddesinin ikinci fikrasinmn (c) bendi
uyarinca, pay alim teklifi fiyati, hedef ortaklifin ySnetim kontroliinde dolayli bir degisiklik meydana
gelmesi durumunda “Borsada islem géren hedef ortaklik paylar1 veya pay gruplan i¢in hedef ortaklikta
y6netim kontroliiniin dolayh degisikligine sebep olan paylarin devrine iligkin anlagmanin veya yonetim
kontroliiniin ele gegirilmesine yonelik 6zel yazili anlagmanin veya herhangi bir anlasma olmaksizin
yapilan alimlarla y6netim kontroliiniin elde edildiginin kamuya duyuruldugu tarihten 6nceki alt1 aylik
donem iginde hedef ortaklik paylarinda olugan giinliik diizeltilmis agirlikli ortalama borsa fiyatlarinin
aritmetik ortalamasi” seklinde belirlenir.

S6z konusu hiikiim uyarinca pay alim teklifi fiyat; Ozen Kuzu’nun, Gékgen Kuzu’nun ve Giiven
Kuzu’nun sahip oldugu Kuzu Toplu Konut A.S. paylarimi devralmak suretiyle Kuzugrup Gayrimenkul
Yatirim Ortakhi§i A.S.'nin A grubu imtiyazli paylarinin tamamma ve dolayisiyla Kuzugrup
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin yOnetim kontroliine dolayl: yoldan sahip hale geleceginin
kamuya agiklandig: tarih olan 23.10.2025 tarihinden 6nceki alti aylik dénem iginde Kuzu GYO
paylarinda olusan giinlik diizeltilmis agirlikli ortalama borsa fiyatlarinin aritmetik ortalamas: dikkate
almarak belirlenmistir.

Diger taraftan, pay alim teklifinde bulunan Ozen KUZU veya birlikte hareket ettigi kisilerin, pay
alim teklifi yiikiimliiliiginiin dogdugu 26.12.2025 tarihinden 6nceki alti aylik dénem i¢inde, Kuzugrup
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. pay alim islemi bulunmadigindan, pay alim teklifi fiyatiin
hesaplanmasinda Teblig’in 15. maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi hiikmii dikkate alinmamustir.
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8. Pay Ahm Teklifine Konu Paylar1 Satin Almada Kullamilacak Fona iliskin Bilgi:

a) Fonun kaynag:: Ozen Kuzu’nun sahsi mali kaynaklar1

b) Fonun miktar1: Pay alim teklifine konu olabilecek 50.000.000 adet B grubu paylarin tamamimnin
pay alim teklifine konu olmasi durumunda; 1 adet B grubu pay i¢in pay alim teklifi fiyat: olan 22,89 TL
tizerinden hesaplanan azami fon miktar1 1.144.500.000 TL dir.

9. Pay Ahm Teklifinde Bulunan Kisilerin Hedef Ortakliga Yonelik Stratejik Planlan
Hakkinda Bilgi:

Pay alm teklifinde bulunan Ozen Kuzuw'nun hedef ortakhga iliskin stratejik planlan
bulunmamakta, hedef ortakliin faaliyet alanlarinda bir degisiklik planlanmamaktadir.

10: Pay Alim Teklifine Aracilik Edecek Yatinmm Kurulusuna iliskin Bilgi:
a) Ticaret Unvani : Tera Yatirim Menkul Degerler AS

b) Adres : Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 I¢ Kap: No:5
Saryer / Istanbul

¢) Telefon 102123651000

¢) Faks 10212290 69 95

11. Pay Ahm Teklifinde Uygulanacak islem ve Prosedurler:

Pay sahipleri, pay alim teklifine iligkin olarak rayatirim.com, www.kap.o: ve
www.lizgyo.com internet sitelerinde ilan edilecek “Pay Ahm Tekhﬁ Talep Form nu doldurarak form
uzermde belirtilen e-posta adresine gonderebilecek; ayrica paylarmin saklamada bulundugu yatirmm
kuruluslarindan séz konusu paylarin1 Merkezi Kayit Kurulugu A.S. (MKK) nezdindeki Tera Yatirmm
Menkul Degeler A.S.’de (“Tera Yatirim™) bulunan ve Pay Alim Teklifi Talep Formu’nda da belirtilen,
Tera Yatrim’m bu alim teklifi igin kullanilacak 1 numarali hesabmna virmanlanmasini talep
edeceklerdir.

Pay alim teklifine katilmak isteyen pay sahiplerinin bagvurulari pay ahm teklifi siiresi boyunca
her is giinii saat 17:00°ye kadar kabul edilecektir. Saat 17:00’den sonra gelen bagvurular ertesi i giinii
isleme almacaktir. Tera Yatirim, yapilan bagvurularin uygunlugunu, MKK’dan temin edilecek liste
iizerinden kontrol edecek ve bagvuru dahilindeki tutarin MKK’dan temin edilen listedeki tutar kadarim
isleme koyacaktir.

Yarim isgiinii mesai olan giinlerde talepler saat 12:00 kadar kabul edilecektir.

Basvurularin kabul edilmesi ve pay sahipleri tarafindan virmanlanan paylarin bedelleri en geg
ertesi is giinii saat 16:00°a kadar pay bedelleri pay alim teklifine katilan pay sahiplerinin talep formunda
bildirdikleri hesaplara Tera Yatirim tarafindan gonderilecektir.

Satisa konu edilen paylarin iizerinde islem yasag1, hukuki ihtilaf veya bagka hak iddias1 olmasi
hélinde pay sahibinin, www.ieravatirio.com, www.kap.org.tr ve www kzgvo.com internet sitelerinde
ilan edilecek “Pay Alim Teklifi Talep Formu”nu doldururken ihtilaf durumuna iliskin bilgiyi belirtmesi
gerekmektedir. Pay sahibi hukuki duruma iligkin bilgiyi (islem yasagi, haciz, rehin vb.) formda belirtilen
alana yazarak, formu paylarinin saklamada bulundugu yatirrm kurulusuna teslim edecektir.

Talep formu ve gerekli ekleri, ilgili araci kurum tarafindan teyit edilip onaylanarak fiziken Tera
Yatirim’a iletilecektir. Hukuki durumla iliskin kayitlar igeren ve MKK sisteminden alinacak rapor da
iletilecek form ekinde yer alacaktir.

Paylarin bedeli, islem yasag1 sona erene ya da hukuki ihtilaflar veya iddialar giderilene kadar Tera
Pay Alim Teklifi Hesabi’nda nemalandirilarak bloke edilecektir. Pay bedelleri, mevduat, repo/ters repo
veya Borsa Istanbul Para Piyasasi’nda giinlitk olarak degerlendirilecektir.

Pay sahipleri tarafindan bloke gerekgesinin sona ermis oldugu tevsik edici belgelerle birlikte Tera
Yatirim’a tebligini takiben, Tera Yatirim tarafindan gerekli kontroller yapildiktan sonra, ertesi 1§gunu
pay bedelleri nemasi ile birlikte hak sahiplerine &denecektir. o

12. Pay Alim Teklifinin Baslangi¢ ve Bitis Tarihleri:

Pay Alim Teklifinin Baglangi¢ Tarihi ve Saati: 26.03.2026, 09:00

Pay Alim Teklifinin Bitig Tarihi ve Saatj#08.04.2026, 17:00 .

Pay Alm Teklifinin Kag Giin Stggsle Acik Kalacagi Pay alm teklifi, Sermayely
Kurulu’nun onaymnin alinmasmin ardindaf an ﬁe«‘}gﬁp’@ giinii icerisinde baglayac
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edilecek olan pay alim teklifinin baslang¢ tarihini takiben 10 is giinii igerisinde tamamlanacaktir. Pay
alim teklifi 10 is giinii siireyle ag¢ik kalacaktir.

13. Pay Alim Teklifi Sonucunda Teklifte Bulunan ile Hedef Ortakhigin Pay Sahipleri
Arasinda Yapilacak Sézlesmelerde Uygulanacak Ulusal Hukuk ve Yetkili Mahkemeler:
" Teklifte bulunan ile Hedef Ortaklign pay sahipleri arasinda yapilacak sozlesmeler Tiirk
Hukukuna tabidir. Amlan sdzlesmelerden dogabilecek ihtilaflarin 6ncelikle taraflarca kargilikl iyi niyet
gercevesinde c¢oziimlenmesine cahigilacak, ¢oziilemeyen hususlarda Istanbul (Caglayan Adliyesi)
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

14. Varsa Pay Ahm Teklifine iliskin Diger Kamu Kurumlarinn Gériigleri:

Yoktar
15. Diger Hususlar:
Yoktur
16. imza:
Pay Ahm Teklifinde Bulunan Pay Alim Teklifine Aracihik Edecek
Tiizel kigi ise Yetkilisinin Yatinm Kurulusu Yetkilisinin
Ady, Soyadi, Girevi, Imzasi, Tarih Adi, Sovadi, Gorevi, Imzasi, Tarih

Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
AOS.
TR UP l’:AYR‘ME‘
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Ozen KUZU
Y6netim Kurulu Bagkant
Kurumsal Genel Miidiir /
Finansman Yo6netim Kurulu
Direktorii Uyesi
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