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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon i¢tliziigii tescil tarihi ile tescile
iliskin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
(TTSG) tarih ve sayist

Tescil Tarihi: 02.05.2025
Ilan Tarihi: 07.05.2025 — 11326 sayili TTSG

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

02.05.2025 tarih ve 85 say1l1 yénetim kurulu Karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek kurucu ve varsa portf6y
yonetim girketleri ile katilma paylarmin
allm satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvani

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)

Fon’un siiresi

Fon siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Kagan INCETAN

Egitim:

2009-2016:  Bogazici  Universitesi ~ Makine
Miihendisligi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiiksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda

2019-Halen: Bogazi¢i Universitesi Biyomedikal
Miihendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Miihendisi,
FactorH Otomasyon, Istanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Mithendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasim 2016-Halen: Delta GmbH, Genel Miidiir,
Dortmund, Almanya
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Eyliil 2023-Halen: Yonetim Kurulu Baskani, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi
A.S., Istanbul, Tiirkiye

2. Genel Miidiir

Faik Tung YALAV

Egitim:
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Is Tecriibesi:
Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Miisteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Giiris Menkul Degerler
A.S., Istanbul, Tiirkiye
Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik
Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 1993-Temmuz 1993: Miidiir Yardimcisi,
Hazine Departmani, Finansbank T.A.S., Istanbul,
Tirkiye
Temmuz 1993-Agustos 1994: Miidiir Yardimcisi,
Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Marmara Bank T.A.S.,
Istanbul, Tiirkiye
Mart 1995-Mayis 1996: Miidiir Yardimeist, Yurt I¢i
Sermaye Piyasalari, Garanti Yatirnm ve Ticaret
Bankas1 A.S., Istanbul, Tiirkiye
Mayis 1996-Eyliil 1998: Yurt I¢i Sermaye Piyasalari
Grup Bagkani, InterYatiim A.S., Istanbul, Tiirkiye
Eyliil 1998-Ekim 2001: Genel Miidiir Yardimcist,
Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Bayindir Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye
Ekim 2001-Mart 2004: Genel Miudiir Yardimeisi,
Strateji Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt I¢i Sermaye
Piyasalar1 Grup Baskani, Finans Yatinm Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye
Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktor, Yurt ici
Sermaye Piyasalari, TEB Yatirim, Istanbul, Tiirkiye
e 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satig
Direktorii
e 2010-2017: Genel Miidiirliikk Yatirim Merkezi
Direktorii
Haziran 2018-Aralik 2018: Irtibat Biiro Sorumlusu,
Akatlar Irtibat Biirosu, Tacirler Yatirim, Istanbul,
Turkiye
Kasim  2020-Temmuz 2021: Genel Miidiir
Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama ve
Call Center yonetimi, Al Capital Yatinm A.§.,
[stanbul, Tiirkiye
Ocak 2024-Halen: Genel Miidiir, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi
A.S., Istanbul, Tiirkiye

Sermaye piyasasi faaliyetleri i¢in ongériilen Sermaye

Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 ile Tiirev Araglar
lisanslarina sahiptir.

degerleme uzmani

Dogrulama

Hpay

Szgﬁq9509v§IFFd%?(8_4a49_831 1-252e31605c82

3/6

uman-dogrulama




Selda AKSOY

Egitim:

1999-2008: T.C. Mimar Sinan Gilizel Sanatlar
Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bolge
Planlama, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

2004-2007: Cagr1 Merkezi Temsilcisi, Yap1 Kredi
Bankasi A.S., Istanbul, Tiirkiye

2008-2009: Gayrimenkul Degerleme Uzmani,
Istanbul Gayrimenkul Degerleme A.S., Izmir,
Tiirkiye

2009-2021: Bolge Yoneticisi, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., Izmir, Tiirkiye

2021-2023: Genel Miidiir, Karsiyaka Gayrimenkul
Degerleme A.S., Izmir, Tirkiye

2023-2025: Borker-Owner, Coldwell Banker Sirius
Gayrimenkus, {zmir, Tiirkiye

Yukaridaki tyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta

yer alan siirekli  bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi digaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasiimasit miimkiindiir.

3. Fon Hakkmmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan katilma
paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayal haklar
ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore III-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina liskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve iglemlerden olusan portfoyii
isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak fizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi
olacag1 anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri déhil her tiir ticaret
sicili islemleriyle stirlt olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.
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Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
vanisindan fazlasinin  konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak {izere
kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim simirlamalart ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarimin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve ytikiimliilikklerine, portféyiin degerlemesine,
giris ve ¢1kis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve
kar dagitimma, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve ydnetim
ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma payir alim satimi yapilmasinin
miimkiin olmas1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimeilara
duyurulmasimna iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sozlesmesinde yer
verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasimi miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma payr alim talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas Fon birim pay fiyat: 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde
hesaplanir ve bu tarihleri takip eden 5. i3 glinli Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan edilecektir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma payi iade talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas Fon birim pay fiyat1 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir ve bu
tarihleri takip eden 5. is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.ir adresinde
ilan edilecek ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri {izerinden Fon’a
katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gerc¢eklestirilemez.

5. Fon Katilma Paylarmmmm Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onayiyla ayni
olarak gerceklestirilebilir.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma pay1 karsilifinda yatlrlmcxlardan fona veya
fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin tgilincji=fTasade
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayalifalda 15 ¢
tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda dtztzrlem L
almacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor®} &
gmm% 53 devredilecek s6z konusu ayni varliklar i¢in hazirlanacak derleﬁ AT
i n«ﬁo foyiinden kargilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag edilecy Kat/jT
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adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla,
katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satigimin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde
gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, [hra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusporttoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergefe uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigim beyan ederiz.

ihrace
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun Temsilcisi Olan Kurucu Argeus Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Hiiseyin AYDOGAN

Genel Miidiir Yardimcisi

F. Tun¢ YALAV
Genel Miidiir
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