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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI

01 OCAK - 31 MART 2026 HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Dipnot 31.03.2026 31.12.2025
VARLIKLAR

Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 76.799 4.239
Finansal Yatirimlar 4 89.994.307 96.400.230
Diger Alacaklar 6 3.434.293 -
Iliskili Olmayan Taraflardan 3.434.293 -
Pesin Odenmis Giderler 7 411.923 704.600
Diger Dénen Varliklar 12 30.885.507 37.407.539
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 124.802.829 134.516.608

Duran Varlhklar
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 8 2.932.569.720 2.932.569.720
Maddi Duran Varliklar 9 176.983 183.698
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.932.746.703 2.932.753.418
TOPLAM VARLIKLAR 3.057.549.532 3.067.270.026

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR Dipnot 31.03.2026 31.12.2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 5 - 599
Iliskili Olmayan Taraflara - 599
Diger Borglar 6 1.136.692 1.104.553
[liskili Olmayan Taraflara 1.136.692 1.104.553
Ertelenmis Gelirler 7 149.202 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 89.169 207.762
TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 1.375.063 1.312.914
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 10 369.183.059 368.579.566
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 369.183.059 368.579.566
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.686.991.410 2.697.377.546
Odenmis Sermaye 13 46.846.881 46.846.881
Sermaye Diizeltme Farklar 1.183.948.448 1.183.948.448
Geri Alinmis Paylar (-) (6.685.499) (6.685.499)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 13 158.586.969 158.586.969
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari 1.314.680.747 753.871.310
Net Donem Kari1/Zarar1 (10.386.136) 560.809.437
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.686.991.410 2.697.377.546
TOPLAM KAYNAKLAR 3.057.549.532 3.067.270.026

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

01.01.2025 01.01.2025

Dipnot 31.03.2026 31.03.2025

Hasilat - - -
Satiglarim Maliyeti (-) - - -
BRUT KAR (ZARAR) - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (5.574.471) (3.304.097)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 - 1.054.998
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (275.245) (18.286)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (5.849.716) (2.267.385)
__Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler . . 16 8.052.813 -
féiﬁi%AN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI 2.203.097 (2.267.385)
Finansman Gelirleri 17 - 8.677.265
Finansman Giderleri 17 (5.198) -
__Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplar) 21 (11.980.542) (14.179.351)
(SZU[ill]l);Jl?I;JLEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (9.782.643) (7.769.471)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (603.493) (14.824.132)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 10 (603.493) (14.824.132)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (10.386.136) (22.593.603)
DONEM KARI (ZARARI) (10.386.136) (22.593.603)
Pay basina kazang / (kayip) (0,002) (0,005)

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmisgtir.)

) Sermaye Kardan Ayrilan

Odenmis Diizeltme Geri Alinmis kisitlanmuis Gecmis Yillar Net Donem Toplam

Sermaye Farklar Paylar Yedekler Kar / Zararlann  Kan / Zaran Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 itibariyla bakiye
(Dénem basi) 46.846.881  1.183.948.448  (6.685.499) 158.586.969 1.100.558.742  (346.682.897)  2.136.572.644
Transferler - - - - (346.682.897) 346.682.897 -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (22.593.603) (22.593.603)
Dénem Net Kart (Zarary) - - - - - (22.593.603) (22.593.603)
31 Mart 2025 itibariyla bakiye 46.846.881  1.183.948.448  (6.685.499) 158.586.969 753.875.845  (22.593.603)  2.113.979.041
(Donem sonu)
1 Ocak 2026 itibariyla bakiye 46.846.881  1.183.948.448  (6.685.499) 158.586.969 753.871.310 560.809.437 2.697.377.546
(Donem basi)
Transferler - - - - 560.809.437 (560.809.437) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (10.386.136) (10.386.136)
Dénem Net Kari (Zarari) - - - - - (10.386.136) (10.386.136)
31 Mart 2026 itibariyla bakiye 46.846.881  1.183.948.448  (6.685.499) 158.586.969 1.314.680.747  (10.386.136)  2.686.991.410

(D6nem sonu)

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 MART 2026 HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

1.01.2026 1.01.2025

31.03.2026 31.03.2025

A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari: 72.134 1.029.623
Donem Kari (Zaran) (10.386.136) (22.593.603)
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler: 609.782 23.188.886
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 6.715 2.294
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler - (8.301.280)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 603.493 (17.678.043)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler - (3.219.350)
Parasal pozisyon kay1p ve kazanglari (426) 52.385.265
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 3.445.049 434.340
Finansal yatirimlardaki azalis (artig) 6.405.923 -
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (3.434.293) 978.457
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig (artis) 292.677 -
Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler (599) (325.907)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig) - (98.151)
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 32.139 (120.059)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) 149.202 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (6.331.305) 1.029.623
Diger nakit girisleri (¢ikiglarn) 6.403.439 -
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar: - (209.389)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari - (209.389)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs)/artis (A+B) 72.134 820.234
C. Nakit ve nakit benzerlerinin donem bas1 bakiyesi 4.239 100.909.010
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi 426 (9.226.055)
Nakit ve nakit benzerlerinin donem sonu bakiyesi(A+B+C+D) 76.799 92.503.189

Misikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

NOT 1-SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. (Sirket), Bagbakanlik Hazine ve Dig Ticaret Miistesarligi’ndan alinan
faaliyet iznine istinaden 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri cergevesinde Tiirkiye’de faaliyet
gostermek amaciyla 1995 yilinda Site Finansal Kiralama Anonim Sirketi unvani altinda kurulmustur. 16 Temmuz
2002 tarihinde Sirket unvani FFK Fon Finansal Kiralama Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. S6z konusu unvan
degisikligi Ticaret Sicil Memurlugu’nca tescil edilerek 9 Agustos 2002 tarihinde 5610 sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %83,8 oranindaki hissesini 14 Temmuz 2005°te Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’ndan, %1,2 oranindaki hissesini de daha sonraki tarihlerde kiigiik ortaklardan satin almak suretiyle
Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %85 oranindaki hissesine sahip olmustur.

29 Eyliil 2006 tarihinde gerceklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Sirket’in, baglt ortakligi Toprak
Finansal Kiralama A.S. ile ad1 gegen sirketin tiim varlik ve yikiimliiliiklerini devralmak suretiyle birlesmesine
karar verilmistir. Birlesme islemi 6 Ekim 2006 tarihinde ger¢eklesmis olup, 11 Ekim 2006 tarih ve 6661 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek kesinlesmigtir. S6z konusu birlesme ile Sirket halka agilmis ve
birlesme sonrasinda ilk kez 31 Aralik 2006 tarihinde finansal tablo diizenleyip Sermaye Piyasasi Kurulu'na
(“SPK’’) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na (Borsa Istanbul) sunmustur.

FFK Fon Finansal Kiralama A.S. Yonetim Kurulu, 17 Mart 2015 tarihinde aldig1 karar ile ana faaliyet konusu olan
finansal kiralamaya iligkin faaliyet izninin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun 50. Maddesi 1. Bendi (¢) fikras1 kapsaminda sirket ihtiyatinda iptalini temin etmek iizere Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)’na faaliyet izni iptal basvurusunda bulunulmasina karar vermistir.
BDDK’nin s6z konusu faaliyet iptaline iliskin 25 Haziran 2015 tarihli 6346 sayili iznine istinaden 18 Eyliil 2015
tarihli olaganiistii genel kurulunda Sirket statiisiiniin tadilini ve faaliyet degisikligini onaylanmustir. Sirket
statlisiinde yapilan bu degisiklik 8 Ekim 2015 tarihli ve 8921 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis
ve Sirket’in unvani Fon Sinai Yatirimlar A.S. olarak degistirilmistir.

17 Mayis 2016 tarihinde Sirket’in unvani1 Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. olarak degistirilerek ilgili
degisiklik 24 Mayis 2016 tarih, 9081 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in kurulug amaci ve faaliyet konusu, tiim sektorlerde yatirim, danigmanlik, alim - satim ticareti, ithalat ve
ihracat yapmaktir. Sirket, amaci ve konusu uyarinca isleri yiiriitebilmek i¢in gerekli olan her tiirlii is ve islemi
yapabilir.

Sirket Yonetiminin, 22 Nisan 2022 tarihli toplantisinda, Yakin [zleme Pazari'ndan bir Ust Pazar olan "Alt Pazar"a
gecis icin uygun kosullarin olustugu tespit edilmistir. Buna istinaden Ust Pazar'a ¢ikmak i¢in 22 Nisan 2022
tarihinde gerekli islemler baslatilarak, ilgili mercilere basvuru yapilmistir. Borsa Istanbul’un 26 Nisan 2022
tarihinde yaptig1 agiklamaya istinaden basgvuru sonucu olumlu degerlendirilerek 27 Nisan 2022 tarihinden itibaren
bir {ist pazarda islem gdrmesi onaylanmistir.

14 Haziran 2024 tarihinde imzalanmis 9 Aralik 2024 tarihinde kapanis islemleri gerceklesmis olan pay devri
sozlesmesi kapsaminda, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli ortaklik yapisindan dnce, ana hissedari olan Yildiz Holding
A.S.'nin Sirket sermayesinde sahip oldugu paylarin (%93,03) tamami muhtelif alicilara devredilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla ana hissedari1 Lydia Holding A.S.’dir. Ana hissedarin pay tutar1 ve pay orant
asagida sunulmustur:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutar1
Lydia Holding A.S. %62,96 29.494.139 %62,96 29.494.796
Diger ! %37,04 17.352.742 %37,04 17.352.085
Toplam %100 46.846.881 %100 46.846.881

) Borsa Istanbul’da islem gérmekte olan halka agik paylardan olusmaktadir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

NOT 1-SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket’in merkezi Levazim Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No:2 i¢ Kap1 No:141 Besiktas - Istanbul adresindedir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibartyla ¢alisan personeli bulunmamakta olup, Ufuk Yatirrm Yonetim ve
Gayrimenkul A.S.’nin operasyonel, teknik ve mevzuat geregi tiim gerekli personel kaynagi, ana ortakligi olan
Lydia Holding A.S. basta olmak {izere dis hizmet alimi yoluyla saglanmaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 28 Nisan 2026 tarihinde onaylanmistir.
Odenecek Temettii

Rapor yayim tarihi itibariyla Sirket Genel Kurul’unun almis oldugu bir temettii karar1 bulunmamaktadir.

NOT 2-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan II, 14.1 no.lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, hazirlanmis olup, Teblig’in 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. Bu standartlar, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari icermektedir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alinarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen yatinm amagli gayrimenkuller ve finansal yatirimlar
haricinde tarihi maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmistir.

2.1.2 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

KGK’nin 23.11.2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona
Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda TMS/TFRS uygulayan sirketlerin 31.12.2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardinda (“TMS 29”) yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigi ile kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla
yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis tarihleri
belirleyebilecegi hususlari kamuya ilan edilmistir. SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 say1l1 karar1 uyarinca,
TMS/TFRS’yi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiikksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmustir. Onceki dénem finansal tablolar
da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini da, 31 Mart 2026 tarihi
itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL

olarak ifade edilmistir.)

NOT 2-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1.2 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TMS 29 uyarinca yapilan diizeltmeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2026 tarihi
itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidaki gibidir:

Uc Yillik Bilesik Enflasyon

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
Oram
31 Mart 2026 3.866,74 1,0000 205%
31 Aralik 2025 3.513,87 1,1004 211%

31 Mart 2025 2.954,69 1,3087 250%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

e TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma
giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumlarda, sirastyla TMS 36 Varliklarda
Deger Diisiikliigii Standardi ve TMS 2 Stoklar Standard1 hiikiimleri uygulanmaktadir.

e  Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik
ve ylikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

e  Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak
yansitildiklart donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

e  Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) hesabina kaydedilmistir.

2.1.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye dontik
olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Cari donemde, finansal tablolarin sunum esaslarmin gelistirilmesi ve kalemlerin niteligine daha uygun
yansitilmasinin saglanmasi amaciyla karsilastirmali finansal bilgilerde bazi yeniden siniflamalar yapilmistir. Bu
kapsamda,31 Aralik 2025 doneminde kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler igerisinde sunulan diger yedekler,
gecmis yillar karlari/(zararlar) hesabina yeniden smiflandirilmigtir. S6z konusu degisiklik kargilagtirmali sunulan
finansal durum tablosu kalemleri iizerinde etkili olmustur. Ayrica, 31 Mart 2025 déneminde ertelenmis vergisinde
gosterilen parasal kazang/kayip etkisi, cari donemde ilgili niteligi dikkate alinarak kar veya zarar tablosu ile
iligkilendirilmis olup gerekli siniflama yapilmstir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosunda yeniden siniflanan bakiyeler asagidaki gibidir.

Kalem Onceki Raporlanan Smiflamalar Yeniden Diizenlenmis
Kardan Ayrilnmus Kisitlanmis Yedekler 322.427.979 (163.841.010) 158.586.969
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 590.030.300 163.841.010 753.871.310
Toplam Ozkaynaklar 912.458.279 - 912.458.279




UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

NOT 2-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

31 Mart 2025 tarihli gelir tablosunda yeniden siiflanan bakiyeler agagidaki gibidir.

Kalem Onceki Raporlanan Smiflamalar Yeniden Diizenlenmis
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplarr) (11.325.439) 2.853.912 (14.179.351)
Ertelenmis Vergi Gelir (Giderleri) (17.678.043) (2.853.912) (14.824.132)
Toplam Gelir Tablosu Etkisi (29.003.483) - (29.003.483)

2.1.4 isletmenin Siirekliligi
Sirket, finansal tablolarin1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.1.5 Fonksiyonel/Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

1 Ocak 2026 tarihinden sonra baslayan hesap dénemleri i¢in yiiriirliige giren ve erken uygulamaya izin verilen bazi
yeni veya degistirilmis muhasebe standartlart bulunmaktadir. Ancak Sirket, bu finansal tablolarin hazirlanmasinda
asagida yer alan yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarini erken uygulamamastir.

a) TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

UMSK tarafindan 9 Nisan 2024 tarihinde yayimlanan TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢itklama, TMS 1
Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerini alacak olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri
icin gecerli olacaktir. KGK, ilgili standardi 8 Mayis 2025 tarihinde “7TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve
Aciklama” adiyla yayimlayarak, bu standardin yiiriirliige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta olan “7TMS
1 Finansal Tablolarin Sunulusu” yurirliikten kalkacagini duyurmustur. Yeni standart, baslica asagidaki yeni
diizenlemeleri getirmektedir:

e Isletmelerin kir veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman, durdurulan
faaliyetler ve gelir vergisi olmak {izere bes kategori altinda siniflandirmasi ve yeni tanimlanan faaliyet kar1 ara
toplamint sunmasi zorunlu hale getirilmistir. Isletmenin net donem kar1 degismeyecektir.

e Yonetim tarafindan tamimlanan performans 6Slgiitlerinin (Yoénetim Tanimli Performans Olgiitleri) finansal
tablolarda tek bir dipnotta agiklanmas1 gerekmektedir.

e Finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagina iliskin rehberlik gii¢lendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglarinin sunulmasi halinde, tiim
igsletmelerin nakit akis tablosunda faaliyet kéar1 ara toplamini baslangi¢c noktasi olarak kullanmalar1 zorunlu
olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, 6zellikle Sirket’in
kar veya zarar tablosunun ve nakit akis tablosunun yapisi ile yonetim tarafindan tanimlanan performans dlgiitlerine
iligkin ilave agiklamalar iizerindeki etkileri basta olmak iizere, yeni standardin finansal tablolar iizerindeki olast
etkilerini degerlendirme siirecini siirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda “diger” olarak siniflandirilan kalemler dahil
olmak iizere, finansal tablolarda bilgilerin gruplanma bigimi lizerindeki etkiler de degerlendirilmektedir.
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31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

NOT 2-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 7
Finansal Araclar: Ac¢iklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhiklarin siniflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere
sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - Ornegin, nakit akislarinin borglunun kredi sozlesmesinde belirtilen bir ESG
(cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin siniflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da

gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak {izere belirli finansal varliklar,
nakit akislarmin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli dl¢iide farkli olmamasi kosuluyla
SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek galigmalar
yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikler
icin ek agiklamalart da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iligkili olmayan; ve

- gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilmeyen.

Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu 6deme tarihinde
kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dig1 birakilmasina iliskin bir
istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik 6deme sistemi
kullanmast durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden once finansal durum tablosu digi birakmasina izin
vermektedir:

- Odeme talimatinin geri ¢ekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamas;
- Odeme talimatinin bir sonucu olarak 6deme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi; ve

- Elektronik 6deme sistemi ile iligkili takas riskinin 6nemsiz olmasi.

Diger degisiklikler

Sozlesmeye bagl araglar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen ozellikler

Degisiklikler, sozlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarm riicu edilemeyen &zelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilagtigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen
ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarini degerlendirirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir ('gézden gegirme' testi).

Ozkaynaga dayali finansal araclara yapilan yatimlara iliskin agiklamalar

Degisiklikler, gergege uygun degerinden 6lgiilen ve kazang ya da kayiplar1 diger kapsamli gelirde (GUD farki diger
kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araclarina yapilan yatirimlar i¢in ek agiklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketler,
finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu dis1 birakilmasina
iliskin degisikliklerden ayri olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak {izere) erken
uygulamay1 segebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmamasi
beklenmektedir.
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31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhklar: A¢iklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, TFRS 19’un yayinlanmasinin ardindan
aciklamalarini 6nemli dl¢giide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaclarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standardi
uygulamayi segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi

-Ana ortakligmin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagl ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, 6lgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.
Sirket, TFRS 19'un uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS Yilhk Qyilestirmeler — 11. Degisiklik:

Yillik iyilestirmeler siireci, TFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarliligini iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Temmuz 2024'te, UMSK 5 standarda kiiciik degisiklikler yapmak amaciyla "TFRS Muhasebe
Standartlarina Yillik Iyilestirmeler—11. Degisiklik " bashkli yaymim yayimlamustir. Tlgili degisiklikler, KGK
tarafindan da 27 Eyliil 2025 tarihinde “TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 11” olarak yayimlanmistir.

Islem Fivati (TFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler): TFRS 9'da yer alan ve 6zellikle TFRS 9'un bazi
paragraflarinda, TFRS 15'teki tanimiyla mutlaka tutarli olmayan bir anlamda kullanilan 'Islem fiyat:' terimi, 'TFRS
15 uygulayarak belirlenen tutar' ile degistirecek sekilde giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo dist birakilmast (TFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler): Bir
kira yiikiimliiliigiiniin finansal tablo dis1 birakmasi durumunda, bu islem TFRS 9’a gére muhasebelestirilir. Ancak,
kiralamada degisiklik, TFRS 16’ya gore muhasebelestirilir. Degisiklik ile, kira yiikiimliiliklerinin TFRS 9
kapsaminda finansal tablo dis1 birakildiginda, defter degeri ile 6denen bedel arasindaki farkin kar veya zararda
mubhasebelestirilecegini belirlemektedir.

Kira yiikiimliiliiklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iligskin degisiklik, yalnizca degisikligin ilk kez uygulandig1
yillik raporlama déneminin baslangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliikklerine uygulanir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmistir.

[lk Defa Uygulayicilar Icin Korunma Muhasebesi (TFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Ik
Defa Uygulamasi'na Yapilan Degisiklikler)

TFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:

» Korunma muhasebesi ile ilgili TFRS 9’daki gerekliliklerle tutarliligimi artirmak;

* Anlagilabilirligi artirmak amaglariyla

TFRS 1'de, TFRS 9’a "Diger TFRS'lerin geriye doniik uygulanmasi istisnast" kisminda ¢apraz bagvuru eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma swrasinda olusan Kar veya Zararlar (UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’a
Yapilan Degisiklikler). TFRS 7°deki rehberligin finansal tablodan ¢gikarma sirasinda olusan kayip ve kazanclarin
muhasebelestirilmesine iligkin, tiim gereklilikleri 6rneklemedigini agiklayan bir ifade eklenmistir. Ayrica,
“gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi, TFRS 13 terminolojisiyle uyumlu olmasi igin
“gozlemlenemeyen girdiler” olarak diizeltilmistir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Gercege Uygun Deger ile Islem Fiyati Arasindaki Ertelenmis Farkin Aciklanmasi (TFRS 7 Finansal Araclar:
Aciklamalar’a Yapilan Degisiklikler): Mayis 2011°de yaymmlanan TFRS 13 sonrasi diizeltilmeyen ifade, bu
degisiklikle igslem fiyatinin ilk tamimlama aninda piyasa degerinden farkli olabilecegi kavramini basitlestirip
netlestirerek agiklamaktadir. Gergege uygun degeri, ayn1 varlik veya yiikiimliilik i¢in aktif bir piyasada alinip
satilan bir fiyatla (Seviye 1 girdi) veya yalnizca gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme teknigiyle
desteklenmez. (Bu durumlarda sonraki donemlerde fark, TFRS 9’a gore kar veya zararda taninacaktir.)

Kredi Riski Actklamalari: TFRS 7°nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka
orneklemedigini aciklamak i¢in IG1 paragrafini degistirerek netlik saglamistir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (TFRS 10 Finansal Tablolar’a Yapilan Degisiklikler): Yatirimcimin bagka bir tarafin
kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirimer faaliyetlerini ydnlendiren taraflarin,
yatirimcinin adina hareket etmesi igin o tarafi yonlendirme yetenegine sahip oldugunda, bir tarafin fiili vekil olarak
hareket edip etmedigini belirlemek igin daha az kesin bir dil kullanacak sekilde degistirilmistir, bu durumda
degerlendirme gereklidir.

Maliyet Yontemi (TMS 7 've Yapilan Degisiklikler)
Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, TMS 7’deki ifade, “maliyet
yonteminden “maliyet {izerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri

Aralik 2024'te, UMSK dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen s6zlesmelere, bazen Yenilenebilir Enerji
Tedarik Antlasmalart (“YETA’lar”) denilen sézlesmelere TFRS 9’un uygulanmasindaki zorluklart ele almak
amaciyla TFRS 9’u degistirmistir. lgili degisiklikler, KGK tarafindan da 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya
Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler (TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri)” olarak yayimlanmustir.

Degisiklikler sunlara yonelik rehberlik icermektedir:

* Butiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilart i¢in “kendi igin kullanim” muafiyeti ve
*  Elektrik alim veya satiglarini YETA ’lar kullanarak korunan sirketler i¢in korunma muhasebesi gereklilikleri.

*  TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve UFRS 19 Kamu Gdzetimi Olmayan Bagli Ortakliklar:
Aciklamalar’a yonelik bazi1 YETAlar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gecerlidir. Erken uygulama
izinlidir.

YETA lar i¢in Kendi i¢in Kullanim Muafiyeti

Eger YETA lar araciliiyla elektrik satin alirken TFRS 9 kapsaminda kendi i¢in kullanim muafiyeti uygulanmazsa,
YETA lar tiirev olarak kabul edilir ve gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelestirilen olarak
Ol¢iiliir; bu da YETA’lar genellikle uzun vadeli s6zlesmeler oldugundan, gelir tablosunda 6nemli dalgalanmalara
yol acabilir.

Kendi igin kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, TFRS 9, sirketlerin s6zlesmenin, girketin
beklenen alim veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigini degerlendirmelerini gerektirir — drnegin,
sirketin satin alinan elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz 6zellikleri, depolanamamasi ve
kullanilmayan elektrigin kisa bir siire i¢inde piyasaya satilmasi gerekliligi ve bu satiglarin piyasa kosullarina gore
gerceklesmesi, kisa vadeli fiyat spekiilasyonlarindan degildir, bu da mevcut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik
ihtiyact dogurmustur. Degisiklikler, sirketlerin, sézlesme donemi boyunca net elektrik alicisi olmaya devam
etmeleri bekleniyorsa, YETA lar i¢in kendi i¢in kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, onceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama déneminin
baslangicindaki durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamu)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Soézlesmeler- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri
(Devami)

YETA lar i¢in Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark sozlesmeleri) ile kendi icin kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev olarak
mubhasebelestirilip gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelestirilen olarak 6l¢iildiigiinden, TFRS
9’daki korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar i¢in korunma muhasebesinin uygulanmasina izin verecek
sekilde degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar dalgalanmalarini azaltmay1 amaglamaktadir:

* Sirketlerin, korunan ara¢ olarak yenilenebilir elektrik satislari veya alimlarmin degisken nominal hacmini,
sabit bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

* Korunan 6geyi, korunma aract olarak kullanilan ayni hacim varsayimlariyla lgmelerine olanak tanir.

Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma islemlerine ileriye yonelik olarak
uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iligkisini sonlandirmalarina ve ayni korunma aracini
(yani dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen s6zlesmeleri) yeni bir korunma iligkisinde belirlemesine
ve degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.

Sirket, TFRS 9 ve TFRS 7’daki “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” kaynakli
degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

TMS 21 - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

UMSK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri standardinda tutarli ve sade bir ¢eviri yontemi sunmak ve baz sirketlerde
stirekli artan yabanci para ¢evrim farklari hesabi tutarlarina iliskin sorunlart gidermek amaciyla, bir sirketin
finansal tablolarinin yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para biriminden, yiliksek enflasyonlu bir sunum
para birimine gevrilmesine iliskin agsagidaki hususlar1 netlestiren degisiklikler yapmustir:

e  Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir isletme, finansal
tablo kalemlerini sunum para birimine ¢evirirken, finansal tablo kalemlerinin tamamini (karsilagtirmali
tutarlar dahil) en son raporlama dénemine ait kapanig kurunu kullanacaktir; ve

e  Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yabanci bir isletmeye
ait tim tutarlart (karsilastirmali bilgiler hari¢) ¢evirirken en son raporlama dénemine ait kapanig kuru
kullanilacak; karsilagtirmali bilgiler ise genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden ifade edilecektir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TMS 21’in “Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim” degisikliginin uygulanmasinin finansal
tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Finansal Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklaring; itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki diger
kapsaml1 gelir tablosuna yansitilan ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligimn sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal
varliklarmin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.

Muhasebelestirme ve dlciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaclayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini i¢eren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit
benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin
tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit
akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplart ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger
kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan
degerleme farklari gecmis yil karlarma siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan
yatirnmlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi
yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen
ve gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yikiimliliklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin  finansal varliklarin = 6l¢iimiine iliskin - bir  etkisi
bulunmamaktadir:

Deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirlikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda
“beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandirilmis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
almmmaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Ticari alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi1” uygulamayi tercih etmistir.

S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diisiikliigii zararlart haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklarii “6miir boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢gmektedir. Sirket, vadesi ge¢meyen ticari alacaklarina iliskin
beklenen kredi zararlarinin 6lgiimiinde bir karsilik formiilii kullanirken, vadesi gecen alacaklarinda riskin
hesaplamasina iliskin bir karsilik matrisi kullanmaktadir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim kar veya
zarar tablosunda “esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz hesap ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 3).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net olarak
degerlendirme amaci olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanli
olmast durumlarinda net olarak gosterilirler.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmast
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligm
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar disinda siiflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle
hesaplanmaktadir.

Ertelenen finansman giderleri

Ertelenen finansman giderleri (temel olarak finans kuruluslarindan uzun vadeli banka kredileri aliminda katlanilan
giderler) uzun vadeli kredilerin vadeye kalan siireleri dogrultusunda, efektif faiz metodu kullanilarak itfa
edilmektedir.

Finansal Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Finansal varliklarin kavda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri sadece finansal araclarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligskin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varlig1 bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin
bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket,
varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam
eder.

Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi durumunda, finansal
varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda
teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yilikiimliiligii sadece sdzlesmede
tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilango dis1 birakir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimlilikleri ve Ozkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
ylkiimliliigin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim borglar
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimlilikler 6zkaynaga dayali finansal araclar icin uygulanan muhasebe politikalar: asagida
belirtilmistir. Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen
net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden
hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
Etkin faiz yontemi, finansal ylikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili
finansal yilikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyetleri

Krediler, alindiklari tarihlerde, aliman kredi tutarindan iglem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.
Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kapsamli kar veya
zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredi diizenlemeleri i¢in 6denen
ticretler kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamaminin kullanilmasinin olast oldugu durumlarda kredi islem
maliyeti olarak tanimlanir. Bu durumda, iicret kredi kullanimina kadar ertelenir. Kredi diizenlemesinin bir kisminin
ya da tamaminin kullanabilecegine dair bir kanitin bulunmadigi durumlarda ticret likidite saglama amagli bir 6n
6deme olarak kabul edilerek aktiflestirilir ve ilgili oldugu kredi diizenlemesinin siiresi boyunca itfa edilir. Sirket’in
halihazirda herhangi bir finansal borcu bulunmamaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden birikmis amortismanlar indirildikten sonra kalan net degerleri
iizerinden gosterilmektedir. Maddi duran varliklar, tahmin edilen ekonomik Omiirleri esas alinarak dogrusal
amortisman metoduyla kullanilabilir 6miirleri izerinden amortismana tabi tutulmustur (Dipnot 9).

Sabit kiymet kalemi Faydah 6miir
Mobilya ve Demirbaslar 7 yul
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Varhklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar disindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair gostergelerin
varlig1 agisindan incelenir. Bir varligin kayitli degeri, tahmini yerine koyma degerinden biiyiik ise deger diisiikligii
karsilig1 ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen net satig degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte
elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim 6mrii sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
kaydedilir. Sermaye artirimina iliskin katlanilan vazgeg¢ilmez ve kaginilmaz dogrudan masraflar toplam 6denmis
sermaye icerisinde siiflandirilmaktadir.

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir ylikiimliiligiin
bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin muhtemel olmasi ve
ylikiimliliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin
yeterince giivenilir olarak ol¢iilemedigi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin Sirket’ten kaynak ¢ikma
ihtimalinin bulunmadigi durumlarda s6z konusu yiikiimliiliik kosullu olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Sirket’e girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s6zii edilen varliklar finansal
tablolarda yer almamaktadir.

Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Sirket’e girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.
Kosullu varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, kidem tazminati yikiimliliiklerini Caliganlara Saglanan Faydalara TMS 19 hiikiimlerine gore
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda sirasiyla Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut Is Kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla ytikiimliidiir. Kidem
tazminatt karsiligl, bu Kanun kapsaminda olugmasi muhtemel yiikiimliligiin, belirli aktiieryal tahminler

kullanilarak bugiinkii degeri lizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir.

Kidem tazminat1 karsihigi, Sirket ¢alisanlariin emekliligi durumunda Sirket’in gelecekte tahmin edilen Tiirk s
Kanunu ¢ergevesinde olusacak yiikiimliiliigliniin iskonto edilmis degerleriyle hesaplanmis tutaridir.

Pay basina kazan¢

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/(kayip), net karin/(zararm), yil
boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile hesaplanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Pay basina kazan¢ (Devamzi)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma geg¢mis yil karlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, pay basina kazang/(kayip) hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse
senedi dagitimlariin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak hesaplanir.

Vergi
(i) Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi digindaki vergi giderleri
ilgili finansal tablo kalemleri icerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklartyla cari vergi ylikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu
varlik ve yiikiimliiliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi durumunda
mahsup edilir (Dipnot 10).

(ii) Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi hesaplanmasinda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlar1 kullamlir. Onemli
geeici farklar, beklenen kredi zarari karsiliklari, finansal varliklar, maddi ve maddi olmayan varliklar ve
karsiliklardan dogmaktadir.

Ertelenmis vergi ylkiimliliigi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayn1 vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen vergi varliklart ve
ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir

(Dipnot 10).

(iii) Transfer fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitimi1 baglikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmig, konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili
aciklamalara ise Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Tebligde yer
verilmistir. S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kisilerle/kuruluslarla emsallere uygunluk ilkesine aykir
olarak tespit edilen bedel tlizerinden mal veya hizmet alim1 ya da satimi1 yapilmasi durumunda, kazang transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiili olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlart kurumlar vergisi
acisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {liretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim amach
gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirnm amacl gayrimenkuller, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir
varlik olarak muhasebelestirilir:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Yatirim amach gayrimenkuller (Devami)

a)Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarinin isletmeye girisinin muhtemel olmast,

b)Yatirim amach gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir olmasi.

Kiralanan ve yatirim amagl olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkinin baglangi¢ maliyeti gayrimenkuliin
gercege uygun degeri ile asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanidir. Miiteakip donemlerde
yatirim amagh olarak siniflandirilan gayrimenkuller ilgili TMS 40 Yatirim Amacgli Gayrimenkuller kapsaminda
gercege uygun deger ya da maliyet yontemleri ile muhasebelestirilir.

Bu ¢ercevede, Sirket yatirim amacgli gayrimenkul olarak sinifladigr yatirimimi ilgili TMS ¢er¢evesinde belirtilen
kosullara uygun olarak gergege uygun yontemi ile 6lgmektedir ve yatirim amaclh gayrimenkuliin ger¢ege uygun
degerindeki degisimden kaynaklanan kazan¢ veya kayip, olustugu donemde kar veya zarar tablosunda
mubhasebelestirmektedir (Dipnot 16).

Sirket, 9 Aralik 2024 tarihinde kapanis islemleri ger¢eklesmis olan 14 Haziran 2024 tarihli pay devri s6zlesmesine
istinaden, 22 Kasim 2024 tarihinde gerceklestirdigi islem kapsaminda, sahip oldugu finansal yatirimlar ve yatirim
amaclt gayrimenkul olarak smiflandirilmis olan otel isletme haklarmin devri karsiliginda, Yildiz Holding
A.S.’nden Istanbul Tuzla’da bulunan 11 adet arsanin miilkiyetini devralmistir. Bahse konu arsalarm finansal
tablolara yanstyan toplam degeri 2.932.569.720 TL olup, s6z konusu tutar finansal durum tablosunda "Yatirim
Amagli Gayrimenkuller" kalemi altinda gosterilmistir (Dipnot 8).

Gergege uygun deger ile degerlenen yatirim amagli gayrimenkullerin degerleme raporlarma iliskin bilgiler
asagidaki gibidir.

Degerleme < -
Degerleme Sirketi Yontemi Deger Tarihi Rapor No
Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Pazar 13.02.2026 2026.201
Yaklagimi1

Finansal kiralama islemleri

(i) Kiralayan konumunda

Finansal kiralamada, kiralama konusu varlik, net kira yatirimina esit bir alacak olarak finansal tablolarda izlenir.
Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri, finansal kiralama kapsamindaki net yatirima sabit bir donemsel getiri
getirecek sekilde belirlenir. Alinan kira 6demeleri anapara ve kazanilmamis finansman gelirlerini azaltacak sekilde
briit kira yatiriminin tutarindan diigiiliir.

Kazanilmamis finansman geliri, briit kira yatirimi ile kiralamadaki zimni faiz oranmi {izerinden briit yatirimimn
buglinkii degeri arasindaki farktir. Zimni faiz orani, kiralamanin baglangici itibariyla, asgari kira 6demeleri le
garanti edilmemis hurda deger toplamini, kiralanan varligin ger¢ege uygun degeri ile baslangic maliyetlerinin
toplamina esitleyen iskonto oranidir.

(ii) Beklenen kredi zarari karsiligi
Sirket, Dipnot 1’de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda beklenen kredi zarari

karsiliklarini, alacaklarma iliskin tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu durumlarda, briit
stipheli alacaklari tizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin diisiilmesi suretiyle hesaplamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Hasilat

Sirket, ana gelir kaynag: kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirini hasilati finansal tablolarina
almaktadir. Sirket, asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
mubhasebelestirmektedir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* S6zlesmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

+ islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiligii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, sz konusu edim
ylikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilatt zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikge) mal veya hizmet devredilmis olur. Sirket,
satist yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

iliskili Taraflar
[ligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan (raporlayan) isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir.
S6z konusu kiginin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

(i1) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isgletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni1 bir ii¢ilincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

iliskili Taraflar (Devami)

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak igten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya séz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirket’in iliskili taraf olan girketler ve kisiler agagida listelenmistir.

e Lydia Yesil Enerji Kaynaklar1 A.S.

e Lydia Holding A.S.

e Lydia Enerji Elektrik Uretim ve Depolama A.S.

e Ec Gayrimenkul Yatirimlar: Sanayi ve Ticaret A.S.
e Pastanza Gida A.S.

e Bulls Hava Tagimacilig1 A.S.

e Bulls Yatirnm Holding A.S.

e Bulls Yatirnm Menkul Degerler A.S.

e  Bulls Portfoy Yonetimi A.S.

e Bulls Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Kira Geliri — Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket, kiraya veren olarak, yatirim amaglh gayrimenkullerine kiralama sdzlesmeleri imzalamaktadir. Bu hizmetler,
zamana yayili edim yiikkiimliiliigii olarak degerlendirilmektedir. Sozlesme siiresi boyunca dogrusal olarak kira geliri
yazilmaktadir. Hali hazirda Sirket’in sahip oldugu yatirnm amagli gayrimenkuller arsalardan olustugu i¢in mevcut
donem igerisinde herhangi bir kira geliri elde edilmemistir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya
¢tkmast durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Isletmenin geri satin ahnan kendi hisseleri

Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (isletmenin geri satin
alinan kendi hisseleri) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araglarmin alisindan,
satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip yansitilamaz. Bunun
gibi geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan ya da sirketler grubunun diger iiyeleri tarafindan geri
alinabilir ya da elde tutulabilir. Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir. Isletmeler,
Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) m. 520 uyarinca kendi hisselerini geri satin aldiklarinda, bu paylarin iktisap degeri
kadar kisitlanmis bir yedek akce ayirmak zorundadir. Bu yedek akge, geri aliman hisselerin satig veya iptal
edilmesine kadar 6z kaynaklarda tutulur.

21



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2026 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in hizmet gelirlerinden
kaynaklanan nakit akislarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde
(sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarint gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.4 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari
(i) Yatirum amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iliskin hususlar

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup
varlik olarak muhasebelestirildikten sonra yeniden degerleme modeli ile gdsterilmistir.

Yatirim amacl gayrimenkuller i¢in bagimsiz degerleme kurulusuna rayi¢ deger tespiti yaptirilmakta olup finansal
tablolarda gergege uygun degeri tizerinden gosterilmistir. Kabul gdren kriterlere uymasi durumunda bilangoda yer
alan tutara, var olan yatirim amacli gayrimenkuliin herhangi bir kismini degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z
konusu tutara, yatirnm amach gayrimenkullere yapilan giinlik bakimlar dahil edilmez. Yatirim amaclh
gayrimenkuller kullanim dis1 kalmalar1 veya satilmalart durumunda, bilangodan ¢ikartilirlar. Bu gayrimenkullerin
satimlarindan dogan kar veya zarar gelir tablosunda gosterilir (Not 8).

Yatirim amagh gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigiinlin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
yatirim amaglh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayirmak suretiyle
kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili yatinm amagh gayrimenkuliin
mevcut kullanimindan gelecek net nakit akislari ile net satis fiyatindan yiiksek olani kabul edilir.

(ii) Ertelenmig vergi varligi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, mali zararlarindan, kisa ve orta vadeli is planlar1 ve beklentileri sonucu
gelecek yillarda vergilendirilebilir mali kar elde etmeyi 6ngordiigiinden dolay: ertelenmis vergi varligi hesaplamis
ve finansal durum tablosuna intikal ettirmistir. Bununla birlikte, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde
gergeklesmis olan mali zararlari i¢in ertelenmis vergi yiikiimliiligii hesaplanmistir (Dipnot 10).

(iii) Beklenen kredi zararlart karsiliklar

Diger alacaklarmin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam beklenen kredi zarar1 karsilig: Sirket’in biitiin
alacaklarini kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1’de detayli olarak anlatildig1 tizere BDDK nin 25
Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayili yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet lisansini iptal etmis ve Sirket Genel
Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararina istinaden faaliyet konusunu degistirmistir. Bununla beraber Sirket’in
faaliyet konusu degisikligi dncesinden gelen finansal kiralama alacaklar1 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla diger alacaklar icerisinde gosterilmistir. Sirket, Dipnot 1’de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu
degisikligi sonrasinda beklenen kredi zarar1 karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkaninin kalmadigina dair
objektif bir delil oldugu durumlarda, briit siipheli alacaklar1 lizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin
diigiilmesi suretiyle hesaplamaktadir.
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NOT 3-NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.03.2026 31.12.2025
Bankalar 76.799 4.239

Vadesiz Mevduat - TL 76.799 4.239
Toplam 76.799 4.239

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri iizerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.

NOT 4-FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlarinin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.03.2026 31.12.2025

Finansal Yatirimlar 89.994.307 96.400.230
Gergege Uygun Degeri Kar veya Zarara

Yansitilan Finansal Varliklar* 89.994.307 96.400.230

Toplam 89.994.307 96.400.230

(*) Finansal yatirimlar hesabi altinda izlenen 89.994.307 TL tutarindaki bakiye, Vakitbank 06F Para Piyasasi
Fonu’nun gergege uygun degerinden olusmaktadir.

NOT 5-TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢larinin detaylari agagidaki gibidir:

Ticari Bor¢lar — Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025
Saticilar - 599

[liskili Olmayan Taraflara - 599
Toplam - 599

NOT 6 - DiGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

Diger Alacaklar - Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025
Diger Alacaklar 3.434.293 -

Vergi Dairesinden Alacaklar* 3.434.293 -
Stipheli Diger Alacaklar 17.431.717 19.182.216
Stipheli Diger Alacak Karsiliklari (-) (17.431.717) (19.182.216)
Toplam 3.434.293 -

* Diger alacaklar hesabr altinda izlenen 3.434.293 TL tutarindaki bakiye, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca
mahsuben alinacak iade tutarlarindan olusmaktadir.
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NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Siipheli Diger Alacak Karsiliklar: 31.03.2026 31.03.2025
Doénem Bagi Bakiyesi (19.182.216) (14.272.885)
Doénem Sonunda Ayrilan Karsiliklar - -
TMS 29 Etkisi 1.750.499 1.304.963
Dénem Sonu Bakiyesi (17.431.717) (12.967.922)

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylar1 asagidaki
gibidir:

Diger Borglar - Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025
Diger Borglar 1.136.692 1.104.553

Iliskili Olmayan Taraflara 1.136.692 1.104.553
Toplam 1.136.692 1.104.553

NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler - Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025
Gelecek Aylara Ait Giderler 411.923 704.600

Hiskili Olmayan Taraflardan* 411.923 704.600
Toplam 411.923 704.600

* Gelecek aylara ait giderler hesabi altinda izlenen 411.923 TL tutarindaki bakiyenin, 361.173 TL’lik kismi1 sigorta
poligelerinden olugmaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir

Ertelenmis Gelirler - Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025

Alinan Siparis Avanslari 149.202 -
Iliskili Olmayan Taraflardan Aliman Siparis

Avanslart 149.202 -

Toplam 149.202 -

NOT 8- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin detaylari asagidaki
gibidir:

Donem
Dénem ici ici Deger
Briit Degeri 01.01.2026 Girisler Cikislar Artisi 31.03.2026
Arsalar 2.932.569.720 - - - 2.932.569.720
Toplam 2.932.569.720 - - - 2.932.569.720
Donem
Dénem lci ici Deger
Briit Degeri 01.01.2025 Girisler Cikislar Artist 31.12.2025
Arsalar 2.015.105.125 - - 917.464.595 2.932.569.720
Toplam 2.015.105.125 - - 917.464.595 2.932.569.720
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NOT 9 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi duran varliklarina
iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir.

Briit Degeri 01.01.2026 D“é‘;:‘i‘sl[:r‘ 31.03.2026
Mobilya ve Demirbaglar 209.388 - 209.388
Toplam 209.388 - 209.388
Birikmis Amortismanlar 01.01.2026 Dg‘l.‘:i';elr‘f: 31.03.2026
Mobilya ve Demirbaglar (25.690) (6.715) (32.405)
Toplam (25.690) (6.715) (32.405)
Net Defter Degeri 183.698 176.983
* Amortisman giderlerinin tamami Genel Yo6netim Giderleri’nde yer almaktadir.
Briit Degeri 01.01.2025 Dénem i 31.12.2025
Girisler
Mobilya ve Demirbaglar - 209.388 209.388
Toplam - 209.388 209.388
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 Donem I¢i 31.12.2025
Girigler*
Mobilya ve Demirbaglar - (25.690) (25.690)
Toplam - (25.690) (25.690)
Net Defter Degeri - - 183.698

* Amortisman giderlerin tamami Genel Ydnetim Giderleri’nde yer almaktadir.

NOT 10- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Tiirkiye’deki gegici vergi ticer aylik donemler itibariyla hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak
Sirket’in gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari iizerinden cari kurumlar vergisi
oraninda gegici vergi hesaplanmistir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek iizere,
maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi, miikellefin beyani iizerine tarh olunur.
Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir. Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek
degistirilebilirler.

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliikklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi Kanunlari’na goére degisik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.
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NOT 10- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

ii) Kurumlar Vergisi

Sirket Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini
vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmigtir. Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden
tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurti¢inde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan
gelirler diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyle uygulanan vergi
orant %25’tir (2025: %25). Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 31 Mart 2026 tarihinde kurum kazanglarinin gecici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi
asamasinda kurum kazanglari iizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplanmigtir. (2025 Aralik : %25).

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
lizere kar paylari {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan
2003 tarihinden itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15
olarak degistirilmistir. Dagitilmay1ip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri)
olusmaktadir.

iii) Ertelenmis Vergi:

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK Muhasebe Standartlari’na gére hazirlanmig finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile KGK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup bir sonraki sayfada agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amaclh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen
farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig¢), maddi
olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin 6denen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin
reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gegmis y1l zararlart vb. lizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango déneminde
Sirket, ertelenmis vergi alacaklarini gézden gecirmekte ve ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden
disiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri gekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar
vergisi orani baz alinmaktadir.

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri)
olugmaktadir.

1.01.2026 1.01.2025

31.03.2026 31.03.2025

Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri (603.493) (14.824.132)

Toplam Vergi Gelir/Gideri (603.493) (14.824.132)

31.03.2026 31.12.2025
- Ertelenen Vergi - Ertelenen Vergi
Gegcici Fark Etkisi Gegici Fark Etkisi
Maddi ve Maddi Olmayan

Duran Varliklar (5.215.522) 1.303.880 (5.756.619) 1.439.155
Stipheli Alacaklar (17.296.435) 4.324.109 (18.770.969) 4.692.742
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.499.551.877 (374.887.970) 1.499.551.877 (374.887.970)
Diger (307.687) 76.922 (706.026) 176.507
Ertelenmis Vergi Varhg: (Yiikiimliiliigii) 1.476.732.233 (369.183.059) 1.474.318.263 (368.579.566)
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NOT 10- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

1.01.2026 1.01.2025

31.03.2026 31.03.2025

Dénem basi acilis bakiyesi (368.579.566) (31.214.355)
Kar veya zarar tablosu ile iligskilendirilen (603.493) (14.824.132)
Doénem sonu kapanis bakiyesi (369.183.059) (46.038.487)

NOT 11- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Dé&nem sonlart itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir:

Kosullu Yiikiimliiliikler 31.03.2026 31.12.2025
Verilen Teminat Mektuplar-TL* 1.100.000 1.210.464
Toplam TL Tutar 1.100.000 1.210.464

* 31 Mart 2026 tarihi itibartyla bakiye Bakirkdy Icra Dairesi’ne verilen teminat mektubunda olusmaktadar.

11.09.2025 tarihinde Lydia Enerji Elektrik Uretim ve Depolama A.S.” Vakifbank araciligiyla verilen 40.000.000
TL degerinde kefalet bulunmaktadir.

11.09.2025 tarihinde Lydia Yesil Enerji Kaynaklart A.S.” ye Vakifbank araciligiyla verilen 20.000.000 TL
degerinde kefalet bulunmaktadir.

19.06.2025 tarihinde Lydia Holding A.S.” den Vakifbank araciligiyla alinan 8.000.000 TL degerinde kefalet
bulunmaktadir.

Sirket tarafindan verilen TRIiK' ler 31.03.2026 31.12.2025
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar 1.100.000 1.210.464
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
verilmis olan TRIK' lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRIK' lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri - -
lehine verilmis olan TRIK'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -
TRIK'lerin toplam tutari - -
Toplam 1.100.000 1.210.464

NOT 12- DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in dénem sonlari itibartyla diger donen varliklari asagida agiklanmistir:

Diger Donen Varlklar 31.03.2026 31.12.2025
KDV Alacaklari 30.885.507 33.628.368
Diger KDV* - 3.779.171
Toplam 30.885.507 37.407.539

*31.12.2025 déneminde sirket vadeli mevduat hesabina istinaden pesin ddenen vergi tahakkuk etmistir ve bu tutar
diger donen varliklar grubunda izlenmistir. Izleyen hesap déneminde vergi tahakkuk etmesi ihtimaline karsin diger
alacaklar hesabi altinda izlenmistir.

Sirket’in donem sonlari itibartyla diger yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.03.2026 31.12.2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 89.169 43.577
Alinan Avanslar - 164.185
Toplam 89.169 207.762
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NOT 13- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in raporlama donemleri itibariyla hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar1 asagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Lydia Holding A.S. 62,96% 29.494.139 62,96% 29.494.796
Halka Acik Kisim 37,04% 17.352.742 37,04% 17.352.085
Odenmis sermaye 100% 46.846.881 100% 46.846.881

Sermaye Diizeltmesi
Olumlu Farklari

1.183.948.448

Toplam

1.230.795.329

1.183.948.448

1.230.795.329

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarih ve 24/14 sayili biiltende yayimlanan 07/03/2024 tarih ve 14/382
sayili Karari uyarinca Sirket’in sermaye ve yasal yedeklerine iliskin yasal bakiyeleri ve TFRS bakiyeleri agagidaki

gibidir;

31.03.2026 Yasal* TMS 29 Diizeltmeleri TFRS
Sermaye 1.284.098.962 (53.303.633) 1.230.795.329
Yasal Yedekler 116.004.689 42.582.280 158.586.969
31.12.2025 Yasal* TMS 29 Diizeltmeleri TFRS
Sermaye 1.284.098.962 (53.303.633) 1.230.795.329
Yasal Yedekler 116.004.689 42.582.280 158.586.969

*Enflasyon muhasebesi uygulanmis VUK degerlerini igermektedir.

NOT 14 -GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in dénem sonlari itibariyla genel yonetim giderleri asagida agiklanmistir:

1.01.2026 1.01.2025

Genel Yonetim Giderleri (-) 31.03.2026 31.03.2025
Aidat Giderleri (2.680.629) (1.593.967)
Personel Giderleri* (810.982) (566.205)
Kira Giderleri (644.507) (196.302)
Miisavirlik ve Danismanlik Giderleri (444.971) (835.131)
Yonetim Destek Giderleri (386.730) -
Dava, Icra ve Noter Giderleri (268.544) (72.433)
Kasko ve Sigorta Giderleri (177.626) -
Bilgi Islem Giderleri (103.486) -
Vergi, Resim, Harg vb. Giderler (48.876) (19.370)
Amortisman Giderleri (Dipnot 9) (6.715) (2.294)
Haberlesme Giderleri - (1.263)
Diger Genel Yonetim Giderleri (1.405) (17.132)
Toplam (5.574.471) (3.304.097)

* Genel yonetim giderleri hesabr altinda takip edilen personel iicret vb. giderleri igerisinde iist yonetime yapilan

huzur hakki 6demeleri ve bu ddemelere iliskin bordrolama giderleri takip edilmektedir.
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NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in donem sonlari itibarryla esas faaliyetlerden diger gelir ve diger giderleri agsagida agiklanmistir:

1.01.2026 1.01.2025
Diger Gelirler 31.03.2026 31.03.2025
Kambiyo Karlar1 - 772.069
Hizmet Gelirleri - 201.704
Diger Gelir ve Karlar - 81.225
Toplam - 1.054.998

1.01.2026 1.01.2025
Diger Giderler 31.03.2026 31.03.2025
Bagis ve Yardimlar (275.245) -
Diger Gider ve Zararlar - (18.286)
Toplam (275.245) (18.286)

NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

Sirket’in donem sonlari itibartyla yatirim faaliyetlerinden gelirler asagida agiklanmigtir:

1.01.2026 1.01.2025
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31.03.2026 31.03.2025
Menkul Kiymet Satig Karlar* 7.957.239 -
Fon Deger Artis Gelirleri* 95.574
Toplam 8.052.813 -

*Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi altinda izlenen 8.052.813 TL tutarindaki bakiyenin tamami Vakitbank
Para Piyasas1 (TL) Para Fonu satis gelirlerinden olugmaktadir.

NOT 17 — FINANSMAN GELIiRLERi/(GIDERLERI)

Sirket’in donem sonlari itibartyla finansman gelirleri/giderleri asagida agiklanmistir:

1.01.2026 1.01.2025

Finansman Gelirleri 31.03.2026 31.03.2025
Kambiyo Karlar - 375.985
Faiz Gelirleri - 8.301.280
Toplam - 8.677.265
1.01.2026 1.01.2025

Finansman Giderleri 31.03.2026 31.03.2025
Bankacilik Masraflari (5.198) -
Toplam (5.198) -
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NOT 18 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1.01.2026 1.01.2025

31.03.2026 31.03.2025

Mal ve Hizmet Alislari 1.031.237 471.124
EC Gayrimenkul Yatirimlar: San. Ve Tic. A.S.* 644.507 -
Lydia Holding A.§.** 386.730 471.124
Toplam 1.031.237 471.124

* Ec Gayrimenkul Yatirimlart Sanayi ve Ticaret A.S. ile yapilan islem ofis kira bedelidir.

** Lydia Holding A.S. ile yapilan islem yonetim destek bedelidir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait Sirket’in iist diizey yoneticilerine saglanan
iicret ve diger kisa vadeli faydalara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 31.03.2026 31.03.2025
Yonetim kurulu huzur hakki 803.467 188.734
Toplam 803.467 188.734

NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket sermayeyi borg¢/toplam sermaye oraninit kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gdsterildigi
gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglart igerir) diigiillmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda
gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmastyla hesaplanir.

Donem sonlari itibariyla net bor¢/toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025
Finansal Borglar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (76.799) (4.239)
Net Finansal Borglar (76.799) (4.239)
Ozkaynaklar 2.686.991.410 2.697.377.546
Ozkaynaklar - Net Finansal Borclar 2.687.068.209 2.697.381.785
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar 0,00% 0,00%

Sirket’in 6zkaynaklara dayal1 genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Sirket risk yonetim politikasi, esas olarak finansal piyasalarin 6ngoriillemezligine ve degiskenligine odaklanmakta
olup uygulanan politikalarla olas1 olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaglanmistir.

b) Onemli muhasebe politikalari

Sirket’in finansal araglarla ilgili onemli muhasebe politikalari, “dipnot 2”’de agiklanmistir.
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

c) Sirket’in maruz kaldig1 riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki (e maddesine bakiniz), faiz oranindaki (f maddesine bakiniz)
degisiklikler ve diger risklere maruz kalmaktadir. Sirket ayrica Finansal araclari elinde bulundurma nedeniyle karsi
tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir. (g maddesi) Sirket diizeyinde karsilagilan
piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore 6l¢iilmektedir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig: piyasa riskinde
ya da karsilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil dl¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, dnceki
seneye gore bir degisiklik olmamustir.

d) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

e) Faiz orani riski ve yonetimi

Sirket’in faiz orani riski bulunmamaktadir.
f) Kredi riski yonetimi

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan
sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

31.03.2026 o Alacaklar = Bankalardaki Yatirnm
_ Ticari Alacaklar _ Diger Alacaklar Mevduat Fonlar
1ligkili Taraf | Diger | Iliskili Taraf Diger

:li:l;()iorlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi } } } 3.434.203 76.799 | 89.994.307
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da degel: dqsuklugune ugramamis ) ) ) 3434293 76799 | 89.994 307
finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramus sayilacak - - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri ) } B B B -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri B B B B B N
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - 17.431.717 - -
- Deger distikligi (-) - - - | (17.431.717) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - B
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Alacaklar

31.12.2025

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger

iliskili Taraf

Diger

Bankalardaki
Mevduat

Yatirnm
Fonlan

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski

4.239

96.400.230

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

4.239

96.400.230

B. Kosullar1 yeniden gériistilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamig
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- 19.182.216

- Deger disuklugii (-)

- | (19.182.216)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

g) Likidite riski ve yonetimi

Sirket, nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye

calismaktadir.

Likidite riski tablolari

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit tutmay1, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiclinii ifade eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin

stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olan ve

dagilimini gostermektedir:

olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin TL bazinda vade

31.03.2026
Sozlesme
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter U);la::‘ll(riltca Jaydan | 3-12ay | 1-Syil | Syildan
Degeri kisa arasi arasl uzun
cikislar
toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler | 1.375.063 1.375.063 - | 1.375.063 -
Diger Borglar 1.136.692 1.136.692 - | 1.136.692 -
Ertelenmis Gelirler 149.202 149.202 - 149.202 -
Diger Yiikiimliilikler 89.169 89.169 - 89.169 -
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

31.12.2025

Sozlesme
Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter u);la;li?tca Jaydan | 3-12ay | 1-Syil | 5yidan

Degeri kisa arasi arasi uzun
cikislar

toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler | 1.312.914 1.312.914 | 1.312.914 - - -
Ticari Borglar 599 599 599 - - -
Diger Borglar 1.104.553 1.104.553 | 1.104.553 - - -
Diger Yiikiimliiliikler 207.762 207.762 | 207.762 - - -

Sirket, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigint diisiinmektedir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in Mali Isler boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in faaliyetleri
ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gdzlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (d6viz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski, likidite riski ile nakit
akim faiz orani riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara kars1 finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {iriin niteligindeki
finansal ara¢ sdzlesmelerini kullanmamaktadir. Sirket’in spekiilatif amacgli finansal araci (tiirev {irlin niteligindeki
finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir. Sirket
risk yonetimi boliimii bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi hiyerarsi tablosuna gore belirlenir:

- Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

- Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Y1l sonu kurlartyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin kayitli degerlerine yaklastigi kabul
edilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri gibi iskonto edilmis maliyet bedelinden gosterilen bazi finansal varliklarin kayith
degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden degerlenmekte ve bu
sekilde kayitli degerlerinin makul degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir.

Sirket’in kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigliine ugramis
sayilacak finansal varlig1 bulunmamaktadir. Ticari alacaklarin vadesi genel olarak 1 yildan kisadir.

Yabanci Para Pozisyonu

Rapor tarihi itibariyla, orijinal yabanci para ve TL karsiliklar1 cinsinden varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
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NOT 20 — PAY BASINA KAZANC

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihleri itibariyla donem karindan / (zararindan) diisen paylar asagida agiklanmistir.

31.03.2026

31.03.2025

Donem Net Kari / (Zarar1)

(10.386.136)

(22.593.603)
4.684.668.100

Hisse Adedi 4.684.668.100

Pay Bas1 Kazang (0,002) (0,005)
NOT 21 - PARASAL POZiSYON KAYIP KAZANC

Parasal Olmayan Kalemler 31.03.2026 31.03.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 21.478.743 (11.105.322)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 267.619.720 184.240.352
Sermaye Diizeltmesi Farklari (112.785.643) (112.531.184)
Geri Alinmig Paylar 1.076.132 611.252
Kardan Kisitlanmis Yedekler (14.472.291) (33.426.380)
Gegmis Y1l Kar / (Zararlar) (119.974.936) (49.999.362)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 15.761 -

Gelir Tablosu Kalemleri

Esas Faaliyetten Gelirler

Diger Gelir ve (Giderler)

Genel Yonetim Giderleri
Ertelenmis Vergi Gelir (Giderleri)

(33.459.285)
5.245
171.212
(33.635.743)

(3.074.029)
(216.854)
(3.264)

(2.853.912)

Net Parasal Pozisyon Kayiplar:

(11.980.542)

(14.179.351)

Sirketin donem zarari, esas itibariyla enflasyon muhasebesi kapsaminda olusan parasal pozisyon kazang/kayip

etkilerinden kaynaklanmaktadir.

NOT 22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2026 tarihi itibariyla sona eren déneme iligkin, donem sonundan sonra olusan ve Sirket’in finansallarini
etkileyen herhangi bir durum bulunmamaktadir.
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