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1.

TARAFLAR

..../..../ 2026 tarihli (“Imza Tarihi”) isbu Fon Thrac Sézlesmesi (“Sozlesme”)

1.1

1.2.

1.3.

Fon’da hem kurucu hem de yonetici sifatini tasiyan, kayitl merkezi Is Kuleleri, Kule 1, Kat 7
34330 4. Levent, istanbul olan, KEP adresi isportfoy@hs02.kep.tr olan 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili yiirtirliikteki mevzuat gercevesinde kurulmus ve I11-55.1 sayili Portfoy
Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi ve ilgili sermaye
piyasas1 mevzuati cercevesinde faaliyetlerini siirdiiren bir portfoy yonetim sirketi olan s Portfoy
Yonetimi A.S. (“Kurucu” veya “Yonetici”),

Kurucu tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
fliskin Esaslar Tebligi’ne (I1I-52.3) uygun olarak kurulan bir gayrimenkul yatirrm fonu olan Is
Portfoy Yonetimi A.S. Yalcinlar Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”),

Ve asagida bilgileri verilen Yatirimer (“Yatirimer”),
Unvani / Ad1 Soyadi
Ticaret Sicil Numaras1 /T.C. Kimlik No
Adresi
(Mevcutsa) Vergi Dairesi / Vergi Kimlik Numarast
Telefon Numarasi
Faks Numarasi

Elektronik Posta Adresi

arasinda asagida belirtilen karsihikli taahhiit ve anlasmalar gercevesinde, mutabakata varilarak imza
Tarihi’nde ylirtirliige girmistir.

1.4.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Isbu Sézlesme’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

SOZLESME’NIN KONUSU VE AMACI

Isbu Sozlesme, Taraflar’m birbirlerine kars1 hak ve yiikiimliiliikleri ile Fon Portfoyii’niin
yonetimi ve Fon’un idaresine iliskin hususlarin diizenlenmesi ve Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda yer alan asgari hususlarin yan sira s6z konusu dokiimanlarda yer almayan
hususlarin diizenlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Yatirimet, isbu S6zlesme’nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile birlikte degerlendirilecegini ve
Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin devami niteliginde oldugunu; Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda yer alan hususlari bildigini kabul, beyan ve taahhit eder.

Yirirlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iligkin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve isbu S6zlesme’de yer verilmektedir.

Fon Bilgilendirme Dokiimanlart ve isbu So6zlesme arasinda herhangi bir farklilik olmasi
durumunda Taraflar, aralarindaki hususlara iliskin Fon Bilgilendirme Dokiimanlarmin
uygulanacagini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Sermaye piyasast mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda hiikiim bulunmamasi hilinde, Kurucu ile Yatirimci arasindaki iliskiye
11.01.2011 tarihli ve 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu’nun vekalet sdzlesmesine iliskin 502. ile
514. maddeleri arasindaki hiikiimleri kiyasen tatbik olunacaktir.



3. TANIMLAR VE YORUM KURALLARI

3.1. Soézlesme’de tanimlanan diger kavram ve terimlere ek olarak, asagidaki kavram ve terimler hem
tekil hem de cogul formlarimi icerecek bicimde asagida yer verilen anlamlar1 haiz kabul
edilecektir:

“A Grubu Katilma Pay1”, Yalnizca Hakan Yal¢in adina ihrac¢ edilecek olan veya isbu Sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak devredilecek olan A Grubu Katilma Paylari’ni ifade eder.

“A Grubu Katilma Pay1 Sahibi”, A Grubu Katilma Pay1’na sahip olan Yatirimer’y1 ifade eder.

“B Grubu Katilma Pay1”, Yalnizca Tiilay Yal¢in, Asli Selek ve Cigdem Yalgin adina ihra¢ edilecek
olan veya igbu S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak devredilecek olan Katilma Paylari’ni ifade eder.

“B Grubu Katilma Pay:1 Sahibi”, B Grubu Katilma Pay1’na sahip olan Yatirimc1’y1 ifade eder.
“Fon”, is Portfdy Yonetimi A.S. Yalginlar Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nu ifade eder.
“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, Semsiye Fon I¢tiiziigii ve [hra¢ Belgesi’ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”, Fon Toplam Degeri’nin dolasimdaki Katilma Pay1 sayisina bdliinmesiyle
elde edilen tutar1 ifade eder.

“Fon Portfoyii”, Teblig’e uygun olarak Fon’un finansal varliklar1 ile herhangi bir kar pay1 ve ilgili
tazminat talepleri de dahil olmak tizere Fon tarafindan tutulan tiim varliklari ve yatirim portfoyiinii ifade
eder.

“Gizli Bilgi”, Taraflar’dan herhangi birinin, ilgili isletmelerin faaliyeti, is planlari, pazarlama planlari,
hesaplari, finansal ve hukuki konulari, finansal sonuglari, operasyonlari, mali tablolari, gelir tablolari,
nakit akis tahminleri, ticari sirlari, finansal ve operasyonel tahminleri, projeksiyonlari, kayitlari,
varliklari, fikri miilkiyet varliklari, izinleri, lisanslari, onaylari, iiretim siirecleri, is siiregleri, isletme
stiregleri, lrlinleri, hizmetleri, tedarikgileri, misterileri, ¢alisanlari, danigmanlari, alt yiiklenicileri,
teknolojileri, know-how, teknikleri, bagh kuruluslar, istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes
sirketleri, grup sirketleri, caliganlari, danigmanlari, iist diizey yonetimi ve miisterileri ile ilgili Kisisel
Veriler de dahil olmak iizere tiim bilgiler ile birlikte, isbu Sozlesme ve herhangi bir formattaki diger
islem belgeleri de dahil (yazili, sozlii veya elektronik olarak veya sair yolla iletilen), Taraflar’dan
herhangi biri ve ilgili igletmelere ait diger her tiirlii bilgiyi ifade eder.

“Hesap Donemi”, her yi1l 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12 (on iki) aylik donemi
ve ilk Hesap Donemi’ne iligskin olarak Fon kurulus tarihinde baglayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

“Ihrac Belgesi”, Fon’un SPK onayli ihrac belgesini ve bu Thrag¢ Belgesi’nde degisiklik ve eklemeler
yapan veya onun yerine gegen tadilleri ve diizenlemeleri ifade eder.

“Is Giinii”, Tiirkiye’de bankalarm olagan islemler icin acik oldugu, Cumartesi ve Pazar giinleri
disindaki herhangi bir giinii ifade eder. Isbu Sozlesme’de Is Giinii disinda bir giine yapilan atiflar,
takvim giinii olarak degerlendirilecektir.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gercek kisiye iliskin her tiirlii bilgiyi ifade eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon Portfoyii’'nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u
zarara ugratmayacak sekilde saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tiirlii islemin yerine
getirilmesinin esaslarini, usuliinii ve kontroliinii yerine getiren portfoy saklama hizmetini yiiriiten
kurulus olan Tiirkiye Is Bankas1 A.S."yi ifade eder.



“Portfoy Saklama Teblig”, 02.07.2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy
Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (I11-56.1) ile bu
tebligde degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“SPK” veya “Kurul”, Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

“SPKn”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve
yeniden diizenlemeleri, ilgili makamlar tarafindan bu konuya iligkin yapilan yorumlar1 ve bununla ilgili
olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Semsiye Fon I¢tiiziigii”, Fon’un SPK onayli Is Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigiinii ve bu Ictiiziik’te degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve
diizenlemeleri ifade eder.

“Teblig”, 03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 111-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de degisiklik ve eklemeler yapan veya onun
yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’ni1 ifade eder.

“TBK”, 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeleri, ilgili makamlar tarafindan bu konuya iligskin yapilan yorumlar1 ve bununla ilgili olarak
zaman zaman yirirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“TL”, Tirk Lirasi’n1 ifade eder.

“TTK”, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeleri, ilgili makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar1 ve bununla ilgili olarak
zaman zaman yiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut
Kurumlar Vergisi tevkifati, harclar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu ve Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi (“BSMV”) de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak iizere, her tiirlii vergiyi,
tarhiyati, fonu, riisumu, harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini
(bunlarin 6denmemesi ya da ddenmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zamm1 da dahil
olmak tizere) ifade eder.

“Yatirnmc1”, Fon’dan nakit ve/veya ayni yatirim karsiliginda Katilma Paylari satin alarak Fon’a katilan
gercek veya tiizel kisiyi ifade eder.

“Yonetim Ucreti”, Isbu Sozlesme’de 6ngoriilen ve Fon yonetim hizmetleri karsiliginda Yonetici’ye
Odenecek olan ticreti ifade eder.

3.2. “En Uygun Haberlesme Vasitas1”, “Fon Toplam Degeri”, “Fon Birim Pay
Degeri”,“Gayrimenkul Yatirnmi”, “Katilma Pay1”, “MKK?”, “Nitelikli Yatirimc1”, “Proje”,
“Yatirnm Komitesi” kavramlari, bagta SPKn ve Teblig olmak iizere ilgili mevzuatta yer alan
anlamlar ifade edecektir.

3.3.  Aksi diizenlenmedikge, yiirtirliikkteki mevzuatin herhangi birine veya bir kismia veya hukuki
anlagma, sozlesme ya da benzeri yasal belgeye yapilan atif, atif yapilan yirtirlikkteki mevzuat
veya hukuki anlagsma, s6zlesmenin ya da benzeri yasal belgenin zaman zaman tadil edilen,
eklenen veya degistirilen sekli olarak yorumlanir.

3.4. Kurucu’ya atifta bulunulan herhangi bir maddenin yiiriirliikteki mevzuat ve/veya Fon
Bilgilendirme Dokiimanlar1 tahtinda Yonetici ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya
sorumluluk ile ilgili olmasi halinde, ilgili madde Yonetici’ye atif yapilmis sekilde



yorumlanacaktir. Yonetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin yiirlirlilkkteki mevzuat
ve/veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 tahtinda Kurucu ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak
veya sorumluluk ile ilgili olmasi halinde, ilgili madde Kurucu’ya atif yapilmis sekilde
yorumlanacaktir. Sadece Kurucu’ya veya YoOnetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin
yuriirliikteki mevzuat ve/veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 tahtinda hem Kurucu hem de
Yonetici ile ilgili veya her ikisinin tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili olmas1 halinde,
ilgili madde hem Kurucu’ya hem de Yonetici’ye atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir.

4. FON’A VE KATILMA PAYI IHRACINA iLiSKIiN GENEL HUKUMLER
4.1. Fon’un Yatirim Stratejisine Iliskin Esaslar

Taraflar, yatirim stratejisi kapsaminda, Fon tarafindan; deger artisi, alim satim kar1 ve/veya kira geliri
elde etmek amaciyla; Miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut
kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile
tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Kendi miilkiyetlerindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa satigi sdzlesmeleri
akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar {izerinde gerceklestirilen gayrimenkul projelerini fon
portfoyiine dahil edebilirler, iist hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki
bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilecegini, Portfoye dahil
edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin
hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak
mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis
olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hakedis sistemi veya
Kurulca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasinin zorunlu
oldugunu kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Fon portfoyiiniin yalnizca lizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve nakit,
yalnizca iinvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlar1 katilma paylari, ters
repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihrag¢ edilen kira
sertifikalari, kamu bor¢lanma araglari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendirilebilecegini,
yatirim yapildigr tarih itibariyla tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden
donemlerde de portfoyde yer almaya devam edebilecegini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Fon, Yatirimci’nin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, yatirim hedef ve stratejisi cergevesinde Fon
Portféyli’'ne satin alinan varliklarin alis bedelini saticilara vadeli olarak oOdeyebilecegi gibi Fon
Portfoyii’nden ¢ikarilan varliklarin satig bedelinin alicilardan vadeli olarak tahsil edebilir.

4.2.  Fon’un Yatirim Simirlamalar ve Risklerine iliskin Esaslar

Fon Portfoyii’nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari ile Gayrimenkul Yatirimlart digindaki yatirimlarda
ve bunlarin yonetiminde Teblig ve ilgili diger yiiriirliikkteki mevzuat diizenlemelerine ve yatirim
siirlamalarina uyulur.

4.3. Fon’un Maruz Kalabilecegi Riskler

1. Piyasa Riski: Fon Portfoyii’ne dahil edilen gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarmin, bor¢lanmay1 temsil eden finansal araclarm, ortaklik paylarinin, diger
menkul kiymetlerin, doviz ve dovize endeksli finansal araglara dayali tiirev s6zlesmelere
iliskin tasinan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlari, ortaklik pay1 fiyatlarnn ve doviz



kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir.
S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a. Faiz Oram Riski: Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule
dayali diger sermaye piyasasi ara¢larinin ve portféye dahil edilmesi halinde faize
dayali wvarliklarin (borglanma araci, ters repo vb), degerinde piyasalarda
yasanabilecek faiz oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b. Kur Riski: Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger
sermaye piyasasi araglarinin ve portfoye dahil edilmesi halinde yabanci para
cinsinden varliklarin, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

C. Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon Portfoyii’ne ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde,
Fon Portféyii’nde bulunan ortaklik paylarmin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon PortfOyii’niin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade
etmektedir.

Kars1i Taraf Riski: Karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya g¢ikan
aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Likidite Riski: Fon Portfoyii’nde bulunan finansal varliklarin ve gayrimenkullerin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi hélinde ortaya ¢ikan zarar
olasiligidir.

Kaldirac¢ Yaratan Islem Riski: Fon Portfoyii’ne ileri valorlii tahvil/bono alim islemlerinde
ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmas: halinde,
baglangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un
baslangi¢ yatirinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi
olasiligin1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1
etkenler de olabilir.

Yogunlasma Riski: Belli bir bolgeye, varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi
sonucu Fon’un bu bolgenin, varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde ayni1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle dogabilecek
zarar ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’un Katilma Paylari’nin satilmaya baslandigi donemden sonra mevzuatta
ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, Vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

Anapara Riski: Fon Portfoy’iinde yer alan gayrimenkullerin yangin, dogal afet, terdr ve
benzeri olaylar nedeni ile deger kaybina ugramasi sonucunda Fon Birim Pay Degeri’ndeki
kayip riskini temsil eder.



10. Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim gii¢liigii
cekmesi nedeni ile Fon Portfoyii’niin zarara ugrama durumudur.

11. Etik Risk: Dolandiricilik, suistimal, zimmete para gecirme, hirsizlik gibi nedenler ile Fon’u
zarara ugratabilecek kasith eylemler ya da Fon’un itibarim1 olumsuz etkileyecek suglarin
(6rnegin, kara para aklanmasi) islenmesi riskidir.

12. Degerleme Riski: Yatiim yapilan varliklarin degerlerinin dogru bir sekilde tespit
edilmemesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl: bilgilere KAP ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast miimkiindjir.

4.4. Fon Portfoyii’niin Yonetimine ve Saklanmasina iliskin Esaslar

Kurucu, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen sekilde Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin
yonetimi basta olmak iizere yiiriirliikteki mevzuattaki yetkileri kullanmak {izere Ihra¢ Belgesi’nde
belirlenen esaslara uygun olarak Yatirim Komitesi kuracaktir.

Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin portfdyiiniin yonetimi, Fon’un isleyisi ve faaliyetle ile ilgili
islemler ihra¢ Belgesi’'nde ve Sozlesme’de agiklanan esaslar dahilinde Yatirnm Komitesi tarafindan
yiirtitiiliir. Bunun disinda Ydnetici, Katilma Paylar1 karsiligi Yatirimei’dan tahsil edilen alim bedelleri
ile Teblig, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve bu S6zlesme hiikiimlerine, Fon’un temel yatirim hedef
ve stratejisi ve yatirim sinirlamalarina uygun olarak ve Yatirim Komitesi’nin kararina birakilmistir.

Yatirnm Komitesi; Kurucu veya herhangi bir iiyenin istemi iizerine Teblig geregi Kurucu tarafindan
atanmasi zorunlu iiyelerden en az 2’sinin A Grubu Katilma Pay1 sahipleri tarafindan aday gosterilerek
Kurucu tarafindan atanacak Yatirim Komitesi {iyelerinden en az 2 kisi olmak iizere toplamda en az 4
tyenin kattlhmi ile yiiz yiize, telekonferans veya giindeme iligkin kararlarin onaya sunulmasi
yontemlerinden biri vasitasiyla toplanir.

Kural olarak gayrimenkul yatirimlarina iligkin olmayan kararlarda, Yatirnm Komitesi; toplantida hazir
bulunan ve Kurucu tarafindan atanan iiyelerin oy ¢oklugu ile toplantida hazir bulunan ve A Grubu
Katilma Pay1 sahipleri tarafindan atanan tiyelerin oy ¢oklugu kosulu ile karar alacaktir.

Asagida belirtilen gayrimenkul yatirimlarina iligkin kararlarda ise, toplantida hazir bulunan ve Kurucu
tarafindan atanan iiyelerin oy ¢oklugu ve Yatirimcilar’in katilma pay1 orani ¢okluguyla alacaklar1 karar
dogrultusunda islem yapmak {izere, A Grubu Katilma Pay1 sahipleri tarafindan atanan {iyelerin
oycokluguyla;

o Fon’un her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar (her tiirlii gayrimenkul alim,
satim, kiralama sartlar1 , 6deme kosullari, kira tutari, pesinat miktari, vade uzunlugu, 6deme
sekli, vade farki, temerriit tutari, iskonto orani, sézlesme kosullari, s6zlesme devri, sézlesme
iptali, sozlesme feshi, 6deme plan1 degisikligi vb) ile ilgili verilecek her tiirlii yatirimi karari
ve Fon’un gayrimenkul yatirimlarina iligkin her tiirlii karar,

o Fon portfoyiindeki varliklar {izerinde ipotek veya benzeri teminatlar tesis edilmesi,

o Fon Portfoyili’nde yer alabilecek tasinmazlar iizerinde proje gelistirilmesine yonelik is ve
islemlerin yiiriitiilmesi ile bu kapsamda gerekli yasal izin ve onay siireclerinin baglatilmasi veya
bu hususlarda hizmet temin edilmesi,

o Fon Portfoyii’nde yer alabilecek taginmazlar icin gelir paylasimli insaat, arsa pay1 karsilig
ingaat ve benzeri nitelikteki sdzlesmelere iligkin ihale siireglerinin yiiriitiilmesi ve ilgili
sozlesmelerin akdedilmesi,

o Fon Portfoyli kapsaminda gergeklestirilecek insaat ve gelistirme projeleri bakimindan
yiiklenicilerin belirlenmesi ile yiiklenicilerle akdedilecek sozlesmelerin tiim esas ve sartlarinin
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(s6zlesme bedeli, 6deme plani, isin kapsami, vergi ve harg yiikiimliiliikleri, teminat yapis1 vb.)
tespit edilmesi.

o Fon portfoyiinde bulunan nakit paranin nasil degerlendirileceginin kararlastirilmasi,

o Fon’dan yapilacak her tiirli dagitim,

o Katilma pay1 ihracina iligkin kararlar ile alim — satim talimatlarinin iptali

o Yatirimeilarin yatirim kararlarinmi etkileyebilecek nitelikteki ictiiziik ve ihrag belgesi ve Fon

ihra¢ sozlesmesi degisikligi nedeniyle Teblig uyarinca gerceklestirilecek katilma paylarimin
iadesi disinda; katilma paylarinin Fon’a iadesinin Fon ihrag sozlesmesinde belirlenen
nedenlerle onaylanmamasi,

. Yatirnmcilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki her tiirlii ihrag belgesi ve Fon ihrag
sozlesmesi degisikligi,

. Fon ihra¢ s6zlesmesinde belirlenen esaslar dahilinde Yatirimcilar’in katilma pay1 devirlerinin
onaylanmasi ve,

J Teblig’in izin verdigi ve Teblig uyarinca Kurucu yonetim kurulunun karar vermesi gereken
hususlar hari¢ olmak {izere Fon’un gayrimenkul yatirim portfoyiiniin yonetimi ile ilgili her tiirlii
konuya iliskin kararlar.

Y Onetici;
(@) Teblig, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Thrag Sozlesmesi’nde Yatirrm Komitesi’nin

yetkisine birakilan konularda Yatinm Komitesi’nin alacagi yazili bir karar {izerine ve bu
kararlara uygun olarak hareket edecektir ve,

(b) Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin yonetimi, Fon’un isleyisi ve faaliyetleri ile ilgili
Yatirim Komitesi’nin kararlarina uyum saglayacaktir.

Yatirim Komitesi’ nin, yiiriirliikkteki mevzuat veya resmi makam karar1 geregince karar alinmasi gerekip
de 2 defa soz konusu kararin alinmasi i¢in 5’er is giinii verilerek yapilacak cagriya ragmen karar
alamadig1 durumlarda, yiiriirlilkteki mevzuat veya resmi makam kararina uyum nedeniyle alinmasi
gereken kararlar Kurucu tarafindan Yatirim Komitesi’ne atanan iiyelerin ¢ogunlugu tarafindan bizatihi
almir. Yirtrlikteki mevzuat veya resmi makam kararima uyumun siireye bagli oldugu durumlarda,
Yonetici’nin bu durumu yapacag ¢agrida belirtmesi kosuluyla ilgili siirelere uymadan da bahsi gegen
karar alinabilir.

Ayrica yiiriirliikteki mevzuat, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ve ihrag¢ S6zlesmesi’ni agikga ihlal eden
Yatirim Komitesi kararlarin1 uygulamay1 reddetme hakkina sahiptir.

Fon Portfoyii’'ndeki varliklar Portfdy Saklama Tebligi diizenlemeleri ger¢evesinde Portfoy Saklayicisi
nezdinde saklanacaktir.

4.5. Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar, Fon Toplam Gider Oram
ve Yonetim Ucreti

Fon kurulus masraf ve giderleri ile Fon Portféyii’niin olusturulmasina iliskin her tiirlii danigmanlik
hizmeti alimlarindan dogan iicretler de dahil olmak iizere Ictiiziik’te belirlenen Fon’a iliskin giderler,
Fon malvarligindan karsilanir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon Toplam Degeri’nin giinliikk %0,00109’iinden (yiiz
binde bir virgiil sifir dokuz) [y1llik yaklasik %0,4 (binde dort)] olusan Y&netim Ucreti tahakkuk ettirilir.
Bu tutar 2026 yili i¢in yillik 5.395.000 TL’den (bes milyon iigylizdoksanbes binTiirk Liras1) az



olmayacaktir. 2027 yili i¢in s6z konusu tutar, Fon’un kurulus tarihinden 2027 yili basina kadar olan
donemde agiklanacak olan aylik TUFE endeksinin artis1 kadar artirilacaktir. Takip eden yillarda yil
basindan 12 (on iki) aylik TUFE ortalamas1 oraninda artacaktir.

Yonetim Ucreti her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, Kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sdzlesme
cercevesinde belirlenen paylagim esaslarina gore Kurucu ve dagiticiya Fon’dan 6denecektir.

Fon’dan karsilanan, Yonetim Ucreti dahil Igtiiziik te belirlenen Fon’a iliskin tiim giderlerin toplaminin
Fon Toplam Degeri’ne gore tist sinirt yillik %20°dir (yiizde yirmi). Fon toplam gider orani limiti iginde
kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve Fon
malvarligindan 6denemez.

4.6. Fon Gelir Gider Farkimn Yatirnmcilar’a Aktarilmasina, Performans Ucreti ve Kar
Dagitimina iliskin Esaslar

Fon’dan ya da Yatirimcilar’dan performans {icreti tahsil edilmeyecektir.

Fon’da olusan kar veya zarar, Katilma Paylari’nmin Igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen Fon
Birim Pay Degeri’ne yansir. Fon Portfoyii’nde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim
tarihinin baglangi¢ giliniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Yatirimcilar, Katilma
Paylari’n1 Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile bu Soézlesme’de belirtilen siirelerle Fon’a geri
sattiklarinda, igleme esas fiyatin i¢cerdigi Fon’da olugan kardan veya zarardan paylarini almis olurlar.

Bunun haricinde Fon’un finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarini goz 6niine alinarak
Ihra¢ Belgesi’nde diizenlenen esaslara uygun olarak alinacak bir Yatirim Komitesi karari ile kar
dagitimi yapilmas1 miimkiindiir. Dagitim yapilmasi halinde, dagitim tarihleri ve oranlar1 da bu
cercevede Yatirnm Komitesi tarafindan belirlenir. Kar dagitilmasina karar verilmesi halinde
Yatirimcilar; dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin Fon Birim Pay Degeri’ne etkisi
hakkinda Yonetici tarafindan bilgilendirilir.

Her bir Yatirnmci, Fon Portfoyii'nden dogan tiim gelir iizerinde Fon’un yasal Vergi yiikiimliiliikleri
diisiildiikten sonra Katilma Pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

Fon’dan Yatirimcilar’a yapilan dagitimlar, kural olarak Fon’un tasfiyesi sirasinda yapilanlar da dahil
olmak iizere nakit, TL cinsinden ve banka transferi ile yapilir.

4.7. Katilma Paylar’min Alm — Satimina iligkin Usul ve Esaslar

Katilma Pay1 satin alinmasinda veya Fona iadesinde, Kurucu’nun Ihrag Belgesi’nde ilan ettigi Katilma
Pay1 alim — satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim — satim talimati verilir. Herhangi bir
anlagmazliga mahal vermemek adina; Fon’un Katilma Pay1 ihracinin Yatirim Komitesi’nin onaylamasi
kosuluyla Teblig’e uygun olarak Kurucu yonetim kurulu karart ile yapilmasi zorunludur.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim Katilma Pay1 alim — satim talimatlari
icin ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir ve islemler bu oOncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, Fon Portfoyii’'ndeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon Toplam Degeri’ni etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii



durumlarin meydana gelmesi ve Kurul tarafindan uygun goriilmesi halinde, Fon Birim Pay Degeri
hesaplanmayabilir ve Teblig’e uygun olarak Katilma Paylari’nin alim satimi durdurulabilir.

Yatiricimlar tarafindan, katilma pay1 ¢ogunluguyla aksine karar alinmadikg¢a, Katilma Paylar1 10 (on)
yil slireyle Fon’a iade edilemez. Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebildigi her bir donem igin, satim
taleplerinin karsilanip karsilanmayacagina, Fon’un likidite durumu,Fon’un nakit varliklarinin fona iade
taleplerini karsilamaya yeterli olup olmadigi, Fon portfoyiindeki yatirimlarin degerleme veya cikis
imkanlarinin bulunup bulunmadigi ve fona iade talebinin karsilanmasinin Fon’un yatirim stratejisinin
uygulanmasini fiilen imkansiz hale getirip getirmedigi hususlar1 dikkate alinarak, Thra¢ Belgesi’nde
diizenlenen esaslara uygun sekilde Yatirim Komitesi karar verecektir. Yatirrm Komitesi, fona iade
taleplerini yalnizca yukarida belirtilen hallerin varligi halinde ve bu hallerin getirdigi kisitlamalar
kismen kabul edebildigi durumlarda, satim talep eden Yatirimcilar’in fona iade talepleri, orantilanarak
karsilanir.

Fon tarafindan Katilma Pay1 satis1, nakden veya Teblig uyarinca ayni olarak gergeklestirilebilir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigimi ve Fon
Portfoyii’ndeki varliklarin satisinin Fon’un veya Yatirimcilar’in zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu, Katilma Paylari’nin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

Alim talimatinin karsiliginda bir tutar tahsil edilmesi durumunda, tutar islem gergeklestirilinceye kadar
Yatirimei hesabinda Yatirimel adina nemalandirilmak suretiyle Katilma Pay1 aliminda kullanilir.

4.8. Katilma Payi Gruplar’’min Hak ve Yiikiimliiliiklerine iliskin Esaslar
Yatirimcilar’a taninan hak ve/veya yiikiimliliikleri farklilagtirmak amaciyla Fon’da;

(@  Yatirim Komitesi’ne 4 (dort) iiye belirleme ve gorevden alma imtiyaz hakki ile Katilma
Paylari’nin devrinde oncelikli 6nalim hakkina haiz A Grubu Katilma Pay,

(b) Katilma Paylar’’nin devrinde ikincil 6nalim hakkina haiz B Grubu Katilma Payi,

taninmasi ihrag edilebilecektir.

4.9. Katilma Payilar’’min Devrine iliskin Esaslar

Katilma Paylari’nin Yatirimcilar arasinda devir ve gegisi, Katilma Paylar’’nin miras yolu ile gegis
hallerinde devir hiikiimleri uygulanmamak {izere, asagidaki hiikiim ve kosullara tabidir:

4.9.1. Fon’da yalmzca 1 (bir) A Grubu Katilma Pay1 Sahibi olmas1 halinde devir tarihinde sahip
oldugu A Grubu Katilma Paylari’nin en fazla %50’sine kadar,Yatirim Komitesi karart basta
olmak iizere herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin Kurucu onayi ile devredilebilecektir. A
Grubu Katilma Paylari’nin %50’sinden fazlasinin devredilmek istenmesi durumunda ise,
Yatirim Komitesi karariyla B Grubu Katilma Pay1 Sahiplerine devredilebilecektir.

4.9.2. B Grubu Katilma Pay1 Sahibi sahibi oldugu katilma paylarini 6ncelikle A Grubu Katilma Pay1
Sahipleri’ne sonrasinda B Grubu Katilma Pay1 Sahiplerine devredebilir. B Grubu Katilma Pay1
sahiplerinin pay devirleri Yatirim Komitesi onayimna sunulur.



4.9.3. Katilma Paylari’nin miras yolu ile intikali halinde, s6z konusu Katilma Paylari’na bagli imtiyaz
haklari; Yatirimeilar’in ilgili pay grubunda sahip olduklari katilma pay1 oranlarinin ¢cogunlugu
ile alacaklar1 karar dogrultusunda yeniden belirlenir.

4.10. Fon Portfoyii’niin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak Kurul’un yatirim fonlarinin
finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

4.11. Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilma Sartlar

Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iligkin belirlenen donemler ile ve her bir donemde iletilen alim —
satim talimatlarinin gerceklestirilme tarihlerine asagida yer verilmistir.

Alim Talimatlarinin Kurucu’ya Iletilme Dénemi Onceki aym 16’s1 —ilgili ayin 15°i

Alim Talimatlarina Esas Fiyatin Hesaplanma Tarihi | ilgili aym 15. giinii

Alim Talimatlara Esas Fiyatin A¢iklanma Tarihi Tlgili aym 15. giiniinii takip eden 1. Is Giinii

Alim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi Ilgili ayin 15. giiniinii takip eden 1. is Giinii
Satm Talimatlarinn Kuruew'ya Tletilme |y ¢ 1115 Haziran | 16 Haziran — 15 Aralik
Donemi

Satim  Talimatlarma  Esas  Fiyatin 15 Aralik giinii 15 Haziran giinii

Hesaplanma Tarihi

Satim  Talimatlarmma  Esas  Fiyatin | 15 Aralik giiniinii takip eden | 15 Haziran giiniinii takip
Aciklanma Tarihi 1. Is Giinii eden 1. Is Giinii

15 Aralik giiniinii takip eden | 15 Haziran giiniinii takip

Satim Talimatlarinin Gerg¢eklesme Tarihi 1. s Giinii eden 1. i Giinii

Sozlesme’de diizenlenenler diginda, Katilma Pay1 Birim Pay Degeri’nden farkli bir fiyat iizerinden
Katilma Pay1 alim1 — satim1 gergeklestirilmeyecektir.

4.11.1. Fon’a Katilmaya iliskin Esaslar:

Her ayin 15’ine kadar alinan Katilma Pay1 alim talimatlari; ilgili ayin 15. giinii hesaplanan ve takip eden
Is Giinii aciklanan alim — satima esas Katilma Pay1 Birim Pay Fiyat1 iizerinden fiyat agiklama tarihinde
gergeklestirilir.

4.11.2. Fon'dan Ayrilmaya iliskin Esaslar

16 Aralik — 15 Haziran doneminde alinan Katilma Pay1 satim talimatlart; 15 Aralik giinii hesaplanan ve
takip eden Is Giinii agiklanan alim — satima esas Katilma Pay1 Birim Pay Fiyati iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir



16 Haziran — 15 Aralik doneminde alinan Katilma Pay1 satim talimatlari; izleyen yilin 15 Haziran giinii
hesaplanan ve takip eden is Giinii ilan edilen alim — satima esas Katilma Pay1 Birim Pay Fiyat iizerinden
fiyat agiklama tarihinde gerceklestirilir.

S6z konusu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda, islem giinii olarak takip eden Is Giinii
esas alinacaktir.

4.11.3. ilk Talep Toplama Dénemi

Ihrag Belgesi’nin Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip ihra¢ Belgesi’nde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren 10 (on) giinliik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu dénemde
Yatirimcilarin verdikleri Katilma Pay1 alim talimatlari, ilk talep toplama doneminin son giiniini takip
eden ilk Is Giinii’nde 1 TL (bir Tiirk Liras1) nominal deger iizerinden gergeklestirilecektir.

4.11.4. Alim Satim Talimat iptal Esaslar

Ihra¢ Belgesi ve bu Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak verilen alim — satim talimatlarmin iptali
Yatirim Komitesi karar1 ile miimkiin olabilecektir.

4.11.5. Katilma Paylar’mn Satisinin veya Fon’a Iadesinin Gayrimenkuller ve Gayrimenkule
Dayah Haklarin Yatirnmcilar’a Devri Yoluyla Yapihp Yapilmayacagina Iliskin Esaslar

Katilma Paylar’’nin satisinin ve Fon’a iadesinin Teblig hiikiimlerine uygun olarak ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in ilgili hiikiimlerine uyum saglanir. Ayni satis veya Katilma
Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda alinacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon Portfoyii’nden degil; Fon’dan Katilma Pay1 satin alacak veya Fon’a Katilma Pay1
iade edecek Yatirime: tarafindan karsilanir.

Katilma Paylari’nin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, alim — satim
taleplerinin iletilme ve taleplerin gerceklestirilme tarihlerine iliskin olarak yukaridaki 4.11. maddede
belirlenen tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma Pay1 satist veya iadesi karsihiginda Fon
Portfoyii’ne alinacak veya Fon Portfoyii'nden ¢ikarilacak Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin
sozlesmelere iligkin islemleri ilgili alim — satim talimati gergeklestirme tarihinden 1 (bir) ay icerisinde
Ihrag Belgesi ve isbu Sézlesme hiikiimlerine uygun olarak belirlenen Katilma Pay1 Birim Pay Degeri
iizerinden gerceklestirilir.

Katilma Paylari’nin ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda,
her islem dncesinde varsa Fonun mevcut tiim Yatirimcilar’ nin mutabakatlarinin alinmasi zorunludur.

4.11.6. Giris ve Cikis Komisyonuna iliskin Esaslar

Katilma Paylar1’nin satisinda Fon’a giris komisyonu ve Fon’a iadesinde Fon’dan giris ¢ikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

4.12. Fon’un Tasfiyesine Tliskin Bilgi

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, yiiriirliikteki mevzuat, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile bu
Sozlesme hiikiimleri dogrudan; Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

5. SORUMLULUGUN SINIRLANDIRILMASI VE TAZMIN

5.1. Isbu Sozlesme’nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Y&netici ve Yonetici’nin ydnetim kurulu
iiyeleri ile Yatirnm Komitesi’nde yer alan iyeleri isbu Sozlesme cergevesinde yaptiklar
islemlerin, gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol acan fiillerin yargilama



sonucu hile, agir kusur veya kasit ile islendigine karar verilmesi, isbu Sozlesme, Fon
Bilgilendirme Dokiimanlari veya sair dokiimanlarda yer alan yiikiimliiliiklerini esasl bir bicimde
ihlal ettiklerine veya mevzuat ihlallerinin Fon veya Yatirimcilar {izerinde 6nemli bir olumsuz
etkiye yol actigina veya kotii niyetle islendigine karar verilmesi durumlar1 disinda Yatirimci
veyahut Fon’a kars1 sorumlu olmazlar.

5.2. Yukanidaki 5.1. madde kapsaminda, Yonetici ve yonetim kurulu iyeleri ile Yonetici’nin
belirledigi Yatirim Komitesi iiyeleri; Fon ile ilgili konularla veya durumlarla ilgili olarak Yatirim
Komitesi’nin ve Yonetici’nin verdigi kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen hizmet
sozlesmeleri, Fon’u ilgilendiren diger sozlesmeler veya Fon’un operasyon, ticari i veya
faaliyetleri ile Fon’un Gayrimenkul Yatirimi portfdyiinden dogan veya dogabilecek her tiirlii
sorumluluk, dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar ve harcamalara iliskin olarak Fon’a riicu eder.
Yatirim Komitesi veyahut Y6netici kararlar1 sonucu gergeklestirilen eylemler veya islemlerin hile
veya agir kusur ile iglendiginin adli ve/veya idari makamlarca tespit edilmesi halinde bahse konu
masraflardan karar1 veren Yatirim Komitesi veyahut Yonetici sorumlu olur.

6. GIiZLILIK

Taraflar, S6zlesme’nin uygulanmasi g¢ergevesinde edinilen tim Gizli Bilgileri koruyacak, -liglincii -
kisilere ifsa etmeyecek ve yalnizca isbu Sozlesme tahtindaki ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesini
saglamak i¢in gerekli oldugu Olciide ya da diger Taraflar’in yazili onayi ile kullanabilecektir.

Taraflar, S6zlesme’de 6ngoriilen amaglari yerine getirmek icin sdz konusu Gizli Bilgi’yi yalnizca isbu
gizlilik hiikmii ile bagl olan yetkilileri, calisanlari, acenteleri veya danismanlari ile paylasabilir. Isbu
hiikiim (i) kamuya agik bilgileri ve (ii) uygulanan hukuk ve mevzuat uyarinca paylagimi zorunlu olan
bilgileri kapsamamaktadir.

7. GECERLILIK TARIHI VE SONA ERME

Isbu Sézlesme, imza Tarihi’nde yiiriirliige girer ve S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak feshedilmedigi
stirece yiiriirlikte kalir. Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi halinde, isbu
Sozlesme, ayrica bir bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecektir. Taraflar, isbu maddeye
uygun olarakSo6zlesme’nin sona ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu
tutulamayacaklardir’

a) Fon’un tasfiye edilmesi; veya
b) Taraflar’in tamaminin igbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda anlagmalari.

Yiriirlikteki mevzuat geregi S6zlesme’yi sona erdirme hiikiimleri saklidir. Sozlesme’nin feshinden
veyahut sona ermesinden nce Taraflarca kazanilmig olan haklar ve Taraflar’in dogmus yiikiimliliikleri
fesih veya sona erme sonrasinda da gegerliligini koruyacaktir.

8. UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIK COZUMU
Sozlesme, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarma tabidir.

Taraflar arasinda Sozlesme’den kaynaklanan veya Soézlesmesi ile iligkili olan tiim uyusmazliklar
asagida belirtilen usul ve esaslar cercevesinde olusturulacak hakem heyeti tarafindan Istanbul Tahkim
Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak 3 (ii¢) kisilik hakem kurulu tarafindan tahkim yoluyla



¢dziime kavusturulur. Tahkim yeri Istanbul’dur. Tahkim dili Tiirk¢e’dir.

Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi tahkim talebinde
bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) giin i¢inde birer hakem
tayin edeceklerdir. Kendisine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, bu siire iginde bir
hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil Taraflar’dan herhangi birinin talebi
{izerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani tarafindan bir hakem atanacaktir. Siipheye mahal
vermemek adina, davaci ve/veya davali tarafta birden fazla kisi bulunuyorsa aynmi tarafta bulunan
Taraflar, bir hakem tayin edeceklerdir ve ayni tarafta bulunan bu Taraflar hakem se¢imi konusunda
anlagsamiyorsa, hakem secemeyen Taraflar yerine hakemi Istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

Bu usul cercevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her 2 (iki) hakemin de tayin edildigi tarihten
itibaren 30 (otuz) giin i¢inde 3. (iigiincii) hakemi belirleyecektir. i1k 2 (iki) atanmis hakem bu siire iginde
3. (liglincli) bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi {izerine {i¢iincii hakem
Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem, tahkim heyetinin bagkanligi gorevini
yapacaktir.

9. DIGER HUSUSLAR
9.1. Yatinmer’min Bilgilendirilmesine ve Diger Bildirimlere fliskin Esaslar

Yatirimcilar Fon ile ilgili bilgilere Kurucu’nun internet sitesi ve Fon’un KAP sayfasindan
ulasabilecektir. Bunun diginda Yatirimci’ya Fon, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve bu Sozlesme
cercevesinde yapilacak bilgilendirme ve Yatirimci’ya yapilacak bildirimler ile talepler, istekler,
onaylar, muvafakatler veya sair iletisimler, Teblig ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, Y onetici
tarafindan En Uygun Haberlesme Vasitalari kullanilarak gergeklestirilecektir.

Sozlesme tahtindaki Yonetici veya Fon’a yapilacak tiim bildirimler, talepler, istekler, onaylar,
muvafakatler veya sair iletigimler, kayitli veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, posta iicreti pesin 6denmis
olarak, ilgili aliciya hitaben, asagida belirtilen adreslere yahut elektronik posta yolu ile asagida belirtilen
e-posta adreslerine gonderildigi takdirde teslim edilmis addedilecektir:

Adres - Is Portfoy Yonetimi A.S

Is Kuleleri, Kule 1, Kat 7 34330 4. Levent, Istanbul
Faks : 0212 386 29 05
Elektronik posta .destek@isportfoy.com.tr

9.2. Sozlesme’de Degisiklik Yapilmasina ve Yatirnmer’ya Bildirilmesine fliskin Esaslar
Fon’un KAP sayfasinda bu S6zlesme’nin bir 6rnegine yer verilir.

Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmas1 héalinde degisiklikleri iceren sozlesme Kurucu tarafindan
KAP’ta ilan edilerek bir 6rnegi Portfoy Saklayicisi’na gonderilecektir.

9.3. Miicbir Sebep

Taraflar’dan birisi, isbu Sozlesme’den dogan yiikiimlilikklerini Miicbir Sebepler nedeniyle yerine
getiremedigi takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir. “Miicbir Sebepler” yangin, patlama,
dogal afetler, savas veya ambargo da dahil olmak iizere dngdriilemez ve ilgili tarafin makul kontrolii



disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir. Taraflar, Miicbir Sebep olayinin gergeklesmesi halinde,
bu olaymn etkilerini hafifletmek ve azaltmak icin her tiirlii cabay1r gostermekle miikelleftir. Miicbir
Sebep’ten etkilenen Taraf, olayin gerceklesmesinden itibaren 5 (bes) Is Giinii igerisinde kars: tarafa
bildirmekle yilikiimliidiir. Bununla beraber bu siire zarfinda Miicbir Sebep dolayisiyla yerine
getirilemeyen yiikiimliiliikklerin s6z konusu Miicbir Sebep’in ortadan kalkmasini miiteakip en ge¢ 5
(bes) Is Giinii igerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

9.4. Soézlesmenin Biitiinliigii

Bu S6zlesme, ekleri ve tablolart ile birlikte, Taraflar arasindaki anlasma ve mutabakatin tamamini tegkil
etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya so6zlii daha dnce yapilmis olabilecek tiim anlagsmalarin yerine

geger.

9.5. Devir Yasagi

Isbu S6zlesme nin herhangi bir hitkmiinde aksi belirtilmedikce, Taraflar’m isbu Sézlesme ile belirlenen
hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

9.6. Boliinebilirlik

Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum,
bu Soézlesme’nin diger hiikiimlerini gecersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli
miizakereler yoluyla, isbu S6zlesme’nin gecersiz veya icra edilemez addedilen kismi1 yerine yeni bir
hiikiim tesis etmek igin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlagsmaya
varamamasi halinde dahi bu So6zlesme’nin geri kalan kisminmin gegerliligi bu durumdan
etkilenmeyecektir.

9.7.  Gegerliligini Siirdiirme

Isbu Sozlesme, Taraflar’dan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu Sézlesme uyarinca fesihten 6nce
Taraflarca kazanilmis haklar ve Taraflar’in dogmus yiikiimliiliikleri etkilenmeyecektir.

9.8. Haklardan Feragat

Taraflar’dan herhangi birinin igbu S6zlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini kullanmamasi
veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil etmeyecegi gibi,
bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya baska bir hak,
salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. isbu Sézlesme’nin bir hiikiim, sart veya
kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve
bu sekilde yorumlanmayacaktir.

9.9. Halefler ve Devralanlar

Isbu Sézlesme uyarinca gecerli bir sekilde Taraflar’in halefi veya devralan sifatini haiz olanlara, isbu
Sézlesme’nin herhangi bir hilkkmil veya tiim hiikiimleri uygulanacak olup ayn1 zamanda baglayici
olacaktir.



9.10. Lisan

Isbu Sézlesme tahtinda hazirlanan, gonderilen, degis — tokus edilen, her tiirlii; bildirim, talep, talimat,
onay, muvafakat, toplant1 tutanaklari, muhabereler ve diger yazismalar kural olarak Tiirk¢e dilinde
olmaldir fakat gerekli oldugu hallerde hem Tiirkge hem Ingilizce olabilir. Tiirkce ve Ingilizce
versiyonlari arasinda herhangi bir ¢eliski olmasi halinde ise Tiirk¢e versiyonlara {istlinliik taninacaktir.
Isbu Sézlesme tahtindaki her tiirlii toplant1 veya yazisma Tiirkce ve/veya Ingilizce olarak yiiriitiilecektir
Ve bu gergevedeki her tiirlii tutanak veya rapor da bu kapsamda yer alir.

9.11. Vergi

Isbu Sézlesme’nin ve eklerinin imzalanmasina veyahut ilgili diger islemlere iliskin olarak herhangi bir
Vergi dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), sz konusu Vergi ve ilgili diger masraflar nezdinde
ilgili Vergi dogan Tarafca karsilanir.

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, yukarida ve asagida belirtilen tarihte Taraflar, isbu
Sézlesme’yi 2 (iki) asil niisha olarak imzalamis olup, Yatirimci’ya Soézlesme’nin bir kopyasi temin
edilmistir.

Is Portfoy Yonetimi A.S. Yalcinlar Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu

adina Kurucu olarak;

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Isim:

Unvan:

Kurucu/Yonetici:

is Portfoy Yonetimi A.S.

Isim:

Unvan:

Yatirimer:



