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1. TERA GRUP HAKKINDA BILGILER

Tera Grup, finans temelinde ylikselen ve teknolojiyle 6lgeklenen yapisini, sermaye yénetimini
stratejik bir disiplinle ylriten butinlesik bir yatirnm ekosistemi olarak konumlandirmaktadir. Grubun
yatirim stratejisi; yapay zekd ve dijitallesme, yeni finansal mimariler, stirdirilebilirlik ekonomileri ve
jeopolitik dedisimler olmak Gizere dort ana eksen lGizerine kuruludur. Bu stratejik odak dogrultusunda
grup blinyesinde; Tera Bank, Tera Finans Faktéring, Tera Portfdy, Kointra, Tera Yatirim, TRA Bilisim,
Barikat Siber Glivenlik, LoDDoS, Tatilsepeti, Sampo Rosenlew, Viva Terra ve Veridion gibi farkl
sektorlerde uzmanlasmis sirketler yer almaktadir.

Kurumsal seffaflik ve hesap verebilirlik ilkeleri geredi biinyesinde Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
(TERA), Tera Teknoloji Yatirnm Holding A.S. (TEHOL), Tera Finansal Yatirimlar Holding A.S. (TRHOL),
Manas Enerji Yonetimi Sanayi ve Ticaret AS (MANAS) ve Peker (Tera) Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. (PEKGY) olmak UGizere halka acik bes sirket barindiran Grup, sermaye piyasalarinda aktif bir rol
Ustlenmektedir. Teknolojiyi strdlrilebilir rekabet gliciiniin temeli olarak merkeze alan Tera Grup,
finansal hizmetlerden siber glivenlige kadar genis bir yelpazede, sirketlerin birbirini besledigi bir
deder zinciri yonetmektedir. Grup, mevcut birikimini dijital bankacilik ¢éziimleri ve uluslararasi
pazarlarda blylme hedefleriyle gelecede tasimaya devam etmektedir.
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2. SIRKET HAKKINDA BILGILER

Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi Anonim Sirketi ("Peker GYO" veya "Sirket") gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar, Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyl isletmek ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl
sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim Sirket'inden kismi bélinme yolu ile
ayrilarak "Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi” unvani ile kurulmustur. Sirket 25 Nisan
2017 tarihi itibariyle ticaret sicilde tescil edilmistir ve ardindan gayrimenkul yatirm ortakhgi
doénistim icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eyll
2017 tarih ve 34/1144 sayili karari uyarinca basvuru onaylanmis olup, SPK ve GUmrik ve Ticaret
Bakanhgi izinlerine istinaden Sirket unvani 28 Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek,
Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi A.S. olarak dedistirilmistir.

Ote yandan, Sirket Yénetim Kurulu'nun 31.10.2025 tarihli karari uyarinca, "Peker Gayrimenkul
Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi” olan mevcut unvanin “Tera Gayrimenkul Yatirim Ortakhidr Anonim
Sirketi" olarak degistirilmesi icin yasal sire¢ baslatilmistir. Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu
ve Ticaret Bakanhgi onaylarinin alinmasinin ardindan esas sézlesme degisikligi yapilacak ilk genel
kurulda ortaklarin onayina sunulacaktir.

Unvani Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhigi Anonim Sirketi-Peker Gyo
. Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No: 9 i¢ Kapi No:11
Adresi .
Sariyer/Istanbul
Web adresi www.pekergyo.com
E-mail info@pekergyo.com
yatirimci.iliskileri@pekergyo.com
Tel 0212 365 10 00
Faks 0212 290 69 95

Ticaret Sicil No
Vergi Dairesi / No
Mersis No
Raporlama Dénemi
Denetci Adi
Denetci Adresi

81769

Sisli Vergi Dairesi Muduarlagi/7260265640

72602656400001

01 Ocak 2026-31 Mart 2026

Gureli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Spine Tower Maslak Mah. Saat Sok. No.5 Kat:25-26-28, 34485 Sariyer/istanbul
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3. PAYLARA ILISKIN BILGI

ORTAKLIK YAPISI

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine goére kayith sermaye tavani 15.000.000.000 TL
olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni 2024-2028 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 5.000.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikariimis
sermayesi her biri 1(bir) TL itibari degerde 5.000.000.000 adet paya ayriimistir.

Esas s6zlesme uyarinca; ¢cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, 314.754.719,806 TL'ye karsilik
314.754.719,806 adet A grubu nama yazil pay ve 4.685.245.280,194 TL'ye karsilik 4.685.245.280, 194
adet B grubu hamiline yazil paydan olusmaktadir.

31.03.2026 tarihi itibaryla sermayede dogrudan %5 veya daha fazla paya veya oy hakkina sahip
gercek ve tlzel kisiler dahil olmak Uzere, sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
dagihmi asagidaki gibidir:

Ortagin Adi-Soyady/ Sermayedeki Sermayedeki Oy Hakki
Ticaret Unvani Pay(TL) Pay(%) Orani(%)
TERA YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI 314.754.720,73 6,30 6,30
TERA PORTFOY BIRINCi SERBEST FON* 506.822.154,00 10,14 10,14
DIGER 4.178.423.125,27 83,56 83,56
Genel Toplam 5.000.000.000,00 100,00 100,00

*B Grubu imtiyazsiz ve halka agik nitelikteki paylar icerisinde yer almaktadir.

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu'nun 5 kisiden olusmasi durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilir. Sermaye
artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
ctkarilacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladi§i takdirde
ctkarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak cikarilir.
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BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLARA

ILISKIN BILGILER

31 Mart 2026 tarihi itibarnyla, Sirket'in bagli ortakliklar asadida gosterilmistir.

Sirketin Odenmis/ Sirketin Sirketin Sirket ile Olan
. .. . Para e U s
Ticaret Unvani Faaliyet Cikarllmis | Sermayede Birimi Sermayedek lligkinin
Konusu Sermayesi ki Payi i Payi(%) Niteligi
DIGH Maslak in§oot Proje . .
Danismanlik Ltd. St Gayrimenkul 25.000 25.000| TRY 100 Bagli Ortakhk
Tera Bau & Development GMBH Gayrimenkul | 7.300.000| 7.300.000| EUR 100 Bagli Ortakhk
ger\;‘éﬁeal Estate Management Gayrimenkul | 1.000.000| 1.000.000| EUR 100 Bagl Ortaklik
Peker GYO Spain SL Gayrimenkul 3.000 3.000| EUR 100 Bagli Ortakhk
Tera Invest GMBH Gayrimenkul | 3.300.000| 3.300.000| EUR 100 Bagli Ortakhk
Sézinv Danismanlik Anonim Sirketi | Gayrimenkul 50.000 50.000| TRY 100 Bagdh Ortaklik
Nordstern Dusseldorf GmbH * Gayrimenkul | 8.025.000 4.092.750| EUR 51 Bagli Ortakhk

* Almanya’da kurulu, 8.025.000 Euro sermayeli ve paylarinin %100'U sirketimize ait Nordstern Disseldorf GmbH unvanli sirketimizin
toplam 17.609.000 Euro bedel ile, %80’ine tekablil eden paylarin EnFa Investment GMBH sirketine ve %20'sine tekablil eden paylarin
Bayburt Investment GMBH'ine satiimasina dair sézlesme imzalanmistir. Anlasmaya istinaden, Sirketin mevcut 11.000.000 Euro kredi
borcu 1 Haziran 2026 tarihinde alicilar tarafindan &denecek olup, resmi devir islemleri kredinin denmesinden sonra
gerceklestirilecektir.
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5. YONETIM KURULU ve KOMITELER

YONETIM KURULU

31 Mart 2026 tarihi itibariyla Sirket Yonetim Kurulu Gyelerine asadida yer verilmistir.

Emre TEZMEN Yénetim Kurulu Baskani

Cem Gulrkan ALPAY Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Emrullah Furkan GUN Yénetim Kurulu Uyesi
Muhammed Talha SAZAK Yénetim Kurulu Uyesi

Can Ata UNAL Yénetim Kurulu Uyesi

Raporlama dénemi sonu itibariyla gérevde bulunan Yoénetim Kurulu UGyelerimize yukarida yer
verilmekle birlikte; 2025 yil ve devam eden faaliyet déneminde, Yénetim Kurulu'nda yer alan
badimsiz UGyelerde cesitli dedisiklikler meydana gelmis; bu kapsamda bosalan Uyeliklerin
doldurulmasina yoénelik stre¢ baslatiimistir. 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi cercevesinde
badimsiz yénetim kurulu tye adaylar olarak belirlenen Sayin Kerem ALKIN ve Sayin Feyzan
ERSINAN icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus ve séz konusu adaylarin bagimsiz
Uye olarak secgilmelerine Kurul tarafindan uygun goérus verilmistir.

Akabinde, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 20.04.2026 tarihli karari dogrultusunda, Tirk Ticaret
Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca Sayin Kerem ALKIN ve Sayin Feyzan ERSINAN'In bagimsiz

yonetim kurulu Gyesi olarak atanmalarina karar verilmistir.

Bu itibarla, Yonetim Kurulu mevcut yapisiyla asagdida yer alan sekilde teskil edilmistir.

Emre TEZMEN Yénetim Kurulu Baskani

Cem Gulrkan ALPAY Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Muhammed Talha SAZAK Yénetim Kurulu Uyesi

Can Ata UNAL Yénetim Kurulu Uyesi

Kerem ALKIN Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Feyzan ERSINAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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YONETIM KURULU KOMITELERI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim ilkeleri cercevesinde; Yonetim Kurulu blinyesinde,
Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yoénetim Komitesi
olusturulmustur. Sirketimizin Yénetim Kurulu tarafinda alinan karar dogrultusunda Aday Gésterme
Komitesi ve Ucret Komitesi gérevleri Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Sirketimizin bagimsiz yénetim kurulu Gyeliklerine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu nezdindeki onay
sUreclerinde yasanan ve énceki bélimlerde detayina yer verilen Gyelik degisimleri, Yonetim Kurulu
blinyesindeki komitelerin tesekkilini ve mevcut tyelik yapilarini dogrudan etkilemistir.

Kurumsal Yoénetim Tebligi uyarinca Denetim Komitesi'nin tim UGyelerinin, dider komitelerin ise
baskanlarinin bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Bu cergevede,
faaliyet donemi sonu itibariyla bagimsiz tyeliklerde yasanan bosalmalar nedeniyle, yalnizca aday
gosterme fonksiyonunun kesintisiz sekilde strdirilebilmesini teminen Kurumsal Yonetim Komitesi
olusturulmus olup, diger komiteler ise yeni badimsiz yénetim kurulu tye adaylarinin Sermaye
Piyasasi Kurulu nezdindeki onay slrecinin devam etmesi sebebiyle, mevzuat gereklilikleri
kapsaminda heniz olusturulamamistir.

Bununla birlikte, 20 Nisan 2026 tarihinde bagimsiz yénetim kurulu Gye atamalarinin
tamamlanmasiyla birlikte, Yonetim Kurulu ve bagl komitelerin yapisi glincel mevzuata ve Kurumsal
Yénetim ilkeleri'ne tam uyumlu hale gelmis olup, mevcut yapi asadida yer aldidi sekildedir.

Denetim Komitesi:

Sirket'in, Sermaye Piyasasi mevzuati ve diger dizenlemelere uygun olarak hazirlanan mali
tablolarinin kamuya acgiklanmasi, bagimsiz denetim sirketinin secimi ve calismalarini etkin bir
sekilde gerceklestirmesi, i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi konularinda
dederlendirmeler yaparak yéonetim kuruluna dizenli olarak bilgi verilmesini sadlar.

Denetim Komitesi Uyeleri:

Adi ve Soyadi Gorevi
Kerem ALKIN Baskan
Feyzan ERSINAN Uye
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Kurumsal Y6netim Komitesi:

Kurumsal yénetim ilkelerine uygun olarak sirketin kurumsal yénetim uygulamalarinin gézden
gegirilmesi, iyilestirilmesi, yatirnmci iliskileri, kamuyu aydinlatma konularinda yénetim kuruluna
tavsiyelerde bulunur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesinin gérevleri Kurumsal
Yoénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri:

Adi ve Soyadi Gorevi

Feyzan ERSINAN Baskan

Kerem ALKIN Uye

Ece OKUR YALCIN Uye, Yatirimct iliskileri Birim Yoneticisi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapar ve risk yénetim
sistemlerini gdzden gecirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri:

Adi ve Soyadi Gorevi
Kerem ALKIN Baskan
Feyzan ERSINAN Uye
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FAALIYET DONEMINE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

6.1. OZEL DURUM ACIKLAMALARI

e Yurtdisi borclanma araci ihrag limitine iliskin Yonetim Kurulu Karari ve SPK basvurusu

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 16.01.2026 tarihli karari ile; Sirketimiz esas sézlesmesinin 6. maddesi
ile verilen yetkiye dayanarak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128/8 sayili Bor¢clanma Araclari
Tebligi htkimlerine uygun olarak, yurt disindaki yatirrmcilara satilmak Gzere toplam 50.000.000
(elli milyon) Euro ve/veya séz konusu tutarin ihrag¢ tarihindeki Euro ve/veya Tirk Lirasi para
cinsinden muadili olan tutara kadar, Euro ve/veya Turk Lirasi da dahil olmak lzere dider para
birimlerinde muadili tutarin satilmasi kapsaminda bor¢lanma araglarinin ihrag¢ edilmesine ve
gerekli onaylarin alinmasi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmasina, 2. 50.000.000
(elli milyon) Euro tutarina kadar olacak sekilde Sirketimiz ve ekonominin genel durumu ile
yatirrmcilarin beklentisine uygun olarak bir veya daha fazla ihrag suretiyle cesitli tertip ve
vadelerde, ihrag tarihlerindeki piyasa kosullarina gére belirlenecek sabit ve/veya dedisken faiz
oranlarina sahip maksimum 10 yil vadeli bor¢clanma araci ihrag edilmesi, séz konusu ihraglarin yurt
disinda satis yontemiyle, Euro ve/ veya TL dahil olmak Uzere dider para birimleri cinsinden
gerceklestiriimesine, ihraca iliskin gerekli basvurularin yapilmasi ve tamamlanmasi ile borclanma
araci ihracina iliskin tim islemlerin yapilmasi hususlarinda Sirketimiz Genel MudurlGgi'nin
yetkilendirilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda yurtdisi bor¢clanma araci ihrag limitine iliskin
gerekli basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu'na 16.01.2026 tarihinde yapilmistir.

e Tera Girisim Sermayesi Yatirrm Ortakligi A.S Portféyinde Yer Alan Sé6zinv Danismanlik
A.S. Paylarinin %100'tnin Devralinmasina Yénelik Mutabakat

16.01.2026 tarihli 6zel durum aciklamasinda yer verildigi Gzere; Sirketimiz ile Tera Girisim Sermayesi
Yatinm Ortakhd A.S. arasinda akdedilen sézlesme dodrultusunda; gayrimenkul gelistirme ve
yatinm alanindaki blyltme stratejilerimizin halkalarindan biri olarak, Tera Girisim Sermayesi
Yatinm Ortakhd A.S. portféyinde yer alan Sézinv Danismanlik Anonim Sirketi'nin sermayesini
temsil eden paylarin %100'Unin devralinmasi hususunda taraflar arasinda mutabakata variimistir.

Konuya iliskin 03.03.2026 tarihli 6zel durum agiklamasinda yer verildigi lizere; S6zinv Danismanlik
Anonim  Sirketi  paylarinin Sirketimize  devri  03.03.2026 gerceklesmis ve  Sirketimiz
Sézinv Danismanhik Anonim Sirketi sermayesinin %100'UnU temsil eden paylarin sahibi haline
gelmistir.

S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi mevcut durumda insaati istanbul, Beykoz'da devam etmekte
olan "TERA ORMAN" "TERA GARDEN" ve "TERA ADEN" projelerini gelistirmekte olup
projeler kapsaminda degderi toplam 150 milyon ABD Dolari olmasi beklenen toplam 99 adet villa
insaat edilecektir. Projeler, 7 ayri parselde 34.988,67 m? arsa alanini kapsamakta olup toplam 25.170
m?2 satis alanina sahiptir.
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Projeler arsa (kat) payr karsiligr insaat modeli ile gelistiriimektedir. Arsa sahipleri ile akdedilmis
sozlesme kapsaminda proje gelistirme ve insaat maliyetleri S6zinv Danismanhk Anonim Sirketi
tarafindan karsilanacak olup isbu kapsamda insaat edilecek villalarin milkiyetinin yarisi S6zinv
Danismanlik Anonim Sirketi'ne ait olacaktir.

e Kira Sertifikasi (Sukuk) ihraci ve SPK Onayi

Sirketimiz Yonetim Kurulu, 16.01.2026 tarihli toplantisinda; Tera Varlik Kiralama A.S. aracilidiyla,
Sirketimizin fon kullanicisi olarak yer alacagdi sekilde, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) Kira
Sertifikalari Tebligi (Seri: 111-61.1) kapsaminda 7.500.000.000 TL (yedi milyar bes ylz milyon
Turk Liras)) tutara kadar yurt icinde, halka arz edilmeksizin, tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirnmcilara yoénelik kira sertifikalari ihra¢ edilmesine karar vermis olup, 22.01.2026 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmustur.

Ote yandan, séz konusu basvuruya iliskin olarak 22.04.2026 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onay verilmis, 29.04.2026 tarih ve 26/783 sayili ihrac Belgesi ise 04.05.2026 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda ilan edilmistir

e 2026 yili Degerleme Sirketinin Belirlenmesi

Yoénetim Kurulumuzun 19.01.2026 tarih ve 2026/01 sayilh toplantisinda almis oldudu karar
dogrultusunda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin 35.maddesi uyarinca, 2026 yili icin Sirketimiz portféylinde bulunan ve degerleme
yaptiriilmasi gereken asagidaki varliklar icin asadida yer alan dederleme sirketlerinin secilmesine
karar vermistir.

-Atakdy Nef 22 Projesi: AGD Anadolu Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.,

-Peker Tower (Tera Tower) Maslak: AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,
*Ritz Corlton: AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,

-Kaiserwall Binasi): AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S

2026 yilinda icerisinde portféye alinabilecek ve dederleme gerektirecek varliklar igin ise Ulkeler
bazinda; Tirkiye'de AGD Anadolu Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. veya A.R.E.A.
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S Almanya'da AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlhk A.S. isponyo'do Eurovaloraciones S.A. ve Krata Sociedad de Tasacion, S. A,
sirketlerinden degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

e Maddi Duran Varlik Alimi

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 25.02.2026 tarihli toplantisindg; Sirketimizin, Glimussuyu Mahallesi,
Karlitepe Sokak 5.341,55 m2 ylizélglimli 1865 ada 1 no'lu "Bahge” vasifl parsele ("Tasinmaz") iliskin
olarak; AGD Anadolu Gayrimenkul ve Danismanlik Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan 18.02.2026
tarih  ve 2026/SPK-002 numarali  dederleme raporu ("Dederleme Raporu”) uyarinca
dederinin 399.399.000 TL olarak belirlendiginin tespitine, Tasinmaz'in 1/2 sinin Dederleme
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Raporu’'nda bulanan deger olan 399.399.000 TL'nin yarisi olan 199.699.500 TL'den dusik olarak
187.000.000 TL deger Uzerinden satin alinmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda s6z konusu tasinmaz alimi 25.02.2026 tarihinde tamamlanmustir.

e Bagl Ortakliklarin Unvan Degisiklikleri

24.03.2026 tarihli 6zel durum aciklamasinda yer verildigi Gzere; Sirketimizin Tera Grubu blinyesine
dahil olmasi kapsaminda, yurt disinda kurulu bagli ortakhiklarimizin  unvanlari Tera Grup
yapilanmasiyla uyumlu héle getirilmistir. Bu cercevede;

(i) "Peker GMBH" sirketinin unvani "Tera Real Estate Management GMBH”,

(ii) "Peker GYO Global GMBH" sirketinin unvani "Tera Bau & Development GMBH",
(iii) "Blue Stone Investment GMBH" sirketinin unvani "Tera Invest GMBH"

olarak tadil edilmistir ve ilgili tlke ticaret sicillerine tescil edilmistir.
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6.2. FINANSAL DURUM ve HiSSE SENEDi PERFORMANSI

2026 Yili Kiresel Ekonomik Gorinim Degerlendirmesi

2026 yilinin ilk ceyredi, kiresel ekonomide gulgli bir ivmeyle baslayan ancak jeopolitik gelismelerin
etkisiyle yon degistiren bir donem olmustur. 2025'in son c¢eyreginde klresel blyime %39 ile
beklentilerin lizerinde gerceklesmis; 6zellikle yapay zekd kaynakl teknoloji yatinmlari, destekleyici
finansal kosullar ve ticaret tarifelerindeki gerileme bu performansi desteklemistir. Bu olumlu
gorinam, yilin ilk haftalarinda bliylime beklentilerinin yukari yonli revize edilmesine neden
olmustur. Ulke bazinda bakildiginda Cin ekonomisi %6,1 ile giicli bir biiyiime sergilemis, ihracat
performansi i¢ talepteki gorece zayifligi dengelemistir. Euro bdlgesi ise Almanya’'nin genisleyici
maliye politikalarinin katkisiyla %15 biylime kaydetmistir. Ayni dénemde kiiresel hisse senedi
piyasalarinda da iyimserlik hakim olmus; Japonya ve gelismekte olan piyasalarda cift haneli deger
artislar gérilmastar.

Ancak 28 Subat 2026'da baslayan Orta Dogu kaynakli catisma ve Hirmiiz Bogazi'ndaki kesintiler,
kiresel ekonomik gériinimu keskin bicimde bozmustur. Enerji arzindaki aksakliklar petrol ve dogal
gaz fiyatlarinda hizli artislara yol agmis; bu durum gida, ulasim ve sanayi maliyetlerine yansiyarak
enflasyonist baskilar gliclendirmistir. Ayrica artan maliyetlerin lcret ve fiyatlara yansimasiyla ikinci
tur enflasyon etkileri riski ortaya ¢ikmistir. Jeopolitik belirsizliklerin artmasi finansal piyasalarda risk
istahini azaltmis, tahvil faizlerinin yikselmesine ve hisse senedi piyasalarinda deder kayiplarina
neden olmustur. Glvenli liman talebinin artmasiyla ABD dolarn deger kazanirken, gelismekte olan
Ulke para birimleri Gizerinde belirgin baski olusmustur.

IMF'nin Nisan 2026 tarihli projeksiyonlarina gére kiiresel bliyimenin %3,1seviyesinde gerceklesmesi
beklenmekte; ancak enerji piyasalarindaki belirsizliklerin stirmesi halinde blylimenin %2,5'e kadar
gerileyebilecegdi 6ngoérilmektedir. Enflasyonun ise temel senaryoda %4,4, olumsuz senaryoda %?5,4
seviyelerine ulasabilecedi tahmin edilmektedir. Para politikasi cephesinde merkez bankalarinin
duruslar giderek farklilasmakta; bazi blylk merkez bankalari faiz oranlarini sabit tutarken, bazilari
enflasyon beklentilerini kontrol altinda tutmak amaciyla ilave sikilasma sinyalleri vermektedir. Bu
gelismeler 1si1ginda kiresel ekonomi; enerji maliyetleri, déviz kuru oynaklidi, finansman kosullar ve
jeopolitik risklerin belirledigi daha kirllgan ve belirsiz bir gériinim sergilemektedir.
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Tarkiye 2026 Yili Ekonomik Dederlendirme

2026'nin ilk aylari, Tuarkiye ekonomisi acisindan dezenflasyon programinin hem ilerleme kaydettigi
hem de dis soklarla test edildigi bir dénem olmustur. Enflasyon, 2024 Eylil'deki %49,4 zirvesinden
2025 sonunda %30,9'a gerilerken, blyime beklentilerin altinda kalarak 9%3,6 seviyesinde
gerceklesmistir. Glclli rezerv birikimi (208 milyar dolar) ve politika faizinin Ocak ayinda %37'ye
indirilmesi, para politikasinda temkinli ve veri odakli durusun strdigini géstermistir. Ayni dénemde
Kur Korumali Mevduat'in bliytk 6lclde tasfiye edilmesi ve TL mevduatin payinin %61'e yikselmesi,
finansal normallesme agisindan olumlu bir gelisme olmustur.

Ancak 28 Subat'ta baslayan Orta Dogu kaynakli enerji soku, bu gérece olumlu tabloyu bozmustur.
Artan enerji fiyatlarinin enflasyona yansima riski ve kur tizerindeki baski sonucunda TL'de sert deger
kaybi yasanmis, dolar/TL 44 seviyesini asmistir. TCMB bu sirece likidite sikilastirmasi, déviz
midahaleleri ve koordineli mali énlemlerle yanit verirken politika faizini sabit tutarak temkinli
durusunu korumustur. Enflasyon Subat'ta sinirli yikselse de Mart ayinda yeniden dists edilimine
girmistir.

Nisan ayina gelindiginde ise enflasyon beklentilerinde bozulma dikkat ¢ekmis, yil sonu beklentisi
%?27,5'e yikselmistir. Ozellikle hizmet enflasyonunun yiiksek seyri, dezenflasyon siirecinin yalnizca
para politikasiyla dedil yapisal adimlarla desteklenmesi gerektigini ortaya koymaktadir. IMF de
enerji soku sonrasi Tlrkiye icin blylime tahminini %3,4'e cekmistir. Genel cercevede glicli rezerviler
ve politika glvenilirligi 6nemli bir tampon olustursa da, enerji fiyatlarinin kalicihigi ekonomideki
temel risk unsuru olmaya devam etmektedir.

Finansal piyasalar ise bu dalgali makro gériinimi dogrudan fiyatlamistir. BIST 100 endeksi Subat
ortasinda gugli girislerle zirveye ulasmis, ardindan jeopolitik gerilimle gerilese de Nisan ayinda
yeniden toparlanarak yeni zirveler test etmistir. Yabanci yatirnmci ¢ikislarinin ardindan sinirh da olsa
yeniden girislerin baslamasi ve risk primindeki kismi iyilesme olumlu sinyaller verirken; ylksek eneriji
fiyatlarn ve bozulan enflasyon beklentilerinin faiz indirim slrecini sinirlamasi, piyasalardaki
kinlganliklarin devam ettigine isaret etmektedir.
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Finansal Durum ve Onemli Bilanco Kalemleri

PEKGY - OZET FINANSAL TABLOLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla | TMS 29 Enflasyon Dizeltmeli (TL)

m FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO) 31.03.2026 31.12.2025
Finansal Yatinmlar 12.032.039 39.083.936
Ticari Alacaklar 1.013.617.258 669.433.629
Diger Alacaklar 17.504.778 38.108.210
Stoklar 136.701.282 257.818.476
Pesin Odenmis Giderler 451.122.141 357.459.714
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar = 7.221.290
Diger Donen Varliklar 11.068.008 92.949.118
DONEN VARLIKLAR 1.697.447.226 1.540.911.444
Diger Alacaklar 22.230.089 834.481
Yatirnm Amagch Gayrimenkuller 11.032.307.410 9.506.162.778
Maddi Duran Varliklar 12.286.955 13.820.860
Maddi Olmayan Duran Varlklar 101.845 97.240
Ertelenmis Vergi Varhdi 858.924.835 12.851.656
DURAN VARLIKLAR 11.925.851.134 9.533.767.015
TOPLAM VARLIKLAR 13.623.298.360 11.074.678.459
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.086.991.610 555.298.070
Diger Finansal Yukamlultukler 255.666 -
Ticari Borglar 1.533.375.145 1.091.885.782
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.896.586 555.568
Diger Borglar 410.222.813 123.386.629
Ertelenmis Gelirler 71.400.000 78.570.134
Kisa Vadeli Karsiliklar 9.691.965 4.877.538
Diger Kisa Vadeli Yuktumlultkler 58.195.817 28.913.849
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 3.173.029.602 1.883.487.570
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.061.634.104 1.757.441.318
Ertelenmis Gelirler 285.600.000 314.280.535
Ertelenmis Vergi YakimlulGgu 967.259.018 550.436.587
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.314.493.122 2.622.158.440
Odenmis Sermaye 5.000.000.000 5.000.000.000
Sermaye Duzeltmesi Farklari 3.695.260.472 3.695.260.472
Hisse senedi ihrag Primleri 35.814.182 35.814.182
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesme Etkisi -3.931.729.468 -3.931.729.468
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 385.167.534 385.167.534
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak -1.887.870.950 -1.808.847.835
Gecgmis Yillar Karlari / (Zararlar) 3.123.642.267 2.955.900.969
Net Dénem Kari / (Zarari) 1.715.491.599 237.466.595
OZKAYNAKLAR 8.135.775.636 6.569.032.449
TOPLAM KAYNAKLAR 13.623.298.360 11.074.678.459
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01.01-31.03.2026

m KAR VEYA ZARAR TABLOSU

01.01-31.03.2025

Hasilat 53.167.495 145.901.912
Satiglarin Maliyeti (-) -39.301.175 -35.708.552
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 13.866.320 110.193.360
Pazarlama Giderleri (-) = -1.963.018
Genel Yonetim Giderleri (-) -26.245.828 -52.249.233
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.562.864.700 524.127.610
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -76.010.815 -133.117.493
ESAS FAALIYET KARI 1.474.474.377 446.991.226
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.823.136 1.435.521
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI 1.476.297.513 448.426.747
Finansman Gelirleri 22.785.543 2.256.514
Finansman Giderleri (-) -38.263.394 -291.527.662
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) -172.286.104 109.086.843
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 1.288.533.558 268.242.442
Surdurialen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 426.958.041 -105.139.661

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 426.958.041 -105.139.661
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 1.715.491.599 163.102.781
DONEM KARI (ZARARI) 1.715.491.599 163.102.781
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Hisse Senedinin D6nem Performansi

Peker GYO A.S. hisse senedi, 31 Aralik 2025 - 31 Mart 2026 déneminde  dalgal bir seyir izlemis;
dénem genelinde deger kazanmayi basarmistir.

Peker GYO Hisse Senedi Performansi
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Donem Fiyat Hareketleri

31 Aralik 2025 kapanis fiyati 12,60 TL olarak gerceklesmis; 31 Mart 2026 itibariyla 14,30 TL kapanis
fiyatina  ulagsmistir  Bu gelisme, s6z konusu U¢ ayhk slregcte hisse senedinin
dederinde %13,5 oraninda artis yasandigina isaret etmektedir.

Doénem icinde hisse senedinin ulastigi en ylksek fiyat 1544 TL olup bu seviye Mart 2026'da
kaydedilmistir. Ote yandan dénemin en diistik fiyati 9,65 TL ile Ocak-Subat 2026 dénemindeki genel
piyasa baskisini yansitan bir dip noktasina tekabul etmektedir. Fiyat, bu dip seviyesinden dénem
sonuna kadar yaklasik %48 oraninda toparlanarak giicli bir yukari yonlli hareket sergilemistir.

Piyasa Degeri Gelisimi

31 Aralik 2025 itibariyla 63 Milyar TL olan piyasa dederi, 31 Mart 2026 itibariyla 71.5 Milyar TL'ye
ylkselmistir. Uc aylik sirecte piyasa dederinde 8.5 Milyar TL (%13,5) artis kaydedilmistir.

Genel Degerlendirme
Peker GYO hissesi, donemin ilk yarisinda yasanan diizeltme baskisini atlatarak ikinci yarida belirgin

bir toparlanma trendi sergilemistir. Donem sonu fiyatinin 15,44 TLlik zirvenin altinda kapanmis
olmasi, kisa vadeli kar realizasyonuna isaret etse de dénem genelindeki %13,5'lik getiri ve piyasa
dederindeki artis, hissenin glicli temel dinamiklerini korudugunu ortaya koymaktadir.
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7. PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLAR

ATAKOY NEF 22 PROJESINDE YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLER

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan
Atakoy projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Turk lirasi bedelle satin alinmistir. Satin
alinan ticari alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, ayrica sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi
cercevesinde 45 adet bagimsiz bélim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmustir.

Atakéy Nef 22 projesinden portféoye alinan konutlarin tamami satilmis olup gayrimenkul
portféoylimiizde bu projeden sadece 14 adet ticari tnite yer almakta olup 4 tanesi kiraya verilmistir.

KAISERWALL ALMANYA

Almanya'nin Kuzey Ren-Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir
alana sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan tasinmaz 500.000 €'ya satin alinmistir. Kira geliri elde
edilen s6z konusu bina sirket aktifinde yer almaktadir.

RITZ CARLTON

Tesvikiye, Vali Konadi Cd. N108, 34365 Sisli/istanbul adresinde bulunan The Ritz-Carlton
Residences 95 numarali daire 48.303.840 TL'ye satin alinmis olup, ilgili daire 31.12.2025 itibariyle
bos konumdadir. Satis ya da kiraya verilmesi icin ¢calismalar devam etmektedir.

TERA BAU & DEVELOPMENT GMBH (Eski Unvani: PEKER GYO GLOBAL GMBH)

Almanya’'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 194 m2 arsa alanina
sahip olan ve ekspertiz degeri 200.000 Euro olan tasinmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmistir.
S6z konusu tasinmaz Tera Bau&Development GMBH portféyine alinmis olan séz konusu diger iki
tasinmazlarla bitisik konumda olup, bahse konu ¢ tasinmazin birlikte projelendiriimesi
planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu istirakimiz blinyesine Almanya'nin Kuzey Ren- Vestfalya Bolgesi'ndeki
Solingen sehrinde yer alan 2.690 m2 buyukligindeki arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri
2.530.000 Euro olan tasinmaz 2.400.000 Euro bedelle satin alinmis olup, s6z konusu arsaya toplam
20 daire, 25 kapali otopark ve 14 agik otopark ve motor otoparki bulunan bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. S6z konusu projemizde 20 dairelik konut projesinin insaati tamamlanip satisa
sunulmus olup, otel olarak renove edilecek mevcut binanin insaati devam etmektedir. Otel
insaatinin 2026 yilinin 4. Ceyregdinde bitmesi beklenmektedir.

Projede yapilacak olan otelin 14 farkh Gilkede 600'den fazla oteli bulunan B&B Hotel grubu'na 20 +
5 yilhigina kiralanmasi icin s6zlesme imzalanmistir. Kira bedeli yillik 426.600 Euro olup, 5'inci yildan
sonra yillik ciro'nun %23,5'u baz kiranin izerinde olmasi durumunda kira bedeli cironun %23,5'u
olarak 6denecektir.
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TERA INVEST GMBH (Eski Unvani BLUE STONE INVESTMENT GMBH)

Paylarinin tamami Sirketimize ait olan Blue Stone Investment GMBH, Almanya'nin Grevenbroich
sehrinde ekspertiz degeri 1.980.000 Euro olan 2.370 m2 arsayi 07.10.2021 tarihinde 1.830.000 Euro
bedelle satin alinmistir. S6z konusu arsa tzerinde konut projesi gelistiriimesi planlanmaktadir. Proje
gelistirme calismalari devam etmektedir. Bu kapsamda, belediyeden ilgili proje icin ruhsat
alinmistir. Projenin insasina 2027 yili icerisinde baslanmasi planlanmaktadir.

TERA REAL ESTATE MANAGEMENT GMBH (Eski Unvani: PEKER GMBH)

Tera Real Estate Management, biinyesinde Northgate Dusseldorf projesini barindirmaktadir. S6z
konusu proje; Dusseldorf, Aimanya'da yer alan 26.200 m2 brit kapali insaat alanina sahiptir. 11.600
m2 buyukliglindeki arsa Gzerinde gelistirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanim alani (8.400
m2 otel, 5.800 m2 boarding, 1.800 m2 ofis, 8.000 m2 ortak kullanim alani) bulunmaktadir. ingootlno
2019 yilinda baslanan 431 odali otel projesinin 2023 yili basinda tamamlanmistir. S6z konusu otel
Dusseldorf sehrinin en bilytk otellerinden biri olup, 25+5 yiligina Novum Oteller Grubuna
(https://www.novum- hotels.com/en/novum-hospitality) kiralanmistir. Otel faaliyetine Holiday Inn
— The Niu markasiyla faaliyetlerine devam etmekte olup Disseldorf'un en blylk ve en ¢ok tercih
edilen otellerinden biri konumundadir.

PEKER GYO SPAIN SL

Sirketimizin %100 bagh ortakhdr olan Peker GYO Spain SL tarafindan yuritilen projeler
kapsaminda, ispanya’nin Benalmddena/Mdlaga ve Mijas/Mdlaga bélgelerinde bulunan arsalar
Uzerinde modiiler ev projeleri gelistiriimekte olup, projeler ile ilgili calismalar devam etmektedir. Bu
kapsamda Benalmadena projesi ile ilgili moduler ev arsa lzerine tasinmis, gevre dizenlemeleri
tamamlanmis ve satis goérismelerine baslanmistir. Mijas modiler ev yapimina iliskin ise tim
malzemeler satin alinmis olup, fabrikada Gretimleri tamamlanmustir. Ayrica celik konstruksiyonlar
kurulmus ve planlar hazirlanarak izin icin belediye basvurulmustur. Her iki villanin 2027 senesinde
icerisinde satilmasi beklenmektedir.

DIGH MASLAK iNSAAT PROJE DANISMANLIK LTD. STi.

Sirket, 24 Eylul 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigi DIGH Maslak
insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme
insaat Isletmecilik A.S.'nin paylarinin tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554
m2 insaat alanina sahip olan arsa, istanbul'da plazalar ve is merkezlerinin en yogun oldugu
boélgede, Blylkdere Caddesi lizerinde yer almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin + 15 kattan
olusacak projede ofis buyUlkliklerinin 120 m2 ile 560 m2 arasinda degdismektedir. Grup, insaat
halinde yatirm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri glvenilir bir bicimde
Olculinceye kadar maliyet degerleri ile muhasebelestirmistir.

Sirket'in %100 bagh ortakligi olan DIGH Maslak insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti. ("DIGH Maslak”)
ile Tera Yatinm Bankasi Anonim Sirketi ("Tera Bank") arasinda 31.12.2025 tarihli, DIGH Maslak'in
sahip oldudu istanbul ili, Sariyer ilcesinde 154 ada, 70 parsel sayili sahada bulunan Tera Tower
binasinin tamaminin kiralanmasina iliskin bir kira s6zlesmesi imzalanmistir. Yapilan kira s6zlesmesi
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31.12.2028 yihina kadar gecerli olacak olup toplam kira bedeli, Tera Tower icin yaptinlan 31.12.2025
tarihli degerleme raporu kapsaminda belirlenen kira bedelinin Gzerinde olacak sekilde 371.280.000
TL + KDV olarak belirlenmistir.

BEYKOZ- SOZ INV DANISMANLIK AS

Sirketimiz ile Tera Girisim Sermayesi Yatirrm Ortakhd A.S. arasinda akdedilen sozlesme
dogrultusunda; gayrimenkul gelistirme ve yatirnm alanindaki biylme stratejilerimizin halkalarindan
biri olarak, Tera Girisim Sermayesi Yatirnm Ortakligi A.S. portféylnde yer alan Sézinv Danismanlik
Anonim Sirketi'nin sermayesini temsil eden paylarin Sirketimize devri gergeklesmis ve Sirketimiz
S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi sermayesinin %100'GnU temsil eden paylarin sahibi haline
gelmistir.

S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi mevcut durumda insaati Istanbul, Beykoz'da devam etmekte
olan "TERA ORMAN", "TERA GARDEN" ve "TERA ADEN" projelerini gelistirmekte olup
projeler kapsaminda degderi toplam 150 milyon ABD Dolar olmasi beklenen toplam 99 adet villa
insaat edilecektir. Projeler, 7 ayr parselde 34.988,67 m? arsa alanini kapsamakta olup toplam 25.170
m2 satis alanina sahiptir. Projeler arsa (kat) payi karsilidi insaat modeli ile gelistiriimektedir. Arsa
sahipleri ile akdedilmis sézlesme kapsaminda proje gelistirme ve insaat maliyetleri Sézinv
Danismanlik Anonim Sirketi tarafindan karsilanacak olup isbu kapsamda insaat edilecek villalarin
miulkiyetinin yarisi S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi'ne ait olacaktir.

GUMUSSUYU ARSA

istanbul ili Beykoz ilcesi Giimissuyu Mahallesi'nde yer alan 5.341,55 m2 arsanin %50 hissesi
25.02.2026 tarihinde sirketimizce yatinrm amagli olarak satin alinmistir. S6z konusu gayrimenkul
Uzerinde ilerleyen dénemlerde proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

NORDSTERN DUSSELDORF GMBH

Almanya'da kurulu, 8.025.000 Euro sermavyeli ve paylarinin %100'G sirketimize ait Nordstern
Dusseldorf GmbH unvanh sirketimizin toplam 17.609.000 Euro bedel ile, %80'ine tekabil eden
paylarin EnFa Investment GMBH sirketine ve %20'sine tekabil eden paylarin Bayburt Investment
GMBH'ine satilmasina dair sbézlesme imzalanmistir. Anlasmaya istinaden, Sirketin mevcut
11.000.000 Euro kredi borcu 1 Haziran 2026 tarihinde alicilar tarafindan 6denecek olup, resmi devir
islemleri kredinin 6denmesinden sonra gerceklestirilecektir. S6z konusu bedel Sirketin blinyesinde
yer alan arsa bedelinin 28.609.000 Euro olarak anlasiimasi ve bu bedelden kredi tutarinin distlmesi
sonucu belirlenmistir.
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PORTFOYDEKi GAYRIMENKULLERIN RAYIC DEGERLERINE iLiSKIN OZET BILGILER

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibanyla yatinrm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asadidaki

gibidir:

31 Mart 2026

Gercegde uygun

Para

Gercege uygun

Gayrimenkuliin adi degeri birimi degeri (TL)
Northgate Hotel- Dusseldorf- Tera Real Estate
Management GMBH 90.462.105 Avro 4.607.180.730
Proje gelistirilen arsa- Solingen- Tera Bau & Development GMBH 23.880.000 Avro 1.216.194.072
Erft-Lofts Projesi- Grevenbroich -Tera Invest GMBH 3.139.500 Avro 159.892.851
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266  Turk Lirasi 90.647.266
Nef 22 - Peker GYO 218.548.526  Turk Lirasi 218.548.526
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate Management GMBH 1.405.000 Avro 71.555.807
Modliler villa - Benalmadena - Spain 1.419.467 Avro 72.292.582
Modliler villa - Mijas - Spain 1.167.564 Avro 59.463.321
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH 575.000 Avro 29.284.405
Kaiserwall - Peker GYO 370.000 Avro 20.542.330
Peker Tower Maslak 3.362.957.588  Turk Lirasi 3.362.957.588
Proje gelistirilen arsa-Beykoz-Soz Inv Danismanlik A.S. 931.695.000  Tark Lirasi 931.695.000
GUmussuyu Arsa- Peker GYO 192.052.932  Turk Lirasi 192.052.932
Toplam 11.032.307.410
31 Aralik 2025
Gercege uygun Para Gergege uygun
Gayrimenkulin adi degeri birimi degeri (TL)
Northgate Hotel - Dusseldorf - Tera Real Estate 85.370.000 Avro  4.739.726.466
Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau & Development GMBH 13.225.000 Avro 734.249.532
Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich - Tera Invest GMBH 3.130.000 Avro 173.777.016
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 Turk Lirasi 90.647.266
Nef 22 - Peker GYO 97.447.874  Tark Lirasi 97.447.874
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate Management GMBH 1.405.000 Avro 78.005.338
Modyiler villa - Benalmadena - Spain 1.419.467 Avro 78.808.520
Modoliler villa - Mijas - Spain 1.167.564 Avro 64.822.921
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH 1.195.000 Avro 66.346.177
Kaiserwall - Peker GYO 370.000 Avro 20.542.330
Peker Tower Maslak 3.361.789.338 Turk Lirasi 3.361.789.338
Toplam 9.506.162.778
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ORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31.03.2026 tarihi itibaryla Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold, finansal tablolarda yer alan

ilgili basliktan alinmis olup, GYO Tebligi'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiktUmleri cercevesinde sunulmustur.

Ek dipnot: Portfoy simirlamalanna uyumun kontroli

Finansal tablo ana hesap kalemleri ligili Diizenleme 31 Mart 2026 31 Arahk 2023
A Fara ve sermaye piyasasi araglan -48.1. Md. 24/ () - -
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Gaynimenkul Yatinm Fonu Kablma Paylan ve 4.762.455 508 4.770.171.048
B sermayesinds % 100 craminda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin {g) bendi kapsamindaki sirketler -48.1. Md. 24/ (a) T e
c Istiraklar llI-48.1. Md. 24/ (b) 1.122.981.208 1.122.081.208
lliskili taraflardan alacaklar {ticari olmayan) NI-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varhklar 6.122.7561.6238 5.702.012.435
1] Toplam wvarliklar (Aktif Toplami) 12.015.218.940 11.145.166.189
E Finansal barglar 1-48.1. Md. 31 - -
F Difer finansal yokimlOldkler 1-48.1. Md. 31 - -
(2] Finanzal kiralama borgian -45.1. Md. 31 - -
H lligkili taraflara borclar (ticari olmayan) lI-48.1. Md. 23/ (f) 1.000.956.243 1.075.525.021
1 Ozkaynaklar lI-48.1. Md. 31 8.552.280.230 0.036.215.414
Diger kaynaklar 1.456.982. 467 1.033.425.754
Do Toplam kaynaklar (Pasif Toplami) 12.015.248.540 11.445.166.189
Kensolide olmayan [bireysel) diger finansal bilgiler ligili Dilzenleme 31 Mart 2026 3 Aralik 2025
A1 Fara ve sermaye piyasas: araglannin 3 yillik gayrimenkul ddzmsleri icin tutulan kismi IH-48.1. Md. 24/ (b} - -
A2 Diviz Cinsinden Vadel-Wadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katima Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat | Katilma Hesab IH-48.1. Md. 24/ (b} 11.421.680 9.132.350
A3 Yabanc sermaye piyasas araglan I-48.1. Md. 24/ (d}
BE1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimankule dayal projeler, gayrimenkule dayah haklar H-48.1. Md. 24/ (d} 20.542.331 20.542.331
B2 Al tutulan arsa |/ araziler 481 Md. 24/ (c)
[ Yabana istirakler 1-48.1. Md. 24/ (d} 3.761.870.127 3.781.8700127
c2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 23 - -
J Gayrinakdi krediler 11-48.1. Kd. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri IH-48.1. Md. 22/ (g} - -
L Tek bir sirkettz=ki para ve sermaye piyasasi araglan yatnmlannin toplam IH-48.1. Md. 22 /(1) - -
B
Asgaril
Konsolide clmayan [bireysel) diger finansal bilgiler ligili Diizenleme 21 Mart 2026 31 Arahk 2023 azami oran Hesaplama
1 Uzerinde Froje Gelistirilecek Milkiyeti Oriakliga Ait Olmayan |potekii Arsalann Ipotek Bedeller -48.1. Md. 22 / (g} - - Azami 10 KiD

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkulz Dayah Haklar, gayrimenkul yatinm
fonu katilma paylan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinzi fikrasinm

2 {¢) bendi kapsamindaki girketler . llI-48.1. Md. 24 / (a).ib) 39.62% 37.05% Aszgari %51 (B+A1)D

3 Para wve Sermaye Piyasasi Araclan ile Istirakler . -48.1. Md. 24 / (b} 9.35% 10.08% Azami %48 (A+C-A1)D
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, [stirakler,

4  Bermaye Piyasasi Araclan NI-48.1. Md. 24/ (d} 31.47% 33.04% Azami %48 {A3+B1+C1)ID

3 Abl Tutulan Arsa | Araziler NI-48.1. Md. 24/ {c) - - Azami %20 B2ID

B Isletmeci Sirkete |stirak 1I-48.1. Md. 2311 {a) - - Azami %10 caD

T EBorglanma Simin = lll-42.1. Md. 31 10.57% [1.820%  Azami %500 (E+F+GHH=I)
Digviz Cinsinden Vadel- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katlma Hezabi ve TL Cinsindan Vadeli

T Mevdust/ Katima Hesa lI-42.1. Md. 24/ (b} 0.10% 0.08% Azami %10 (AZ-A1)D

9 Tek Bir Sirketieki Para ve Sermaye Piyasas) Araclan Yatunmlannin Toplam -48.1. WMd. 22/ (I) - - Azami %10 LD
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10. DIGER HUSUSLAR

10.1. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Yoénetim kurulu baskan ve Gyeleriyle genel midir, genel koordinatér, genel midir yardimcilar gibi
Ust yoneticilere cari dénemde saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 1.343.477-TL'dir.

10.2. PERSONEL HAREKETLERi VE PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

31 Mart 2026 tarihi itibariyla ¢calisan personel sayisi 7 kisidir. Sirketimiz ¢calisanlarina Gceret, yemek
ve Ozel saglik sigortasi haricinde saglanmis herhangi bir hak ve menfaat bulunmamaktadir.

10.3. RAPORLAMA DONEMIi SONRASI GELISMELER

Nisa Yapi insaat A.S. den Ticari Unite Devralinmasina iliskin Gériismeler

Sirketimizin gayrimenkul portféylinin genisletilmesi ve aktif kalitesinin artinlmasi stratejisi
dogrultusunda, istanbul ili Atasehir ilcesinde yer alan Algin Atasehir 1. Etap Projesi kapsamindaki
belirli ticari bagimsiz bélimlerin, Algiin insaat (Nisa Yapi Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi)'nden
devralinmasina yonelik gérismelere baslandigi kamuoyuna duyurulmustu.

S6z konusu aciklamada yer verilen ticari bagimsiz béltimlere ilave olarak, yine istanbul ili Atasehir
ilcesinde yer alan Alglin Atasehir 1. Etap Projesi kapsamindaki belirli konutlarin; ayrica Dizce ilinde
yer alan Algin Royal, Algin Effect, Algiin Premium, Algln Private, Algin Nefes ve Algiin Nova
projelerindeki belirli konut ve ticari bagimsiz bélimlerin devralinmasina iliskin olarak da Algin
insaat (Nisa Yapi Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi) ile gériismelere baslanmistir.

S6z konusu islemlerin hayata gecirilmesi, ilgili bagimsiz bélimlere iliskin dederleme raporlarinin
tamamlanmasina ve taraflarin  bu raporlar cercevesinde belirlenecek dederler Uzerinde
mutabakata varmasina baghdir. Goérismeler devam etmekte olup, taraflar arasinda heniz
baglayici nitelikte bir sé6zlesme imzalanmamistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyum ve ilgili Strece iliskin Bilgilendirme

Sirketimizin 31.12.2025 tarihli konsolide olmayan finansal tablolar uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ("SPK") 1lI-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina ili§kin Esaslar Tebligi'nin 24.
maddesinde yer alan portfdy sinirlamalarina uyum saglanamadigi tespit edilmistir.

Anilan Teblig kapsaminda, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve
ilgili varhklara yapilmasi gereken asgari %51 oranindaki yatirim yikimlaligine karsilik, Sirketimizin
portféy uyum orani 31.12.2025 tarihi itibariyla %37,5 seviyesinde gerceklesmistir.

Bu kapsamda, Teblig'in ilgili hikamleri cercevesinde portféy sinirlamalarina uyum saglanabilmesi
amaciyla SPK'ya basvuruda bulunulmus olup, Sirketimize 31.12.2025 tarihinden itibaren 1 yil slire
verilmesi talep edilmistir.

Diger taraftan, Sirketimizin portfoy yapisinin Teblig hikimlerine uyumlu hale getirilmesi amaciylaq,
%100 oraninda bagli ortakligimiz olan DIGH Maslak insaat Proje Danismanlik Limited Sirketi'nin
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Sirketimiz blinyesinde birlesme yoluyla devralinmasina yénelik olarak SPK'ya 31.12.2025 tarihinde
basvurulmus olup slire¢ devam etmektedir.

S6z konusu birlesme islemi ile birlikte; Sirket aktifinde yer alan ve portféy uyum hesaplamasinda
gayrimenkul niteliginde degerlendirilemeyen finansal yatinrm ve alacak kalemlerinin elimine
edilmesi, DIGH Maslak biinyesinde bulunan  yatirm amagli  gayrimenkullerin - dogrudan
Sirket finansallarina dahil edilmesi 6ngérialmektedir.

Hazirlanan proforma (kombine) finansal tablolar ¢cergcevesinde, birlesmenin gerceklesmesi halinde
Sirketimizin:  Toplam varliklarinin  10.607.683.270 TL seviyesine ulasmasi, Portfoye uyumlu
varlklarinin 6.898.227.222 TL'ye ylkselmesi, Portféy uyum oraninin ise %65,03 seviyesine ¢ikmasi
beklenmektedir.

Bu dogrultuda, séz konusu birlesme isleminin tamamlanmasiile birlikte Sirketimizin portfoy
sinirlamalarina uyumunun saglanacagdi 6ngdérilmektedir.

ihra¢c Tavanina iliskin Kurul Basvurusu

Sirketimiz Yoénetim Kurulu; 16.04.2026 tarih ve 2026/14 sayili karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
VII-128.8 sayil "Bor¢clanma Aracglan Tebligi" ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [11-48.1 sayil
"Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi" hiikiimlerine uygun olarak, yurt icinde
halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara satilmak Gzere toplam 15.000.000.000.TL
(OnbesmilyarTurkLirasi) tutarini asmayacak sekilde, finansman bonosu ve/veya tahvil ihraci igin
ihrac belgesinin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapilmistir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye Adaylarinin Belirlenmesi

Sirketimizin bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olarak secilmeleri icin [1-17.1 sayih Kurumsal Yénetim
Tebligi kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") uygun gorisiine sundudu adaylar sayin
Kerem Alkin ve sayin Feyzan Ersinan'in bagimsiz yénetim kurulu Uyeleri olarak secilmelerine SPK
tarafindan uygun géris verilmis olup bu kapsamda Sirketimiz yonetim kurulunun 20.04.2026 aldigi
karar uyarinca yoénetim kurulu Uyeliginden istifa eden sayin Ethem Umut Beytorun ve sayin
Emrullah Furkan GuUn'lGn yerlerine Tlrk Ticaret Kanunu'nun 363. Maddesi uyarinca sayin Kerem
Alkin ve sayin Feyzan Ersinan'in bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olarak gérev yapmak Uzere
atanmalarina karar verilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Payi1 Alimi
Sirketimiz tarafindan 21.04.2026 tarihinde toplam 100.097.188 TL tutarindag, 99.677.645 adet TN1
(Tera Portféy Birinci Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu) katilma payi alimi gerceklestirilmistir.

Yoénetim Kurulu Komite Uyeliklerinin Belirlenmesi

Sirketimiz 05.05.2026 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda;

Denetimden Sorumlu Komite Uyeliklerine; Sirketimizin bagimsiz yénetim kurulu Gyelerinden Sayin
Kerem Alkin'in atanmasina ve Komite Baskani olarak secilmesine, badimsiz yoénetim kurulu
tiyelerinden Sayin Feyzan Ersinan'in Komite Uyesi olarak atanmasina,
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-14.1 Sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligine
istinaden Hazirlanmis 01.01.2026 — 31.03.2026 Dénemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi lyeliklerine; Sirketimizin bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinden
Sayin Kerem Alkin'in atanmasina ve Komite Baskani olarak secilmesine, bagimsiz yénetim kurulu
tiyelerinden Sayin Feyzan Ersinan'in Komite Uyesi olarak atanmasina,

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeliklerine; Sirketimizin bagimsiz yénetim kurulu Gyelerinden Sayin
Feyzan Ersinan'in atanmasina ve Komite Baskani olarak secilmesine, bagimsiz yénetim kurulu
tiyelerinden Sayin Kerem Alkin'in Komite Uyesi olarak atanmasina ve Sirketimiz Yatirimer iliskileri
ve Surdirilebilirlik Yoneticisi Sayin Ece Okur Yalcin'in Komite Uyesi olarak atanmasina, karar
verilmistir.

10.4. KURUMSAL YONETIM IiLKELERINE UYUM

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
iIkelerine tam uyum saglama konusunda azami hassasiyet gostermektedir. Bununla birlikte,
zorunlu nitelikte olmayan ilkelere de yiksek 6lclide uyum saglanmis olup, bu ilkelerin énemli bir
bolima sirket uygulamalarina entegre edilmistir. Henliz tam uyum saglanamamis hususlara iliskin
olarak ise, kurumsal yénetim standartlarinin daha da gelistirilmesine yénelik calismalar sistematik
bir sekilde strdlrilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 sayili karari gergevesinde; [I-17.1 sayili
Kurumsal Yoénetim Tebligi uyarinca hazirlanan Kurumsal Yénetim Uyum Raporlamasi, Kamuyu
Aydinlatma Platformu tGzerinden Kurumsal Yénetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Y6énetim Bilgi
Formu (KYBF) sablonlari kullanilarak 11/03/2026 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu raporlara Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) Gzerinden ve Sirketimizin kurumsal
internet sitesi araciligiyla erisim saglanabilmektedir.

Surdurilebilirlik Uyum Raporu

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 2020 yilinda yayimlanan Surdirilebilirlik ilkeleri Uyum
Cercevesi kapsaminda, Sirketimiz nezdinde kapsamli dederlendirme ¢alismalari gergeklestirilmistir.
Bu calismalar cergevesinde, Sirketimizin mevcut uyum ve raporlama durumu analiz edilmis; ilgili
ilkeler dogrultusunda yapilmasi gerekenler ile uygulanabilir aksiyonlar bitiincll bir yaklasimla ele
alinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri kapsaminda hazirlanan Sardirdlebilirlik Uyum Raporuy,
Sirketimizin sarduralebilirlik ilkelerine uyum dulzeyini seffaflik ve hesap verebilirlik ilkeleri
cercevesinde ortaya koymaktadir. Raporda, ilgili ilkelere uyum durumu detayli olarak
degerlendiriimekte olup, henliz tam uyum saglanamayan hususlara iliskin gelistirme ¢calismalar da
kapsamli bir sekilde ele alinmaktadir. Strdirilebilirlik ilkeleri Uyum Raporu, ilgili raporlama
sablonlar dogrultusunda 11/03/2026 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu rapora Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) UGzerinden ve Sirketimizin kurumsal
internet sitesi araciligiyla erisim saglanabilmektedir.
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