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1.

TARAFLAR

Isbu 18.05.2026 tarihli Thra¢ Sézlesmesi (“Ihra¢ Sozlesmesi”),

a)

b)

Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar kapsaminda kurulmug anonim bir sirket olan, merkezi Merkez
Mah. Baglar Cad. C Blok Apt. No:14 C/9 Kagithane/istanbul adresinde bulunan, Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan 14.10.2015 tarihinde I1I-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'ne uygun olarak izin verilmis bulunan,
Fon’un hem yoneticisi hem de kurucusu sifatiyla Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu/Yonetici”);

I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlara Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Kurucu
tarafindan bir proje gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”);

Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimati’nda bulunmak veya Katilma Pay1 devralmak veya
Ihrag¢ Sozlesmesi’ni imzalamak suretiyle Thrag Sozlesmesi’ne taraf olan; (i) Imza Sayfasi’nda
veya (ii) Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimati Formu’nda veya (iii) So6zlesmeye Katilim
Formu’nda veya (iv) Devir Protokolii’nde, adi—soyadi/ticari unvani, yerlesim yeri/ticari merkez
adresi ve bildirimler i¢in kullanilacak elektronik posta adresi bulunan Yatirime1 (“Yatirimer”)

arasinda, asagida detaylar1 hiikkiim alinan sart ve kosullar {izerinde tamamen mutabik kalinarak

imzalanmustir.

Bundan bdyle Fon ve Yatirimei hep birlikte “Taraflar” ve her biri ayr ayr “Taraf” olarak anilacaktir.

2. TANIMLAR ve YORUM KURALLARI

2.1. Ihrac¢ Soézlesmesi’nde aksi diizenlenmedikce, Ek—1’de yer alan kelime ve kavramlar, belirtilen
anlamlara sahip olacaktir.

2.2. Yorum kurallar1 bakimindan, aksi IThra¢ Sozlesmesi’nde diizenlenmedikce, Ek—1’de yer alan
yorum kurallar1 Ihra¢ Sézlesmesi’nin yorumlanmasina iligkin kurallar olacaktir.

2.3. lctiiziik, Thrac Belgesi veya ihra¢ Sozlesmesi arasinda herhangi bir celiski olmasi halinde I¢tiiziik
hiikiimleri iistiin kabul edilecektir.

2.4, Taraflar arasindaki iligkilere iligkin olarak Ydrtrlikteki Mevzuat’ta, Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve Thra¢ Sozlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde TBK’nin 502 ila 514.
maddeleri kiyasen uygulanacaktir.

3. KONU

3.1. Bu ihra¢ Sozlesmesi, GYF Tebligi’nde asgari unsurlar1 belirlenen konularda Yatirimei’nin ve
Fon’un birbirlerine karst hak ve yiikiimliiliikleri ile Fon’un idaresine ve Fon Portfoyii’niin
yonetimine iligkin usul ve esaslar belirlemek amaciyla akdedilmistir.

4. FON’UN YATIRIM STRATEJISI ile YATIRIM SINIRLAMALARI

Fon’un Niteligi

4.1.  Fon, SPKn hiikiimleri uyarinca Nitelikli Yatirimcilar’dan Katilma Paylan karsiliginda toplanan

nakit karsiliginda, Yatirimcilar hesabma inangli miilkiyet esaslarina gére Fon Portfoyii’nii
isletmek amaciyla I¢tiiziik ile siiresiz olarak kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir.



Yatirim Hedef ve Stratejisi

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Fon, GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thra¢ Sézlesmesi’nde belirtilen esaslara
uygun olarak Gayrimenkul Yatirimlar1 yapmay1 hedeflemektedir. Bu ¢er¢cevede Fon Portfoyii,
tizerinde proje gelistirilecek arsalar, tamamlanmamis konut projeleri veya miinhasiran, bagimsiz
boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul
projelerinden olusacaktir.

Fon, agirlikl olarak, siirdiirtilebilir yasam esasli konut ve turizm projesi gelistirilmesi amactyla
Ege bolgesi basta olmak tizere Yatirim Komitesi’nin uygun gordiigii proje gelistirilecek arsalar,
tamamlanmamis konut projeleri veya miinhasiran, bagimsiz bolim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerinden Gayrimenkul
Yatirimlar1 yapmay1 ve bu yatinmlar lizerinde GYF Tebligi’'ne uygun olarak projelerin
gelistirilmesini saglamay1 hedeflemektedir.

Fon Portfoyii’ne dahil edilecek tlizerinde proje gelistirilecek olan arsalar ve gayrimenkul
projelerinin belirlenmesinde, yasal durum, bolgesel 6zellikler, fizibilite ¢caligmalari, niifuz ve
gelir dinamikleri, arz-talep dengesi, bdlgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat
endekslerindeki degisimler, fiziksel ozellikler, altyapr ve ulasim yatirimlari, fiyat degisimi ve
deger kazanim potansiyeli, piyasa kosullari, sektorel ve demografik trendler ile saha tecriibesi
dikkate alinabilecektir.

Yatirim  yapildigt  tarih  itibariyla tamamlanmamis  gayrimenkuller, projelerinin
tamamlanmalarini takip eden donemlerde de Fon Portfoyii’nde yer almaya devam edebilir.

Yatirim Sinirlamalar

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Fon Porfoyii’ne dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili Yiiriirliikteki Mevzuat uyarinca
gerekli tiim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi i¢in yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi zorunludur. Tapuda Fon adina
tescil edilen arsalar {izerinde en ge¢ 3 (li¢) yil igerisinde burada belirtilen sartlar1 saglayan
gayrimenkul projesinin insaatina baslanmasi igin tiim yasal gerekliliklerin yerine getirilmis
olmasi zorunludur.

Fon Portfoyili'ne dahil edilecek gayrimenkul projelerinin GYF Teblig’de 6ngdriilen veya Kurul
tarafindan uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

Fon, Teblig uyarinca alinacak degerleme raporunda bagimsiz boliim toplam briit alaniin %50
(ytizde elli)’sinden fazlasinin konut kullanimina sahip oldugu tespit edilemeyen projelere yatirim
yapamaz.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlar disindaki yatirimlar, yalnizca unvaninda kisa
vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlar1 Katima Paylari, T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1 Varlik Kiralama A.S. tarafindan ihrag edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma araglari
ve katilma hesaplarindan olusabilir.

Gayrimenkul Yatirnmlari ile Gayrimenkul Yatirimlart digindaki yatirimlara ilisgkin GYF
Tebligi’nde belirlenen diger yatirim sinirlamalarina uyulur.



5.

RiSK BILDiRiMi ve BEYANLAR

Risk Bildirimi

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Fon Portfoyii, Yatirimci’dan Onceden teyit veya onay alinmadan Yonetici tarafindan
olusturulacagindan, Fon Portfoyili’niin olusturulmasi ve yonetimi risk esasina dayali olup
Yatirimei’ya herhangi bir sekilde kar garantisi verilmemektedir. Fon Portféyii’nii olugturan
varliklarin degerinde olumlu veya olumsuz degisikler olabilecek ve buna bagli olarak Fon Portfoy
Degeri artabilecegi gibi azalabilecektir.

Yonetici, Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin yatirim kazanci elde etmek amaciyla yonetilmesi
gorevini listlenmis olup Yatirime1’ya taahhiit ettigi veya garanti verdigi bir kazang oranindan s6z
edilemez. Diger bir deyisle, Kurucu veya Yonetici, Fon’un 6nceden saptanmis belirli bir getiriyi
saglayacagina dair bir garanti vermemektedir.

Yonetici, bu gorevi yerine getirirken GYF Tebligi’ne, Portfoy Yonetim Tebligi’ne ve ilgili
Yiiriirliikteki Mevzuat hiikiimleri basta olmak iizere Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Thrag
Sozlesmesi’ne uygun hareket edecektir.

Fon’un temel yatirim hedef ve stratejisi Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve bu fhra¢ S6zlesmesi’nde
belirlenen haliyle Gayrimenkul Yatinmlari’'ndan olusacagindan Fon tarafindan yapilan
Gayrimenkul Yatirimlari’nin basarili olamamasi halinde Fon’un ve dolayli olarak Yatirimei’nin
zarara ugramasi riski mevcuttur.

Fon’un Riskleri

5.5.

Fon’un riskleri asagidaki gibidir:

a) Degerleme Riski: Fon Portfoyii’nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari’nin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili risktir.

b)  Faiz Riski: Gerek yurtici gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz
dalgalanmalar1 nedeniyle toplam Fon Porfdyii’nliin degerinde meydana gelebilecek
dalgalanmalardir. Faize dayali bor¢lanmalarin boyutunun ve ileride nakit akis1 yaratacak
varliklarin bugiinkii degerinin hesaplamasi esnasinda faiz riski 6n plana ¢ikmaktadir.

c) Finansman Riski: Fon’un planlanan yatirnmlann igin ihtiya¢ duyacagi finansman
kaynaklarina ulagim gii¢liigii cekmesi halinde ortaya ¢ikan risk tiiriidiir.

d) Ihrager Riski: Fon Portfoyii’ne alinan varliklarin ihraggismin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligim
ifade eder.

e) Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin sdzlesmeden kaynaklanan yiikiimliliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda
Odemenin veya iglemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

) Kur Riski: Doviz kurlarindaki dalgalanmalardan kaynaklanan risktir.

g) Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte
nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalidir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede
pivasa degerinden nakde ¢evrilmede yasanabilecek zorluklar, 6zellikle Gayrimenkul
Yatinmlari’nin nakde doniisiimiiniin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk
degerini artirmaktadir.



h)  Maliyet Artis Riski: Fon Portfoylii'nde yer alan gayrimenkul projelerinin
tamamlanabilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan malzeme, is giicli ve diger girdilerin beklenenden
daha yiiksek maliyetlere ulasmasi nedeniyle Fon’un hedeflenen biit¢enin disina ¢ikma
riskidir. Maliyetlerdeki 6ngoriilemeyen artislar, projenin toplam maliyetinde yiikselmeye
yol agabilir ve Fon’un net getirilerini azaltabilir.

1) Operasyonel Risk: Fon’un ve yapilan Gayrimenkullerin Yatirimlari’min operasyonel
siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar dogma olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin
kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hayatlh
ya da hileli isleri gibi kurum igi etkenlerin yan1 sira dogal afet, rekabet kosullari, politik
rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler olabilir.

7 Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi gayrimenkul ve finansal
piyasalardaki dalgalanmalar nedeniyle Fon Portfoyii’'ndeki varliklarin degerlerinde
meydana gelen dalgalanmalardir. Gayrimenkul yatirim fonlar ile ilgili olarak arsa, insaat,
ve konut fiyatlarindaki sert diisiisler hesaba katilmaktadir.

k)  Proje Riski: Fon Portféyii’nde yer alan gayrimenkul projelerinin, belirlenen siirede ve
biitgede tamamlanamamasi, beklenmedik maliyet artislar1, malzeme ve is giicii tedarikinde
yasanabilecek sikintilar ile diger operasyonel sorunlar sonucunda Fon performansinin
olumsuz etkilenme riskidir.

1) Satis ve Pazarlama Riski: Fon Portfoyii’'nde bulunan varliklarin piyasa kosullarindaki
degisiklikler veya talep yetersizligi nedeniyle ongoriilen siirede ve beklenen fiyatta
satilamamas riskidir. S6z konusu durum, Fon’un likidite seviyesini ve getiri elde etme
siiresini olumsuz yonde etkileyebilir.

m) Yasal Risk: Fon Portfoyii’niin olusturulmasi ve Katilma Paylari’min satisindan sonra
Yirtrliikteki Mevzuat’ta meydana gelen degisikliklerden Fon’u olumsuz etkilenme
riskidir. Ozellikle ve Vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler
Fon Portfoyli’niin degerini ve net getirisini etkileyebilir.

5.6. Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Beyanlar

5.7. Yatirimct, Thra¢ Sozlesmesi’ne taraf olarak,

a) Ihra¢ Soézlesmesi’ni akdetmeden o6nce Fon, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag
Sozlesmesi’ne iligkin gerekli ve yeterli arastirmay1 yaptigini, risklerin farkinda oldugunu,
Fon iizerinden yapilacak yatirimlar sonucu dogabilecek kayiplar hakkinda basta finansal
olmak {izere her tiirlii bilgi ve tecriibeye sahip oldugunu, Fon’a yaptig1 yatirimin risklerini
ve olasi finansal kayiplarini hesap ederek Ihra¢ Sézlesmesi’ni imzaladigini;

b)  Ihrag Sézlesmesi’ne “Yatrrimer” sifatiyla taraf olmanm ve Fon’da Katilma Payi’na sahip
bir Yatirimci olmanin tagidigi risklerin farkinda oldugunu, Fon {izerinden yapilacak
yatirimlar ve sair diger islemler sonucunda kar elde edebilecegi gibi zarar riskinin de
bulundugunu, Fon iizerinden yapilacak yatirimlar sonucunda zarar riskini tistlendigini;

c) Gayrimenkul Yatirimlari’nin ve Tiirk hukukuna goére Tiirkiye’de regiile edilmis bir proje
gayrimenkul yatirim fonunda Katilma Pay1’na sahip bir Yatirimc1 olmanin tasidigi riskler
hakkinda bilgi sahibi olarak Fon’a ve Fon iizerinden yapilacak yatirimlara katilmak
istedigini;


http://www.kap.org.tr/

d)

g)

h)

)

k)

D

Fon’un temel yatirm stratejisini Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag Sézlesmesi’nde
belirlenen haliyle inceledigini; Fon’un agirlikli olarak Gayrimenkul Yatirimi yapacagini
bildigini, Fon’un yatirim yapacagi Gayrimenkul Yatirimi’nin basarili olamamasi hélinde
Fon’un ve dolayli olarak Yatirimci’nin zarara ugrayacagini bildigini;

Yatirimei, bu fhrag Sozlesmesi’nde isaret edilen yatirim risklerini bilerek ve gz oniine
alarak bu sozlesmeye girdigini ve mali durumunun bu riskleri kaldirabilecek olgiide iyi
oldugunu;

Ihra¢ Sozlesmesi’'ni imzalamak; Ihra¢c Sozlesmesi ile baglanmak ve ihra¢ Sozlesmesi
altindaki her tiirlii islemi ve yiikiimliiliigii yerine getirmek konusunda gerekli tiim hak, yetki
ve hukuki ehliyete sahip oldugunu;

Nitelikli Yatirimci oldugunu ve Nitelikli Yatirnmer sifattim  kaybetmesi halinde
gecikmeksizin ve en geg 3 (ii¢) Is Giinii icerisinde Y&netici’yi bilgilendirecegini;

Nitelikli Yatirimer oldugunu kamitlamak igin gerekli bilgi ve belgeleri, talep edildigi
takdirde, Kurucu’ya/Yonetici’ye ve/veya Portfoy Saklayicisi'na gecikmeksizin temin
edecegini;

Fon Siiresi sonrasinda da gegerli olmak {iizere, Nitelikli Yatirimer olmadiginin ortaya
¢ikmasi veya Nitelikli Yatirimci1 oldugunu kanitlar belgeleri temin etmekte gecikmesi
héllerinde, Fon’un veya Kurucu’nun ugrayacagi dogrudan ve dolayli tiim zararlar1 tazmin
etmekle ylikiimlii oldugunu;

Yiiriirliikteki Mevzuat geregi zorunlu olarak veya SPK dahil ancak bununla smirl
olmamak iizere herhangi bir Resmi Makam tarafindan kendisinden talep edilebilecek Fon’a
iliskin her tiirlii bilgi ve belgeyi gecikmeksizin Yo6netici’ye verecegini ve gerekli bilgi ve
belgenin ilgili Resmi Makam’a sunulmasi, gerekli izin ve onaylarin alinmasi ve
bildirimlerin yapilmasi konularinda Yonetici ile tam bir is birligi igerisinde hareket
edecegini;

Yatirimer sifati ile Fon’a veya Yonetici’ye sunacagi her tiirlii bilgi ve belgenin dogru ve
eksiksiz olacagini ve yaniltici olmayacagini;

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi veya B Grubu Katilma Pay1 Sahibi olmasi halinde Arazi
Gelistirme Donemi’nin sonunda sahip oldugu Katilma Paylari’nin tamamini Fon’a itfa
etmek zorunda oldugunu bildigini ve bunu kabul ettigini;

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi hari¢ olmak iizere, isletme Donemi itibartyla Fon’da
Yatirimer olabilmesi veya Yatirimer olarak kalabilmesi i¢in Kullanici Sozlesmesi’ne taraf
olmasinin zorunlu oldugunu bildigini;

Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’un B Grubu Katilma Pay1 Sahibi olmasi ve Arazi
Gelistirme Donemi sonrasinda da Fon’da Yatirimci olmak istedigini, en ge¢ Fon’a ilk Pay
Alim Talimat1 verdigi tarihte Fon’a Kaynak Taahhiidii vererek bildirmesi ve sdz konusu
Kaynak Taahhiidii’nli Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda tek seferde yerine getirecegini
taahhiit etmesi halinde, Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda Fon’da Yatirimei olabilmesi
veya Yatirimcl olarak kalabilmesi icin C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri bakimindan
belirlenen ve Kullanici Sozlesmesi ile kararlagtirilan asgari sahip olunmasi gereken
Katilma Pay1 degerini ve/veya asgari Kaynak Taahhiidii tutarii saglamasinin zorunlu
oldugunu ve verdigi Kaynak Taahhiidii’nii Arazi Gelistirme Dénemi sonrasinda tek seferde
yerine getirmemesi halinde C1 Grubu Katilma Pay1 Sahipleri i¢in belirlenen Katilma
Paylari’n1 iskontolu olarak satin alma imtiyazindan yararlanamayacagin bildigini;



p)

Q

t)

u)

Yukaridaki (m) bendindeki hiikiim sakli kalmak iizere Arazi Gelistirme Donemi’nden
sonra Fon’a Kaynak Taahhiidii vererek Yatirimei olacak olmasi ve s6z konusu Kaynak
Taahhiidii’nii Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda tek seferde yerine getirecegini taahhiit
etmesi halinde, Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda Fon’da Yatirimer olabilmesi veya
Yatirimer olarak kalabilmesi i¢in C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri bakimindan belirlenen
ve Kullanic1 Sozlesmesi ile kararlagtirilan asgari sahip olunmasi gereken Katilma Pay1
degerini ve/veya asgari Kaynak Taahhiidii tutarini saglamasinin zorunlu oldugunu ve
verdigi Kaynak Taahhiidii'nii Arazi Gelistirme Dénemi sonrasinda tek seferde yerine
getirmemesi hélinde C2 Grubu Katilma Pay1 Sahipleri i¢in belirlenen Katilma Paylari’n
iskontolu olarak satin alma imtiyazindan yararlanamayacagini bildigini;

Bu ihrag Sozlesmesi ve/veya Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimati Formu’nu veya
Soézlesmeye Katilm Formu’nu imzalamak suretiyle, mevcut Yatirimcilar’in onayi
olmaksizin Fon’a yeni Yatinmci aliabilecegini, bu konudaki islemleri yapmak igin
Yonetici’yi yetkilendirdigini;

Yonetici veya Yatirim Komitesi’nin, herhangi bir Devir’i kendince makul gorecegi bir
gerekge ile Thra¢ Sozlesmesi’nde diizenlenen esaslar dahilinde onaylamamasinin miimkiin
oldugunu ve bu sebeple Yatirrm Komitesi’ne, Yonetici’ye veya Fon’a karsi herhangi bir
hak, iddia, talep veya tazminat talebinde bulunmamay1;

Yatirim Komitesi ve Yonetici karari ile Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin Ayni Deger
karsihginda gerceklestirilmesi durumunda standardi fhra¢ Sozlesmesi ile belirlenen onayi
verecegini;

Yonetici’nin, En Uygun Haberlesme Vasitasi ile Yatirimer’ya yazili bildirimde bulunmak
suretiyle, Thra¢ Sézlesmesi kapsaminda Fon’un Yatirimer’dan dogmus veya dogacak her
tiirlii alacaklarini, Fon’un Yatirime1’ya kars1 mevcut veya ileride dogabilecek borglar ile
tek tarafli olarak takas ve mahsup etmeye yetkili oldugunu; Yonetici’nin bu hakk:
kullanmasinm Yatirime1’nin agik rizasina tabi olmadigini bildigini;

Ihra¢ Sozlesmesi’ni okuyup anlayarak, lizumlu gérdii ise uzman damsmanlariyla
miizakere ederek kabul ettigini, [hra¢ Sozlesmesi’nin imzalanmasi hususunda tamamen
Ozgiir iradesiyle hareket ettigini, Taraflar’in hi¢bir zaman birbirini ikna etme ¢abasi i¢inde
olmadiklarini, Kurucu tarafindan; Fon’un dnceden saptanmis bir getiri saglayacagina,
Yatirime1’nin anaparasiin korunacagina dair kendisine herhangi bir so6zlii ya da yazil
taahhiit ya da garanti verilmedigini, Yonetici’nin bir getiri saglama yoniinde ilan ve
reklamlar yayimlamadigini, bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigini;

Yatirimcl, Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siireci ve Fon tarafindan gergeklestirilmesi
planlanan Gayrimenkul Yatirimlani hakkinda Kurucu tarafindan kendisine gerekli ve
yeterli bilgilendirmenin detayli bir sekilde yapildigini; Fon’un yatirim stratejisinin
uygulanmasi, planlanan yatirnmlarin gergeklestirilmesi veya yatirim siirecinin ilerletilmesi
bakimindan Fon’un bir proje gayrimenkul yatirim fonu yapisi altinda faaliyetlerini
stirdiirmesinin hukuki, idari, diizenleyici veya fiili sebeplerle miimkiin olmamas1 ya da
onemli 6l¢iide zorlagmasi ihtimalinin bulundugunu bildigini ve kabul ettigini; s6z konusu
durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde Kurucu’nun bu sebeplerle sorumlu tutulamayacagini;
Fon’un yatirim stratejisinin uygulanamamasi, yatirim siirecinin planlandigi sekilde
ilerleyememesi veya planlanan Gayrimenkul Yatirimlari’nin proje gayrimenkul yatirim
fonu yapisi altinda gergeklestirilememesi sebebiyle Kurucu’ya karst herhangi bir talep,
iddia veya hak ileri slirmeyecegini ve bu kapsamda herhangi bir zarar, tazminat veya



benzeri talepte bulunmayacagini ve bu konulara iliskin taleplerinden feragat ederek
Kurucu’yu tamamen ibra ettigini;

kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

6. PAY ALIM TALIMATI, KAYNAK TAAHHUDU ve KATILMA PAYLARI’NIN SATISI
6.1. Pay Alim Talimati

6.1.1.  Yatirimci, yalnizca Arazi Gelistirme Donemi’nde Yatirim Komitesi’nin onay1 ve Y Onetici’nin
karar1 ile Ek—2’de yer alan formu imzalamak ve Ek—4’te yer alan Nitelikli Yatirimci Beyani’ni
vermek suretiyle Yatirim Komitesi’nin belirleyecegi donemlerde asgari olarak 500.000 (bes
yiiz bin) ABD Dolar’’nin Pay Alim Talimat1 tarihinde TCMB tarafindan agiklanan ABD
Dolar1 doviz satis kuru karsiligr Tiirk Lirasi cinsinden nakit olarak Pay Alim Talimati verebilir.

6.1.2.  Yatirim Komitesi’nin Pay Alim Talimat: toplama dénemi belirledigi kararlarda; Odeme Tarihi
ihraca esas Katilma Pay1 birim fiyat1 agiklanma tarihi ve dénem igerisinde toplanan Pay Alim
Talimatlari’nin gerceklesme tarihi ayri ayri belirlenir ve bu hususlar Yonetici tarafindan
Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir.

6.1.3.  Fon’a aktarilmis olan Alim Bedelleri, ilgili Pay Alim Talimati tarihinde TCMB tarafindan
acgiklanan ABD Dolar1 doviz satig kuru iizerinden hesaplanan ABD Dolar1 karsilig1 {izerinden
takip edilir.

Pay Alim Talimati iptal Esaslari

6.1.4. Yatinmcilar, Yatinm Komitesi’'nin belirleyecegi Pay Alim Talimati toplama donemlerine
uygun olarak verdikleri Pay Alim Talimati’n1, en geg ilgili talimat toplama déneminin son Is
Giinii'nden 15 (bes) Is Giinii 6ncesine kadar Yonetici’ye yazili olarak bildirmekle iptal
talebinde bulanabilirler. Iptal talebi Yatirim Komitesi’nin onay vermesi halinde isleme alinr;
aksi takdirde Pay Alim Talimati’nin Yatirimci tarafindan tek tarafli olarak iptal edilmesi
miimkdin degiltir.

6.2. Kaynak Taahhiidii

6.2.1. Yatirnmci Yatirnm Komitesi’nin onay1 ve Yonetici’nin karari ile Ek—2’de yer alan formu
imzalamak ve Ek—4’te yer alan Nitelikli Yatirimc1 Beyani’n1 vermek suretiyle asgari olarak
100.000 (yiiz bin) ABD Dolar1 olarak Kaynak Taahhiidii verebilir.

Kaynak Taahhiidii Iptal Esaslar

6.2.2. Yatinmcilar, Yatinm Komitesi karar1 ve Yonetici'nin onayr olmaksizin Kaynak
Taahbhiitleri’ni kismen veya tamamen iptal edemezler.

6.2.3.  Yonetici,
(i)  Katilma Paylari’nin miras yolu ile gecis hiikiimlerine uygun olarak veya,

(ii))  Temerriide Diisen Yatirimci durumunda Ihra¢ Sézlesmesi hiikiimlerine uygun olarak
veya,

(iii)) Herhangi bir Yatirimci’nin sahip olabilecegi azami Katilma Pay1 sayisinin iizerinde
Katilma Pay1 edinmesine neden olabilecek bir Kaynak Taahhiidii’'niin bulunmasi
héalinde, s6z konusu azami tutar1 asan kisma iliskin olarak,

Yatirimer’nin Odenmemis Kaynak Taahhiidii’nii Yatirimer’nin onay1 olmaksizin iptal edebilir.



Odeme Cagrist

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

Arazi Gelistirme Dénemi’nin sona ermesinden sonra yapilacak Odeme Cagrilar1’nin ne zaman
ve ne miktarda yapilacagma, GYF Tebligi’nde belirlenen sinirlar i¢inde kalmak kosuluyla
Yatirrm Komitesi karar verir ve Odeme Cagrisi, Odeme Tarihi’nden en az 30 (otuz) giin
oncesinde Yonetici tarafindan yapilarak Yatirnmcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla
iletilir.

Kaynak Taahbhiitleri’ne iliskin 6deme(ler) Yonetici’nin Odeme Cagrisi iizerine, bir defada
veya farkli tarihlerde yerine getirilebilecek olup Yatirrmei, Odeme Cagrisi'na konu Kaynak
Taahhiidii’nii Odeme Cagrisi’nda belirlenen Odeme Tarihi’nin sonuna kadar, Odeme
Tarihi’nde TCMB tarafindan agiklanan ABD Dolar1 déviz satis kurunun Tirk Lirast karsiligt
olarak Fon’a 6demekle yiikiimliidiir.

Yoénetici, kural olarak, Yatirnmcilar’in Odenmemis Kaynak Taahhiitleri’ni asacak sekilde
Odeme Cagrisi’nda bulunamaz ve hicbir Yatirimer’nin Odenmemis Kaynak Taahhiidii’nii
asacak sekilde Fon’a kaynak aktarimi yapma ytikiimliiliigti bulunmamaktadir.

Odenmis Kaynak Taahhiitleri, ilgili taahhiidiin Fon’a 6denmesine iliskin Odeme Cagrisi’nda
ABD Dolar cinsinden belirlenen tutar goz oniine alinarak ABD Dolar1 cinsinden takip edilir.

Katilma Pay1 Gruplan

Yatirimcilar’a taninan hak ve/veya yiikiimliiliikleri farklilagtirmak amaciyla Fon’da;

(iv)  Yatinm Komitesi’ne en fazla 3 (ii¢) iiye aday gosterme ve gérevden alma ile dagitimda
imtiyaz hakkim1 haiz ve Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda elindeki Katilma
Paylari’n1 Fon’a itfa etmekle yiikiimlii olan A Grubu Katilma Payi;

(v)  Yalmzca Arazi Gelistirme Donemi’'nde Fon’a Pay Alim Talimati ile kabul edilen
Yatirimceilar’a ihra¢ edilecek olan ve Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda Katilma
Paylari’n1 Fon’a itfa etmekle yiikiimlii olan B Grubu Katilma Payz;

(vi) Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’a Pay Alim Talimat1 veren B Grubu Katilma Pay1
Sahipleri’nden, en ge¢ Fon’a ilk Pay Alim Talimati verdikleri tarihte Arazi Gelistirme
Donemi sonrasinda da Fon’da Yatirimcer olacaklarimi verdikleri Kaynak Taahhiidii ile
taahhiit eden ve s6z konusu Kaynak Taahhiidii’nii Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda
tek seferde Fon’a ddemeyi taahhiit eden Yatirimcilar’a, Katilma Paylari’m1 Yatirim
Komitesi’nin belirleyecegi bir iskonto oran ile alma imtiyazi saglayan C1 Grubu
Katilma Payi;

(vii) Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’a Kaynak Taahhiidii veren ve s6z konusu Kaynak
Taahhiidii’nii Arazi Gelistirme Dénemi sonrasinda tek seferde Fon’a 6demeyi taahhiit
eden Yatirimcilar’a, Katilma Paylari’n1 Yatirim Komitesi’nin belirleyecegi bir iskonto
orani ile alma imtiyaz1 saglayan C2 Grubu Katilma Payz;

(viii) Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’a Kaynak Taahhiidii veren ve s6z konusu Kaynak
Taahhiidii’nii Arazi Gelistirme Dénemi sonrasinda Odeme Cagrist ile kisimlar halinde
yerine getirecek olan Yatirimcilar’a herhangi bir imtiyaz hakkini haiz olmayan C3
Grubu Katilma Payi;

ihrac¢ edilebilecektir.
A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne iligkin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla;
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6.3.3.

(i) Arazi Gelistirme Donemi’nde Pay Alim Talimati vererek Fon’a kabul edilen
Yatirimcilar’a B Grubu Katilma Payi ihrag edilecektir.

(ii)) Fon’a Kaynak Tahhiidii vererek Fon’a kabul edilen Yatirimcilar’a C Grubu Katilma
Pay1 ihrag edilecektir.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda Katilma Paylari’n1 Fon’a tamamen iade ederek itfa
eden A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda Fon’a herhangi bir
asgari islem limiti olmaksizin ve tek seferde 6denmek iizere Kaynak Taahhiidii verebilir. Bu
durumda da A Grubu Katilma Pay1 ihrag edilir.

6.4. Nemalandirma Esaslan

6.4.1.

Yatirimer’dan tahsil edilen Odenmis Kaynak Taahhiidii veya Alim Bedeli karsiliginda tahsil
edilen tutarlar Katilma Pay1 satin alinmasi islemi gergeklestirilinceye kadar Yatirimer adina
Yonetici’nin  karar verdigi uygun yatinm araglarinda degerlendirilmek suretiyle
nemalandirilacaktir. Su kadar ki, Is Giinleri’nde saat 12:30’a kadar Fon’a édenen Odenmis
Kaynak Taahbhiitleri ile Alim Bedelleri’nin yatirim araglarinda degerlendirilmesi ayni giin; saat
12:30’dan sonra &denenlerin ise takip eden Is Giinii baslar. Katilma Pay1 alimina, yatirim
araglarindan elde edilen getiri tutar1 dahil edilmez; bu tutarlar Katilma Pay1 satisinin
gerceklestirildigi giinii takip eden ilk Is Giinii Yatirimeilar’ hesabina nakit olarak iade edilir.

6.5. Katilma Pay1 Satis1

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.
6.5.4.

6.5.5.

Katilma Pay1 satisi, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden &denmesi suretiyle
gergeklestirilir.

Katilma Pay1 gruplarina gore;
(i) A Grubu Katilma Paylari’nin satis1 igin asgari bir islem limiti belirlenmemistir.

(ii)) B Grubu Katilma Paylari’nin satis1 i¢in asgari 100.000 (yiiz bin) ABD Dolar1 tutarinda
islem limiti belirlenmistir.

(ii1)) C Grubu Katilma Paylari ise, ilgili C Grubu Katilma Pay1 satisinda Yatirim Komitesi
karar1 ile belirlenecek asgari islem limiti gercevesinde satin alinabilir. Bagka bir
ifadeyle, Yatinm Komitesi tarafindan C Grubu Katilma Pay1 sahibinin sahip olmasi
gereken asgari Katilma Pay1 sayis1 veya asgari Kaynak Taahhiidii tutar1 gibi kriterlerin
belirlendigi héllerde, bu kosullar Yatinmcilar’a Yonetici tarafindan En Uygun
Haberlesme Vasitasi ile bildirilecek ve C Grubu Katilma Pay1 satist s6z konusu
kriterlere uygun olarak gerceklestirilecektir.

[k Kapanis’ta Katilma Paylar1 baslangi¢ degeri 1 (bir) Tiirk liras1 olarak belirlenmistir.

[lk Kapanis’m ardindan Pay Alm Talimatlar1 ile Kaynak Taahhiitleri’ne iliskin alim
talimatlari; Yatinnm Komitesi’nin onay1 ve YOnetici’nin karari ile belirlenen sabit Katilma Pay1
birim fiyati izerinden yerine getirilecektir. Stipheye mahal vermemek adina, gerceklestirilecek
ihraclarda, Katilma Pay1 birim fiyati Fon Portfoyii'nde yer alan varliklarin Kurul
diizenlemelerine uygun degerlenmesi sonucu olusturulacak giincel Fiyat Raporu’nda
belirlenecek fiyattan farkli olarak, Yatirim Komitesi’nin onayi ve Yonetici’nin karari ile
belirlenen sabit fiyatlar olacaktir. C1 Grubu Katilma Pay1 Sahipleri ile C2 Grubu Katilma Pay1
Sahipleri’nin Katilma Paylari’n1 iskontolu deger lizerinden satin alma hakki saklidir.

Katilma Paylari’nin itibari degeri yoktur; kaydi deger olarak tutulur ve MKK nezdinde
Yatirimci bazinda izlenir. Fon Katilma Paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.
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6.5.6.

Odenmis Kaynak Taahhiidii veya Alim Bedelleri’nin Fon’a aktarilmasi karsiliginda Yatirimei
hesaplarina aktarilacak Katilma Pay1 sayisinin kiisuratli ¢tkmasi durumunda, Fon’da kiisurath
Katilma Pay1 ihra¢ edilemeyeceginden, Yatirimci’ya ihrag edilecek Katilma Pay1 sayisi
asagiya dogru yuvarlanacaktir.

6.6. Katilma Pay1 Satis1’nin Kisitlanmasi

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

Arazi Gelistirme Donemi’nde yalnizca Pay Alim Talimat1 veren Yatirnmcilar’a Katilma Pay1
ihraci yapilacaktir. Bu nedenle, Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’a Pay Alim Talimati veren
B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nden, en ge¢ Fon’a ilk Pay Alim Talimati1 verdikleri tarihte
Arazi Gelistirme Donemi sonrasinda da Fon’da Yatirimer olacaklarimi verdikleri Kaynak
Taahhiidii ile taahhiit eden B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin, Arazi Gelistirme Donemi
boyunca yapilacak ihragta Odenmemis Kaynak Taahhiitleri ile orantili olarak Katilma Pay1
alim haklar kisitlanmis kabul edilecektir.

Yatirimcilar tarafindan taahhiit edilen Kaynak Taahhiidii’niin herhangi bir Yatirimci’dan tek
seferde tahsil edilecek olmasi durumunda Yonetici Yatirimcilar’a yapilacak ihraglarda, diger
Yatirimeilar’in Odenmemis Kaynak Taahhiitleri ile orantili olarak Katilma Pay1 alim haklarini
kisitlayabilir. Bu uygulama o6zellikle C1 Grubu Katilma Pay1 ve C2 Grubu Katilma Pay1
ihraglarinda, s6z konusu Yatirimcilar’in Kaynak Taahhiidii’nii verdikleri donemde Kaynak
Taahbhiitleri’ni tek seferde Fon’a ddeyeceklerini taahhiit etmeleri ve bu taahhiitlerini yerine
getirmeleri amaciyla uygulanacaktir. Tiim Yatirimeilar bu kisitlama hakkindan haberdar olup
bunu kabul etmislerdir.

Herhangi bir Yatirimce1’nin sahip olabilecegi azami Katilma Pay1 sayisi, Yatirim Komitesi’nin
onay1 ve Yonetici karari ile belirlenir ve Yonetici tarafindan Yatirimcilar’a uygun goriilen En
Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir. Yatirimcilar’in, belirlenen bu azami Katilma Pay1
sayisinin lizerinde Katilma Pay1 edinme hakki Yatirim Komitesi’nin onayiyla Yonetici
tarafindan kisitlanabilir. Bu ¢ergevede, Yatirimci tarafindan verilen Kaynak Taahhiidii’niin
belirlenen azami Katilma Pay1 sayisin1 agan kismi bulunmasi hélinde, s6z konusu fazla kisim
Yonetici tarafindan tek tarafli olarak azaltilabilir veya iptal edilerek Yatirimei’ya bu durum
Yonetici tarafindan uygun goriilen En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir. Ancak s6z
konusu azami Katilma Pay1 sayisina iligkin belirleme, Yatirimcilar tarafindan daha once
edinilmis Katilma Paylar’’nin itfasi sonucunu dogurmayacak olup, bu kisitlama yetkisi
Yatirimcilar’in mevcut Katilma Paylari’na iliskin edinilmis haklarina hélel getirmeyecek
sekilde uygulanacaktir.

Uygun yatinm firsatlart bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagim veya Fon
Portfoyli’niin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek Kurucu, Yatirim Komitesi’nin
onay1 ile Katilma Pay1 satisini kismen veya tamamen smirlandirabilir.

6.7. Katilma Paylarr’min Degerlerinin Yatirrmeilar’a Bildirimine iliskin Usul ve Esaslar

6.8.1.

7.
7.1.
7.1.1.

Katilma Paylari’'nin degerleri TEFAS’ta duyurulur. Thrag Sozlesmesi’nin “Yatirimer 'nin
Bilgilendirilmesine Iliskin Esaslar” hiikkmiinde diizenlenen bilgilendirme esaslar1 saklidur.

FON’A YATIRIMCI KABULU ve KATILMA PAYLARDI’NIN DEVRI

Fon’a Yatirnmci Kabulii

Fon’a,

(i) Ik Kapamg’tan Tasfiye Dénemi’ne kadar Katilma Pay1 ihrac1 suretiyle veya,
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7.1.2.

7.1.3.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

(i) Ik Kapamg’tan Fon Siiresi'nin sonuna kadar Katilma Payir Devirler’ine iligkin
hiikiimlere uygun olarak veya,

(iii)  Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thrag Sézlesmesi geregi olarak
ve bu gerekliliklere iligkin diizenlemelere uygun olarak,

yeni Yatirimei alinabilir.

Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihrag Soézlesmesi geregi olarak
hukuken zorunlu Katilma Pay1 Devirler’i sakli kalmak kaydiyla, Fon’a yeni Yatirimci, Yatirim
Komitesi 6n karari ile Yonetici tarafindan kabul edilebilecektir.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi hari¢ olmak iizere, Isletme Dénemi’nden itibaren Fon’da
Yatirime1 olabilmenin 6n kosulu, ilgili Kisi’nin Kullanic1 S6zlesmesi’ne taraf olmasi ve aksi
kararlastirilmadigi siirece akdedilen Kullanici S6zlesmesi’nin Fon Siiresi’nin sonuna kadar
yiirtirliikte bulunmasidir.

Katilma Pay1 Devirleri

Katilma Paylari kismen veya tamamen, Nitelikli Yatirimcilar’a lhrag Sozlesmesi'nde
belirlenen esaslar ¢ergevesinde agagidaki durumlarda devredilebilir:

(i)  Devrin, Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihrag Sozlesmesi
uyarinca hukuken zorunlu olmasi veya bunlarin bir geregi olarak gergeklesmesi,

(il)) Devir’in Yatinm Komitesi karar1 ve Yonetici tarafindan onaylanmasi iizerine Devir
Protokolii’niin Yonetici tarafindan Yatirnmcilar adina devralana ibrazi ve imzasi ile
devralan tarafindan Ihra¢ S6zlesmesi’ne taraf olunmasi,

(iii) Devrin Arazi Gelistirme Donemi’nden sonra yapilmis olmast halinde Isletmeci Sirket
ile Devralan’in Kullanici S6zlesmesi imzalamis olmasi.

Fon’a Katilma Pay1 devri yoluyla yeni Yatirimcilar’in alinmasi durumunda Yatirim Komitesi
veya Yonetici’nin; Yonetici’nin, Fon’un veya Yatirimcilar’in itibarina zarar verme riski
tastyan makul nedenlerin varlig1 veya Kullanic1 S6zlesmesi’nin imzalanmamis olmast halinde,
Katilma Payr’min devrini reddetme hakkini haizdir. Yatinm Komitesi’nin veto hakkini
kullandig1 hallerde Yonetici, Katilma Pay1 devrini reddeder.

Katilma Pay1 devirlerinde asagidaki hiikiimler uygulama alan1 bulacaktir:

(i)  Yonetici, Devir Protokolii’niin onaylanmasi igin gerekli islemleri gergeklestirmekle
ylkiimliidiir. Yatirimcilar ise, isbu madde kapsaminda, devredenin diger Yatirimcilar
oldugu durumlarda devralan ile kendi adlarina Devir Protokolii’nii imzalama yetkisi de
dahil olmak {izere, devrin tamamlanmasi i¢in gerekli her tiirlii yetkiyi Yonetici’ye
vermektedir.

(il))  Devralan Kisi’nin Nitelikli Yatirime vasiflarina haiz olduguna iliskin tevsik edici bilgi
ve belgeler ile imzali Kullanici Sézlesmesi’nin devreden tarafindan Yonetici’ye
iletilmesi zorunludur.

(iii) Devralanin Thrag S6zlesmesi ne taraf olmasindan sonra, Katilma Pay1 devirlerine iliskin
bilgiler Yonetici tarafindan MKK’ya iletilir.

(iv) Dagitimda imtiyaz, Fon’dan ¢ikis komisyonu gibi Katilma Paylari’nin elde tutuldugu
siireye gore hesaplanmasi ve benzeri bir nedenle devredilen Katilma Paylari’na sahip
olmaktan kaynaklanan ertelenmis hak veya ytlikiimliiliikler bulunmasi durumunda, bu
hak ve ytikiimliiliikler de devredilen Katilma Paylari ile birlikte devralana geger. Devir
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7.2.4.

8.
8.1.

8.1.1.

8.1.2.

V)

tarihine kadar devredilen Katilma Paylari’na iliskin olarak devredene yapilan tiim
dagitimlar, Esik Getiri hesaplamasinda dikkate alinir ve devralan devredenin halefi olur.

Yatirimcilar’in birbirleri arasinda veya yeni Yatirimcilar’a gerceklestirecekleri Katilma
Pay1 devirlerinden dogabilecek olasi tiim masraf ve Vergiler devrin tarafi Yatirimeilar
tarafindan karsilanir.

Katilma Pay1 devirlerine iliskin Thrag Sézlesmesi’nde belirlenen esaslara uygun olmayan,
Katilma Pay1 devirleri gegerli kabul edilmez, s6z konusu devirler Yatirnrm Komitesi ve/veya
Yonetici tarafindan onaylanmaz ve bu ¢er¢evede devralan,

@
(i)

(iii)

Fon’un Yatirimci’s1 sifatin1 kazanamaz;

Isbu Thrag Sozlesmesi’ne taraf olamaz ve bunlar kapsaminda Fon’a iliskin higbir
yonetim hakki ve mali hak elde edemez.

Diger Yatirimcilar’a veya Fon’a karsi so6z konusu Katilma Payi’nin iktisabi ile ilgili
olarak Ihrag Sozlesmesi’nden kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki
iddiasinda bulunamaz ve devreden Ihrag Sézlesmesi kapsaminda Yatirimei olarak sahip
oldugu sorumluluk ve yiikiimliiliklere bagh kalmaya devam eder.

KATILMA PAYLARI’NIN FON’A iADESI

Genel Esaslar

Yatirmmeilar satin  aldiklart Katilma Paylar’m Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag
Sozlesmesi’nde esaslari belirtilen;

@

(i)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri ile B Grubu
Katilma Pay1 Sahipleri’nin sahip olduklari Katilma Paylari’n1 zorunlu olarak Fon’a iade
etmekle yiikiimlii olduklari itfa halleri,

Ihrag Sézlesmesi’nde esaslar1 belirlenen Katilma Pay1 iade dénemleri,
Katilma Pay1’nin miras yolu ile intikali halleri,

Yatirim sinirlamalarinin GYF Tebligi basta olmak iizere Bilgilendirme Dokiimanlari ile
fhra¢ Sozlesmesi’nde ongériilen simirlar1 agmasi halinde Yénetici tarafindan zorunlu
pay bozumu yapilmasi gereken durumlar,

Yiiriirliikteki Mevzuat uyarinca Yatirimer nin taraf oldugu cebri icra islemleri nedeniyle
zorunlu pay bozumu yapilmasi gereken durumlar,

Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya lhrag Sézlesmesi'nde  gerceklestirilecek
degisikliklerin Yatirimeilar’in Fon’a yatirim yapma kararini etkileyebilecek ve 6nceden
bilgi sahibi olmasi gerektirecek nitelikte olmasi (asagida “Onemli Olumsuz Etki
Nedeniyle Iade” olarak diizenlenmistir) nedeniyle, Yonetici yonetim kurulu karariyla
Yatirnmer’nin yaptigi Katilma Payi iadeleri,

(vii)) Temerriide Diisen Yatirimel durumu,

(viii) Tasfiye Donemi,

disinda sadece Fon Siiresi’nin sonunda iade edilebilir.

Yatirimet, 8.1.1. maddede sayilanlar diginda, Fon Siiresi boyunca kural olarak Katilma Pay1’n1
iade edemeyeceginden, bahsi gecenler disinda Kurucu, kendisine yapilan iade taleplerini
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8.1.3.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.3.
8.3.1.

reddedebilir. Yatirimer’nin bu nedenle ugradigini iddia ettigi bir zarar s6z konusu ise, Kurucu
veya Fon bundan sorumlu tutulamaz.

Katilma Paylari’nmin Fon’a iadesinin gergeklestirilebilecegi hallerde, Katilma Paylari’nin
Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve Fon Portfoyii’ndeki
Gayrimenkul Yatirimlari’'ndan ¢ikisin Yatirimer’nin zararma olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu, Katilma Paylari’nin iadesini erteleyebilir. Ancak bu siire 1 (bir) yil
asamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir.

Arazi Gelistirme Donemi Sonunda A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri ile B Grubu Katilma
Payi Sahipleri’nin Katilma Pay1 iadesi

Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesi ve Proje Gelistirme Dénemi’nin basladigi tarih
itibartyla, A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri ile B Grubu Katilma Pay1 Sahipleri (“Zorunlu
Itfaya Tabi Yatirnmcilar”), sahip olduklari Katilma Paylari’nin tamamim Fon’a iade etmekle
yiikiimlii olacaktir.

Zorunlu itfaya Tabi Yatiimcilar’a iliskin olarak, Proje Gelistirme Dénemi’nin baslangic
tarihinden en az 2 (iki) ay 6nce Yatirim Komitesi tarafindan alinacak karar uyarinca; Katilma
Pay1 iade donemi, itfaya esas Katilma Pay1 birim fiyatinin hesaplama tarihi, s6z konusu birim
fiyatin agiklanma tarihi ile donem igerisinde toplanan satim talimatlarinin gergeklesme tarihi
ayr1 ayr1 belirlenir. Belirlenen hususlar, Yénetici tarafindan Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’a
En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilir.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesiyle Zorunlu itfaya Tabi Yatirimcilar, Katilma
Paylari’'n1 Fon’a iade ettigi donemlerde, Ihra¢ Sozlesmesi’nin “Dagitimlar” bashkli 12.
maddesinde diizenlenen Katilma Payi itfasi suretiyle dagitim esaslari ¢er¢evesinde Katilma
Paylari’n1 Fon’a iade edileecektir.

Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar tarafindan satim talimatlarmin, Yatirim Komitesi tarafindan
belirlenen Katilma Pay1 iade dénemi igerisinde ve en geg ilgili dSnemin son Is Giinii’ne kadar
Yonetici’ye iletilmesi zorunludur. Belirlenen siire igerisinde sahip oldugu Katilma Paylari’nin
tamamu igin satim talimati gdndermeyen veya kismi satim talimati gonderen Zorunlu itfaya
Tabi Yatinmcilar’in satim talimatlar1 s6z konusu Yatirimcilar adina Kurucu tarafindan
olusturulur ve s6z konusu talimatlar, Yatirim Komitesi tarafindan belirlenen gergeklesme
donemlerinde yerine getirilir. Isbu madde gercevesinde alinan satim talimatlari, A Grubu
Katilma Pay:r Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki sakhi kalmak kaydiyla, fhrag
Sozlesmesi’nin “Dagitimlar” baglikli 12. maddesinde diizenlenen Katilma Pay1 itfasi suretiyle
dagitim esaslarina uygun olarak yerine getirilir. lade alinan Katilma Paylari’na karsilik gelen
tutar Katilma Paylar’nin geri aliminda kullanilacak Katilma Payr birim fiyatinin
aciklanmasindan itibaren 2 (iki) Is Giinii iginde ilgili Yatirimcilar’in hesabina yatirilir.

Katilma Paylarr’nin Diger Zorunlu iade Halleri

Gayrimenkul Yatirimlari disinda kalan yatirimlarin, Yiriirliikteki Mevzuat’ta 6ngoriilen proje
gayrimenkul yatinm fonlarina iligkin azami sinirlamalar1 agsmasi durumunda Kurucu yeni
Gayrimenkul Yatirimi yapmayip, sdz konusu nakdin, zorunlu Katilma Pay1 geri alimi (zorunlu
Katilma Pay1 iadesi) yapilmak suretiyle, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda
imtiyaz hakki sakli kalmak kaydiyla, Yatirimeilar’a dagitilmasina karar verebilir. Bu durumda,
Fon’un Arazi Gelistirme Donemi’nde olmasi veya Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesi
hallerine 6zgii olarak ayr1 ayr1 Thrag Sézlesmesi’nin “Dagitimlar” baslikli 12. maddesinde
diizenlenen hiikiimler kiyasen uygulanarak Katilma Payi1 itfa birim pay degeri belirlenir.
Zorunlu Katilma Pay1 iadesi halinde, Yatirimeilar adina satim talimatlar1 Ydnetici tarafindan
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8.3.2.

84.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

olusturulur ve iade alman Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, A Grubu Katilma Pay1
Sahibi’ne tanman dagitimda imtiyaz hakk: sakli kalmak kaydiyla, Yatirimcilar’in hesaplarina,
Katilma Paylar’'nin geri aliminda kullanilacak Katilma Payr itfa birim fiyatinin
agiklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilir.

Yatirimer’nin taraf oldugu cebri icra islemleri nedeniyle sahip oldugu Katilma Paylari’nin
nakde cevrilerek O0denmesine iligkin Resmi Makam emrinin Yonetici’ye teblig edilmesi
halinde, Yonetici ilgili Yatirnmer’'nin, Resmi Makam emrine konu Katilma Paylari’nin, A
Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki sakli kalmak kaydiyla, zorunlu
olarak Fon’a iadesini yapmak suretiyle, Resmi Makam emrine uygun yerlere 6denmesine karar
verebilir. Bu durumda, Fon’un Arazi Gelistirme Dénemi’nde olmasi veya Arazi Gelistirme
Dénemi’nin sona ermesi hallerine 6zgii olarak ayri ayr1 Thrag Sézlesmesi’nin “Dagitimlar”
baslikli 12. maddesinde diizenlenen hiikiimler kiyasen uygulanarak Katilma Payi itfa birim
pay degeri belirlenir ve Yatirimer adma satim talimatlar1 Yonetici tarafindan olusturulur.
Zorunlu Katilma Payi iadesi halinde, iade alman Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, A
Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki sakli kalmak kaydiyla, Resmi
Makam emrine uygun yerlere Katilma Paylari’nin geri aliminda kullanilacak Katilma Pay1
birim fiyatinin agiklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilir.

Donemsel Katilma Pay1 Iadeleri

Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’in yapacag itfa halleri ile ihrag Sézlesmesi’nde diizenlenen
diger Katilma Pay1 iadesi halleri sakli kalmak kaydiyla, Yatirnmcilar edindikleri Katilma
Paylari’ni, ilgili Katilma Pay1 alim tarihinden itibaren 2 (iki) y1l ge¢medik¢e Fon’a iade
edemezler. Siipheye mahal vermemek adina, belirlenen iade yasag siiresi, farkli tarihlerde
edinilen Katilma Paylari i¢in ayr1 ayr1 uygulanir. Devralinan Katilma Paylar1 bakimindan ise,
Yatirim Komitesi tarafindan aksi kararlagtirllmadikca, s6z konusu siire devralanin edinim
tarihinden itibaren islemeye baslar.

Yukaridaki 8.4.1. maddede belirlenen iade yasagi siiresinin sona ermesini takiben,
Yatirimeilar, Isletme Dénemi boyunca Yatirrm Komitesi tarafindan belirlenecek dénemlerde,
sahip olduklar1 toplam Katilma Paylari’nin her bir donem bakimindan Yatirim Komitesi’nin
her y1l agiklayacagi orana tekabiil eden kismin1 Fon’a kismen iade edebilirler.

Donemsel Katilma Pay1 iadesi i¢in Yatinm Komitesi tarafindan alinacak kararda; Katilma
Pay1 iade donemi, itfaya esas Katilma Pay1 birim fiyatinin hesaplama tarihi, s6z konusu birim
fiyatin agiklanma tarihi ile donem igerisinde toplanan satim talimatlarinin gergeklesme tarihi
ayr1 ayn belirlenir. Belirlenen hususlar, Yonetici tarafindan Yatirnmcilar’a En Uygun
Haberlesme Vasitasi ile bildirilir ve Katilma Pay1 iadeleri, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne
taninan dagitimda imtiyaz hakki sakli kalmak kaydiyla, Yatirim Komitesi’'nin belirledigi
esaslara uygun olarak tamamlanir.

Yatirim Komitesi karari ¢ergevesinde gergeklestirilecek her bir Katilma Pay1 iade donemi
bakimindan ayr1 ayri uygulanmak {izere, Yatinmcilar’in satim talimatlar1 kapsaminda
Yatirimcilar’a 6denmesi gereken toplam tutarin, en giincel hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin
Yatirim Komitesi tarafindan yillik olarak belirlenecek oranini agmasi halinde, Yatirim
Komitesi’nin 6n onay1 ile Kurucu, asan kisma tekabiil eden satim taleplerini kismen veya
tamamen karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda, Fon’a Katilma Pay1 iade etmek isteyen
Yatirimcilar’in satim talepleri, 8.4.2. maddede Yatirim Komitesi tarafindan belirlenecek
donemlerde, satim talimatlarinin Fon’a iletilme zamanina gore “ilk satim talebini ileten
Fon’dan ilk ¢ikar” esasma gore yerine getirilir. Tlgili dénemde karsilanamayan satim talepleri
ise bir sonraki Katilma Pay1 iade doneminde oncelikli olarak dikkate alinir.
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8.4.5.

8.5.
8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.54.

Yalnizca donemsel Katilma Pay1 iadeleri i¢in gecerli olmak {izere Yatirimcilar, verdikleri
satim talimatini, en ge¢ iadeye esas Katilma Pay1 birim fiyati hesaplama tarihinden 1 (bir) ay
oncesine kadar Yonetici’ye yazil olarak bildirerek iptal edebilir.

Katilma Payr’nin Miras Yolu ile Intikali

Yatirimeilar’dan herhangi birinin vefatiyla Katilma Paylari’n1 iktisap eden Halef’inin Nitelikli
Yatirimct olmasi durumunda,

(i)  Yonetici’nin, Halef e intikal eden Katilma Pay1’nin, giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen
degeri lizerinden satin almay1 teklif etmemesi ve,

(ii)  Halef Ihra¢ Sozlesmesi’ne ve Kullanic1 S6zlesmesi’ne taraf olmay1 reddetmemesi,

kosullarinin birlikte ger¢eklesmesi sartiyla, Yonetici, Katilma Pay1’nin Halef’e gecisine onay
vermekten kaginamaz. Halef’in yapilan teklifi kabul etmemesi durumunda,

a. Nitelikli Yatirimci vasfina haiz oldugunu tevsik edici bilgi ve belgeler ve imzali
Kullanic1 Sozlesmesi Halef tarafindan Yonetici’ye iletilir.

b. Halef, Ihra¢ Sézlesmesi ne taraf olmasina iliskin islemleri tamamlar.
c. Katilma Payr’nin Halef’e intikaline iliskin diger islemler Yonetici tarafindan
tamamlanir.

Halef’in Nitelikli Yatirime1 olmamasi veya Kullanici Sézlesmesi’ne ya da Thrag S6zlesmesi’ne
taraf olmamasi durumunda,

(i)  Intikale konu Katilma Pay1’nmn giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen degeri iizerinden,
Yonetici tarafindan Fon’un mevcut Yatirimcilar’ina teklif edilecektir. Bu durumda,
Yatirnmcilar Katilma Payi’ni, Fon’da hélihazirda sahip olduklar Katilma Paylan ile
orantili olarak satin alabileceklerdir.

(i)  Intikale konu Katilma Paylari’nin giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen degerden daha
diisiik bir bedelle Uciincii Kisi’ye devredilmek istenmesi halinde, mevcut Yatirimcilar
Uciincii Kisi’ye teklif edilen diisiik fiyat {izerinden satisa konu Katilma Pay1 iizerinde
oncelikli alim hakkina sahip olacaklardir.

Halefin, Nitelikli Yatirrme1 olmadigi veya Kullanic1 Sézlesmesi’ne ya da Ihrag Sézlesmesi’ne
taraf olmadigi ve mevcut Yatirimcilar’in intikale konu Katilma Paylari’nin tamamin satin
almak istemedigi durumda Fon’a yeni Yatirime1 almabilir. Bu durumda Thrag Sézlesmesi’nin
Fon’a yeni Yatinmci alinmasina ve Katilma Payi devirlerine iliskin hiikiimleri kiyasen
uygulanir. Yeni Yatirimer bulunamamasi durumunda ise Yatirim Komitesi mevcut kosullar
gercevesinde Fon’un ve Yatirimcilar’in menfaatini gézeterek intikale konu Katilma Payi’nin
Fon’a iadesi dahil olmak iizere uygulanacak en uygun yonteme karar verir.

Katilma Paylari’nin 8.5.3. madde ¢ergevesinde Fon’a iade edilmesine karar verilmesi halinde,
Fon’un Arazi Gelistirme Donemi’nde olmasi veya Arazi Gelistirme Dénemi’nin sona ermesi
hallerine 6zgii olarak ayr1 ayr1 Thrag Sozlesmesi’nin “Dagitimlar” baslikli 12. maddesinde
diizenlenen hiikiimler kiyasen uygulanarak Katilma Pay: itfa birim pay degeri belirlenir ve
Halef adina satim talimatlar1 Yonetici tarafindan olusturulur. Bu madde cercevesinde
gerceklesecek Katilma Payi iadesi hélinde, iade aliman Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar,
A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki sakli kalmak kaydiyla,
Halef’in hesabina, Katilma Paylari’nin geri aliminda kullanilacak Katilma Payi itfa birim pay
degerinin aciklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilir.
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8.6.
8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.7.
8.7.1.

8.7.2.

Onemli Olumsuz Etki Nedeniyle iade

Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihra¢ Sozlesmesi’nde gerceklestirilecek degisikliklerin
Yatinnmcilar’in yatinm yapma kararimi etkileyebilecek ve onceden bilgi sahibi olmasimi
gerektirecek nitelikte olmasi halinde, Yatirimer’nin ilgili degisikligin bildirilmesinden itibaren
30 (otuz) giin i¢inde kullanilmak tizere sahip oldugu Katilma Paylari’nin tamamini Fon’a iade
hakk: olacaktir. Yatirimer’nin bu hakkini belirtilen siire i¢inde kullanmamasi halinde, s6z
konusu hak, siirenin sona ermesiyle veya Yatirime tarafindan bu hakkin kullanilmayacaginin
bildirilmesi ile daha erken bir tarihte kendiliginden sona erecektir.

Yonetici, Yatinmcr’nin yatirim yapma kararimi etkileyebilecek degisikligin gergeklestigi
gerekgesiyle yaptig1 iade talebini aldiktan sonra en ge¢ 15 (on bes) Is Giinii icerisinde,
Yatinmcr’'nin Katilma Paylari’’nin iadesine iliskin kararin1 Yatirimci’ya yazili olarak
bildirmek zorundadir. Degisikligin Onemli Olumsuz Etki degisikligi olmasi halinde, karine
olarak Yatirimer’nin yatirim yapma kararinin etkilendigi kabul edilir.

Onemli Olumsuz Etki nedeniyle iade halinde Yatirimer’nin Katilma Paylari’na karsilik gelen
tutar, ilgili Yatirimer’nin sahip oldugu Katilma Paylari’nin Fon’a iadesine iliskin Y&netici’nin
kararindan sonra Fon’un Arazi Gelistirme Donemi’nde olmasi veya Arazi Gelistirme
Dénemi’nin sona ermesi hallerine 6zgii olarak ayr1 ayr1 Thrag Sézlesmesi’nin “Dagitimlar”
baslikli 12. maddesinde diizenlenen hiikiimler kiyasen uygulanarak Katilma Pay1 itfa birim
pay degeri belirlenir ve Yatirimer’min satim talimat1 Yonetici tarafindan olusturularak, iade
alman Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma Payi’mi iade etmek isteyen
Yatirimeir'nin hesabina, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki
sakli kalmak kaydiyla, Katilma Paylari’nin geri aliminda kullanilacak fiyatin agiklanmasindan
itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilir.

Tasfiye Donemi iadeleri

Katilma Paylari’nin Fon Siiresi’nin sonunda Fon’a iadesinde fiyat olarak Fon Siiresi’nin son
giinii itibari ile hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis Fiyat Raporlari’nda hesaplanan
Katilma Pay1 birim fiyat: kullanilir. fade tutarlari, Fon Siiresi’nin sonu itibartyla hazirlanacak
bagimsiz denetimden gegmis Fiyat Raporu ve finansal raporlarin hazirlanmasimi takip eden 10
(on) Is Giinii igerisinde, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne taninan dagitimda imtiyaz hakki
sakli kalmak kaydiyla, Yatirimeilar’in hesabina yatirilir.

Tasfiye Donemi’nde Fon’da yeterli nakit bulunmamasi durumunda Katilma Paylari’nin Fon’a
iadesi, Katilma Paylari’na karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimcilar’a devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Tasfiye Donemi’nde Katilma Payi’nin Fon’a iadesinin Ayni Deger
karsiliginda gerceklestirilmesi durumunda, GYF Tebligi’nin bu husustaki diizenlemeleri ile
Ihrag Sézlesmesi hiikiimlerine ne uyulur.

8.8. Ayni Deger Karsiiginda Katilma Payi iadesi

8.8.1.

8.8.2.

Katilma Paylar’’nin Fon’a iadesinin gergeklestirilebilecegi hallerde, iade nakit veya Ayni
Deger karsiliginda gergeklestirilebilir.

Katilma Pay1 iadesinin Ayni Deger karsiliginda gerceklestirilmesi durumunda;

(i) Katilma Pay1 iadesinin Ayni Deger olarak yapilabilmesi ve iadeye iliskin uygulama
esaslar1 Yatinm Komitesi’nin onay1 ve Yonetici’nin alacagi yonetim kurulu karar ile
belirlenir.

(i) Her iglem oOncesinde varsa Fon’un mevcut tim Yatirimeilari’nin Ek—6’da standardi
belirlenen sekilde onaylari alinir.
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8.9.
8.9.1.

9.2.

(iii)) GYF Tebligi’'nde belirtilen esaslar ¢ergevesinde Katilma Pay1 karsiliginda Fon’dan
Yatirimcilar’a devredilecek ilgili Ayni Deger’in deger tespitine yonelik olarak, Kurul
tarafindan uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslarina rapor hazirlatilir. Bahsi
gecen rapora iliskin masraflar Fon Portfoyli’'nden degil; Fon’a Ayni Deger karsiliginda
Katilma Pay1 iade eden Yatirimci tarafindan karsilanir. Katilma Payi1 iadesinde, iade
edilecek Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

(iv) Ayni Deger’in Fon’a devir iglemi (iii) bendi ¢ergevesinde alinan degerleme raporu
tarihinden itibaren 30 (otuz) giin igerisinde tamamlanir.

Nemalandirma

Katilma Paylari’nin iade edebilecegi hallerde satim talimati gergevesinde tahsil edilen tutarlar,
ilgili hesaba ddeninceye kadar Yatirimer adina Yo6netici’nin karar verdigi yatirim araglarinda
degerlendirilmek suretiyle nemalandirilabilir. Su kadar ki, Is Giinleri’nde saat 12:30’a kadar
gerceklestirilen satim talimatlarinin yatinm araglarinda degerlendirilmesi ayni giin; saat
12:30’dan sonra gerceklestirilen satim talimatlarinin nemalandirilmast ise takip eden Is Giinii
baslar ve nema tutar1 en ge¢ satim talimatinin gerceklestirme tarihini takip eden ilk Is Giinii
Yatirimcilar’in hesabina nakit olarak iade edilir.

YATIRIMCI’NIN TEMERRUDU

Yatirimer’nin, Katilma Pay1 alim taahhiidii de dahil olmak iizere, Thrag S6zlesmesi veya Kullanici
Sozlesmesi kapsaminda istlendigi yiikiimliiliiklerden herhangi birini kismen veya tamamen
yerine getirmemesi ve bu durumun Yénetici tarafindan gonderilecek ihtarnamede, 10 (on) is
Glinli’nli agmamak iizere belirlenen siire boyunca devam etmesi halinde, Yonetici, Yatirimcilar
arasinda esitsizlige yol agmayacak sekilde Yatirim Komitesi karar1 dogrultusunda génderecegi
bir ihtarname ile ilgili Yatirimc1’y1 temerriide diisiirebilir (“Temerriide Diisen Yatirimer”) veya
s0z konusu ihlal edilen yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi amaciyla ek bir siire taniyabilir.

Temerriide Diisen Yatirimci hakkinda Yonetici, Yatinrm Komitesi kararina uygun olarak,
asagidaki yollara miiracaat edebilir:

(i)  Pay Alim Talimati veya Kaynak Taahhiidii’nde bulunmus olmakla beraber, elinde Katilma
Pay1 bulunmayan Temerriide Diigen Yatirnmci ddemekte temerriide diistiigli tutarin %60
(yiizde altmig)’1 oranina kadar cezai sart1 Fon’a 6demekle yiikiimlii olacaktir.

(i) Halihazirda Katilma Pay1 bulunan Yatirimci’nin temerriide diisiiriilmesine iligkin alinan
karardan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda yer alan giincel Katilma Pay1 birim fiyatinin
%60 (ylizde altmis)’ina kadar iskontolu olarak Temerriide Diisen Yatirimci’nin sahip
oldugu Katilma Paylari’nin;

a. Fon tarafindan geri alinmasina veya,

b. Temerriide Diisen Yatirimcr disinda kalan diger mevecut Yatirimcilar’a eger varsa
Odenmemis Kaynak Taahhiidii ile birlikte Katilma Paylar1 oraninda Devir’ine ,

karar verebilir.

(i) (i) ve (ii) kapsaminda Katilma Paylari’’nin tamaminin Fon’a iadesinin veya eger varsa
Odenmemis Kaynak Taahhiidii ile birlikte diger Yatirnmcilar’a devredilmemesi halinde,
kalan Katilma Paylari’nin Ugiincii Kisiler’e Devir’ine karar verilebilir. Bu durumda Thrag
Soézlesmesi’nin Fon’a yeni Yatirimci alinmasima ve Katilma Pay1 devirlerine iligkin
hiikiimleri kiyasen uygulanir.

19



9.3.

94.

9.5.

(iv) Temerriide Diisen Yatinmmcr’'nin bu madde kapsamindaki Katilma Payr devir
ylkimliliigine uygun davranmamasi halinde, Temerriide Diisen Yatirimci 6demekte
temerriide diistiigii tutarin veya Devir’i gerceklestirmedigi Katilma Paylari’nin giincel
birim pay degerinin hangisi daha yiiksekse %40 (ylizde kirk)’1 oranina kadar ifaya ek cezai
sartt Fon’a 6demekle ylkiimlii olacaktir. Bu cezai sartin tahsili, temerriide diisiilen tutar
veya sair mevcut ihlal edilen yilikiimliiliiklerle baglantili tazmin taleplerine ilaveten talep
edilebilir.

(v) (i) ve (ii) kapsamindaki temerriidiin sonuglar1 ile birlikte uygulanabilecek sekilde,
Temerriide Diisen Yatirimer igin gegerli olan fhra¢ Sézlesmesi, Yonetici tarafindan hakli
sebeple feshedilebilir. Bu nedenle fesih halinde, Temerriide Diisen Yatirimci, Fon’dan
herhangi bir alacak, tazminat veya sair talepte bulunamaz.

(vi) Temerriide Diisen Yatirimer’nin eger varsa Odenmemis Kaynak Taahhiidii kismen veya
tamamen iptal edilebilir.

(vii)) Temerriide Diisen Yatirimei, temerriit siiresi boyunca Katilma Payi’na bagli Yatirimcei
haklarindan yararlandirilmayabilecegi gibi, yeni Katilma Pay1 edinme, mevcut Katilma
Paylari’n1 devretme veya bunlara iliskin herhangi bir tasarrufta bulunma haklar1 da askiya
alinabilir.

(viii) Temerriit siiresi boyunca, Temerriide Diisen Yatirimci’ya Fon’a iliskin raporlar, dagitim
bildirimleri veya sair bilgi ve belgeler saglanmayabilir; Y 6netici, s6z konusu bilgilendirme
yiikiimliilikklerini tek tarafli olarak kisitlama yetkisine sahiptir.

(ix) Temerriit siiresi boyunca, Temerriide Diisen Yatirimei’nin Fon’dan elde edecegi veya
temerriit tarihinden 6nce kazanilmis olup heniiz 6denmemis bulunan dagitim gelirleri, ilgili
Yatirimer’ya dagitilmayabilir ve s6z konusu tutarlar (temerriide diigiilen miktar ve bu
maddede diizenlenen cezai sartlar da dahil olmak iizere) Fon’a karst mevcut ve muaccel
yiikiimliiliklerine istinaden Y 6netici tarafindan mahsup edilebilir. Bu durumda s6z konusu
tutarlarin mahsup ile karsilanamayan kismi ile (a) bendindeki cezai sart tutari ise
Temerriide Diisen Yatirimei’dan tahsil edilir.

(x)  Temerriide Diisen Yatirimcr’nin Yatirim Komitesi iiyesi olmasi veya Yatirim Komitesi’nde
ilgili Yatirimci tarafindan aday gosterilmis Kisiler bulunmasi hélinde, s6z konusu
Yatirnmer’nin Yatirrm Komitesi’ndeki temsiliyeti Yonetici tarafindan sona erdirilir. A
Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin Temerriide Diisen Yatirimci olmasi halinde, kendinin veya
aday gosterdigi tyelerin temerriit nedeniyle Yonetici tarafindan gorevden alinmasi
durumunda, ikame iiye belirlemesi Y Onetici tarafindan yapilir.

Yukaridaki madde 9.2°de yer alan, cezai sart ve iskonto oranlari, Yatirimer nin temerriide diistiigii
tarihte belirtilen oranlardan diisiik olmak kosuluyla, Fon’un i¢inde bulundugu ekonomik kosullara
gore Yatirnm Komitesi’nin karar1 ile Yonetici tarafindan tekrar belirlenebilir.

Yonetici, makul bir gerekge bulunmasi kaydiyla, Yatirirm Komitesi’nin karar ile Yatirimci’ nin
temerriidiine iligkin diizenlemeler ve haklardan kismen veya tamamen, gegici veya kalici olarak
feragat edebilir ya da bu haklarin kullanimini erteleyebilir.

Temerriide Diisen Yatirimci héllerinde Yatirnmer’nin Katilma Paylari’n1 Fon’a iadesine iligkin
iskonto ve Temerriide Diisen Yatirnmci’nin ddemekle yilikiimli olacagi cezai sart tutarlart
Fon’dan ¢ikis komisyonu olarak kabul edilir. Elde edilecek komisyon tutarlar1, Fon’a gelir olarak
kaydedilir.
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9.6. Ek Odeme Cagrisi

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

Arazi Gelistirme Donemi’nden itibaren gecerli olmak {izere, Temerriide Diisen Yatirimci
durumunun olugmasi nedeniyle Fon’da ortaya ¢ikabilecek finansman ag¢iginin giderilebilmesi
amaciyla, Yonetici’nin teklifi ve Yatirim Komitesi’nin karar1 iizerine Temerriide Diisen
Yatirimer disindaki meveut Yatirimeilar’dan halihazirdaki Odenmemis Kaynak Taahhiitleri
ile orantil1 olarak Odeme Cagris1 (“Ek Odeme Cagris1”) yapilabilir.

Yatirimeilar’dan herhangi birinin/birilerinin Odenmemis Kaynak Taahhiidii’nii tek seferde
Fon’a aktarmak istemesi halinde yapilacak Ek Odeme Cagrist tutarlari, Fon’da ortaya ¢ikan
finansman agi1g1 da gozetilerek Yatirnmcilar’in tek seferde ddemek istedikleri Odenmemis
Kaynak Taahhiitleri de gozetilerek Fon’daki tiim Yatirimcilar’in Odenmemis Kaynak
Taahbhiitleri’ne gore oransal olarak belirlenir.

Ek Odeme Cagris1 kapsaminda talep edilecek tutarlar, Odenmemis Kaynak Taahhiidii bulunan
Yatirnmcilar’in Fon’a verdikleri toplam Kaynak Taahiinii’niin %10 (yiizde on)’unu
gecmeyecektir.

Ek Odeme Cagrist kapsaminda Fon’a 6denen tutarlar Yatirimer’nin Odenmemis Kaynak
Taahhiidii’nii azaltirken Odenmis Kaynak Taahhiidii’nii artirir.

Ek Odeme Cagrisi cercevesinde Temerriide Diisen Yatirimer disindaki diger Yatirimeilar’in
yaptig1 o6demeler, Temerriide Diisen Yatirnmer’nin yiikiimliiliiklerini ortadan kaldirmaz ve
Yonetici veya Fon’un anilan Temerriide Diisen Yatirimci’ya karst haiz oldugu sair hak ve
talepleri sinirlamaz.

10. FON PORTFOYU’NUN YONETIMi

10.1. Yatirim Komitesi

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

Kurucu, Bilgilendirme Dokiimanlari’nda Dbelirtilen sekilde Fon’un Gayrimenkul
Yatirimlarr’min yonetimi basta olmak iizere Thra¢ S6zlesmesi’nde dngoriilen kararlar almak
ve yetkileri kullanmak tizere Yatirim Komitesi kuracaktir.

Yatirim Komitesi, GYF Tebligi uyarinca Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu 3 (iig) iiye
(“Daimi Uye(ler)”) ile A Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan aday gosterilerek Yonetici
tarafindan atanan en fazla 3 (ii¢) iiye (“A Grubu Uye(ler)”) olmak iizere toplam en fazla 6
(alt1) tiyeden olusacaktir.

A Grubu Uyeler’den herhangi biri ancak A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin 6n onay1 ile Kurucu
tarafindan gorevden alnabilir. A Grubu Uyeler’den herhangi birinin istifasi, gorevden
alinmasi, gorev siiresinin dolmast veya baska herhangi bir nedenle gorevinin sona ermesi
halinde, bosalan iiyelik, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin aday gosterdigi kisiler arasindan
Kurucu tarafindan atanacaktir. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, belirledigi herhangi bir A Grubu
Uye’yi her zaman degistirme hakkina sahiptir.

A Grubu Katilma Paylari’na birden fazla Yatirimci’nin sahip olmasi halinde, A Grubu Katilma
Payi’'na taninan Yatinm Komitesi’'ne iiye belirleme ve gorevden alma imtiyazina iliskin
haklarin kullanilabilmesi i¢in alinacak kararlar ilgili A Grubu Katilma Paylari’nin
cogunlugunu temsil eden A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin olumlu oyu ile alinr.

Yonetici,

a)  Yiirirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile fhra¢ Soézlesmesi’nde Yatirim
Komitesi’nin yetkisine birakilan konularda Yatirirm Komitesi’nin alacagi yazili bir karar
tizerine ve bu kararlara uygun olarak hareket edecektir ve,
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b)  Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin yonetimi, Fon’un isleyisi ve faaliyetleri ile ilgili
Yatirim Komitesi’nin kararlarina uyum saglayacaktir.

Ancak;

(i)  Fon’un Katilma Payi ihraci, Fon’un tasfiyesi, Yonetim Ucreti artis1 ile Yatirrmeilar’m
yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki Onemli Olumsuz Etki olusturabilecek
islemlerin Yonetici’nin yonetim kurulu karart ile yapilmasi zorunludur.

(ii)  Yénetici, ilgili Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thra¢ Sézlesmesi
hiikiimlerini agikca ihlal eden Yatinm Komitesi kararlarini uygulamay1 reddetme
hakkina sahiptir; bu durumda Y 6netici, s6z konusu karar1 ve reddin gerek¢esini Yatirim
Komitesi’ne gecikmeksizin yazili olarak bildirir.

Yatirinm Komitesi Toplantilar

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

10.1.10.

Yatirim Komitesi gerekli goriildiikge, Daimi Uyeler’den en az ikisinin ve A Grubu Uyeler’in
en az birini katilmi zorunlu olmak iizere toplam iiye sayisinin c¢ogunluyla toplanir.
Yonetici’nin ve Yatirim Komitesi iiyelerinin her birinin Yatinm Komitesi’ni toplantiya
¢agirma ve toplanti giindemini belirleme hakki vardir. Toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi
halinde, Yénetici 5 (bes) Is Giinii icinde Yatirrm Komitesi’ni tekrar toplantiya cagirir.

Yatirim Komitesi liyeleri oylarini olumlu ya da olumsuz olarak kullanacaklardir. Cekimser oy
kullanilmaz. Ret oyu veren, dilerse karara iliskin ret gerekgesini tutanaga gegirebilir.

Yatirim Komitesi toplantilarina katilim, telekonferans, Zoom, Microsoft Teams gibi dijital
metotlar ile de mimkiindir. Ancak fiziken toplanilmayan toplantilarda alinacak kararlar daha
sonra yazili olarak hazirlanarak Yatirnm Komitesi iiyeleri tarafindan Yatirnm Komitesi karar
nisabina uygun olarak imzalanir.

Yatirrm Komitesi iiyeleri birbirlerini vekaleten temsil edebilirler. isbu maddeye uygun olarak
vekaleten oy kullanan Yatirim Komitesi {iyeleri, miinhasiran toplantiya katilim igin verilmis
yazil1 bir vekalet ile toplantilara katilip oy kullanabilirler.

Yatirim Komitesi kararlari, aksi Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Ihrag
So6zlesmesi’nin diger hiikiimlerinde agikg¢a kararlagtirilmadigi siirece, kural olarak, Daimi
Uyeler’den en az ikisinin ve A Grubu Uyeler’den en az birinin olumlu oyu ile alinr.

Yatirim Komitesi’nin Yetkileri

10.1.11.

Yatirrm Komitesi basta, Fon ydnetiminin, Fon’un fhra¢ Sozlesmesi’nde belirlenen yatirim
hedef ve stratejisine uygun olarak yiiriitiiliip yiiriitiilmedigini goézetlemekle yiikiimlii olup
asagida anilan konularda, Yatirim Komitesi’nin yazili karar almasi gereklidir:

(i)  Fon’un Gayrimenkul Yatirimi kararlari ile Fon Portféyii’nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlari’ndan ¢ikig kararlari,

(i1)) Fon’dan dagitim yapilabilmesine kararlarinin verilmesi,

(i) Katilma Pay1 ihrac1 ve Katilma Paylari’nin iadesine iliskin olarak Yatirim Komitesi
kararina birakilan hususlar,

(iv) Fon Portfoyii’'ndeki varliklar {izerinde, ipotek veya benzeri teminatlar da dahil olmak
iizere, s6z konusu varliklarin degerini etkileyecek herhangi bir isleme taraf olunmasi,

(v)  Borg¢lanma,
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10.1.12.

10.1.13.

(vi) Bagimsiz denetim, saklama ve degerleme disinda Fon’a gider teskil eden hizmetlerin
alimi ve bu hizmetleri saglayacak kuruluslarin se¢imi,

(vii) Katilma Pay1 Devirler’inin onaylanmasi,

(viii) Fon’un, Yonetici disinda, Yatirimcilar dahil herhangi bir Kisi ile olan uyusmazliginin
¢Oziim yollarmin (6rnegin; dava yoluna gidilip gidilmeyecegi) belirlenmesi,

(ix) Arazi Gelistirme Donemi, Proje Gelistirme Dénemi veya Isletme Dénemi siirelerinde
yapilacak degisiklikler,

(x)  Fon’un feshi, tasfiyesi veya herhangi bir sekilde sona ermesine iligkin kararlar,

(xi) Yatinm Komitesi’nin Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar ile Ihrag
So6zlesmesi geregince almasi gereken burada siralanmayan diger kararlar.

Yonetici, Yatirim Komitesi tarafindan Fon’a iligkin olarak degerlendirilmesi veya incelenmesi
gereken hususlar hakkinda, bilgiye dayali yorum ve inceleme yapilabilmesi adina Yatirim
Komitesi’ne gerekli bilgileri temin edecektir. Tiim bilgiler miimkiin olan en kisa siire i¢inde
ve fakat her hilde Yatirrm Komitesi toplantisinin gergeklestirilecegi tarihten 5 (bes) Is Giinii
oncesine kadar sunulmak zorundadir

Yatinm Komitesi'nin, Yiriirlikteki Mevzuat veya Resmi Makam karar1 geregince karar
almas1 gerekip de s6z konusu kararin alinmasi icin YOnetici’nin yaptig1 cagriya ragmen
Yatirim Komitesi’nin karar alamadig1 durumlarda, Yiirtirliikkteki Mevzuat veya Resmi Makam
kararina uyum nedeniyle alinmas gereken kararlar Daimi Uyeler tarafindan bizatihi alinir.

10.2. Kurucu/Yonetici

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Yonetici, Katilma Paylar1 karsiligi Yatirnmer’dan tahsil edilen Alim Bedelleri ve Odenmis
Kaynak Taahbhiitleri ile Yatirim Dénemi boyunca GYF Tebligi hiikiimlerine, Fon’un temel
yatirim hedef ve stratejisi ve yatirim sinirlamalarina ve Yatirim Komitesi kararlarina uygun
olarak Fon Portfoyii’nii olusturacak ve yonetecektir.

Kurucu, Fon’un Yatirimcilari’nin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin Bilgilendirme Dokiimani hiikiimlerine uygun olarak
yuriitiilmesinden sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina
Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile fhra¢ Sozlesmesi’ne uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir.

Fon, Fon ihtiyaglarini veya Fon Portf6yii ile ilgili maliyetlerini kargilamak amacryla Yatirim
Komitesi karar ile Fon Toplam Degeri’nin azami %50 (ylizde elli)’si oraninda kredi veya
faizsiz finansman kullanabilir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi Hesap
Donemi ile sonrasindaki Hesap Donemleri sonunda agiklanan Fiyat Raporlari’nda s6z konusu
orana uyum saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi hélinde bunlarin
tiirdi, tutari, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve geri 6deme tarihine iliskin bilgiler
Hesap Donemi’ni takip eden 30 (otuz) giin i¢inde Yonetici tarafindan En Uygun Haberlesme
Vasitasi ile Yatirimeilar’a bildirilir.

Fon Portfoyii’nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari disinda kalan sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemelerinde yer alan ihrag¢1 sinirlamalart
ile Fon’un yatirim hedef ve stratejileri ve yatirim sinirlamalarina uyulur.
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11. FON MALVARLIGI ve HARCAMALAR
11.1. Genel Esaslar

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

Fon kurulus masraf ve giderleri ile Fon Portféyii’niin olusturulmasina iligkin her tiirlii
damgmanlik hizmeti alimlarindan dogan iicretler de dahil olmak iizere Fon’a Iliskin Giderler,
Fon malvarhigindan karsilanir. Siipheye mahal vermemek adina, Yonetici veya istirakleri,
Fon’un kurulusuna iligkin masraflar1 Fon toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla Fon’a
rlicu edebilir.

Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Thra¢ S6zlesmesi’nde aksi belirtilmedikge, Y&netici’nin Fon
disindaki faaliyetleriyle ilgili olan genel giderleri ve idari masraflarindan, Yonetici’nin ve
istiraklerinin ¢alisanlarinin maaslar1 gibi giderlerden sorumlu olmayacaktir.

Fon’dan karsilanan Y&netim Ucreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne
gore iist smir1 yillik %100 (yiizde yiiz)’diir. Ust smirin bu seviyede belirlenmesinin nedeni,
Gayrimenkul Yatirimlarina iliskin proje gelistirme faaliyetleri kapsaminda gerceklestirilecek
ingaat ve gelistirme faaliyetlerine iligskin ~her tiirlii 6deme ile benzeri proje giderlerinin de Fon
gideri olarak dikkate alinmasidir.

Her Hesap Dénemi’nin son Is Giinii itibartyla, belirlenen yillik Fon toplam gideri oraninin
ilgili doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliik
ortalama Fon Toplam Degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde asan tutar ilgili Hesap Dénemi’nin son Is Giinii
itibariyla Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve tahakkuk tarihini takip
eden 5 (bes) Is Giinii igerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. fade edilen tutar, ilgili y1l
icinde takip eden Hesap Donem’inin toplam gider oran1 hesaplanmasinda, toplam giderlerden
distiliir.

11.2. Yonetim Ucreti

11.2.1.

Yonetici’ye Fon Portfoyii’niin yonetimi ile ilgili olarak Fon toplam gider orami igerisinde
kalmak kaydiyla 6denecek yillik Yonetim Ucreti, ilk Kapanis’tan itibaren asagidaki esaslara
gore hesaplanacaktir:

(i)  Fon Toplam Degeri’nden bagimsiz olarak, 2026 yilinda Yénetim Ucreti, giinliik net
8.800 (sekiz bin sekiz yiiz) Tiirk Liras1 tutarinda asgari iicret {izerinden tahakkuk
ettirilecektir.

(ii)) Fon Toplam Degeri’nin asagida belirtilen araliklara ulasmasi halinde, net giinliik
Yonetim Ucreti asagidaki tabloda yer alan tutarlar {izerinden tahakkuk ettirilecektir.

Fon Toplam Degeri (Tiirk lirasi) Giinliik Yonetim Ucreti (net Tiirk lirasi)
75.000.000-220.000.000 aras1 11.450
220.000.000-880.000.000 aras1 21.150
880.000.000-2.650.000.000 aras1 24.100
2.650.000.000-5.300.000.000 aras1 34.500
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(iii)) Fon Toplam Degeri’nin 5.300.000.000 (bes milyar {i¢ yiiz milyon) Tiirk Lirasi’nin
iizerine ¢ikmasi durumunda yillik Yénetim Ucreti, Fon Toplam Degeri’nin %0,25 (on
binde yirmi bes)’i olacaktir.

11.2.2. Yukarida 11.2.1. maddede asgari Yonetim Ucreti tutarlari, Fon Toplam Degeri esikleri ile
giinliik Yonetim Ucretleri her Hesap Donemi’nin ilk Is Giinii’'nden itibaren gecerli olacak
sekilde, Ocak aymnda aciklanan TUIK Yurti¢i Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir
onceki y1l Ocak ayinda agiklanan degerleri ile arasindaki farklarin ortalama oram [(YI-UFE
+ TUFE)/2] kadar artirilacaktir'.

11.2.3.  Yonetim Ucreti giinliik olarak tahakkuk ettirilecek ve aylik donemlerin izleyen 3 (ii¢) Is Giinii
icinde (Yonetici ile varsa dagitici arasinda imzalanan sozlesme cergevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gore) Yonetici’ye Fon’dan 6denecektir.

11.2.4. Tahakkuk eden Yonetim Ucreti’nin, 11.2.3. maddede belirlenen vade tarihinde Yonetici’ye
Odenmesi i¢in Fon’da yeterli nakit bulunmamasi nedeniyle Fon’un temerriide diigmesi halinde,
11.2.3. maddede belirlenen vade tarihi ile Fon’dan fiili tahsilat tarihi arasinda gegen siire i¢in,
TUIK Yurtici Uretici Fiyat Endeksi ile Tiiketici Fiyat Endeksi’nin ortalama degisim oran1 esas
alinarak temerriit faizi hesaplanir. S6z konusu temerriit faizi, temerriide konu tutar iizerinden
ayrica tahakkuk ettirilerek faturalandirilir. Ancak ilgili donemde endekslerin ortalama degisim
oraninin negatif olmasi halinde temerriit faizi tahakkuk ettirilmez.

11.2.5. Yonetim Ucreti’ne iliskin BSMV ve varsa diger Vergiler de dahil olmak iizere tiim masraflar
Fon tarafindan karsilanir.

12. DAGITIMLAR
12.1. Genel Esaslar

12.1.1. Fon’da olusan kar, Katilma Paylari’nin Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen esaslara
gore tespit edilen Fon Birim Pay Degeri’ne yansir.

12.1.2. Yatirimcilar, sahip olduklar1 Katilma Paylari’m fhra¢ Sézlesmesi’nde 6ngériilen Katilma Pay1
itfa usullerine uygun olarak Fon’a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin i¢erdigi Fon’da olusan
kardan paylarini almis olurlar.

12.1.3. Yatirim Komitesi karari ile Fon’un finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarimi
g0z Oniine alinarak kar dagitimi yapilabilir. Dagitim yapilmasi halinde, dagitim tarihleri ve
oranlar1 da bu ¢ergevede Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir ve Yatirimcilar; dagitilacak
tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin Fon Birim Pay Degeri’ne etkisi hakkinda Y 6netici
tarafindan bilgilendirilir.

12.1.4. Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasini,

(i)  Yatinm Donemi i¢inde kalmak kosuluyla, Yatinm Komitesi’nin kararn ile yeni
yatirimlara yonlendirilebilir.

(i1))  Yatirimcilar’a dagitmadan 6nce Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve
Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.

! Ornegin olarak 2026 yilinda 880.000.000 TL Fon Toplam Degeri igin giinliik net 21.150 TL olarak tahakkuk edecek Yonetim Ucreti, 2026
igin [(YI-UFE + TUFE)/2] oraninin %25 olarak gergeklesmis oldugu varsayimiyla 2027 yili i¢in 1.100.000.000 TL Fon Toplam Degeri icin
giinliik net 26.438 TL Yénetim Ucreti tahakkuk ettirilecektir.
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12.1.5.

Aksi Thrag Sozlesmesi'nde belirtilmedigi siirece, Fon’dan Yatirimcilar’a yapilan dagitimlar,
nakit, Tirk Liras1 cinsinden ve banka transferi ile yapilacaktir. Ayni Deger karsiliginda
Katilma Pay1 iadesi halleri saklidir.

12.2. Arazi Gelistirme Donemi Sonunda Zorunlu itfaya Tabi Yatirnmalar’a Yapilacak
Dagitimlar

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

Arazi Geligtirme Ddnemi’nin sona erdigi tarih itibariyla, (i) Fon Portfdyii’'nde yer alan
Gayrimenkul Yatirimlari’'nin GYF Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda
belirlenen degerinin; s6z konusu Gayrimenkul Yatirimi’nin Fon Portfoyii’ne alindig: tarihte,
GYF Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda belirlenen degerinden fazla olmasi
ve (ii) olusan bu deger farkinin, Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’in tamaminin toplam Alim
Bedeli tutar ile toplam Esik Getiri tutarimin tamamini agmasi sartiyla, A Grubu Katilma Pay1
Sahibi dagitimda imtiyaz hakki kazanacaktir. Aksi takdirde, diger bir ifadeyle bahsi gegen bu
iki 6n kosulun birden saglanmamasi durumunda, Arazi Gelistirme Donemi sonunda yapilacak
dagitimda A Grubu Katilma Pay1 Sahibi dagitimda imtiyaz hakk: elde etmeyecektir.

Ihrag Sozlesmesi’nin 12.2.1. maddesinde dngoriilen kosullarin gerceklesmesi halinde Zorunlu
Itfaya Tabi Yatirrmeilar’a yapilacak dagitimda Dagitilabilir Tutar en fazla Arazi Gelistirme
Doénemi’nin sona erdigi tarih itibariyla Fon Portfoylii'nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlart’nin GYF Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda belirlenen degeri
kadar olabilecektir. Arazi Gelistirme Doénemi’nin sonunda Yatirim Komitesi tarafindan
dagitilmasina karar verilen Dagitilabilir Tutar, Yatirim Komitesi karari ile Yo6netici tarafindan
Zorunlu itfaya Tabi Yatirimeilar’a Fon’daki Katilma Paylar1 oraninda tahsis edilir ve A Grubu
Katilma Pay1 Sahibi’nin dagitimda imtiyaz hakkina hak kazanip kazanmadigi asagidaki
dagitim anahtarina gére belirlenerek Zorunlu itfaya Tabi Yatirimcilar’a, Katilma Paylari’nin
tamamini Fon’a iade etmeleri suretiyle dagitilir:

(i) 1k olarak, Dagtilabilir Tutar’m %100 (yiizde yiiz)’i Zorunlu Itfaya Tabi
Yatirimcilar’a, Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’na isabet eden Alim Bedeli tutarina
kadar ve Fon’a iade ettikleri Katilma Pay1 oranlari nispetinde dagitilir.

(i)  Ikinci olarak, (i) bendinde yapilan dagitimdan sonra kalan Dagitilabilir Tutar, Zorunlu
Itfaya Tabi Yatirimcilar’a, Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’na isabet eden Alim
Bedelleri i¢in hesaplanan Esik Getiri tutar1 6deninceye kadar dagitilir.

(iii)  Ugiincii olarak, (ii) bendinde yapilan dagitimdan sonra kalan Dagitilabilir Tutar’n, %50
(yiizde elli)’si A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne dagitimda imtiyaz hakki olarak dagitilir
ve kalan %50 (yiizde elli)’si Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’a Fon’a iade ettikleri
Katilma Paylar1 oranlar1 nispetinde dagitilir.

Arazi Gelistirme Donemi sonundal2.2.3 maddesinin (i) ve (ii) bentleri uyarinca ilgili Zorunlu
itfaya Tabi Yatirimcilar’a denmesi gereken toplam tutarlar1 karsilayacak seviyede Fon’da
nakit olarak bulunmasi halinde;

a) Zorunlu itfaya Tabi Yatirimeilar’in Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’nin Fon’a iade
degeri toplamu, ilgili Yatirimcilar’a 12.2.3 maddesi uyarinca fiilen ddenen tutarin
toplami olacaktir.

b) 12.2.3/(iii) bendi kapsaminda A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne dagitilmasi1 ongoriilen
dagitimda imtiyaz tutarmin, ilgili dagitim déneminde Fon’daki mevcut nakdin yetersiz
kalmasi nedeniyle tamamen karsilanamamasi durumu olugabilir. Bu durumda
karsilanamayan bakiye tutar sonraki dagitim donemlerine devredecek ve sonraki
dagitim donemlerinde olusacak Dagitilabilir Tutar, dncelikle devreden bakiye tutarin
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12.2.4.

tamamen karsilanmasi amaciyla A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne oncelikli olarak
dagitilacaktir. Siipheye mahal vermemek adina A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, dagitimda
imtiyaz paymin yaninda, Thrag S6zlesmesi’nin 12.2.3. maddesi gergevesinde yapilacak
dagitimda Yatirimci sifati ile Fon’a itfa ettigi Katilma Pay1 oraninda ayrica hak kazanir.

c) S6z konusu nakit tutar, Fon’un Gayrimenkul Yatirimlar’indan elde edilen gelirlerinden
karsilanabilecegi gibi kismen veya tamamen C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri tarafindan
Proje Gelistirme Doénemi’'nde Fon’a aktarilan Odenmis Kaynak Taahhiidii’nden
karsilanmas1 miimkiindiir. Bu durumda, C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri, s6z konusu
tutarlarin IThrag Sozlesmesi’nin 12.2.3. maddesinin uyarinca Zorunlu itfaya Tabi
Yatirimcilar’a yapilacak 6demelerin ve A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin dagitimda
imtiyaz hakkinin karsilanmast amaciyla kullanilabilecegini; bu kapsamda Fon
tarafindan ayrica bir bildirim veya onay alinmasina gerek olmaksizin s6z konusu
tutarlarin bu amacla dagitima konu edilebilecegini ve bunu onayladiklarin1 kabul ve
beyan etmislerdir.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin dagitimda imtiyaz hakkindan yararlanabilmesi icin Ihrag
Sozlesmesi’nin 12.2.1. maddesinde dngdriilen kosullarin gergeklesmis olmasi gerektiginden;
s0z konusu kosullarin ger¢eklesmemesi halinde, ilgili donemin sonunda hesaplanan
Dagitilabilir Tutar Yatirim Komitesi karar1 ile Yonetici tarafindan Zorunlu Itfaya Tabi
Yatirimcilar’a Katilma Paylar oraninda dagitilir. Bu kapsamda dagitilan tutar toplamu, ilgili
Katilma Paylari’nin Fon’a itfa degeri olarak kabul edilir.

12.3. isletme Donemi Dagitimlari:

12.3.1.

Isletme Dénemi’nde, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi de dahil olmak iizere her bir Yatirimer,
Fon Portfoyii’'nden dogan tiim gelir lizerinde Fon’un yasal Vergi yiikiimliiliikleri diigiildiikten
sonra Katilma Pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

12.4. Tasfiye Donemi Dagitimlari

1.

Tasfiye Donemi’nde dagitimlar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi sonucunda séz konusu
Katilma Paylari’na karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimcilar’a devredilmesi suretiyle de
gerceklestirilebilir. Tasfiye Donemi’nde, Katilma Payi’nin Fon’a iadesi karsiliginda Ayni
Deger iizerinden gerceklestirilecek dagitimlarda, GYF Tebligi’nin konuya iliskin
diizenlemeleri ile Thrag Sozlesmesi hiikiimlerine uyularak yapilacak degerleme sonrasi
bulunacak Ayni Deger’in degeri, Fon’un bulundugu dénem de gozetilerek Ihrag
So6zlesmesi’nin 12.1, 12.2 veya 12.3. maddesinde belirlenen dagitim esaslarinin isletilmesinde
dikkate alinir.

13. FON PORTFOYU’NUN SAKLANMASINA iLISKIN ESASLAR

13.1. Fon’un Portfoyii’ndeki varliklar Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde Portfoy Saklayicisi
nezdinde saklanacaktir.

13.2. Yiirtrliikteki Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gorev ve sorumlulugu altinda olan tiim
islemlerden ve Yatirimei’ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicist sorumludur.

13.3. Fon Portfoyii’ndeki varliklarin saklanmasi hakkinda Bilgilendirme Dokiimanlari ile Yiiriirliikteki

Mevzuat hiikiimleri uygulanir.

14. FON PORTFOYU’NUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

14.1. Fon Portfdyii’nde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak GYF Tebligi ile Finansal

Raporlama Tebligi’'nde yer alan degerlemeye iliskin esaslara; Fon Portféy Degeri’nin
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15.
15.1.

15.2.

16.
16.1.

16.2.

17.
17.1.

belirlenmesi esaslari hakkinda Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag
So6zlesmesi hiikiimleri uygulanir.

YATIRIMCI’NIN BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Ihrag Sozlesmesi kapsaminda Yatirrmeilar’a gonderilecek tiim bildirimler, talepler, talimatlar,
onaylar veya yazismalar Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thrag
Sozlesmesi'nde aksi diizenlenmedik¢e yazili olarak ve Yonetici tarafindan tercih edilen En
Uygun Haberlesme Vasitasi’yla iletilecektir.

Fon’un periyodik raporlarinin ve finansal tablolarin hazirlanmasi ile bunlarin Yatirimcilar’a
bildirimi Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’ne iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere
tabidir.

FON’UN TASFIYESI

Yatirnm Komitesi’nin 6n karar1 ve Yonetici’nin onay1 ile Kurul’a yapilacak bildirim {izerine en
az 6 (alt1) ay oncesinden Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi ile duyurulmak kaydiyla
tasfiye karar1 alinabilir

Ihra¢ Sozlesmesi’nde Tasfiye Dénemi’ne iliskin gerceklestirilen diger diizenlemeler sakli kalmak
kaydiyla, Fon’un sona ermesi ve Fon Portfoyii’niin tasfiyesi konusunda Yiriirlikteki Mevzuat ile
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag S6zlesmesi hiikiimleri dogrudan; Kurul’un yatirim fonlarmna
iliskin diizenlemeleri ise kiyasen uygulanir.

DiGER HUSUSLAR

Ihrac Sozlesmesi’nin Degistirilmesi

17.1.1.  Ihrag S6zlesmesi’nde yapilabilecek degisikliklerin,

(i)  Yatirimcilar’in Fon’a yatirnm yapma kararini etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi
olmasini gerektirecek nitelikte olmasi;

(i1))  Yatirimeci haklarimi ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu/Yonetici lehine tek tarafli
olaganiistii haklar saglayan hiikiimlere yer verilmesi;

(iii) Ispat kiilfetini Yatirimer’ya yiikleyen kayitlara yer verilmesi;

hari¢ olmak iizere, her tiirlii degisiklik Yatirirm Komitesi onay1 ve Kurucu yonetim kurulu
karar ile yapilarak Yatirimeilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla bildirilir. Bildirim ile
birlikte yeni diizenlemeler, degisiklige iliskin Kurucu yonetim kurulu karar tarihinden itibaren
ylriirliige girecektir.

17.1.2. Yonetici, Yiiriirliikteki Mevzuat, bir hakem heyeti veya ilk derece mahkemesi karar1 veya

Resmi Makam karar veya talimati gibi hususlardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek amaciyla Thrag S6zlesmesi’nin herhangi bir hiikmiiniin tadilinin gerekmesi halinde,
diger Taraflar’a dnceden En Uygun Haberlesme Vasitasi ile bildirilmek suretiyle tek tarafli
olarak s6z konusu degisiklikleri yapma yetkisini haizdir.

17.1.3. Ihrag Sézlesmesi’nde yapilacak degisikliklerin, herhangi bir Yatirrme1’nin haklarmi degisiklik

oncesine kiyasla adil davranis (fair treatment) ilkesine aykirt bigimde diger Yatirimcilar’a
nazaran ayrimci sekilde olumsuz etkilemesi veya ilgili Yatirimc1 bakimindan Onemli Olumsuz
Etki yaratmas1 halinde, s6z konusu degisiklik ilgili Yatirnrmei’nin yazili onay1 olmaksizin o
Yatirimer agisindan gecerli olmayacaktir.

17.1.4. Fon’un KAP sayfasinda bu Ihra¢ Sézlesmesi’nin bir drnegine yer verilir. Thra¢ Sézlesmesi
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sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren sézlesme de KAP’ta ilan edilecek
ve Portfoy Saklayicisi’na gonderilir.

17.2. Bilgilendirme Dokiimanlarr’nin Degistirilmesi

17.2.1. Bilgilendirme Dokiimanlari’nda GYF Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilen
degisiklikler Yatirimce1’y1 baglar.

17.3. Gizlilik

17.3.1. Taraflar’dan her biri, Taraflar’in birbirleriyle paylastiklart diger Gizli Bilgiler’in gizli
oldugunu kabul eder. Taraflarca aksi kabul edilmedik¢e, Taraflar’dan hicbiri diger Taraf’in
Oonceden yazili muvafakatini almaksizin higbir Gizli Bilgi’yi herhangi bir sekilde bir diger
Kisi’ye vermemeyi, herhangi bir sekilde ifsa etmemeyi ve kullanmamay1 kabul etmektedir.

17.3.2. Herhangi bir Taraf (“ihlal Eden Taraf”), diger Taraf’a (“Gizli Bilgi Sahibi”) ait herhangi bir
Gizli Bilgi’yi izinsiz bir sekilde ifsa ederse, bu durumu durumdan haberdar oldugunda Gizli
Bilgi Sahibi’ne derhal ve yazil olarak rapor edecektir. Ihlal Eden Taraf, ifsasina neden oldugu
Gizli Bilgi ile ilgili olarak agilacak hukuki ve cezai davalarda Gizli Bilgi Sahibi ile is birliginde
bulunacaktir.

17.3.3.  Ihlal Eden Taraf, Gizli Bilgi nin izinsiz bir sekilde ifsa edilmesinin, kullanmilmasinin veya elden
¢ikarilmasimin, Gizli Bilgi Sahibi ag¢isindan, tamiri olanaksiz zarara ve 6nemli hasara yol
agacagimi bilmektedir. Bu nedenle, gizlilik yiikiimliiliigiiniin ihlali halinde, Thlal Eden Taraf,
belirtilenlerle sinirli olmamak kaydiyla, Gizli Bilgi Sahibi’nin bu ihlalden dogan giderlerinin,
masraflarinin, vekalet {icretlerinin tazmin edilmesi dahil olmak iizere her tiirlii dogrudan ve
dolayl1 zararini ilk talepte tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

17.4. Devir Yasag

17.4.1.  Aksi Thra¢ Sézlesmesi’nde belirtilmedigi siirece, herhangi bir Yatirimer’nin Ihrag Sézlesmesi
ile belirlenen hak ve yiikiimliiliikkleri kismen veya tamamen, Fon adina Y6netici’nin yazili 6n
onay1 olmaksizin, herhangi bir Kisi’ye devredilemez.

17.5. Siire ve Sona Erme

17.5.1. Thra¢ Sozlesmesi, degisikliklere iliskin Ihra¢ Sozlesmesi’nin 17.1. maddesi hiikmii saklh
kalmak tizere, kural olarak, Fon ticaret sicilinden terkin edilmedigi veya Taraflar’in tamaminin
Ihra¢ Sozlesmesi’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamadigi siirece,
Fon Siiresi boyunca gecerli olacaktir.

17.5.2. Imza Sayfasi’nda bahsi gegen Yatirimer nin herhangi bir nedenle Yatirimer sifatini kaybetmesi
veya IThra¢ Sozlesmesi’nin Yatirrmer agisindan Yonetici tarafindan Thrag Sézlesmesi’nde
ongoriilen sebeplere dayal1 olarak sona erdirilmesi halinde Ihra¢ Sozlesmesi, ilgili Yatirimel
icin kendiliginden sona erecektir.

17.6. Feragat

17.6.1. Taraflar’dan herhangi birinin Ihrag Sézlesmesi kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazim
kullanmamas1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat
teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi, gelecekte ve tekrar
kullanilmalarini veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Ihrag
S6zlesmesi’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya
kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.
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17.7. Sozlesmeye Katilim

17.7.1.

Yatirimet, yeni Yatirimeilar’m Thrag Sézlesmesi’nde esaslari diizenlenen usule uygun olarak
Fon’a girigine riza gostermektedir ve Fon’a yeni Yatirimei kabulil i¢in Yonetici tarafindan
makul olgiide talep edilebilecek islemleri yerine getirmeyi, Yonetici’nin yeni Yatirimci’nin
Fon’a kabulii i¢in gerekli olan islemleri Fon adina ve diger Yatirimcilar’in onay1 olmaksizin
tek basina yapabilecegini, yeni Yatirimer’nmn bu Thrag Sozlesmesini ve/veya Sézlesmeye
Katilim Formu’nu imzalamak suretiyle mevcut Yatirimeilar’in onayr olmaksizin Fon’un
Yatirimer’st ve bu Thrag Sézlesmesi’nin tarafi olabilecegini, bu konudaki islemleri yapmak
i¢in Yonetici’yi yetkilendirdigini kabul ve beyan etmistir.

17.8. Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazhklarin Coziimii

17.8.1.
17.8.2.

17.8.3.

17.8.4.

Thrag S6zlesmesi, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarma tabidir.

Taraflar arasinda Thra¢ Sozlesmesi’nden kaynaklanan veya Ihra¢ Sézlesmesi ile iliskili olan
tiim uyusmazliklar agagida belirtilen usul ve esaslar cergevesinde olusturulacak hakem heyeti
tarafindan Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarmca nihai olarak 3 (ii¢) Kisilik
hakem kurulu tarafindan tahkim yoluyla ¢oziime kavusturulur. Tahkim yeri Istanbul’dur.
Tahkim dili Tiirk¢e’dir.

Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi tahkim
talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) giin
icinde birer hakem tayin edeceklerdir. Kendisine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf veya
Taraflar, bu siire i¢inde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil
Taraflar’dan herhangi birinin talebi {izerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divam
tarafindan bir hakem atanacaktir. Siipheye mahal vermemek adina, davaci ve/veya davali
tarafta birden fazla Kisi bulunuyorsa aym tarafta bulunan Taraflar, bir hakem tayin
edeceklerdir ve ayni tarafta bulunan bu Taraflar hakem se¢imi konusunda anlasamiyorsa,
hakem secemeyen Taraflar yerine hakemi Istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

Bu usul gergevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her 2 (iki) hakemin de tayin edildigi
tarihten itibaren 30 (otuz) giin i¢inde 3. (iigiincii) hakemi belirleyecektir. ilk 2 (iki) atanmis
hakem bu siire i¢inde 3. (ligiincii) bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin
talebi iizerine iiciincii hakem Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem,
tahkim heyetinin bagkanlig1 gorevini yapacaktir.

17.9. Ekler

17.9.1.

Her biri bu lhra¢ Sézlesmesi’nin ayrilmaz bir parcasini teskil eden ekler asagidakilerden
ibarettir:

Ek-1: Tanimlar ve Yorum Kurallari

Ek-2: Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimati Formu

Ek-3: S6zlesmeye Katilim Formu

Ek—4: Nitelikli Yatirimci1 Beyani

EKk-5: Devir Protokolii Taslagi

Ek—6: Katilma Paylari’nin Ayni Deger Karsili§1 Fon’a ladesine Iliskin Onay Formu
Ek-7: Dagitimda Imtiyaza Iliskin Beyan
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17.10. Yiiriirliik
17.10.1. Bu Ihra¢ Sozlesmesi Yatirimei tarafindan,
@) Imza Sayfasi’nda belirtilen tarihte veya,

(i) Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimatt Formu ve So6zlesmeye Katilim
Formu’nda belirtilen tarihte veya,

(iii) Devir Protokolii’nde belirtilen tarihte,

Taraflar’in yetkili temsilcileri tarafindan imzalanarak 1 (bir) 6rnegi Yatirimci’ya teslim
edilmistir.
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EKLER

EK 1-TANIMLAR VE YORUM KURALLARI

1. Tanmimlar

Aksi agikca diizenlenmedikge, asagidaki kelimeler ve terimler hem tekil hem de ¢ogul formlarini
igerecek bicimde bu madde uyarinca kendilerine atfedilen anlamlar1 ifade ederler.

A Grubu Katilma Pay1

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi

Allm Bedeli

Arazi Gelistirme Donemi

Ayni Deger

B Grubu Katilma Pay1

B Grubu Katilma Pay1 Sahibi
Bilgilendirme Dokiimanlari

C Grubu Katilma Pay1

Yalnizca 56****#***72 TC Kimlik Numarali Mehmet Saray’a
tahsisli olarak ihrag edilecek olan; Yatirim Komitesi’ne en fazla 3
(i¢) liye aday gosterme ve gorevden alma ile dagimda imtiyaz
hakkini haiz Katilma Pay1 grubunu ifade eder.

A Grubu Katilma Payi1’na sahip olan Yatirimer’yi ifade eder.

Pay Alm Talimati veren herhangi bir Yatirimcir'min, Ihrag
So6zlesmesi’nde belirlenen kosullara uygun olarak Fon’a fiilen
aktardigi 6demenin Yonetici tarafindan gergeklestirildigi tarihte
TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolarn doviz satis kuru
tizerinden hesaplanan ABD Dolar1 karsiliklarinin toplamini ifade
eder.

[k Kapanis ile baslayip Fon Portfoyii’ndeki gayrimenkul projesinin
Yiiriirliikteki Mevzuat’a uygun olarak insaat ruhsatinin alinmasi ile
sona erecek olan Proje Gelistirme Donemi’ne kadar olan siireyi
ifade eder.

GYF Tebligi uyarinca, proje gayrimenkul yatirim fonlar1 tarafindan
nakit digindaki varliklarla Katilma Pay1 satin alinmasini miimkiin
kilan; gayrimenkul projeleri, bu projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, proje gelistirilecek arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklarin Fon’a devri suretiyle ayni katilima
izin verilen unsurlar ile bu unsurlara iliskin her tiirlii tadil,
degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi,
SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan bu konuya iligkin
yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili olarak zaman
zaman Yyiiriirliige konulan ve yerini alan diizenlemelerde yer alan
tanimu ifade eder.

Arazi Gelistirme Donemi boyunca Fon’a Pay Alim Talimati
verecek Yatirimcilar’a ihrag edilecek Katilma Pay1 grubunu ifade
eder.

B Grubu Katilma Pay1’na sahip olan Yatirime1’y1 ifade eder.
Fon’un Ictiiziik ile ihra¢ Belgesi’ni ifade eder.

Kullanildig1 yere gore C1 Grubu Katilma Pay1, C2 Grubu Katilma
Pay1 ve C3 Grubu Katilma Pay1’n1 birlikte fade eder.

32



C Grubu Katilma Pay1 Sahibi

C1 Grubu Katilma Pay1

C1 Grubu Katilma Pay1 Sahibi

C2 Grubu Katilma Pay1

C2 Grubu Katilma Pay1 Sahibi

C3 Grubu Katilma Pay1

C3 Grubu Katilma Pay1 Sahibi

Dagitilabilir Tutar

Kullanmildig1 yere gore C1 Grubu Katilma Pay1 Sahibi, C2 Grubu
Katilma Pay1 Sahibi ve C3 Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ni birlikte
fade eder.

Arazi Gelistirme Donemi’nde Fon’da Yatirimci olan B Grubu
Katilma Pay1 Sahipleri’nden, en ge¢ Fon’a ilk Pay Alim Talimati
verdikleri tarihte Arazi Gelistirme Dénemi sonrasinda da Fon’da
Yatirimei olarak kalacaklarina iliskin Kaynak Taahhiidii veren ve
bu Kaynak Taahhiidii’niin tamamini tek seferde Fon’a aktaracak
olan Yatirimcilar’a, Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesinden
itibaren ihra¢ edilecek ve Katilma Paylari’n1 Yatirnm Komitesi’nin
belirleyecegi bir iskonto orani ile alma imtiyazi saglayan Katilma
Pay1 grubunu ifade eder.

Kullanic1 So6zlesmesi’ne taraf olmasit zorunlu olan C1 Grubu
Katilma Pay1’na sahip olan Yatirimer’y1 ifade eder.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesinden itibaren Fon’a
Kaynak Taahhiidii veren ve bu Kaynak Taahhiidii’niin tamamini
tek seferde Fon’a aktaracak olan Yatirimcilar’a Arazi Gelistirme
Do6nemi’nin sona ermesinden itibaren ihrag¢ edilecek ve Katilma
Paylari’nm1 Yatirim Komitesi’nin belirleyecegi bir iskonto orani
oraninda iskonto ile alma imtiyaz1 saglayan Katilma Pay1 grubunu
ifade eder.

Kullanic1 Soézlesmesi’ne taraf olmast zorunlu olan C2 Grubu
Katilma Pay1’na sahip olan Yatirimer’y1 ifade eder.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesinden itibaren Fon’a
Kaynak Taahhiidii veren ve bu Kaynak Taahhiidii’nii Odeme
Cagrist uyarinca kisimlar hélinde Fon’a  d6deyecek olan
Yatirimcilar’a Arazi Gelistirme Donemi’nin sona ermesinden
itibaren ihrag¢ edilecek herhangi bir imtiyaz hakkini haiz olmayan
Katilma Pay1 grubunu ifade eder. ifade eder.

Kullanic1 Sézlesmesi’ne taraf olmast zorunlu olan C3 Grubu
Katilma Pay1’na sahip olan Yatirimer’y1 ifade eder.

(1) Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda A Grubu Katilma Pay1
Sahibi ile B Grubu Katilma Payi1 Sahipleri'ne Katilma
Paylari’nin tamaminin itfasi suretiyle yapilacak dagitimlar
icin, en fazla, Arazi Gelistirme Donemi’nin sona erdigi tarih
itibariyla Fon Portfoylii'nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlar’'nin  GYF  Tebligi'ne uygun olarak alinan
degerleme raporunda belirlenen degeri olabilecek olan;

(i) Arazi Gelistirme Donemi’nden sonra ise herhangi bir
zamanda belirlendigi héliyle;
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Devir

Devir Protokolii

En Uygun Haberlesme Vasitasi

Esik Getiri

Finansal Raporlama Tebligi

Fon’un nakit varligi, Fon’un varliklarmin satisi, Gayrimenkul
Yatirnmlari’ndan elde edilen her tiirlii gelir ve benzeri gelirler
olmasi, alacaklarin tahsiliyle, sonrasinda alim—satim harci,
degerleme giderleri, masraf, iicret, komisyon, Gayrimenkul
Yatirimi’nin Fon Portfoyii’ne alinmasindan itibaren islemis ilgili
yonetim giderleri ile Fon’un yasal Vergi yiikiimliiliikleri de dahil
olmak {izere her tiirlii borcun diisiilmesi sonucu Fon’da olusan nakit
tutar1 ifade eder.

Katilma Paylari’na iliskin herhangi bir mali ve/veya ydnetimsel
hakkin, miilkiyet hakkinin, riighan hakkinin, opsiyon hakkinin veya
oy hakkinin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’ye devri veya
Katilma Paylari’nin tamamimin veya bir kismimin satis, temlik,
tahsis, takas veya sair benzeri bir nitelikte bir isleme tabi olmas1 ya
da tizerinde herhangi bir takyidatin kurulmasini veya bu amaglarla
sozlesme imzalanmasii ifade eder. Bu bakimdan “devreden”,
“devralan” veya “devretmek” gibi Devir ile ilgili terimler bu tanima
uygun olarak yorumlanacaktir.

Yatirim Komitesi’nin 6n karar1 ve Yonetici’nin Katilma Pay1’nin
devrine iliskin onay karar1 almasindan sonra devralamin Ihrag
So6zlesmesi’ne taraf olabilmesi i¢in, Yonetici ile devralan arasinda
imzalanacak olan Ek—5’te yer alan protokoli ifade eder.

GYF Tebligi ¢ercevesinde en uygun haberlesme vasitas1 olarak
diizenlenen KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve
benzeri iletisim araglarini ile ve buna iliskin tadil, degisiklik, ek,
konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya
diger Resmi Makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan
yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili olarak zaman zaman
yiirtrliige konulan ve yerini alan diizenlemelerde yer alan tanimi
ifade eder.

Her bir B Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin farkli tarihlerde Fon’a
aktardigt Almm Bedeli tutarlarmin ABD Dolar cinsinden
karsiliklarmin, Fon’da kaldiklar siire esas almarak ayr1 ayri takip
edilmesi suretiyle; s6z konusu tutarlarin Arazi Gelistirme Dénemi
sonunda ilgili B Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne yapilacak dagitim
tarihine kadar gegen siire i¢in ABD Dolar1 bazinda yillik %10
(yiizde on) oraninda biiyiitiilmesiyle hesaplanan toplam tutari ifade
eder.

30.12.2013 tarih ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan, [1-14.2 sayil1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig ile bu Tebligde degisiklik ve eklemeler
yapan veya onun yerine gegen Teblig ve diizenlemeleri ifade eder.
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Fon

Fon Birim Pay Degeri

Fon Portfoy Degeri

Fon Portfoyii

Fon Siiresi

Fon Toplam Degeri

Fon’a iliskin Giderler

Gayrimenkul Yatirimi

Gizli Bilgi

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nu ifade eder.

Son degerleme raporunda belirlenen Fon Toplam Degeri’nin
Fon’un toplam Katilma Paylari’nin sayisina boliinmesiyle elde
edilen degeri ifade eder.

Kurucu tarafindan Finansal Raporlama Tebligi ¢ercevesinde
hesaplanan Fon Portfoyii’ndeki varliklarin degerlerinin toplamidir.

GYF Tebligi’'ne uygun olarak Fon’un finansal varliklari ile
herhangi bir kér pay1, komisyon, gecikme zammi ve bunlarla ilgili
tazminat talepleri de dahil olmak lizere Fon tarafindan tutulan tim
varliklar ve yatirim portfoyiinii ifade eder.

Thrag Belgesi’nde belirlenen Fon’un siiresini ifade eder.

Fon Portfoyii'ndeki varliklarmn SPK’nin ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoy
Degeri’ne varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve
borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

Fon Portfoyii’niin yonetimi ile ilgili olarak Fon Portfoyii’'nden
karsilanacak ve Yonetim Ucreti dahil Fon’a birebir gergek maliyet
degeri iizerinden yansitilacak olan Ictiiziik’te belirtilen giderleri
ifade eder.

GYF Tebligi’'ne gore proje gayrimenkul yatirrm fonlarimin
Gayrimenkul Yatirmrmi olarak kabul edilen yatirimlarini ve bu
terime iligkin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve
yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar
tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurular ve
bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Yazili halde, sozlii veya elektronik olarak veya sair yolla iletilen
Yonetici’nin, Taraflar’dan herhangi birinin, ilgili isletmelerin
faaliyeti, is planlari, pazarlama planlari, Hesaplar’i, finansal ve
hukuki konulari, finansal sonuglari, operasyonlari, mali tablolari,
gelir tablolari, nakit akis tahminleri, ticari sirlari, finansal ve
operasyonel tahminleri, projeksiyonlari, kayitlari, varliklari, fikri
milkiyet varliklari, izinleri, lisanslari, onaylari, {iretim siirecleri, is
siirecleri, isletme siiregleri, Uriinleri, hizmetleri, tedarik¢ileri, alt
yiiklenicileri, teknolojileri, know-how, teknikleri, bagl kuruluslari,
istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes sirketleri, grup
sirketleri, calisanlari, danismanlari, {ist diizey yonetimi ile ilgili
bilgiler ile birlikte, isbu S6zlesme ve herhangi bir formattaki diger
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GYF Tebligi

Halef

Hesaplar

Hesap Donemi

Ictiiziik

Ihrac Belgesi

Ik Kapams
Imza Sayfasi

Is Giinii

Isletme Donemi

Isletmeci Sirket

islem belgeleri de dahil, Yonetici, Taraflar’dan herhangi biri ve
ilgili isletmelere ait diger her tiirlii bilgiyi ifade eder.

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan,
I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu Teblig’de degisiklik ve eklemeler yapan veya onun
yerine gegen Teblig ve diizenlemeleri ifade eder.

Yirtirliikteki Mevzuat uyarinca Kisiler’in malvarliginin miras yolu
ile gecisi hiikiimleri ¢er¢evesinde Yatirimei’nin vefatiyla, vefat
eden Yatiimcr’nin Katilma Paylar’mi kdilli hélefiyet yoluyla
iktisap eden, varis, mirasci veya vasiyet alacaklisini ifade eder.

Yonetici tarafindan Tirk Lirast cinsinden TMS/TFRS’ye uygun
olarak hazirlanan mali tablolar1 ve dipnotlarini, sorumluluk
beyanlarini, portféy raporlarini ve bagimsiz denet¢inin denetimini
de igeren 6 (alt1) aylik ve yillik finansal raporlar ifade eder. Bu
tanim ¢ercevesinde finansal tablolar; bilango, gelir tablosu, nakit
akis tablosu ve dipnotlariyla beraber Fon Toplam Degeri degisim
tablosundaki degisiklikleri; portfoy raporlari ise fiyat raporlarini ve
portfoy dagilim raporlarini igerir.

Her y1l 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12 (on
iki) aylik dénemi ve ilk Hesap Dénemi’ne iligkin olarak ilk Kapanig
tarihinde baslayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik tarihinde sona
eren donemi ifade eder.

Fon’un SPK onayl ictiiziigiinii ve bu Ictiiziik’te degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve diizenlemeleri
ifade eder.

Fon’un ihra¢ belgesini ve bu Thra¢ Belgesi’'nde degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve diizenlemeleri
ifade eder.

Fon’dan yapilan ilk Katilma Pay1 satisi tarihini ifade eder.
Imza Sayfasi olarak yer alan boliimii ifade eder.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nde bankalarin (Cumartesi ve Pazar giinleri
ile dini ve resmi tatil giinleri hari¢ olmak iizere) faaliyet gdstermek
tizere acik bulundugu giinleri ifade eder.

Fon Portfoyii’'ndeki gayrimenkul projesinin Yapt Kullanma
[zni’nin alinmas1 ile baslayp Tasfiye Dénemi’ne kadar siirecek
olan dénemi ifade eder.

Isletme Doénemi’nde, Fon Portfoyii'nde yer alan gayrimenkul
projesinin veya proje kapsamindaki ortak alanlarin isletimi,
yonetimi, bakim ve organizasyon faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
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Kanun veya SPKn

Katilma Pay1

KAP

Kisi

Kullanic1 Sozlesmesi

Kurucu

Kurul veya SPK
MKK

Nitelikli Yatirimcl

amaciyla gorevlendirilen ve ilgili C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri
ile akdedilecek s6zlesmeler kapsaminda Fon’a ve C Grubu Katilma
Pay1 Sahipleri’ne hizmet sunan sirketi ifade eder.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik
ve ecklemeler yapan veya onun yerine gecen kanun ve
diizenlemeleri ifade eder.

Fon’un ihra¢ edecegi her bir Yatirnmer’nin sahip oldugu haklar
tastyan ve Fon’a katilimini gosteren, kayden izlenen sermaye
piyasasi aracini ifade eder.

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

Herhangi bir gercek kisiyi, tiizel kisiyi, sirketi, dernegi, vakfi,
ortakligi, adi ortakligy, tiizel kisiligi bulunmayan kurulusu, fonu,
isletmeyi, misterek tesebbiisii, Resmi Makami veya bir alt kurulusu
ile Yirirlikteki Mevzuat geregi tiizel kisiligi bulunmadigi
addedilmekle birlikte sinirli hallerde hak veya fiil veya tasarruf
ehliyetine sahip oldugu kabul edilen herhangi bir olusumu ifade
eder.

Fon Portfoyli'nde yer alan gayrimenkul projesinin C Grubu
Katilma Payr Sahipleri tarafindan Isletme D&nemi’nde
kullanimina, s6z konusu projenin isletimine ve yonetimine iliskin
esaslar ile C Grubu Katilma Payi1 Sahipleri’nin birbirlerine ve
Isletmeci Sirket’e kars1 hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemek iizere,
Isletmeci Sirket ile C Grubu Katilma Payi Sahipleri arasinda
imzalanan sézlesmeyi ifade eder.

Fon’un kurucusu olan Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satist Tebligi (II-5.2) ve SPK’nin
yatinim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe
dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel
yatirimeilar ile 15.02.2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te
tanimlanan bireysel katilim yatirimcisi lisansina sahip Kisiler’i ve
bunlara iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve
yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar
tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurular ve
bununla ilgili olarak zaman zaman yliriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.
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Odeme Cagrisi

Odeme Tarihi

Odenmemis Kaynak
Taahhiidii

Odenmis Kaynak Taahhiidii

Onemli Olumsuz Etki

Yalnizca Arazi Gelistirme Donemi’nin sona erdigi donemden sonra
yapilabilecek olan ve Yatirnrm Komitesi’nin karara uygun olarak
Yonetici tarafindan Pay Alim Talimat1 toplama donemi belirlenen
haller sakli kalmak iizere, Yatirnrm Komitesi’nin karari {lizerine
Yonetici tarafindan Yatirimer’ya gonderilecek ve Yatirimer’nin
Fon’a verdigi Kaynak Taahhiidii’nii 6demesi gereken tutar1 Fon’a
aktarmasi karsiliginda Katilma Pay1 iktisap etmesini saglayan yazili
bildirimi ifade eder.

Kullanildig1 yere gore;

(1) Fon’a Kaynak Taahhiidii veya, asagidaki (ii) bendi sakli
kalmak iizere, Pay Alim Talimat1 veren Yatirime1’ya Odeme
Cagris1 gonderilmesi halinde Odeme Cagrisi'nda belirtilen
tarihi ifade veya;

(il))  Yatrim Komitesi’nin kararma uygun olarak Yonetici
tarafindan Pay Alim Talimati toplama donemi belirlenen
hallerde ilgili donemler &zelinde Yonetici tarafindan
belirlenen 6deme tarihini,

ifade eder.

Herhangi bir zamanda herhangi bir Yatirimer ile ilgili olarak,

a. Yatirimcei tarafindan Kaynak Taahhiidii 6demesi yapildikca
azalan,

b. Katilma Paylari’nin devredilmesi durumunda, devredenin
Odenmemis Kaynak Taahhiidii’niin bulunmasi halinde
Devir Protokoli’niin imza tarihi itibartyla devredilen
Katilma Paylar ile orantili olarak devreden agisindan azalan
ve devralan agisindan artan,

ABD Dolar1 cinsinden tutar: ifade eder.

Herhangi bir Yatirimer’nim, Thra¢ Sozlesmesi kosullarina uygun
olarak Fon’a fiilen aktardigi Kaynak Taahhiidi tutarlarina iliskin
Odeme Cagrisi’nda belirtilen ABD Dolar1 cinsinden tutarlarin
toplamini ifade eder.

Fon sartlarinda yapilan degisiklikler sonucunda Yatirimei’nin,
Fon’a yaptig1 yatirimdan bekledigi finansal getirinin 6nemli 6l¢iide
azalmasina; Fon yatirimi c¢ergevesinde maruz kaldigr risk
seviyesinin onemli 6l¢iide neden olan beklenmeyen ve dnemli bir
olumsuz etki yasamasini ifade eder. Bu c¢ercevede, asagidaki
durumlar Onemli Olumsuz Etki’ye yol agabilir:

1. Fon’un yatinm stratejisinde daha riskli varliklara
yonelinecek degisiklikler yapilmasi,

ii. Fon’a Iliskin Giderler’e yeni kalemler eklenmesi,
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Pay Alim Talimat1

Portfoy Saklayicisi

Portfoy Yonetim Tebligi

Proje Gelistirme Donemi

Resmi Makam

Saklama Tebligi

TEFAS

Tasfiye Donemi

iii.  Fon toplam gider oraninin arttirilmasi,

iv.  Yonetim Ucreti’nin artirilmasi veya hesaplanma ydnteminin
Yatirimcilar’in - aleyhine sonu¢ dogurabilecek sekilde
degistirilmesi,

V. Fon’dan  yapilacak  dagitimlara  iliskin  sartlarin,

Yatirimer’nin degisiklik oncesindeki durumuna gore daha
kotii hale gelmesi,

vi.  Fon’da mevcut olan Yatirimer itfa haklarinin kisitlanmasi,

vii. Katilma Paylari’min Devir’inin degisiklik Oncesindeki
durumuna gore agirlastirilmasi,

Fon Katilma Pay1’nin satin alinmasi amaciyla, Ek—2’de belirtilen
formu imzalamak suretiyle, Alim Bedeli’nin Yatirimci tarafindan
tek seferde Fon’a aktarilmasi sonucunu doguran talimati ifade eder.

Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde Fon Portfoyii’ndeki
varliklar1  saklayacak olan Bilgilendirme Dokiimanlari’nda
aciklanan saklama kurulusunu ifade eder.

02.07.2013 tarih ve 28695 say1l1 Resmi Gazetede yayimlanan, I1I-
55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen Teblig ve diizenlemeleri
ifade eder.

Arazi Gelistirme DoOnemi’nin sona ermesi ile baslayip Fon
Portfoyii’ndeki gayrimenkul projesinin Yiiriirliikteki Mevzuat’a
uygun olarak Yap1 Kullanma Izni’nin alinmasi ile sona erecek olan
donemi ifade eder.

Yetkili devlet, idari, denetleyici, diizenleyici, adli, belirleyici,
cezalandiricy, icra veya vergi daireleri, ulusal, bolgesel ya da yerel
makam, temsilcilik, kurul, komisyon, daire, bakanlik, herhangi bir
yarg1 yetkisine ait mahkeme veya yargig kiirsiisii ve/veya bunlarin
alt boliimlerini ifade eder.

02.07.2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, I11-
56.1 sayil1 Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen Teblig ve diizenlemeleri
ifade eder.

Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu’nu ifade eder.

Yirtirliikteki Mevzuat uyarinca Fon’un tasfiye siirecine girmesi
halinde, s6z konusu tasfiye siiresini ifade eder.
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TBK

TCMB

TTK

Uciincii Kisi

Vergi

Yapi Kullanma izni

Yatirim Donemi

Yatirim Komitesi

Yatirimci

Yonetici

Yonetim Ucreti

Yiiriirliikteki Mevzuat

6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun ve diizenlemeleri
ifade eder.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’ni1 ifade eder.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun ve diizenlemeleri
ifade eder.

Kullamldigi yere gore Ihrag Sozlesmesi’nin Taraf’1 olmayan
Kisi’yi ifade eder.

Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak
Vergisi, Gelir Vergisi veyahut Kurumlar Vergisi tevkifati, harglar,
Kaynak Kullanim1 Destekleme Fonu ve BSMV de dahil ve fakat
bunlarla simirli olmamak tiizere, her tiirlii vergiyi, tarhiyati, fonu,
riisumu, harcit veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya
sosyal sigorta primini (bunlarin édenmemesi ya da édenmesinde
gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme zammi da dahil olmak
iizere) ifade eder.

Yiiriirlikteki Mevzuat uyarinca, Gayrimenkul Projesi’ne konu
yapmin ruhsatina, onayli proje ve eklerine uygun olarak
tamamlandigin1 ve kullanimma engel bir durum bulunmadigin
gosteren, yetkili Resmi Makam tarafindan diizenlenen belgeyi ifade
eder.

[k Kapanis’tan Fon’un Tasfiye Dénemi’ne kadar olan siireyi ifade
eder.

GYF Tebligi’nin 11. maddesi uyarinca gerekli olan ve
Bilgilendirme Dokiimanlari ile Ihrag Sézlesmesi’nde belirlenen
esaslar ddhilinde Kurucu tarafindan kurulan yatirnm komitesini
ifade eder.

Fon’un Katilma Paylari’na sahip olan Ihra¢ Sézlesmesi’nin tarafi
olan Kisi’yi ifade eder.

Fon’un yoneticisi olan Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’yi ifade eder.

Fon’un yonetim hizmetleri ile ilgili olarak Fon Portfoyii’nden
karsilanarak Yonetici’ye 6denecek olan iicreti ifade eder:

Yirtirliikte olan ve mahkeme disinda herhangi bir diizenleyici
kurum  tarafindan  kanunla  diizenlenmis, benimsenmis,
yaymmlanmis, uygulanmis veya takip edilen ilgili Tiirk hukuku,
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

teblig, kural, karar, yonetmelik, yonerge, emir, karar veya usulil

ifade eder.

Yorum Kurallan

Herhangi bir yiikiimliiliigiin belirli bir zamanda veya tarihte ifa edilmesinin sart kosulmasi halinde
ilgili zaman veya tarih s6z konusu yiikiimliiliiglin ifasiin esasli bir kosulunu teskil eder.

Sozlesme eklerinin ve belgelerin icerigi biitiiniin ayrilmaz bir parcasini teskil eder ve atif suretiyle
biitiine dahil edilmistir.

Aksi diizenlenmedikge, Yiiriirliikteki Mevzuat’in herhangi birine veya bir kismina veya hukuki
anlagma, sozlesme ya da benzeri yasal belgeye yapilan atif, atif yapilan Yiiriirlikteki Mevzuat
veya hukuki anlagma, sézlesmenin ya da benzeri yasal belgenin zaman zaman tadil edilen,
eklenen veya degistirilen sekli olarak yorumlanir.

Ne sifat altinda olursa olsun, herhangi bir Kisi’ye yapilan atiflar s6z konusu Kisi’nin kiilli ve ciizi
haleflerini de igerir ve herhangi bir Resmi Makam ile ilgili olarak yapilan atiflar bunun gorev ve
yetkilerini iistlenen haleflerini de kapsar.

Kurucu’ya atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlar1 tahtinda Yonetici ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili
olmasi halinde, ilgili madde Yonetici’ye atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir. Yonetici’ye atifta
bulunulan herhangi bir maddenin Yirirlikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme Dokiimanlari
tahtinda Kurucu ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili olmasi hélinde,
ilgili madde Kurucu’ya atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir. Sadece Kurucu’ya veya
Yonetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlar1 tahtinda hem Kurucu hem de Yonetici ile ilgili veya her ikisinin tasarrufunda bir
hak veya sorumluluk ile ilgili olmasi hélinde, ilgili madde hem Kurucu’ya hem de Yonetici’ye
atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir.

Is Giinii oldugu belirtilmedigi siirece, giinlere yapilan atiflar takvim giinlerini, haftalara, aylara
veya yillara yapilan atiflar ise takvim haftalarini, aylarini veya yillarini ifade eder.
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EK 2 - KAYNAK TAAHHUDU veya PAY ALIM TALIMATI FORMU

TARIH :
YATIRIMCI BiLGIiLERi
isim / Unvan
Adres
Vergi Dairesi ve Vergi No
Telefon
Elektronik Posta
YATIRIMCI KATEGORISi
Bireysel Nitelikli Yatirimel Kurumsal Nitelikli Yatirnmci

(Bu boliim sadece kaynak taahhiidiinde bulunan yatirimcilar tarafindan doldurulacaktir)

Kaynak Taahhiidii Tutari (vaziiley)— ABD Dolar1 TARIH — KASE — IMZA

KAYNAK TAAHHUDU ODEME SEKLIi

Tek Seferde Odeme Cagrisi ile Kisimlar Halinde

(Bu boliim sadece pay alim talimati veren yatirimcilar tarafindan doldurulacaktir)

Pay Alm Talimat1 Tutari (vaziile)—  Tiirk Lirast TARIH — KASE — IMZA

* Bu formu imzalamakla:

Sermaye Piyasast Kanunu ¢ergevesinde bir proje gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) Kaynak Taahhiidii’nde bulundugumu
veya Pay Alim Talimati verdigimi ve isbu Formu imzalayarak Fon ve diger Fon yatirimcilari arasinda imzalanmis
18.05.2026 tarihli Thrag Sézlesmesi’nin tarafi haline geldigimi; Thrag Belgesi ve Thrag Sézlesmesi’nde belirlenen siire ve
kosullara uygun olarak bu verdigim Kaynak Taahhiidii veya Pay Alim Talimat1 uyarinca Fon’a aktaracagimi taahhiit ettigim
nakdi 6deyecegimi; Fon’daki dagitim imtiyazina iliskin usul ve esaslarin tarafima bildirildigini ve bu esaslar1 kabul ettigimi
ve EK’li nitelikli yatirime1 beyanmin dogrulugunu kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Ek — 1 : Nitelikli Yatirimer Beyan
Ek -2 : fhrag Sozlesmesi
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imza Kase

YATIRIMCIYA THRAC EDILECEK KATILMA PAYI GRUBU

(Bu béoliim Kurucu tarafindan doldurulacaktir)

A Grubu Katilma Pay1

B Grubu Katilma Pay:

C1 Grubu Katilma Pay1

C2 Grubu Katilma Pay1

C3 Grubu Katilma Pay1

(Bir niishas1 Portfoy Saklayicisi’na teslim edilecektir.)

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

adina Yonetici olarak;

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Adi — Soyadi ve Unvani

Imza

Kase
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BBO Legal
Takip kolaylığı için eklenmiş olup;

Arazi geliştirme döneminde yalnızca pay alım talimatı veren yatırımcılar için B Grubu katılma payı işaretlenecektir.

Arazi geliştirme döneminde pay alım talimatı verip kaynak taahhüdü de veren ve bu taahhüdünü tek seferde ödeyeceğini işaretleyen yatırımcılar için hem B Grubu katılma payı hem de C1 Grubu katılma payı işaretlenecektir.

Arazi geliştirme döneminden sonra kaynak taahhüdü veren ve bu taahhüdünü tek seferde ödeyeceğini işaretleyen yatırımcılar için C2 Grubu katılma payı işaretlenecektir.

Arazi geliştirme döneminden sonra kaynak taahhüdü veren ve bu taahhüdünü ödeme çağrısı ile kısımlar halinde ödeyeceğini işaretleyen yatırımcılar için C3 Grubu katılma payı işaretlenecektir.


EK 3 - SOZLESMEYE KATILIM FORMU

TARIH

YATIRIMCI BiLGILERI

isim / Unvan

Adres

Vergi Dairesi ve Vergi No

Telefon

Elektronik Posta

SOZLESMEYE KATILIM
1. Amag ve Yorum Kurallari

Isbu form, formda bilgileri verilen Yatirrmci’nin, Fon’un 18.05.2026 tarihli hra¢ S6zlesmesi’ne taraf olmasi
ve Thrag¢ S6zlesmesi’nin tiim hiikiimlerinin Yatirimet igin baglayici olmasini saglamak amaciyla hazirlanmustir.
Formda imzas1 bulunan Taraflar, formun Fon’un Thra¢ Sézlesmesi’nin ayrilmaz bir pargasini olusturdugunu ve
aksi belirtilmedigi siirece Ihrag S6zlesmesi’nde yer alan tanimlar ve yorumlarin burada da aynen gegerli olacag:
konusunda mutabiktir.

2. Sozlesmelere Katilim
Yatirimei,
a. Ihra¢ Sézlesmesi’nin bir kopyasinin kendisine temin edildigini,
b. Ihra¢ Sézlesmesi’nin tamamini okudugunu,
c.  Ihrag Sézlesmesi’nin tarafi oldugunu ve
d. Ihrac Sézlesmesi’nin tiim hiikiimlerine uygun davranacagmni,
kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
3. Yiiriirliik

Fon’un fhrag Sézlesmesi, Yatirimer’nin Fon’a kabuliiniin usuliine uygun olarak tamamlanmast ile Yatirimei
i¢in ytirtirlige girecektir.

Ek — 1 : Thrac S6zlesmesi

imza Kase

(Bir niishast Portfoy Saklayicist’na teslim edilecektir.)

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu
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adina Yonetici olarak;

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ad1 - Soyad1 ve Unvani

imza

Kage
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EK 4 —- NITELIKLI YATIRIMCI BEYANI

Asagida imzas1 bulunan ben, [XXX], Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) yatirim yapma ve Fon’un Katilma Paylar1’n1

(“Katilma Paylarr”) iktisap etme niyetinde oldugumdan asagidaki beyanlarimi Fon’un Kurucu’su

konumundaki Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye sunar,

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

Fon Katilma Paylari’nin ihracina iliskin Fon Thra¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasas1 Kurulu (“Kurul”)
tarafindan onaylanmasinin, ihragginin veya Ihrag Belgesi’nde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan
tekeffulii anlamina gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iligkin bir tavsiye niteliginde
olmadigin bildigimi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi dahil
cesitli yatirim riskleri igerdigini bildigimi,

Sermaye piyasasit mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlar
sagladigimi,

“Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlar1 kaybettigimde derhal Yonetici ile ilgili ve yetkili
kurulusa haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasasi mevzuatina aykirilik
nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimeilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat
uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen Katilma Paylan ve ihragg1
hakkinda bilgileri ihraggidan, Fon Igtiiziik ve Thra¢ Belgesi’nden ve Ihrag Sozlesmesi’nden
ogrenme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda bilgileri
ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Bu yatirima karar vermeden Once ihrag¢inin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidig
ckonomik riskler hakkinda bilgileri ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi nedenlerle kar
pay1 orani, anapara 6demesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iliskin yiikiimliliiklerini yerine
getirmemesi durumunda haklarimi TTK, icra iflas Kanunu, TBK ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde aramam gerektigini bildigimi,

Katilma Paylari’nin piyasa riski, kar pay1 orani riski, likidite riski, iilke riski ve geri ddememe riski
gibi ¢esitli riskler icerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Pay1’ni, ihraggiyi, piyasayi, ekonomiyi
ve lilke kosullarini dikkate alarak, ihrag¢idan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli
sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve {istlendigim risk nedeniyle
ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,

Kurul’un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasima iliskin diizenlemelerinin,
Katilma Paylari’n1 halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihraggilar bakimindan sinirli oldugunu, ihragei
hakkinda bilgi almak istedigimde ihraggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihra¢ edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz tanimi
kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihrag¢ edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Kurucu’nun
onayma bagl olarak Nitelikli Yatirimcilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimcilar
disindaki kisilere satilamayacagini bildigimi, satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde
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Nitelikli Yatirimci olmayan birine veya Kurucu’nun onay1 bulunmaksizin bir Nitelikli Yatirimei’ya
devri hélinde sorumlulugun tarafima ait olacagimi ve bu nedenle Kurucu’ya bir sorumluluk
yiklemeyecegimi,

14) Bu beyanlarin tamaminin dogru oldugunu ve yamiltici olmadigini, bu beyan 6zgiir iradem ile
imzaladigimi,

kayitsiz, sartsiz ve gayri kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederim.

BEYANDA BULUNAN NIiTELIiKLi YATIRIMCI:

Adyr/Sovadi — Unvam

T.C. Kimlik Numarasi

Vergi Kimlik Numarasi

Adresi

Tarih

Imza
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EK 5 - DEViR PROTOKOLU

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve SPK’nin I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(“Kurucu”) tarafindan gayrimenkul yatirnm fonu olarak kurulan Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) Yatirime olarak
yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi bulunan [ XXX] (“Devralan”) [XXX] den (“Devreden”) [ XXX]
tarihi itibariyla [XXX] [YAZI] birim Katilma Pay1 satin almustir.

Devralan, asagida yer alan imzasi ile Kurucu, Fon ve Yatirimcilar’1 arasinda gegerli olan 18.05.2026
tarihli ihra¢ Sézlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Is burada biiyiik harfle baslayan ancak tanimlanmamis olan terimler ihra¢ Sézlesmesi’ne kendilerine
verilen anlam1 ifade edecektir.

Yénetici’nin, Devralan’in [XXX] [YAZI] birim Katilma Pay1’n1 satin almasi ve Thra¢ Sézlesmesi’ne
Taraf olmasini Fon’un Yatirimcilar’i adina kabul etmesi durumunda, Devralan;

1. Devreden’den edindigi Katilma Pay1 miktarinin [XXX] [YAZI] adet olacagini,
2. Thrag Sézlesmesi’nden dogan tiim yiikiimliiliik ve sorumluluklarina uygun davranacagini;
3. Tarafina yapilacak bildirimler i¢in asagidaki bilgilerimin gegcerli olacagini;

Adres

Mgili Kisi

Faks No

E-Posta

kabul, beyan ve taahhiit eder.

Kurucu, Devralan’in [XXX] [YAZI] adet Katilma Payr’n1 [XXX] [YAZI] karsiligi Devreden’den
devraldigim ve Thra¢ Sézlesmesi’nin Taraf’1 haline geldigini Fon ve mevcut Yatirimcilar adina kabul
eder.

KATILMA PAYI DEVRALAN
YATIRIMCI

Adi/Soyadi — Unvam
T.C. Kimlik Numarasi
Vergi Kimlik Numarasi
Elektronik Posta Adresi

Imza — Kase

Bu Devir Protokolii Yatirimci tarafindan yukarida belirtilen tarihte taraflarin yetkili temsilcileri
tarafindan imzalanarak 1 (bir) niishas1 Devralan’a teslim edilmistir.
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FON

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje
Gayrimenkul Yatirom Fonu

adna

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICI

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
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EK 6 — KATILMA PAYLARDI'NIN AYNi DEGER KARSILIGINDA FON’A iADESINE
ILISKIN ONAY FORMU

TARIH :

YATIRIMCI BiLGiLERI

isim / Unvan

Adres

Vergi Dairesi ve Vergi No

Telefon

Elektronik Posta

ONAYLANAN AYNi DEGER iSLEMi

Fon’a Katilma Pay1 iadesi

" Bu onay formunu imzalamakla:

Sermaye Piyasasi Kanunu cergevesinde bir proje gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
(“Fon”) Yatirimcr’s1 sifatiyla;

1. III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca, bir proje
gayrimenkul yatirim fonu tarafindan nakit disindaki varliklarla Fon’a katilma pay1 iadesi yapilmasini
miimkiin kilan; gayrimenkul projeleri, bu projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler, proje gelistirilecek
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin Fon’a devri suretiyle ayni katilima izin
verilen unsurlarm (“Ayni Deger”) Fon’dan yatirimcilara devri suretiyle, Ayni Deger karsiliginda Fon’a
katilma payr iade edilmesine izin verilen unsurlar kapsaminda, Fon’a katilma pay1 iadesi
gerceklestirilmesini onayladigima,

2. Ayni Deger karsiliginda Fon’a katilma payi iadesi yapilmasinin usul ve esaslari ile sonucuna iliskin
olarak Fon’un Kurucu’su/Ydnetici’si Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y onetimi
A.S. tarafindan detaylica bilgilendirildigimi ve,

3. Bu onayimin hukuki sonuglar1 degerlendirerek verdigimi,

kabul ve beyan ederim.

imza Kase
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EK 7 - DAGITIMDA IMTiYAZA iLiSKiN BEYAN

Dagitimda imtiyaza iliskin bu beyani imzalayarak yatirimeis1 oldugum, Sermaye Piyasast Kanunu
uyarinca bir proje gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yoénetimi A.S. Ozgiin Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) iliskin olarak;

1.

Fon’un ictiiziik, ihra¢ belgesi ve Ihra¢ Sozlesmesi’nin A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin
dagitimda imtiyaz haklarina iliskin hiikiimlerini inceleyerek bilgilendirildigimi,

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin dagitimda imtiyaz tutarinin hesaplanmasi, tahakkuku ve
tahsiline iligskin usul ve esaslar1 iceren ve Kurucu’nun ydnetim kurulu kararini ve dagitimda
imtiyaz tutarinin hesaplama 6rnegini inceledigimi ve hiikiim ve kosullarimi kabul ettigimi,

Kurucu’ya ve Fon’a kars1 kabul, beyan ve taahhiit ederim.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin Dagitimda imtiyazina iliskin Esaslar:

A Grubu Katilma Payr Sahibi’nin dagitimda imtiyaz hakkina iliskin esaslar, Kurucu tarafindan
15.05.2026 tarih ve 52 sayili yonetim kurulu karari ile asagidaki seklide belirlenmistir:

1.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sona erdigi tarih itibariyla, (i) Fon Portfdyii’nde yer alan
Gayrimenkul Yatirimlar’'nin GYF Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda
belirlenen degerinin; s6z konusu Gayrimenkul Yatirimi’nin Fon Portfdyii’ne alindigi tarihte, GYF
Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda belirlenen degerinden fazla olmasi ve (ii)
olusan bu deger farkinin, Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’m tamaminin toplam Alim Bedeli
tutar1 ile toplam Esik Getiri tutarinin tamamini asmast sartiyla, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi
dagitimda imtiyaz hakki kazanacaktir. Aksi takdirde, diger bir ifadeyle bahsi gecen bu iki 6n
kosulun birden saglanmamasi durumunda, Arazi Gelistirme Doénemi sonunda yapilacak
dagitimda A Grubu Katilma Pay1 Sahibi dagitimda imtiyaz hakki elde etmeyecektir.

Fon’un IThra¢ Sézlesmesi’nin 12.2.1. maddesinde 6ngoriilen kosullarin gergeklesmesi halinde
Zorunlu Itfaya Tabi Yatinmcilar’a yapilacak dagitimda Dagitilabilir Tutar en fazla Arazi
Geligtirme Donemi’nin sona erdigi tarih itibariyla Fon Portfoyli'nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlart’nin GYF Tebligi’ne uygun olarak alinan degerleme raporunda belirlenen degeri kadar
olabilecektir.

Arazi Gelistirme Donemi’nin sonunda Yatirim Komitesi tarafindan dagitilmasina karar verilen
Dagitilabilir Tutar, Yatinm Komitesi karari ile Yonetici tarafindan Zorunlu itfaya Tabi
Yatinmcilar’a Fon’daki Katilma Paylar1 oraninda tahsis edilir ve A Grubu Katilma Pay1
Sahibi’nin dagitimda imtiyaz hakkina hak kazanip kazanmadig1 asagidaki dagitim anahtarina gore
belirlenerek Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’a, Katilma Paylari’nin tamamm Fon’a iade
etmeleri suretiyle dagitilir:

(i) 1k olarak, Dagtilabilir Tutar’m %100 (yiizde yiiz)’ii Zorunlu Itfaya Tabi
Yatirimcilar’a, Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’na isabet eden Alim Bedeli tutarina
kadar ve Fon’a iade ettikleri Katilma Pay1 oranlar1 nispetinde dagitilir.

(ii)  Ikinci olarak, (i) bendinde yapilan dagitimdan sonra kalan Dagitilabilir Tutar, Zorunlu
Itfaya Tabi Yatirimcilar’a, Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’na isabet eden Alim
Bedelleri i¢in hesaplanan Esik Getiri tutar1 6deninceye kadar dagitilir.

(iii)  Ugiincii olarak, (ii) bendinde yapilan dagitimdan sonra kalan Dagitilabilir Tutar’1n, %50
(ylizde elli)’si A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne dagitimda imtiyaz hakki olarak dagitilir
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ve kalan %50 (yiizde elli)’si Zorunlu Itfaya Tabi Yatirimcilar’a Fon’a iade ettikleri
Katilma Paylar1 oranlar1 nispetinde dagitilir.

4. Arazi Gelistirme Donemi sonunda yukaridaki 3 No.lu bendin (i) ve (ii) alt bentleri uyarinca ilgili

Zorunlu Itfaya Tabi Yatirnmcilar’a ddenmesi gereken toplam tutarlari karsilayacak seviyede
Fon’da nakit olarak bulunmasi halinde;

a)

b)

Zorunlu itfaya Tabi Yatirimeilar’in Fon’a iade ettikleri Katilma Paylari’nin Fon’a iade
degeri toplamy, ilgili Yatirimcilar’a fhrag Sézlesmesi’nin 12.2.3 maddesi uyarinca fiilen
Odenen tutarin toplami olacaktir.

Thrag S6zlesmesi’nin 12.2.3/(iii) bendi kapsaminda A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne
dagitilmas1 6ngoriilen dagitimda imtiyaz tutarinin, ilgili dagitim déneminde Fon’daki
mevcut nakdin yetersiz kalmasi nedeniyle tamamen Kkarsilanamamasi durumu
olugabilir. Bu durumda karsilanamayan bakiye tutar sonraki dagitim donemlerine
devredecek ve sonraki dagitim donemlerinde olusacak Dagitilabilir Tutar, dncelikle
devreden bakiye tutarin tamamen karsilanmasi amaciyla A Grubu Katilma Pay1
Sahibi’ne oncelikli olarak dagitilacaktir. Stipheye mahal vermemek adina A Grubu
Katilma Pay1 Sahibi, dagitimda imtiyaz paymin yaninda, [hra¢ S6zlesmesi’nin 12.2.3.
maddesi ¢ergevesinde yapilacak dagitimda Yatirime sifati ile Fon’a itfa ettigi Katilma
Pay1 oraninda ayrica hak kazanir.

S6z konusu nakit tutar, Fon’un Gayrimenkul Yatirimlar’indan elde edilen gelirlerinden
karsilanabilecegi gibi kismen veya tamamen C Grubu Katilma Pay1 Sahipleri tarafindan
Proje Gelistirme Doénemi’nde Fon’a aktarilan Odenmis Kaynak Taahhiidii’nden
karsilanmas1 miimkdindiir.

5. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin dagitimda imtiyaz hakkindan yararlanabilmesi igin Ihrag
Sozlesmesi’nin 12.2.1. maddesinde ngoriilen kosullarin gerceklesmis olmasi gerektiginden; s6z

konusu kosullarin gergeklesmemesi héalinde, ilgili donemin sonunda hesaplanan Dagitilabilir
Tutar Yatirim Komitesi karari ile Yonetici tarafindan Zorunlu Itfaya Tabi Yatirrmcilar’a Katilma

Paylar1 oraninda dagitilir. Bu kapsamda dagitilan tutar toplamu, ilgili Katilma Paylari’nin Fon’a

itfa degeri olarak kabul edilir.
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Dagitimda Imtiyaz Hakkimin Hesaplama Ornegi:

Gayrimenkuliin Fon portfdyiine alindig: tarih itibariyle:

Tarih Degerleme Raporu Degeri (TL) Kur Gayrimenkul Degeri (USD)
15.05.2026 113.625.000 45,4500 2.500.000

Arazi Gelistirme Dénemi sonu itibariyle:

Tarih Degerleme Raporu Degeri (TL) Kur Gayrimenkul Degeri (USD)
15.02.2029 325.000.000 65,0000 5.000.000

B Grubu Yatirimcilarin pay alimlart:
Tarih Taahhiit edilen ve 6denen kaynak (USD)
15.06.2026 2.000.000
Arazi gelistirme donemi sonu itibariyle dagitilabilir kaynak toplami (varsayim): 4.250.000 USD
B Grubu yatirnmcilarin esik getiriri:
Toplam giin: 976 (15.02.2029 — 15.06.2026)
Yillik USD bazli esik getiri orani: %10,00
Hesaplanan donem toplam getiri orani: %26,74 (0,1000 / 365 x 976)
Hesaplanan toplan esik getir: 534.795 USD (2.000.000 x 0,2674)
Dagitim Anahtari:
B Grubu pay sahiplerininin 6dedigi kaynaklarin iadesi: -2.000.000 USD

B Grubu pay sahiplerimin esik getirileri: -534.795 USD
Bakiye dagitilabilir kaynak: 1.715.205 USD
B Grubu pay sahiplerine bakiye dagitim: -857.602 USD
A Grubu pay sahibine dagitilcak imtiyaz: -857.602 USD

BEYANDA BULUNAN YATIRIMCI

Adi/Soyadi — Unvani
Pasaport Numarasi

T.C. Kimlik Numarasi :
Vergi Kimlik Numaras:
Tarih

Imza
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IMZA SAYFASI

FON

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ozgiin Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu

adina

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICI

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

YATIRIMCI

Adi/Soyadi — Unvam
T.C. Kimlik Numarasi
Vergi Kimlik Numarasi
Elektronik Posta Adresi

Imza — Kase
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