INVEO PORTFOY YONETIMi A.S. BORYAL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU

Inveo Portféy Yonetimi A.S. tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Tebliglerine dayanilarak, fon ictiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek {izere kurulan INVEO
PORTFOY YONETIMi A.S. BORYAL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma pay: alimi
karsiliginda Kurucu ve Yatirimer’nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii’niin
yonetimi ile Fon’un idaresine iligkin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu Sozlesmede gegen;

a) Inveo Portfoy Yénetimi A.S. “KURUCU”’ ve “YONETICI”

b) Misyon Yatirim Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. BORYAL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU “FON”,

¢) Sermaye Piyasasi Kurulunun yatirrm kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimeilar “NITELIKLI YATIRIMCI”,

d) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak ig tiiziik ve ihrag
belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu sozlesme “FON IHRAC SOZLESMESI veya
SOZLESME”,

e) Sermaye Piyasast Kurulu’nun I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek
ve degisiklikleri “TEBLIG”,

f) Pay Alim Satim Isleminin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi “AYNI”
g) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP — Kamuyu Aydinlatma Platformu”

olarak ifade edilecektir.


http://www.inveoportfoy.com/

MADDE 4 - FON SURESI

4.1. Fon siiresiz olarak kurulmustur.
4.2. Fon siiresi, ihrag belgesinin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

MADDE 5 - FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLiSKiN ESASLAR

Fonun temel yatirimer stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satma vaadinde
bulunulabilir. Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul sertifikalaria ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.
Fon portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu gayrimenkuller
icin deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi kullanim analizi, marka karma analizi,
marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi) danismanlik hizmeti alinabilir. Yapilan ya da
yapilacak olan kira sdzlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-onarim giderleri,
sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan
alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatirim yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki
kamusal ve 6zel yatirimlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢alismalari
yiriitiilecektir.

MADDE 6 - FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Madde 6.1. — Yatirim Simrlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarimin yonetiminde asagidaki portfoy sinirlamalarina uyulur:

a. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 yurt igi gayrimenkul yatirnmlarindan olugan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

(PR L)

b. Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesi birinci fikrasmin “c
bendinde belirtilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz.

¢. Yatirim sinirlamalarma uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle
saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17’nci maddesi birinci fikrasi hitkiimleri saklidir.

d. Alim satim kari, deger artis kazanci veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

e. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina {igiincii kisilere devredebilir.

f.  Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla list hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin liglincii kisilere devrine
izin verebilir.

g. Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.



Fon portféy smirlamalarina uyumun gayrimenkul yatirimlarinin satimi gibi nedenlerle saglanamamasi
durumunda ise Kurula siire talebiyle basvuruda bulunulmasi ve bagvurunun Kurulca uygun goriilmesi
sartlartyla portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar saglanmasi icin s6z konusu iglemin gerceklestigi hesap
donemi sonundan itibaren iki yil siire verilebilir. Ancak bu silire portfoy smirlamalarina uyumun
saglanamadig1 yil da dahil olmak iizere son bes yil icinde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen
stirenin sonunda da portfoy sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde fonun yatirim faaliyetlerine son
verilerek, siirenin bitiminden itibaren en gec iki y1l iginde fonun tasfiye edilmesine izin verilmesi talebiyle
Kurula bagvurulmasi ve Kurulca verilecek izni takiben fon igtiizligiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi
zorunludur.

Portfoye alinacak gayrimenkul dis1 varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si olabilir.
Kurucu Fon adina;

1. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak; Toplu Konut idaresi Baskanlig1, ller Bankas1 A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmig projeler
kapsamindaki bagimsiz bdliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil
edilebilir.

il. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

ii. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

iv. Devredilebilmesi konusunda bir siirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portfdyiine dahil
edemez.

v.  Fon portfoyilinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

vi. Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Madde 6.2. — Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara iliskin Esaslar

Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir:

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel
sektor ve kamu borglanma araglart,

b.  7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanc1 6zel sektor ve kamu bor¢lanma araglar1 ve anonim ortaklik paylari,

¢. Vadeli mevduat ve katilma hesabi,
d. Yatirim fonu katilma paylari,
e. Repo ve ters repo igslemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gerceklestirilen islemler,
f.  Altin ve diger krymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas1 araclari,
Kira sertifikalari,
h. Varantlar ve sertifikalar,
i.  Takasbank para piyasasi islemleri ve yurt i¢i organize para piyasasi islemleri,

j.  Tirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,



k. Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglart,
1. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine
yatirim yapamaz, sermaye piyasasl araclarini agifa satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araglara sadece portfoylerini déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak amacryla taraf
olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini agamaz.
Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varlik degeri esas
alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da fon portfoyiine
dahil edilir.

Fon; ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye
piyasast araglarina yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araclar satin alindigi veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye icinde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden
satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas
olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici fona alinacak yabanci sermaye
piyasast araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin
kisitlamalarin bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi
araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iligkin islemleri o {ilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara fon adina
verilen miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis teyitler, 6deme ve
tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve igslemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine
iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

- Portfoye borsa disindan tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sézlesmesi dahil edilebilir.
- Borsa dig1 sdzlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil edilir.

- Sozlesmelerin karsi taraflarimin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun
fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun degeri lizerinden nakde donistiiriilebilir olmasi
zorunludur.

Ayrica; borsa disi tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sdzlesmesinin karsi tarafinin denetime ve
gbzetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum v.b.) olmasi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde
“giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Borsada islem goren kamu dis borglanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile fon portfoyiine
dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

Madde 6.3. — Fonun Risklerine iliskin Esaslar

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel risklere
iliskin bilgilere asagida yer verilmektedir:



Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler
sonucunda Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi, yiikiimliilikklerin piyasa degerinin
artmasi sonucunda zarar olugmasi olasiligidir. S6z konusu riskin detaylarina asagida yer verilmektedir:

- Fiyat Riski: Gayrimenkul fiyatlarinda ve kira degerlerinde yasanabilecek diisiislerin fon degerinde
yaratabilecegi azalis riskini ifade eder.

- Kur Riski: Fonlardaki yabanc1 para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar1) ve yiikiimliliikler bazinda yabanci para
birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kargi deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda
ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.

- Ortaklik Pay1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde bulunan
ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz
kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

- Faiz Oram Riski: Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger sermaye
piyasast araglarinin ve portfoye dahil edilmesi halinde faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters
repo vb) degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder.

- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfdyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma hesabi
vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.

Yasal Riskler: Fon katilma paylarmin satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna
veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarmin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme
zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiirilmesinin zaman almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira digi toplumsal
olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak
yatirim yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin i¢erdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sdzlesmenin karsi tarafinin, sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiligiinii kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Kaldirag¢ Riski: Fon portfoyiine yapilan tiirev arag¢ islemlerinden kaynaklanan agik pozisyonlarin icerdigi
riskleri kapsamaktadir. Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldira¢ kullanmasi miimkiindiir.
Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli 6l¢iide deger kaybetmesi sonucunda fonun kullandig1
kaldiracin fon toplam degerine orani yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda
olasi1 kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldira¢ ¢arpaniyla yansima riski vardir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle
zarara ugrama ihtimalidir.



Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

MADDE 7 - PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILiSKiN ESASLAR
Madde 7.1. — Portfoyiin Yonetimine iligkin Esaslar

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiizilk ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiillmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin
ylriitiillmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun ydnetiminin bir portfdy yoneticisine devredilmesi veya
disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyii, Kurucu tarafindan, ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir
ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesinden olusan en az g kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fon hizmet birimi Misyon Yatirim Bankast A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak,
fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1 alim-satim emirlerinin
kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi
gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon islemleri i¢in gerekli mekan,
teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon
miidiiri asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon midiirii, portfoy yoneticiligi
faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii
icinde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurula bildirilir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine
uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplari disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin
olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayri ayr1 gézetmesi zorunludur. Y&netici, yonetimindeki fonlar veya
diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek iglemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile
ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sdzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi
zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5
yil siireyle yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy
yoneticisi alim satim kararlarini imzali olarak kaydeder.

Mevcut piyasa veya ddeme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde degerleme faaliyeti sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu
durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi
zorunludur.

Borsada igslem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina katilma
paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borg¢lanma Araglar1 Piyasasindan ayni giin
valorii ile ayni giin valorlii islem saatleri diginda fon portfoyline alim veya fon portféylinden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Yéneticinin, fon portfoyiine



pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla
BiAS’ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici fon adina portfdy icin yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri
menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

Herhangi bir gekilde yoneticinin kendisine veya ti¢ilincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla fon portfoyiinde
bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve basiretin
gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfdy yonetim s6zlesmesinde belirlenen
genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina uyulur.

Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya szl bir garanti verilmez.

Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigiincii tarafin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

Kurucu; fon portfoyiinii, fon ictliziigi, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére yonetmekle
yikimliidiir.

Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde isbu s6zlesme hiikiimleri, igtiiziik hitkiimleri, Kanun
ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.
Fon ictiiziigli, katilma pay1 sahipleri ile kurucu, saklayici arasinda fon portfOyiiniin inangli miilkiyet
esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi
hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem sartlarini igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

Ayrica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir:

1. Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, portfoyde yer
alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya
borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap
donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman
kullanilmas1 halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, ddenen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

3. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan danigmanlik hizmeti alabilir.

Madde 7.2. — Portfoyiin Saklanmasina iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde portfoy
saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin
tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit
hareketlerine iligkin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolil ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin yerine
getirilmesinden sorumludur.

Fon; tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi
olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleri ile sirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve
ticaret sicilinde fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfdy saklayicisini temsil eden birer yetkilinin
misterek imzalar ile gerceklestirilir. Bu hitkkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin



yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine
sahip kisilerdir.

Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren
bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicist nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarinin yapilmasi veya bu yatirimlarin fon portfdyiinden ¢ikarilmasi dncesinde islemlere
iligkin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul bir siire 6nce portfoy saklama
tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucu/portféy yoneticisi tarafindan
portfoy saklayicisina gonderilir. Makul siire tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve belgelerin génderim
usullerine portfoy saklama sozlesmesinde yer verilir.

Portfoy saklayicisi tarafindan Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve
sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkan saglanir.

Fon malvarligt; fon hesabina olmasi ve igtiiziikte hiikkiim bulunmasi sartiyla kredi alinmasi, koruma amagl
tiirev ara¢ islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligt kurucunun ve portfoy saklayicisinin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

Kurucunun ve/veya portfoy yoneticisinin iiglincii kisilere olan borglart ve yiikiimliilikleri ile fonun ayn
tigiincii kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Sermaye piyasast araglarmin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem yapilan
iilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu araglara iliskin saklama hizmeti
ilgili aract kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye
piyasasi araglarinin son durumu itibariyle, tamamini gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin
bir 6rneginin kurucu nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

Yatirimcr ile imzalanan isbu Soézlesme’nin bir Ornegi Portfoy Saklama Tebligi kapsamindaki
sorumluluklarmin yerine getirilebilmesini teminen portfoy saklayicisina iletilir.

MADDE 8 - FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fona iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Portfoy yonetim iicretine
ve (varsa) performans iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylart ile ilgili harcamalar
2. Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,
d) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta ticretleri,
e) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
Odenen her tiirli Gicretler,
f) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,
g) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,
h) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili



oldugu yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

i)  Tim danigsmanlik hizmet ve iicretleri,

j)  Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

k) Fon adma yapilan sdzlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

m) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

0) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

q) Fon paylarimin borsada islem gérmesi halinde 6denecek licretler ve yapilan masraflar,

r) Endeks kullanim giderleri,

s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

t)  Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

u) KAP giderleri,

v) Portfoydeki gayrimenkuller i¢in gerekli her tiirlii zorunluluk ve ihtiyar1 sigorta
primleri, DASK ficretleri,

w) Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklari,

x) Insaat hizmetlerine iliskin giderler,

y) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

z) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yili esas alinarak {iger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9 - FON GELIR GiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR

Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden baglayarak o yilin
Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin isbu fon ihra¢ so6zlesmesinde esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kér paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baglangi¢ giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarmi ihrag¢ sézlesmesinde
belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis
olurlar.

Fona iligkin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan,
portfdy yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina isbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara igbu fon ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.



Fon’un yo6netim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig
olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere isbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

Isbu fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir.

MADDE 10 - FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA BiLDIRIMINE
iLiSKIN USUL VE ESASLAR

Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda 12 (on iki) kere olmak iizere
hesaplanir. Fon’a iligkin olarak referans niteliginde giinliik fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olmakla birlikte
s0z konusu fiyat lizerinden Fon’a iliskin katilma pay1 alim-satim islemi gerceklestirilmez.

Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirimi kurucunun resmi internet sitesi olan
www.inveoportfoy.com.tr adresinde duyurulacaktir.

Savasg, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda kurucunun yoénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda
degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica sdz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik
posta v.b. iletisim kanallar1) katilma pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKIiN USUL VE ESASLAR

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarini kendi
portfoyiine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin
saglanamadigini1 ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimeimnin zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, kurucu katilma paylarmin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili asamaz.

Fon katilma paylarn sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir. Katilma
paylarinin pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan yatirimcilarin Tebligde
belirlenen nitelikli yatirimcet vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik
nedeniyle dogabilecek yatirimei zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug
sorumludur.

Madde 11.1. — Alm Talimatlarina iliskin Esaslar

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasmi miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren 2 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. ilk talep toplama déneminde
yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talep toplama doneminin bitimini izleyen ilk is
giiniinde 1 TL nominal deger iizerinden yerine getirilecektir. ilk talep toplama déneminin herhangi bir aninda
yatirimcilar tarafindan iletilen talepler, talep toplama siiresinin son giinii saat 12:00’a kadar yatirimci
tarafindan iptal edilebilecektir.

Takip eden donemde, yatirimeilarin verdikleri katilma payr alim talimatlari, talimatin verildigi ayin son is
glini hesaplanarak ertesi is giinii agiklanan fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati iizerinden fiyatin
aciklandig1 giin gerceklestirilecektir. Ancak; Kurucu Yatirim Komitesi Karari ile ilgili ay igerisinde agiklanan
referans fiyat iizerinden yatirimeilarin alimina karar verebilir.
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Ayrica; Kurucu, Yatirim Komitesi Karari ile ilgili ay igerisinde herhangi bir tarihte hesaplanan ve agiklanan
fiyat lizerinden katilma pay1 satist gerceklestirebilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu, saklamaci kurum ve katilma
paylarinin alim satimina aracilik edecek yatirim kuruluglari tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlari
sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi,
talimatin gergeklestirilmesine esas pay fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Kurucu tarafindan alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimer
hesabinda yatirimci adina Inveo Portfoy Para Piyasasi Fonu ile nemalandirilir. Su kadar ki; isgiinlerinde saat
13:30’a kadar girilen alim talimatlarinin nemalandirilmasi ayni1 giin, saat 13:30’dan sonra girilen talepler i¢in
nemalandirma ise takip eden is giinii baslar. Katilma pay1 alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari,
talep toplama déneminin bitimini takip eden ilk is giinii yatirimcinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina
nakit olarak yatirilacaktir.

Madde 11.2. — Satim Talimatlarina iliskin Esaslar

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma payi
satimina esas her aym son is giinii hesaplanarak ertesi is giinii agiklanan fiyat raporunda tespit edilen pay
fiyat1 lizerinden ilgili aym son is giliniinii takip eden is gilinii gergeklestirilecektir. Belirtilen giinlerin tatil
giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Katilma paylarinin fona iade
edilebildigi her bir dénem i¢in ayr1 ayri uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle ddenmesi gereken
toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir
Yonetim Kurulu karart almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

MADDE 12 - PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylar1 A ve B gruplarindan olusur. A Grubu katilma payi sahipleri, Yatirim Komitesi’ne 5 (bes)
liye atama hakkina sahiptir. Yatirim Komitesi; yatirimcilar: temsilen atanan 5 (bes) iye ile Kurucu’yu
temsilen atanan 4 (dort) tiye (bunlardan 3’1 daimi iiye olmak tizere) olmak {izere toplam 9 (dokuz) iiyeden
olusur.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

"Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve isbu sézlesmede belirlenen
esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

"Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ercevesinde degerlenmesi
neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve borglarin
diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarmin
sayisina bolinmesiyle elde edilir.

Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portféyde yer alan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmasit zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu
hazirlanmas1 ongoriilen durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay igerisinde hazirlanmig bir degerleme
raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Gayrimenkule iligkin degerleme caligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin bes is gliniinii
agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki ig giinii i¢inde kurucuya teslimi
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zorunludur. Degerleme raporlart degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi
durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirim fonlarinin finansal
raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

Fon birim pay degeri igbu ihra¢ sézlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde ve en az yilda 12 kere olmak
tizere hesaplanir. Fon katilma pay1 alim satimina esas fiyat raporu tarihlerine iliskin bilgilere de ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine igbu fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
verilmektedir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam
degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda
degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirim yapilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma payi satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi1 iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satig1 karsiliginda
fona devredilemez.

MADDE 14 - GiRiS CIKIS KOMIiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin satig1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon siiresinin sonundaki
katilma pay1 iadesinde satis komisyonu uygulanmaz.

MADDE 15 - PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKIN ESASLAR

Performans ticreti olarak; yatirimcilara saglanacak getiride esik getirinin agilmasi durumunda, esik degerin
tizerindeki kazancin %20’si Kurucu’ya Fon’dan dagitilacaktir.

Esik getiri; TUIK tarafindan agiklanan TUFE (yillik % degisim) oran1 uygulanarak giinliik olarak hesaplanan
getiri tutaridir.

Fondan dagitilacak kar olmasi durumunda; dagitilacak karin miktar1 ve dagitim nisaplart Yatirim Komitesi
tarafindan belirlenir ve karara baglanir.

MADDE 16 - FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarini kendi
portfoyline dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarmnin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin
saglanamadigin1 ve portfoydeki varliklarin satisinin yatirnmcinin zararina olacaginm Kurucu tarafindan
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tespiti halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agamaz.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimeilara satilabilir. Katilma
paylarinin pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan yatirimcilarin Teblig’de
belirlenen nitelikli yatirime1 vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik
nedeniyle dogabilecek yatirimei zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus
sorumludur.

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma pay1 alim
satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve
satim talimatlar1 igin ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu oncelik sirasina
gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goériilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satim1 durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iligkin esaslar isbu s6zlesmenin 11. maddesinde belirtilmistir.

MADDE 17 - FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRI

YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay:r karsiliginda yatirnmcilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma payi satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi1 iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda
fona devredilemez.

Katilma pay1 satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alimmasina iliskin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde/isbu ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore fona iade
edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin bulunmasi halinde miimkiindiir. Bu halde her islem 6ncesinde Katilma Pay1 Sahipleri
Toplantis1 alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon
siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.
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Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar arasinda katilma
pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini
yiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay:1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri kurucunun onayma baglanabilir veya tamamen
smirlandirilabilir.

MADDE 18 - FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’a iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarliindan karsilanir. Fon’dan karsilanan,
portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %30°dir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00685
(ylizbindealtivirgiilseksenbes) [yillik yaklasik %2,5 (ylizdeikibuguk)] + BSMV’den (Asgari Fon Yonetim
Ucreti 250.000 TL) olusan bir y&netim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii
icerisinde kurucuya Fon’dan 6denecektir.

Her hesap donemin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme denk
gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliikk ortalama fon toplam degeri esas
aliarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde,
asan tutar ilgili donemi takip eden bes is giinii i¢inde fona iade edilir. Fon toplam gider orani limiti iginde
kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarligindan 6denemez.

MADDE 19 - BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT
HESAPLAMASINA VE UYGULANMASINA iLiSKIN ESASLAR

Fonun nakit ihtiyacim1 karsilamak ve yatirim firsatlarini degerlendirmek maksadiyla, katilma payr alim
satiminin birim pay degerinden farkl bir fiyat {izerinden gergeklestirilmesi miimkiindiir. Katilma pay1 alim
satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem Oncesinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla bildirilir.

MADDE 20 - YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirim komitesi tiyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danismanlik hizmetleri iligkin
bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan
yontemlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

MADDE 21 - SOZLESMEDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSiKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKIN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ sdzlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. Sozlesme sartlarinda degisiklik
yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina
gonderilmesi zorunludur.

MADDE 22 - FONUN TASFIiYESINE iLiSKIiN BiLGi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.
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Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigt miimkiin olmayan Fon varliklari,
acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara haber verilir.
Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullar1 olustukca fonun varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 ddenir.
Bakiye tutarlar igbu ihra¢ sozlesmesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma
paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun
yapilmasini takiben Fon admin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt1 isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 23 - KURULCA BELIRLENECEK DIiGER UNSURLAR ve UYYGULANACAK MEVZUAT
HUKUMLERI

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve ihrac belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikkiimler (Tirk Hukuku) uygulanir. Bu s6ézlesmede
veya Fon Ictiiziik ve Ihrac Belgesi’'nde acikca belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve SPK tebligleri ile yiirtirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gore
yorumlanacaktir. S6zlesmenin SPK diizenlemelerine aykir1 hitkiimleri uygulanmaz.

MADDE 24 - GIZLiLiK

Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklari ¢aligma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya miisterilerine
ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler
tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin ii¢lincii sahislara her ne sekilde
olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik yiikiimliiliigii bu sézlesmenin feshinde
sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 25 — SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

Isbu sézlesme ve/veya sozlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
sonra erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.

Isbu sdzlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakati ile degistirilebilir.

MADDE 26 - DEVIR VE TEMLIK YASAGI

Isbu Sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler Taraflarin yazili muvafakati olmadik¢a devir ve temlik
edilemez.

MADDE 27 - TEBLIGAT ADRESLERI
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Taraflarin tebligat adresleri isbu s6zlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri birbirlerine
yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gegerli bir tebligatin
hiikiim ve sonuglarini1 doguracaktir.

MADDE 28 - UYYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu sdzlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢dziimiinde Istanbul(Merkez)
Adliyesindeki Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 29 - YURURLUK

Toplam 16 sayfa, 29 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakatiile ...../..../.......
tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

iMZA iMZA

YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN KURUCU ve YONETICI

EK
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AYNI DEVIR iSLEMi KABUL BEYANI

Yatirimeisi oldugum veya olacagim “INVEO PORTFOY BORYAL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”
portfoyiine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili teblig maddeleri kapsaminda ve fonun yatirim komitesi
kararina bagli olarak, fon portfdyiine yeni yatirimei kabulii ve fondan ayrilma sirasinda, gayrimenkul alig ve
satis isleminin “fon katilma pay1 ihraci veya fona iadesinin” gayrimenkuliin ayni sekilde devir edilebilecegini
bildigimi, bu yontemle tapuda gerceklestirilecek devir islemlerinden haberdar oldugumu, s6z konusu isleme
onay verdigimi kabul ve beyan ederim.

Saygilarimla,

iMZA

YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN
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