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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU
NATURA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
NATURA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
SEKIiZINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 30.01.2025 tarihinde
Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 472457-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek
04.02.2025 tarih ve 11264 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Natura
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictliziigii ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yoOnetilmek iizere olusturulacak Natura
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sekizinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) 25.02.2026 tarih ve 10/398 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Sekizinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictiliziigii, ihrag belgesi ve
fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen
---------------------- tarthinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar
araciligiyla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 26.04.2024
No: GGSPYS/PY.13/552

Adresi: Barbaros Mah. Akzambak Sk. NO: 3A Uphill
Towers B Blok i¢ Kapi No: 89
ATASEHIR/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin



http://www.kap.org.tr/

Unvani:

Nurol Yatirim Bankas1 A.S..

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarast:

Tarih: 22.02.2024
No: 12/281

Adresi:

Maslak, Nurol Plaza, Biiyiikdere Cd. No:255,
34485 Sariyer/istanbul

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Semsiye fon igtiiztigii tescil tarihi: 30/01/2025
TTSG ilan tarihi ve sayisi: 04/02/2025-11264

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

Tarih: 15.05.2025
Say1: 2025/24

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimimi gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluglarimin ticaret
unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi1 Kurucu
tarafindan gerceklestirilecektir.

Fon’un suresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnimlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip Yonetim Kurulu Baskan
Sn. Hasan RAHVALI

Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi mezunu
olup insaat, enerji ve turizm sektorlerinde genis
mesleki deneyime sahiptir. 1988 ve 2019 yillar
arasinda Agaoglu Sirketler Grubu’nda uzun
yillar Genel Miidiirliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmistir. 2013 ve 2019 yillart arasinda Istanbul
Finans Merkezi 'nde Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev almistir. 2013 yilindan itibaren Bahar
Enerji Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. de
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi ve Yelen Gelibolu Enerji Uretim
Sanayi ve Ticaret A.S.’de Kurucu Ortak ve
Yénetim Kurulu Baskan Yardimcist olarak gérev
almaktadir. KONUTDER ve KENTSEV gibi
kuruluglarda  yoneticilik  yapmistir.  Hasan
Rahvali 2023  yiuindan  itibaren  Natura
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetim A.S.’de yonetim kurulu baskan olarak
gorev almaktadir.

2. Genel Miidiir Sn. Biilent YENIGUN

ODTU Sehir ve Bélge Planlama Béliimii lisans
egitiminin ardindan Exeter University 'de Finans

ve Yatirim yiiksek lisansini, New York
University’de  Finansal Risk Yonetimi ve
Yapiulandirilmig Finansman programini

tamamlamistir. 2007-2016 yillart arasinda T.C.
Ziraat Bankasi A.S.’de uluslararasi sermaye
piyasalart ve tiirev iiriinler alaminda yonetici




olarak gérev yapmig, 2016—2023 yillar: arasinda
Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. de
CFO ve Yatirimer Iligkileri Miidiirii olarak gorev
almistir.  Kastm 2023’ten itibaren Natura
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de gorev yapmakta olup Kasim
2025 itibarwyla Genel Miidiirliik gérevine
atanmistir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani Sn. Onur OZSAN

1991 — 1993 yillart arasinda University of
Illinois, Isletme ve yan dal olarak Yonetim Bilisim
Sistemleri boliimiinde yiiksek lisans yapmustir.
1993 — 2001 yillar: arasinda Toplu Konut Idaresi
(TOKI), Finans Uzmam, 2006 — 2011 yillar:
arasinda  Biiyiikhanli  Gayrimenkul — Yatirim
Ortakligi, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve
2006-2022 yillar: arasinda Sekerbank Finansman
A.S.de cesitli gorevlerde rol almigtir. Ecofolio
Kitle Fonlama Platformu A.S. Yatirim Komitesi
Uyesi olarak, Letven Capital Portfoy Yonetimi
A.S.’de Yatirim Komitesi Uyesi (TARS GSYF,
MILRES GSYF, TIMUS GSYF) olarak, Profelis
Bilisim. Finans Direktorii ve Icra Komitesi Uyesi
olarak halen gorev almaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1t miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyili isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullannmina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarmin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliilikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirirmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin bilgi amagl olarak giinliik fiyat hesaplanir ve ag¢iklanir, ancak s6z konusu
fiyat iizerinden Fon’a iligkin alim-satim igslemi gerceklestirilmez. Katilma pay1 alim/satimina
esas teskil edecek Fon birim pay fiyat1 Haziran ve Aralik aylarinin son is gilinii hesaplanir ve
bir sonraki ayin 3. is giinii i¢erisinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan edilir.

5. Fon Katilma Paylarinmn Satigmin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon ihrag¢ s6zlesmesinde belirlenen esaslar dogrultusunda fon katilma paylariin satigi
veya katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gercgeklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢c Belgesi, Fon Thrac Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.naturaportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.



http://www.kap.org.tr/
http://www.naturaportfoy.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Hasan RAHVALI Refik Dogan AKINCI
Yo6netim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Uyesi

(Ihrag¢ belgesini imzalayacak ihracci yetkilisi/yetkililerinin
ihraggimin imza sirkiilerinde imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi
gerekmektedir.)




