GSYF. /

NEO PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEXT PROPTECH GIRIiSIM SERMAYESI
YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Neo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayanilarak, Neo Portfdy Yonetimi A.S. Next Proptech Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulmus Neo Portfoy
Yonetimi A.S. Next Proptech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu ‘nun katilma paylarinin ithracina
iliskin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 23.02.2021 tarih ve E-12233903
320.04-2291 sayil1 karar1 ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Next Proptech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu‘nun (Fon)
katilma paylar; fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 08.10.2021 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igsbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 13.11.2020
No: PYS.PY.54/1162

Adresi: Levent Mah. Gonca Sk. Emlak Bankasi Pasaji No: 22
I¢c Kap1 No: 40 Besiktas / Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Senda Saat¢i, Tanju Giinel, Mustafa Dogan, Emre

Goltepe, Bekir Yener Yildirim, Dilaver Engin

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
(Takasbank)

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine Iliskin | 24.07.2014 / 23/762
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
Sariyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler



Fon ictliziigli tescil tarihi ile tescile
iliskin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 10.10.2023
TTSG Tarihi ve Sayisi: 13.10.2023 / 10935

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

27/09/2021 tarih ve 2021/102 sayili yonetim kurulu
karar1

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagittmin1 gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluglarinin ticaret
iinvanlari

Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurti¢cinde ve/veya yurtdisinda nitelikli yatirimciya
satis

Kaynak taahhiidii tutari

5.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 10 yildir. Bu siire
ilk katilma pay1 satis1 tarihi ile baslar. Fon siiresinin
son 2 yili tasfiye donemidir. Fon siiresi yatirim
komitesinin onaymm alinmas1 kaydiyla Kurucu
yonetim kurulu karartyla 2 yila kadar daha
uzatilabilir.

Fon katilma paylar1 Fon’un ve yatirimcilarin tabi
oldugu mevzuattan kaynaklanan zorunlu durumlar,
tasfiye donemi, yatirimci sozlesmesinde esaslarina
yer verilen erken dagitim ve temerriit durumu harig
olmak {izere yalnizca Fon siiresinin sonunda Fon’a

iade edilebilir.

Yatirim komitesi iiyeleri

Dr. Mustafa Dogan
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Genel Miidiirii

(2019 - Devam) Neo Portféy Yonetimi A.S. -
Yoénetim Kurulu Uyesi

(2018-2019) Istanbul Portfoy Yonetimi AS — Girisim
Sermayesi Fonlar1 Fon Y 6neticisi

(2012-2018) Rhea Girisim Sermayesi Yatirim
Ortaklig1 A.S. — Girisim Sermayesi Yatirnm Takimi
Y Oneticisi

(2006-2012) Ernst & Young — Denetim ve
Danigsmanlik Hizmetleri - Kidemli Ekip Sefi ve
Birlesme ve Satin Alma Islemleri Miidiirii

Emre Goltepe )
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

(Girisim  Sermayesi  Yatirnmlart Uzmam  ve
Kurucu’nun girisim sermayesi yatirimlari konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi)




(2019 - Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. -
Yénetim Kurulu Uyesi

(2018-2019) istanbul Portfoy Yonetimi AS — Girisim
Sermayesi Fonlar1 Fon Y oneticisi

(2012-2018) Rhea Girisim Sermayesi Yatirim
Ortaklig1 A.S. — Girisim Sermayesi Yatirim Takimi
Y Oneticisi

(2006-2012) Ernst & Young — Denetim ve
Danismanlik Hizmetleri - Kidemli Ekip Sefi ve
Birlesme ve Satin Alma Islemleri Miidiirii

Bekir Yener Yildirim
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskani

(Kurucu’'nun  Yonetim  Kurulu Bagkami  ve
Kurucu’nun girisim sermayesi yatirimlart konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)
(2017- Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. - Kurucu
Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Oyak Yatirim Ortakhigt A.S. -
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Coztiimleri A.S. -
Yonetim Kurulu Baskani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatirim
Finansman1 Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu
Bagkani

(2011-2017) Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi -
Birlik Bagkani ve Yonetim Kurulu Bagkani
(2011-2014) Sermaye Piyasast Lisanslama Sicil ve
Egitim Kurulusu A.S. - Kurucu Genel Midiir ve
Yénetim Kurulu Uyesi

(2006-2011) Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi —
Genel Sekreter Yardimcisi

(1999 —2006) Sermaye Piyasas1 Kurulu — Uzman ve
Uzman Yardimcisi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Y oktur.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma pay1 karsilifinda toplanan para veya istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangh
miilkiyet esaslarma gére, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfdyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve



diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle siirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyli, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ so6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarmin fona iadesinin nakdi veya istirak payr devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat lizerinden katilma
pay1r alim satimi yapilmasinin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve {ist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden o6nce girisim
sermayesi portfoyline iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara,
denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ithrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’a iliskin bilgi amach olarak giinliik fiyat aciklanir, ancak s6z konusu fiyat iizerinden
Fon’a iligkin alim-satim islemi gergeklestirilmez. Giinliik olarak ag¢iklanan fiyat hesaplamasinda
Fon portfoylinde yer alan girisim sermayesi yatirimi haricindeki varlik, islem ve yiikiimliiliikler
Kurul diizenlemelerine uygun olarak degerlenirken, Fon portféyiinde yer alan girisim sermayesi
yatirimlari ise Teblig’de yer alan esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Katilma payr alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, kaynak taahhiidii
O0demelerinin ve istirak paylarinin Fon’a devrinin gergeklestirilecegi donemlerde, satim talimatinin
verilecegi donemlerde ve her durumda yilda asgari 1 (bir) defa aciklanacaktir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paymin satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu
degere karsilik gelen istirak paylarinin Fon’a devredilmesi; katilma paylarinin Fon’a iadesi ise
yatirimcilarin katilma paylarinin ihrag sézlesmesi, isbu ihrac belgesi ve yatirimci sdzlesmesinde
belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya katilma paylarina
karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.



Katilma paymin satisinin ve Fon’a iadesinin istirak pay1 karsiliginda gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine uyulur.

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi
Yatirim Komitesi, Kurucu tarafindan I11-52.4 sayil1 Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarma Iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca zorunlu olarak atanan 3 (li¢) iiye ile yine Kurucu tarafindan belirlenerek
atanacak toplam 4 (dort) iiyeden olusur. Yatirim komitesi, toplam {iye sayisinin ¢cogunlugundan az
olmamak iizere en az 3 ({i¢) iiye ile toplanir ve kararlar toplantida kullanilan oylarin ¢ogunlugu ile

alinir.

Mevzuat, mahkeme kararlar1 ve yetkili otorite talimatlar1 geregince karar alinmasi gereken zorunlu
durumlarda Yonetici bu kararlar bizatihi alir.

Yatirim komitesine iliskin ayrintili diizenlemelere yatirimer sdzlesmesinde yer verilir.
7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

8. Fon ig:tiiziigii, Ihrac Belgesi, Fon Ihrac¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://www.neoportfoy.com.tr/ adresinden temin edilebilir
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
ger¢cege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage1
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

Adi, Soyadi, Gérevi, Imza
(Ihrag belgesini imzalayacak ihrag¢t
vetkilisi/yetkililerinin ihragginin imza sirkiilerinde

imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi gerekmektedir.)




