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SINIRLI DENETIM RAPORU

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi Yénetim Kurulu'na
1. Girig

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026
tarihli ara doénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ara dénem
finansal bilgiler ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket ydnetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim
yapan kurulug olarak tzerimize disen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ve 10 Agustos 2026 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan
ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

2. Sinirli Denetimin Kapsami

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS") 2410’a “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimine” uygun olarak yurattlmistir. Sinirl denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda
yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara dénem finansal tablolar ve aciklayici notlar
ile tutarl olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lcude
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir givence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérist bildirmemekteyiz.

3. Sonug
Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin

sinirl denetimden gegmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.
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1. GENEL BiLGILER

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11.48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim
faaliyetlerinde bulunmak ve mali piyasalarin sundugu imkanlardan en iyi sekilde faydalanmak
amaciyla kurulmustur.

28 Kasim 2007 tarihinde kurulmus olan idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 Temmuz
2010 tarihinde BIST’te "IDGYO" koduyla islem gérmeye baslamistir.

Kurulus Tarihi 28 Kasim 2007

Sirket Merkezi Kisikli Mah. Hanimseti Sok. No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar istanbul
Telefon No (0216) 443 82 90

Faks No (0216) 523 13 59

internet Adresi www.idealistgyo.com

Elektronik Posta Adresi  info@idealistgyo.com
Ticaret Sicil Numarasi 646759 - Kadikoy

1.1. ViZYON, MiSYON

Vizyonumuz
Gayrimenkul sektoriinde blylimesini devam ettirerek, hissedarlarina yiiksek karl yatirimlar
yapmayi saglamak, seffafligi ve glivenilirligi ile sektdrdeki oncli firmalar arasinda yer almaktir.
Misyonumuz

idealist GYO, gayrimenkul piyasasinda akilci yatirimlar yaparak ve yatirimlarini en iyi sekilde
degerlendirerek mevcut kaynaklarina etkin bir sekilde deger katmak suretiyle istikrarli
bliyimesini stirdirmeyi gérev edinmistir.

Yatirim Politikamiz

idealist GYO A.S.’nin yatinm politikasi; gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama, finansman
ve hukuk faaliyetlerini kurumsal bir yapida profesyonelce yiriterek, kalite standartlarina
uygun ve estetik mimariye sahip projeler gergeklestirmek, dustk riskli portféy olusturmak ve
yonetmek, hissedarlarina gelir ve ticari basari saglamaktir.

1.2. RAPORUN DONEMI

Faaliyet raporumuz 01.01.2026 — 30.06.2026 dénemini kapsamaktadir.
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1.3. ORTAKLIGIN UNVANI
idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1.4. SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
1.4.1. Sermaye Yapisi

Sirketin kayitli sermaye tavaninin, 2024-2028 yillari igin gegerli olmak Uzere, 750.000.000
TL'ye yikseltilmesine ve bu kapsamda Sirket Ana S6zlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli
8. maddesinin tadiline Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19.11.2024 tarih ve E-12233903-340.08-
62973 sayili yazisi ile onay verilmistir. Ticaret Bakanhg i¢ Ticaret Genel Miidirligi’nden E-
50035491-431.02-00103185921 sayili ve 22.11.2024 tarihli yazisi ile izin verilmistir.

Ana Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" bashkli 8. Maddesi 25 Aralik 2024 tarihinde yapilan
Olaganisti Genel Kurulunda onaylanmis , daha sonra ticaret sicil mudirliginde
09.01.2025 tarihinde tescil edilmis ve 09.01.2025 tarih 11146 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Odenmis Sermaye 150.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 750.000.000 TL

Sirket Yonetim Kurulu 09.02.2024 tarihinde 250.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde
50.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak Gzere 100.000.000
TL nakit olarak %200 oraninda artirilarak 150.000.000 TL'ye c¢ikarilmasina karar
vermistir. Sirket esas sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" bashkl 8.maddesinin degisikligi
15.10.2024 tarihinde tescil edilmis olup, 15.10.2024 tarihli ,11186 sayili Tirk Ticaret
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

1.4.2. Ortakhik Yapisi

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 150.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmisg
sermayesi her biri 1 TL itbari degerde toplam 150.000.000 adet paya ayrilmigtir. Cikarilmis
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 15.000.000 adet pay karsiligi 15.000.000,00
TL'den, B grubu 135.000.000 adet pay karsihigi 135.000.000,00 TL'den olusmaktadir.

Ortagin Adi Soyadi Grubu Sermaye Payi (TL) Sermaye Orani
ibrahim EKSI A Grubu 7.500.000
15,51%
B Grubu 15.765.000
Mustafa EKSi A Grubu 2.500.020
4,67%
B Grubu 4.504.995
Eyiip EKSI A Grubu 2.499.990
3,67%
B Grubu 3.004.995
Mehmet Akif EKSI A Grubu 2.499.990 3 67%
B Grubu 3.000.000 o
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idealist Gayrimenkul ve Girisim

Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. B Grubu 5.250.000 3,50%
Halka Agik B Grubu 103.475.010 68,98%
TOPLAM 150.000.000 100

06 Eylal 2024 tarihinde 250.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde, 50.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin  tamami nakden karsilanmak suretiyle 150.000.000 TL'ye
cikariimasi islemleri Sirket esas sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8.maddesinin
degisikligi 15.10.2024 tarihinde tescil edilmis olup, 15.10.2024 tarihli ,11186 sayili Turk
Ticaret Gazetesi'nde ilan edilmistir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. A grubu paylarin, yonetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 3 adedi A
grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan
secilir.

Sirketin 30.06.2026 tarihi itibariyle iktisap ettigi kendi paylari bulunmamaktadir.

1.5. iSTIRAKLER

idealist GYO A.S. herhangi bir sirketler grubuna dahil degildir. Sirket’in istirak veya bagl
ortakhgl da bulunmamaktadir.

istanbul Sile Cavus Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylagimi yapim isinin yapimi amaciyla 09.08.2017
tarihinde idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. & idealist GYO A.S. is Ortakligi kurulmustur. idealist
ins.Tic.Ltd.Sti. pay1 %51, idealist Gyo A.S.”nin payi %49 oraninda belirlenmistir.

16.01.2026 tarihinde Yénetim Kurulumuzun almis oldugu karar ile idealist Gyo A.S. nin yerine
Umraniye Vergi dairesi 055 057 2504 nolu Eksihan insaat Gayrimenkul A.S.gecmistir.

1.6. YONETIM KURULU

Sirketin yonetimi, Uglinct kisilere karsi temsil ve ilzami, Turk Ticaret Kanunu hikimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en cok 3 (lg) yil icin secgilen Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belirtilen sartlara haiz cogunlugu icrada gorevli olmayan en
az 5 (Bes) tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Sirket Yonetim Kurulu bir Baskan, bir Baskan Yardimcisi ve Ug Uyeyle toplam bes kisiden
olusmaktadir. Yonetim Kurulu Gyeleri 2025 yilinda yapilan Olagan Genel Kurul toplatisinda
secilmislerdir.

Yonetim Kurulu Gyeleri ve gorev tarifleri asagidaki gibidir:
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SERMAYE SERMAYE

ADI SOYADI GOREVi GOREV SURESI oAY] ORANI
poretim Kurtl 0408 2023-
ibrahim EKSI ? 04.08.2026 23.265.000 15.51%
Mustafa EKS 3 04.08.2026 7.005.015 4,67%
\[(JOZ‘::'“” Kurulu™ 54 08.2023-
Eylip EKS y 04.08.2026 5.504.985 3,67%
Mehmet Serif sgﬁ'gt"ii:mmlu 04.06.2024-
Cem ATAC L 04.08.2026
Uyesi - -
Didar Sevdil sgﬁ:t"ii:mmlu 04.08.2023-
YILDIRIM ronet 04.08.2026
Uyesi - -

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddelerine uygun hareket edilir. Yonetim Kurulu Uyeleri icin Sirket ile
islem yapma yasagi uygulanmamakla birlikte, donem icerisinde herhangi bir ¢ikar catismasi
meydana gelmemistir.

Yonetim kurulu Uyelerine saglanan haklar Genel Kurul tarafindan tespit olunur. S6z konusu
Ucretlere iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun dizenlemeleri sakhdir. Donem icgerisinde
Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere 30.06.2026 tarihi itibari ile 1.472.417,69 TL
) Gicret ve benzeri 6deme yapilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin Sirket Disinda Yiriittiikleri Gorevler Hakkinda
Bilgiler

Yonetim Kurulu Gyelerinin Sirket disindan baska gorevler almasi konusunda Sirket tarafindan
olusturulmus kurallar bulunmamakla birlikte bu konuda Kurumsal Yoénetim ilkeleri’'nde
ongorulen diizenlemelere uyulmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu dénem icerisinde 4 kez toplanmistir.
1.7 DENETGCI

Kurum /Sirket Adi Gorev Sliresi

Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. 01/01/2026-31/12/2026

Sirket Yonetim Kurulu karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz

v

Denetim Standartlari Hakkinda Teblig" hikimleri ile SPK'nin konuya iliskin kararlarina uygun
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olarak ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu uyarinca, Sirketimizin 2026 yili hesap donemindeki
finansal raporlarinin denetlenmesi ile ilgili dizenlemeler kapsamindaki faaliyetleri yuritmek
Uzere, Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. 'nin bagimsiz denetim kurulusu olarak
secilmistir.2026 Yilinin genel kuruluna sunulacaktir.

1.8 UST YONETIM KADROSU

ADI SOYADI GOREVi

ibrahim Eksi Genel Mudiir

Mustafa Eksi Mali islerden Sorumlu Genel Mudiir Yardimcisi

Mehmet Akif Eksi Proje ve Is Gelistirmeden Sorumlu Genel Mudiir Yardimcisi
Muhammed Ali Demirci ihale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidir Yardimcisi

1.9 PERSONEL SAYiISI

Sirket’in calisan sayisi 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle 7 kisidir. (31.12.2025: 7 Kisi)

2. EKONOMIDE YASANAN GELISMELER
2.1 KURESEL GORUNUM

Amerika Merkez Bankasi (FED ), Fed yetkilileri, yayimlanan yeni projeksiyonlarinda 2026 yil
sonu icin medyan faiz orani beklentisini %3,4 olarak korudu. 2027 ve 2028 vyil sonu
beklentileri de %3,1 seviyesinde sabit kalirken, uzun vadeli medyan faiz tahmini %3,0'dan
%3,1'e ylikseltildi..

Avrupa Merkez Bankasi(“ECB), Avrupa Merkez Bankasi, Mart 2026 toplantisinda faiz
oranlarini degistirmeyerek, orta vadede enflasyonu %2 seviyesinde istikrara kavusturma
taahhiidiini yineledi. Ana yeniden finansman orani %2,15, mevduat tesisi %2,0 ve marjinal

kredi orani %2,4 seviyesinde kalmaktadir.

Uluslararasi Para Fonu (“IMF”), Dinya Ekonomik Gorinim Raporu'nun ocak sayisini
"Kiiresel Ekonomi: Ayrisan Giicler Arasinda istikrarh" bashgiyla yayimladi.Raporda, 2025'te
ylzde 3,3 blyidigi 6ngorilen kiiresel ekonominin 2026'da yizde 3,3 ve 2027'de yizde 3,2
blyilyerek direncli kalmaya devam etmesinin beklendigi bildirildi. IMF, Mart 2026'da Orta
Dogu'daki jeopolitik gerilimlerin kiiresel enflasyon ve enerji fiyatlar Gzerindeki risklerine
dikkat cekti. Mart-Nisan 2026 doneminde, Tirkiye'nin 2026 biylime tahminini %3,7'den
%3,4'e disirirken, Ekvator'a 394 milyon dolarlik kredi dilimi icin 31 Mart'ta 6n onay verdi.
Ayrica 24 Mart itibariyla diinya genelinde 166 milyar dolar kredi bakiyesine ulasildi.

Fitch, Fitch Ratings, 2026 yil Mart ayinda Orta Dogu'daki gerilimin kisa stirmesi halinde
Tirkiye'ye yonelik risklerin yonetilebilir oldugunu belirtti. Mart 2026 raporlarinda, petrol
fiyatlarindaki 100 dolar seviyesinin diinya ekonomisinde 500 milyar dolarlik sok
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yaratabilecegi uyarisi yapildi. Turkiye'nin kredi notu ise Nisan 2026 basinda 'BB-' olarak teyit
edilip gorlinimu duragana cgevrildi

Diinya Bankasi, Diinya Bankasi raporunda diinya ekonomisinin direncinin "dikkat cekici"
oldugunu ancak risklerin asagl yonlii olmaya devam ettigini belirtti. Banka, "Ozellikle daha
ylksek gimriik vergilerinin ihracati Giglinci Ulkelere yonlendirebilecegi ve bu llkelerdeki yerli
Ureticilerin artan ithalat rekabetinden korunma arayisina girebilecegi géz 6niine alindiginda,
ticaret gerilimlerinin yeniden tirmanma riski 6nemli 6lciide mevcut" ifadelerine yer verdi.
Ekonomik Beklentiler raporunda, Tirkiye ekonomisi icin 2026 ve 2027 biylime beklentilerini
dislirdi. Kurulus, Avrupa ve Merkez Asya ekonomilerine iliskin raporunda, Tirkiye igin
blyime tahmini 2026 icin %3,7'den %2,8'e, 2027 icin %4,4'ten %3,7'ye revize etti.

2.2 TURKIYE EKONOMISi

2026 yilinda Turkiye ekonomisi, siki para politikasi ve dezenflasyon siirecinin etkisiyle
dengelenme egilimi gostermistir. Yil boyunca uygulanan parasal sikilagtirma adimlari
dogrultusunda Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi politika faizini yuksek seviyelerde
tutarken, i¢ talepte kontrolli yavaslama ve finansal kosullarda sikilasma gozlenmistir.
Enflasyon orani yil icinde kademeli gerileme egilimi sergilerken, biyime kompozisyonu ig
tiiketimden ihracata dogru dengelenme sinyalleri vermistir. Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore istihdam piyasasinda gorece istikrar korunmus, cari dengede ise eneriji
fiyatlari ve dis talep kosullarina bagh dalgalanmalar yasanmistir. Bu makroekonomik
gorliinim cercevesinde gayrimenkul sektorli, yliksek finansman maliyetleri ve krediye
erisimdeki sikilasma nedeniyle talep tarafinda dénemsel yavaslama yasamis; buna karsin kira
piyasasindaki artig egilimi, sinirli arz ve enflasyona karsi korunma araci olarak gorilmesi
nedeniyle gayrimenkul yatirimlarina olan ilgi yil boyunca devam etmistir. Genel gériinim
itibariyla 2025 yili, makroekonomik istikrarin yeniden tesisine yonelik politikalarin etkilerinin
hissedilmeye baslandigi ve gayrimenkul sektoriinde dengelenme sirecinin 6ne ciktigi bir
dénem olmustur.

TUFE'deki degisim TUIK verilerine goére 2026 yili Mart ayinda TUFE bir 6nceki aya
gore %1,94 oraninda artarken, bir dnceki yilin ayni ayina gore (yillik) %30,87 artis gerceklesti.
12 aylik ortalamalara gore artis orani ise %32,82 oldu.

Ekonomik biylimenin 6nci gostergesi olan imalat sanayi performansinda en hizli ve givenilir
referans kabul edilen istanbul Sanayi Odasi (iSO) Tiirkiye imalat PMI (Satin Alma Yoneticileri
Endeksi) istanbul Sanayi Odasi (ISO) Mart 2026 raporlarina gore, Tiirkiye imalat PMI, tiretim
ve yeni siparislerdeki yavaslama nedeniyle 47,9'a gerileyerek son bes ayin en disik
seviyesine dlstli. Sektorel bazda zorluklar strerken, ihracat iklim endeksi 50,3 olarak
kaydedildi. Mart ayinda ayrica plastik sektori basta olmak Uizere ¢esitli sektorel etkinlikler ve
dinya imalat PMI analizleri de yayimlandi TCMB Para Politikasi Kurulu, Para politikasi
acisindan piyasalarin yakindan takip ettigi Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) Mart
2026 Para Politikasi Kurulu (PPK) toplantisinin ardindan faiz kararini agikladi. Politika faizi
beklentilere paralel sekilde %37 seviyesinde sabit birakildi
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Standard&Poor’s, Tiirkiye ekonomisine iliskin degerlendirmesini acikladi. S&P 2026 Tirkiye

Ekonomik Tahminleri (Mart-Nisan 2026)

. Biiyiime Tahmini: S&P, Tirkiye ekonomisinin 2026 yilinda %3,4 oraninda
blylyecegini 6ngérmektedir.

. Enflasyon Revizyonu: Kurulus, Tirkiye icin 2026 yili ortalama enflasyon tahminini
%23,4'ten %28,9'a ylkseltmigstir. Bu revizyonda enerji fiyatlarindaki artis ve asgari licretin
enflasyona etkisi etkili olmustur.

. Dolar/TL Kuru: S&P'nin 2026 yil sonu dolar/TL kuru tahmini 48,50 seviyesindedir.

. Politika Faizi: Politika faizinin 2026 sonunda %32,5 seviyesinde kalmasi
beklenmektedir.

. issizlik: issizlik oraninin 2026'da %8,6 civarinda seyredecegi tahmin edilmektedir.
Fitch Ratings, Fitch Ratings, Aralik 2025 Kiiresel Ekonomik Gorlinim raporunda Turkiye
ekonomisine iliskin bliiyime tahminlerini glincelledi. Rapora gore, 2025'in Gglncl ¢eyreginde
yillik blyime %3,7'ye gerilerken, mevsimsellikten arindirilmis geyreklik bliyime %1,1 ile
Fitch'in %0,2'lik tahmininin oldukga Gizerinde gergeklesti.

2.3. TURKIYE KONUT SEKTORU

Turkiye'de Mart 2026'da konut satiglar;, TUIK verilerine gore bir énceki yilin ayni ayina
gore %2,1 azalarak 113.367 adet olarak gergeklesti. Aylik bazda %9 dusUs yasansa da,
gunlik ortalama 5.530 adet satis ile piyasa, uzun dénem ortalamasinin (5.369)
uzerinde hareketliligini korudu. Ortalama metrekare fiyati 40 bin 380 TL'ye, Endeksa
verilerine gore ise toplam ortalama konut fiyati 5 milyon 47 bin 500 TL seviyesine
yukseldi

Mart 2026 Konut Sektori Analizi:

. Satis Rakamlari: Toplam 113.367 konut satildi. Bunun 25.978'i ipotekli, 87.389'u ise
diger satis tiirleri (pesin, senet) ile gerceklesti.

. Fiyat Egilimleri: Mart 2026 raporlarina gore Endeksa ve Astons verilerine gore,
ozellikle turistik bolgeler ve biyiksehir cevrelerinde talep yogunlugu nedeniyle fiyat artislari
surmektedir.

. insaat Sektorii: Tirkiye insaat sektori giiven endeksi, Mart 2026'da %3,9 azalarak
sektorel beklentilerde hafif bir daralmaya isaret etti.

. Ocak-Mart Donemi: 2026 yilinin ilk Gg¢ ayinda toplam konut satislari, 2025'in ayni
donemine gore %0,3 hafif bir distsle 349.396 adet oldu.

Kaynak:TUIK

Turkiye genelinde konut satislari Aralikl ayinda bir onceki yilin ayni ayina goére % 19,8
oraninda artarak 254.777 adet olmustur.
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3. ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR iCERiISINDEKI YERI

insaat maliyet endeksi, TUIK verilerine gore 2026 yili Subat ayinda insaat maliyet endeksi bir
onceki aya gore %1,51 artarken, bir onceki yilin ayni ayina (Subat 2025) gbére %25,72
oraninda artis gosterdi. Subat 2026 itibariyla malzeme endeksi aylik %2,33, iscilik endeksi ise
%0,20 yikseldi. Yillk bazda malzeme endeksi %23, iscilik endeksi ise daha yilksek oranda
artis kaydetti

2026 insaat Maliyet Endeksi Detaylari (Subat):

. Aylik Degisim: %1,51 artis.
. Yillik Degisim: %25,72 artis.
. Malzeme Endeksi (Yillik): %23,3 (yaklasik) artis.
. iscilik Endeksi (Yillik):
Yiksek artis egilimi striyor.
. Bina Digi Yapilar (Yillik): %25,72 artis.
ING Yatirim

2026 Ocak Ayi Verileri:

insaat maliyet endeksi, 2026 Ocak ayinda bir dnceki aya gére %9,87, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore ise %25,38 artmistl.

2026 Yili Basi ingaat Maliyetleri

Denge Degerleme verilerine gére 2026 yilinda yapi siniflarina gore metrekare (TL/m?)
maliyetleri sdyledir:

. 1. Sinif Yapilar: 6.400 TL - 16.000 TL
. 2. Sinif Yapilar: 4.200 TL - 10.700 TL
. 3. Sinif Yapilar: 3.100 TL - 8.600 TL
. 4. Sinif Yapilar: 1.000 TL - 2.900 TL

HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

Hisse senedi IDGYO kodu ile Alt Pazar ve BIST GYO Pazari’'nda islem gormektedir.

IDGYO 30.06.2026 tarihli borsa kapanis fiyati 5,14 TL seviyesinde gerceklesmistir. idealist
GYO, 01 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 doneminde en disiik 2,85 TL ve en yiiksek 5,50 TL

(dizeltilmis fiyat) fiyat seviyesinden islem gormdstdr.

IDGYO 01 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 tarihleri arasi hisse senedi performans grafigi:
( Diizeltilmis Fiyat Bilgisi)
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4. PORTFOY BILGILERI
4.1 istanbul Sile Cavus Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi

istanbul ili, Sile ilcesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller izerinde “Hasilat
Paylasimi” modeli ile gelistirilen idealist Cadde/Koru Projesi idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. &
idealist GYO A.S. Is Ortakhgi tarafindan yiritilmektedir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'nin 13.07.2017 tarihinde ihale ettigi ve
idealist insaat Ticaret Ltd.Sti. & idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. is Ortaklig
izerinde kalan istanbul Sile Cavus Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi yapim isinin yapimi
amaciyla 09.08.2017 tarihinde idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. ile idealist GYO A.S. arasinda is
Ortakligi S6zlesmesi dlizenlenmistir.

is ortakhgr s6zlesmesi, taraflar Ortak Girisime iliskin bitiin hak ve yikimlilikleri, giderleri,
kar ve zarari, gerekli fonlarin saglanmasini, Ortak Girisimce saglanacak tim malzeme ve
ekipmani veya bunlari tasfiye sonuglarini idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. %51, idealist GYO A.S.
%49 oraninda paylasacaklardir.

is ortakhg sézlesmesi, isin basindan, kesin hesabi yapilincaya ve isveren, idare, sosyal
sigortalar, maliye, resmi ve 6zel butin sahislarla batin iligkiler kesilinceye ve teminatlarin
tamami iade edilinceye kadar, isin taraflarca ortaklasa yapilmasi ile is ortakhiginin yonetim
usullint, kar zararin dagitimini ve is sonunda ortakhgin tasfiye usulini saptamak gibi
konulari ifa etmek igin yapilmistir.

Projede arsa maliki Emlak Konut GYO A.S. ile yiiklenici firma idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. &
idealist GYO A.S. is Ortakhigi arasinda bir hasilat paylasimi sdzlesmesi mevcuttur. Bu
sozlesmeye gore arsa maliki Emlak Konut GYO A.S.nin toplam hasilat payl orani %22,
yiklenici firma idealist insaat Ticaret Ltd. Sti. & idealist GYO A.S.’nin toplam hasilat payi orani
%78'dir. Yiiklenici firma hasilat payi projenin tamamlanmasi icin gerekli olan tim maliyetleri,
ylklenici karini ve proje ile ilgili riskleri kapsamaktadir.

16.01.2026 tarihinde bu ortaklikta bulunan %49 oranindaki pay Eksihan insaat Gayrimenkul
Enerji Yatirnm A.S.’ye devredilmistir.

idealist Cadde Etabi, 91/205 no.lu ada/parsel tizerinde 3.521,69 m? ve idealist Koru Etabi,
70/82 no.lu ada/parsel tzerinde 14.932,93 m? yliz6lgimiine sahiptir.

Proje kapsaminda 91 ada 205 parsel, idealist Cadde Etabi lizerinde 3 blok bulunmaktadir.
Blok bazinda bagimsiz b6lim adedi ve kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

Blok No Bagimsiz Toplam  Kat| Satilabilir Alan
Boliim Adedi |Adedi (m?)

A 26 6 3,001.56

B 28 6 3,865.87

C 15 6 1,876.60

Toplam 69 8,744.03

11




idSSlist iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
w FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2026 — 31 Mart 2026

Proje kapsaminda 70 ada 82 parsel idealist Koru Etabi tizerinde 17 blok bulunmaktadir. Blok
bazinda bagimsiz boliim adedi ve kat adetleri tablo halinde sunulmustur.

Blok No |B28!msi2 Toplam  [Satilabilir
Boliim Adedi |Kat Adedi |Alan(m?)
AL © 3 543.55
A2 © 3 543.55
A3 © 3 543.55
A © 3 543.55
2 6 3 543.55
26 © 3 543.55
Bl 4 3 464.84
B2 4 3 464.84
83 4 3 464.84
o 4 3 464.84
& 4 3 464.84
cl 2 2 371.96
€2 2 2 371.96
= 2 2 371.96
4 2 2 371.96
c 2 2 371.96
ce 2 2 371.96
Toplam |68 7,817.26

4.2. istanbul ili Sile ilgesinde 91 Ada 205 Parselde yer alan Cadde Koru Projesi biinyesindeki
12 adet bagimsiz boliim

istanbul ili, Sile ilcesi, Cavus Mahallesi 91 ada 205 parsel arsa lizerinde gelistirilen idealist
Cadde Projesi’'ne ait 18 adet ticari linite, 1 adet konut alani Emlak Konut GYO A.S. araciligi ile
E-ihale yodntemiyle 07.10.2021-14.10.2021 tarihleri arasinda satisa sunulmustur. Bu
kapsamda, Sirketimizce s6z konusu ihaleye katilma karari alinmis ve bahsi gecen ihale
sonucunda brit 1.387,46 m2 alanli ve toplam KDV dahil 16.370.000 TL bedel ile
ihaleye cikilan 9 adet ticari Uniteye iliskin olarak bahsi gecen ihale KDV dahil 16.965.000 TL
ihale bedeli Gzerinden Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

ilgili 9 adet bagimsiz bolim icin Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi’nde yer alan tapu
devrinin hangi sartlar altinda yapilacagini belirleyen madde hiikiimlerine gore gerekli taksit
ddemeleri yapilmis , 13.01.2023 tarihinde tapu devri idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. adina gergeklesmistir.

13 Haziran 2024 tarihinde KAP acgiklamasinda belirtildigi tizere Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. ile Ortakligimiz “idealist insaat Tic. Ltd. Sti & idealist Gayrimenkul
Yatirim Ortakhig A.S" arasinda 16.08.2017 tarihinde imzalanan ISTANBUL SILE CAVUS ARSA
SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ydéntemiyle gelistirilen; istanbul ili, Sile ilgesi
Cavus Mahallesi, 70 Ada 82 Parsel (Konut) ile 91 Ada 205 Parselde ( Konut-Ticari Alan ) “

12
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idealist Cadde ve idealist Koru ' Projesinde yer alan is ile ilgili Emlak Konut GYO tarafindan
gonderilen yaziya istinaden bagimsiz bélim paylasimi yapilmis olup, 91 ada 205 parselde yer
alan A-21 ve A-23 nolu bagimsiz bolimlerin portféye alinma islemleri 11.06.2024 tarihinde
tamamlanmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ile Ortakligimiz “idealist insaat Tic. Ltd. Sti &
idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S" arasinda 16.08.2017 tarihinde imzalanan
ISTANBUL SILE CAVUS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ydntemiyle gelistirilen;
istanbul ili, Sile ilcesi Cavus Mahallesi, 70 Ada 82 Parsel (Konut) ile 91 Ada 205 Parselde (
Konut-Ticari Alan ) ' idealist Cadde ve idealist Koru ' Projesinde yer alan is ile ilgili Emlak
Konut GYO tarafindan gonderilen yaziya istinaden bagimsiz bolim paylasimi yapilmig
olup, 91 ada 205 parselde yer alan B-23 nolu bagimsiz bolimin portféylimize alinmasi igin
gerekli islemler baslatiimis ve 25.07.2024 tarihinde tapu islemleri tamamlanmistir.

31 Mart 2022 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi tizere , istanbul ili Sile ilcesi Cavus
Mahallesi idealist Cadde Projesi’ndeki 2 adet bagimsiz bélim BZG Gayrimenkul Danismanlik
Hizmetleri insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti. (COLDWELL BANKER)’ye 5(bes) yil +5(bes) yil
slireyle kiraya verilmistir.

21 Nisan 2022 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi tzere , istanbul ili Sile ilgesi Cavus
Mahallesi idealist Cadde Projesi’ndeki 6 adet bagimsiz bolim Migros Ticaret A.S.’ye 10 (on)
yil streyle kiraya verilmistir.

08 Ocak 2025 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi Gzere , istanbul ili Sile ilcesi Cavus
Mahallesi idealist Cadde Projesi’ndeki A-21 nolu bagimsiz bdlim BY 307 MIMARLIK
iNS.EGT.DAN. SAN.VE TiC.LTD.STi.’ne 10 (on) yil siireyle kiraya verilmistir.

18 Haziran 2025 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi (izere , istanbul ili Sile ilcesi Cavus
Mahallesi idealist Cadde Projesi’ndeki A-25 ve A-26 nolu bagimsiz boélimlerin
BZG GAYRIMENKUL DANISMANLIK HizZM. iNS. SAN. VE TiC. LTD. STi.’ne gayrimenkul satis
vaadi sozlesmesi ile satisi yapiimistir.

30 Aralik 2025 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi (izere , istanbul ili Sile ilcesi Cavus
Mahallesi idealist Cadde Projesi’ndeki A-23 nolu bagimsiz bolim E-BEBEK MAGAZACILIK
A.S.'ye 5 (bes) yil streyle kiraya verilmistir.

4.3. izmir Aliaga Arsa

Sirket, Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan 09-10 Haziran 2021 tarihinde diizenlenen 3 ilde
278 muhtelif satilikarsa ve 2 kiralik tasinmazin vadeli agik artirma konusu olan TOKIi
Arsa Mizayedesine katilim saglamistir.

Miizayede konusu olan arsalardan izmir ili, Aliaga ilgesi, 1147 Ada, 4 Parsel, 10.000 m2 ve
muhammen bedeli 12.044.000 TL olan arsa nitelikli tasinmaz 13.800.000 TL teklif ile
Sirketimize kalmistir. 22.06.2022 tarih ve 9903 yevmiye numarasiyla tapu Iidealist
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. adina tescil edilmistir.
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ilgili arsa icin niteligi sanayi ve depolama olan parselde yapimi planlanan insaat icin yapi
ruhsati Aliaga Belediyesi'nden 28.12.2023 tarihi itibariyle alinmistir.Proje kapsaminda 14.390
m2 ingaat yapilmasi ¢calismalarina baslanmistir.

5. PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARA iLiSKiN OLARAK HAZIRLANAN DEGERLEME
RAPORLARININ OZETi

e istanbulili Sile ilcesinde 91 Ada 205 Parselde yer alan Cadde Koru projesi

bilinyesindeki 12 adet bagimsiz bolim

istanbul ili Sile ilgesinde 91 Ada 205 Parselde Yer Alan
Degerlemeye Konu Gayrimenkul Cadde Koru Projesi Biinyesindeki 9 Adet Bagimsiz
Boliim
Raporu Hazirlayan Kurum Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2024
Rapor No IGY-2411004
Degerleme Tarihi 30.12.2025
Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler 12 Adet Bagimsiz Bolim Pazar Degeri Tespiti
31.12.2024 Tarihi itibariyle Degerleme Tutar 144.110.000 TL

e izmirili Aliaga Arsa

izmir ili Aliaga ilgesi 1 Adet Arsa ve Gelistirme

Degerlemeye Konu Gayrimenkul Asamasinda Olan Proje

Raporu Hazirlayan Kurum Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2025

Rapor No IGY-2511002

Degerleme Tarihi 29.12.2025
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izmir ili Aliaga ilgesi 1.147 Ada 4 Nolu Parselde yer alan

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler - . -
projenin Pazar deger tespiti

31.12.2025 Tarihi itibariyle Degerleme Tutari 197.740.000 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Net

Bugiinkii Degeri 237.288.000 TL

6. SURDURULEBILIRLIK iLKELERi UYUM CERGEVESI

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenen “Sirdiriilebilirlik ilkeleri Uyum
Cercevesi”, halka acik ortakliklarin Cevresel, Sosyal, Kurumsal Yonetim (“CSY”) calismalarini
ylritirken aciklamalari beklenen temel ilkeleri icermektedir.

Sdrdurdlebilirlik ilkelerinin  uygulanmasi  gondllilik esasina dayali olup, uygulanip
uygulanmadiginin “Uy ya da Acikla” prensibiyle raporlanmasi zorunlu tutulmaktadir.

A.Genel ilkeler

Al. Strateji, Politika ve Hedefler

A2. Uygulama/izleme

A3. Raporlama

A4 Dogrulama

B. Cevresel ilkeler

C. Sosyal ilkeler

C1. insan Haklari ve Calisan Haklari

C2. Paydaslar, Uluslararasi Standartlar ve inisiyatifler
D. Kurumsal Yénetim ilkeleri

Sirketimiz Yonetim Kurulu “Surdirilebilirlik ilkeleri Uyum Cercevesi” kriterlerine pay
sahipleri ve tiim menfaat sahiplerinin yararini gozeterek uyum calismalarina devam
etmektedir.

7. KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETiIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim  ilkeleri prensiplerini uygulamayr amaclamaktadir. Bu
kapsamda Sirketimiz asagida belirtilen hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkelerini benimsemekte ve uygulanmasi zorunlu ilkelere
uymaktadir. Ayrica yatirimcilarin, ortaklarin ve firma ile ilgili olan bitiin gruplarin gikarlarina
en iyi hizmeti vermek igin, iyilestirmeye agik alanlarin surekli olarak tespitini yapmakta ve
yurarlige giren yeni uygulamalar ile Kurumsal Yonetim Sistemini surekli olarak
iyilestirmektedir.
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idealist GYO’nun 1 Ocak — 31 Mart 2026 faaliyet dénemi itibariyle, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayinlanan ilkeler dogrultusunda hazirlanmis olan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile 11-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca
Kurumsal Yonetim Uyum Raporlari KAP Platformu (zerinden Kurumsal Yonetim Uyum
Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmaktadir.

BOLUM Il - PAY SAHIPLERI
2.1 Yatirimai iliskileri Boliimii

Sirketin temel amaci, pay sahiplerinin pay sahipliginden dogan haklarini mevzuata ve ana
sozlesmeye uyum icinde kullanmalarini saglamak icin gereken her tedbiri almak ve pay
sahiplerinin bilgi edinme haklarinin adil ve tam olarak yerine getirilmesini saglamaktir.

Sirket Yonetim Kurulu anlasmazliklarin giderilmesinde oncii rol oynamaktadir. Pay sahipleri
ile Sirket arasinda yasanabilecek anlasmazliklar durumunda birim bu anlasmazliklari Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunar. Sadece pay sahiplerimizin degil, yatirrmcilarin, analistlerin ve ilgili
her kesimin bilgi ve belge taleplerini karsilamak Sirketimizde esas olarak alinmaktadir. Bu
amaca hizmet etmek lizere kurulan Yatirimci iliskileri Béliimiinde yiriitiilen baslica faaliyetler
sunlardir:

e Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin
kayitlarin saghkli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

e Ortaklik pay sahiplerinin, yatirimcilarin, analistlerin ortaklik ile ilgili yazili ve s6zIU bilgi
taleplerini karsilamak, Genel kurul toplantisiile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin
ilgili mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger ortaklik ici diizenlemelere uygun olarak
yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrli hususlar dahil olmak tizere
sermaye piyasasl mevzuatindan kaynaklanan ylkimldliklerin yerine getirilmesini
saglamak, gozetmek ve izlemek.

Sirketimizde Yatirimcr iliskileri Bélimdi bilgileri asagidaki gibidir;

Adi Soyadi Adresi Telefon Faks E-posta

Kistkli Mahallesi , Hanimseti
Yusuf SIMSEK ~ Sokak, No:38 Kat.3 Ofis :6 0216 4438290 02165231358 yi@idealistgyo.com
34696 Uskiidar/istanbul

Sirketimize, 01.01.2026 — 30.06.2026 faaliyet donemi igerisinde s6zli olarak bilgi edinme
hakkini kullanmak isteyen 22 pay sahibi basvuruda bulunmustur. Kamuya aciklanmis olan
bilgiler 1siginda sirketin portféy durumu ve takip asamasinda olunan yatirimlar hakkinda
bilgilendirme yapilmistir.
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2.2 Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanimina yardimci olmak maksadi ile Sirketimizin
internet sitesindeki bilgi ve aciklamalar siirekli glincellenmektedir. Ana s6zlesmemizde 6zel
denetci atanmasinin bireysel bir hak olduguna dair bir hikiim bulunmamaktadir. Dénem
icerisinde 6zel denetgi tayin edilmesi talebi ile karsilasilmamistir.

2.3 Genel Kurul Toplantilan

Sirketimizin 2024 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 07.08.2025 tarihinde yapilmistir.
Genel Kurul toplantilarimiz, fiziki toplanti ile es zamanli olarak paydaslarimizin elektronik
ortamda da toplantiya katilmalarina imkdn verecek sekilde mevzuata uygun olarak
ylrittlmastir. Toplanti siireci goriintl almaya yetkili sirket tarafindan canli olarak MKK’ya
aktarilmis ve kaydedilmistir. Kurucu ortaklarimiz disinda toplantiya gerek fiziki, gerekse
elektronik ortamda herhangi bir paydasimiz katilmamistir. 07.08.2025 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda alinan kararlar ve tutanaklar web sitemizde yayinlanmistir.

Sirketimiz esas olarak Genel Kurul ilan tarihi ile birlikte sirketimizin Faaliyet Raporunu, Genel
Kurula katihm vekalet formunu ve Kurumsal Yonetim ilkeleri’'nde belirtilen mevzuat geregi
yapilmasi gereken bildirim ve agiklamalari internet sitemizde paydaslarimizin incelemesine
sunmakta olup, ilgili belgelerin ayrica talep edilmesi halinde sirket merkezimizce tim
paydaslarimiza dagitim kanallari vasitasi ile ulastirilmasi saglanmaktadir. Ana Soézlesme
geregi Genel Kurul Toplanti ilani, mevzuat ile dngoriilen usullerin yani sira miimkin olan en
fazla sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak sekilde ulusal gazetede, Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ve sirketimizin web sitesinde Genel Kurul tarihinden en az Ug¢ hafta 6nce
duyurulmaktadir.

2.4 Oy Haklari ve Azlik Haklar

Sirketin, oy haklarinin kullanilmasini zorlastirici herhangi bir uygulamasi yoktur. Oy hakkinda
herhangi bir imtiyaz hakki yoktur. Oy kullanimi konusunda her pay sahibine esit firsatlar
sunulmakla birlikte, paydaslar mevcut mevzuat hikiimlerince oylarini kullanabilmektedirler.
Sirketin karsilikh istirak iliskisi icerisinde oldugu sirket bulunmamaktadir. Esas s6zlesmede
azhk haklarrile ilgili bir diizenleme yapilmamustir.

Sirketimiz hisseleri A ve B olmak Uzere iki gruptan olusmaktadir. A grubu paylarin Yonetim
Kurulu Gyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Halka acgik hisse pay sahiplerinin
yonetimde temsilini engelleyecek nitelikteki imtiyaz bulunmamaktadir.

2.5 Kar Payi1 Hakki

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenleme ve ilke kararlari, vergi mevzuati, ilgili diger yasal mevzuat
hikdmleri ile Ana Sozlesme hikimlerini dikkate alarak kar dagitimi kararlarini
belirlemektedir.

Sirketimiz uzun vadeli stratejileri, politikalar, karlilik ve nakit durumu analizi,
makroekonomik gelismeler ve icinde yer aldigi sektoriin durumu analiz edilerek Yonetim
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Kurulu’nun teklifi Gzerine Sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul'da alinan
karar dogrultusunda dagitilacak kar payr miktarinin belirlenmesi ve yasal sireler icerisinde
dagitilmasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagh olarak dagitilacak temettl, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine, genel kurul tarafindan kararlastirilan yillik karin ortaklara
dagitiminda yasal siireler iginde en kisa sirede yapilmasina azami gayret gosterilir.
Kar dagitim politikasi ¢ercevesinde, temetti ilgili hesap donemi itibariyle mevcut paylarin
timiine esit olarak dagitilir. Sirket karina katillm konusunda bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

2.6 Paylarin Devri

idealist GYO’da paylarinin devri herhangi bir sinirlamaya tabi olmayip, pay sahipleri yabanci
veya azinlk hakki sahibi olup olmadiklarina bakilmaksizin esit muameleye tabi tutulmaktadir.

BOLUM I1l - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
3.1 Kurumsal internet Sitesi ve igerigi

Sirketimizin internet sitesi adresi www.idealistgyo.com’dur. Sitenin diizenlemesinde SPK ‘nin
Kurumsal Yoénetim ilkelerinde ve TTK’ nda belirtilen bulunmasi gereken azami bilgilere yer
verilmekte olup bu bilgilerin siirekli olarak glincellemesi yapilmaktadir. Ayrica sitede yer alan
bilgilerin ingilizce versiyonu da hazirlanmis olup bu konudaki giincellestirmeler devam
etmektedir.

3.2 Faaliyet Raporu

Sirketimizin faaliyet raporlarinin diizenlemesinde Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen
bilgilere yer verilmektedir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1 Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz  menfaat  sahiplerini, sirket bilgilendirme  politikasi  dogrultusunda
bilgilendirmektedir. Bu amagla internet sitesi, KAP ve Borsa istanbul A.S. kaynaklarini

kullanmaktadir.

Menfaat sahiplerinin sirketin olasi bir mevzuata aykiri islemleri dolayisi ile direkt olarak
sirketimize yazili veya s6zIi miracaat ederek konunun Kurumsal Yonetim Komitesi ve
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Denetim Komitesine iletilmesi yolu aciktir. Bu konuda simdiye kadar menfaat sahiplerinden
herhangi bir olumsuz bildirim alinmamistir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirnmcilara veya ilgili taraflara
duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan
kuruluslar bu kuralin istisnasini olusturur. Bu durumda bilgiye ulasanlar, s6z konusu bilgiyi
ticari sir prensibi ve etik kurallar gcergevesinde gizli tutarlar.

4.2 Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Sirketimizde menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari icin iletisim yollarinin siirekli acik
tutulmasi esastir. Ayrica, kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde kamuya aciklanan bilgiler,
menfaat sahiplerinin de sirket durumu hakkinda sirekli ve dogru bilgilenmesini
saglamaktadir.

4.3 insan Kaynaklari Politikasi

idealist GYO’nun insan kaynaklari politikasinin ana yaklasimi sirketin ortak inang ve degerleri
dogrultusunda; Sirketin gelisimini ve ilerlemesini strekli kilan calisanini nitelikleri ve
becerileri acisindan desteklemek, calisanlarin, misteri ihtiyac ve beklentilerini karsilamayi
hedefleyerek kendilerini gelistirip yenilemelerini, kisisel ve kurum performansinin sirekli
gelisimini saglayabilmeleri icin gerekli dizenlemelerin yapilmasini saglamaktir. Sirketimizde
insan kaynaklari konusunda calisanlar ile iliskileri yuritmek Gzere ilgili birim yoneticisi
temsilci olarak gérev yapmaktadir.

“Aciklik”, “katihm”, “paylasma” ve “firsat esitligi”, sirketimizin temel insan kaynaklari
ilkeleridir.

4.4 Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz ve grubunun uzun yillara giden gegmisi ve tecriibesinin i1siginda ¢alisma yasaminda
olusturdugu etik ilkeleri belirlemis ve degerlerine sahip ¢ikmistir. Tim galisanlar etik ilkelere
baglhgi icsellestirmis, basarinin altinda bu temel degerlerin bulundugunu 6ziimsemistir.

idealist GYO, tiim faaliyetlerinde sosyal sorumluluk bilinciyle, insana, dogaya ve yasalara
saygl ve 6zen gostererek hareket etmektedir. Projeleri gergeklestirirken kente deger katmayi
hedeflemekte ve bu bdlgelerin sosyal, kiltiirel, sanatsal ve ekonomik gelisimine katkida
bulunmayi amacglamaktadir.

idealist GYO’nun gelistirmekte oldugu konut projelerinde bir amaci da yatirm yapilan
bolgenin gelismesine ve glizellesmesine katkida bulunmaktir.

Sirketimizin etik kurallari yazili hale getirilmis olup internet sitesinden yayinlanarak kamuya
aciklanmaktadir.

19




idSSlist IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
w FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2026 — 31 Mart 2026

BOLUM V - YONETiIM KURULU

5.1 Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Sirketin idaresi, Uglncl kisilere karsi temsil ve ilzami, Tirk Ticaret Kanunu hikimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (lg) yil icin secilen Tirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlara haiz ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 5
(Bes) uyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda Uyeleri

arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek Gzere bir baskan vekili secer.

Yénetim Kurulu Uyeleri bilgileri asagida belirtilmistir:

ADI SOYADI GOREViI

ibrahim EKSI Yénetim Kurulu Baskani
Mustafa EKSI Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Eyiip EKSI Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Serif Cem ATAC Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Didar Sevdil YILDIRIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

ibrahim Eksi-Yonetim Kurulu Baskani

1960 yilinda Rize’nin ikizdere ilcesinde dogan ibrahim Eksi, 1991 yilinda Anadolu Universitesi
iktisat Bolimi’nden mezun olmustur. 1958 yilinda babasi Hakki Eksi tarafindan kurulan
ingaat firmasinin her kademesinde ¢alisarak sirketin blylmesinde ©6nemli goérevler
Ustlenmistir. 1998 yilinda kurduklari aile sirketi olan Hektas Grup Gayrimenkul Ltd.Sti.,
insaat, Gayrimenkul, Enerji ve Egitim basta olmak (izere, bircok alanda Edirne’den Kars’a
ylzlerce projeyi tamamlamistir. Hektas Grup Gayrimenkul Umraniye Cekmekdy’de 333 bin
metrekarelik arsa (izerine insa edilen idealist Kent projesini hayata gecirmistir.

Gayrimenkul sektoriinde bilgi ve tecribe birikimiyle Yonetim Kurulu Bagkanhgi’'ni ve Genel
Midirlik gérevini yirittigi idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. 2011 yilinda
uluslararasi BID ( Business Initiative Directions ) kurulusunun International Gold Star For
Quality Award oduliine layik gortlmustdr.

Bunlarin yani sira GYODER ve ULl TURKEY’in icra kurulu {yesidir. DEIK Tiirkiye-Kuveyt is
Konseyi Eski Baskani, Tiirkiye-Suud Eski Bagkan Yardimcisi ve Tiirkiye-Bahreyn is Konseyleri
Eski Baskan Yardimcisi, Eksioglu vakfi Eski Meclis baskanhgl gorevini yuritmistir, Recep
Tayyip Erdogan Universitesi Gelistirme Vakfi Kurucu Uyesi, istanbul Medeniyet Universitesi
Destekleme Vakfi Kurucu Uyesi ve Baskan Vekili gérevlerini yiirtitmektedir. ibrahim Eksi ayni
zamanda Sosyal yardim vakif ve dernekler alaninda basta Hakki Eksi egitim saghk kultiir vakfi
baskan vekilligi ve Dinya Yetimler Vakfi kurucu ve genel baskan yardimciligi ve Rize
Dernekler ve Vakiflar Birligi Vakfi Kurucu Mitevelli Heyet Uyesi gérevlerini de yiiritmektedir.
ibrahim Eksi Evli ve dort cocuk babasidir.
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Mustafa Eksi-Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

1980 yilinda Rize’de dogmustur. Uskiidar Ticaret Meslek Lisesi mezunudur. 1998 yilinda
kurduklari ingaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren aile
sirketlerinde bitge ve planlama, finansman, satinalma, is gelistirme ve satis kademelerinde
gdrev yapmistir. 2007 yilinda kurulan ve 2010 yilinda halka arz edilen idealist Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketin’de Yoénetim Kurulu Baskan Vekilligini ve Mali islerden
Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi gorevini ylritmektedir. Evli ve ti¢ gocuk babasidir.

Eyiip Eksi-Yénetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda istanbul’da dogmustur. ilkégrenimini istanbul Uskiidar Semsi Pasa ilkégretim
Okulu’nda Lise 6grenimine ise Uskiidar Fazilet Erkek Lisesinde baslayip, Ahmet Simsek
Kolejinde devam etmistir. Yiiksekdgrenimine ise Dogus Universitesi Dis Ticaret bdliimiinde
baslamistir. Egitim hayatina Emlak ve Emlak Yonetimi boliminde devam eden Eylp Eksi, is
ve egitim hayatini birlikte yuritmektedir. Girisimci 6zelligiyle 1998 yilinda kurduklari insaat,
gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren aile sirketlerinde biitce ve
planlama, finansman, satin alma, is gelistirme ve satis kademelerinde gérev yapmistir.
idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketin’de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevini
ylritmektedir. Sosyal sorumluluk projelerinde de aktif yer alan Eyip Eksi, ayni zaman da aile
vakiflari olan Hakki Eksi Egitim Saglik Vakfi'nda Yonetim Kurulu Uyeligine devam etmektedir.
Evli ve (¢ cocuk babasidir.

Mehmet Serif Cem ATAC — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Orta ve lise Ogrenimini Galatasaray Lisesi’'nde tamamladiktan sonra Paris Sorbonne
Universitesi, isletme Bilimleri” béliimiinii dereceyle bitirip, Lisans ve Lisansiistii diplomalarini
aldi. Daha sonra Boston Northeastern Universitesi’'nde “Ekonomik Politika ve Planlama”
konusunda Yiksek Lisans yapti.

Cesitli uluslararasi  bankalarda (Chemical Bank, Credit Lyonnais) Ust dizey yoneticilik
gorevlerinde bulundu. Daha sonra, ingiltere’nin énde gelen bankalarindan Barclays Bank’in
Turkiye Ofisini kurdu ve Genel Muddr olarak gorev yapti.

Profesyonel hayatina yurtdisinda devam etti ve Yatirnm Bankaciligi alaninda faaliyet gésteren
Ata Yatinm’in Dubai Uluslararasi Finans Merkezi'ndeki ofisini kurarak burada Genel
Mudirliik gérevinde bulundu. 2008 senesinde, TAIB Bank’in Kérfez Bolgesinden sorumlu Ust
Diizey Yoneticisi oldu. 2009 da Akbank’a gecti ve Akbank Dubai ofisini kurarak 2017 senesi
sonuna kadar Genel Muddurlik gorevini ifa etti. Akabinde Turkiye’ye dondu. Halen gesitli
kuruluslara finans ve stratejik yatirim alanlarinda danismanlik gérevlerinde bulunmaktadir.
Profesyonel kariyeri disinda cesitli gérevler istlenmistir. Marmara Universitesi “Bankacilik
ve Sigortacilik Enstitlisi’'nde, “Risk Yonetimi” ve “Sermaye Piyasalari” konularinda dersler
verdi. Turkiye’de yayinlanan “Tlrkiye’de Bankalar ve Bankacilik Sistemi” adli kitaplarin Editor
ve Danismanhgini yapti. Tisiad, Deik, Yased ve Tirkiye Kurumsal Yonetim Dernegi
Uyeliklerinde bulundu. Diger taraftan Turkiye Anit Cevre Turizm Degerlerini Koruma Dernegi
Yénetim Kurulu Uyeligi ve BAE Tirk Is Konseyi Baskanligl yapti. ingilizce ve Fransizca
bilmektedir. Evli ve iki cocuk sahibidir.

Didar Sevdil Yildirnm— Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Didar Sevdil Yildinm, Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU) isletme Béliimiinden mezun
olduktan sonra, kariyerine 1988 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nda(SPK) uzman olarak
basladi. 1999 yilina kadar SPK’'da Piyasa Diizenleme ve Go6zetim Dairesi, Denetim Dairesi,

21




idSSlist iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
w FAALIYET RAPORU 01 Ocak 2026 — 31 Mart 2026

Arastirma ve Gelistirme Dairesi ile Uluslararasi Menkul Kiymet ve Borsalar Komisyonlari
Birligi IOSCO kurul/komisyonlarinda ve OECD galismalarinda gérev yapan Yildirim, 1999-2009
yilllari arasinda Yapi Kredi Yatirnm, Turkish Yatirrm ve BGC Partners’da Genel Mudur
yardimciligi gérevlerinde bulundu. Yildirim, sonrasinda Yildiz Holding Kurumsal Finansman ve
Sermaye Piyasalari Finans Koordinatorligi’'nl Ustlendi, Tirkiye’de borsada islem géren en
biyik girisim sermayesi yatirim ortakhigini (Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi) kurdu.
2012-2018 doneminde halka acik ve halka kapali sirketlerde (TAV Havalimanlari Holding A.S.,
is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Denizli Cam A.S. ve AGT A.S.) bagimsiz yénetim kurulu
Uyesi olarak gorev yapan Yildirim; bu sirketlerde Denetim, Kurumsal Yonetisim, Riskin Erken
Teshisi ve Yonetimi, Aday Gosterme komitelerinde komite tyelikleri ve baskanliklari Gstlendi

Establishment and Design of a Financial Futures-Options Market in Turkey 1997 ve Risk
Management Through Futures Markets in Agricultural Sector and Evaluations for Turkey
1997 adli iki kitabi da bulunan Yildirim, evli ve iki cocuk annesidir.

5.2 Yonetim Kurulunun faaliyet esaslari

Yonetim kurulu alacagi stratejik kararlar ile sirketin risk, bliyiime ve getiri dengesini en uygun
diizeyde tutarak, akilci ve tedbirli risk yonetimi anlayisiyla sirketin oncelikle uzun vadeli
cikarlarini gozeterek, sirketiidare ve temsil eder.

Yonetim kurulu sirketin stratejik hedeflerini tanimlar, sirketin ihtiya¢c duyacagi insan ve
finansal kaynaklarini belirler, yonetimin performansini denetler.

Yonetim kurulu, sirket faaliyetlerinin mevzuata, esas sozlesmeye, i¢c diizenlemelere ve
olusturulan politikalara uygunlugunu gozetir. Yonetim kurulu faaliyetlerini seffaf, hesap
verebilir, adil ve sorumlu bir sekilde yuratdr.

Yénetim Kurulu {iye seciminde aranan asgari nitelikler, SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkelerinde
ongorilen niteliklerle 6rtiismektedir. Ayrica Yonetim Kurulu Gyeleri SPK’nin Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen sartlari tasimaktadir. Yénetim
kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin
cagrisiyla toplanir. Yonetim kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazil
olarak basvurup kurulun toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa Uyeler de re'sen cagri yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda
her {iyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi
talebinde bulunmadikga, bir Gyenin yaptigi oneriye, diger lyelerin muvafakatlarinin yazih
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti gindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir.
Yonetim kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri Sirket merkezidir.
Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu 5
(Bes) kisi ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan oneri
reddedilmis sayilir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren,
kararin altina red gerekcesini yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir
mazerete dayanmadikea, yazil olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.
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5.3 Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebligi geregince Yonetim Kurulu vyapisi
icerisinde Denetim Komitesi , Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi olusturmustur. Secilen Uyeler tebligde yer alan kriterlere uygun olup, Denetim
Komitesinin tamaminin bagimsiz Uyelerden, Kurumsal Yonetim ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesinin ise baskanlarinin bagimsiz Giyeden olusmasi ve bu kisilerin sirkette icrada gorevi
olmayan Uyeler arasindan segilmesi saglanmigtir. Sirketimiz Yonetim Kurulu 5 Uyeden
olusmakta olup 2 bagimsiz lyesi vardir. Yonetim Kurulu igerisinde olusturulan komiteler ve
Uye listesi asagidaki gibidir:

KURUMSAL YONETiIM KOMITESI

SERMAYEDEKI PAYI

ADI SOYADI GOREVIi/NITELiGi

TL %
Mehmet Serif Cem ATAC Komite Baskani/Bagimsiz/icraci Olmayan - -
Mustafa Eksi Komite Uyesi/Bagimsiz Olmayan /icraci 7.005.015 4,67%
Eylp Eksi Komite Uyesi/Bagimsiz Olmayan /icraci Olmayan 5.504.985 3,67%
Yusuf Simsek Komite Uyesi/icraci - -

DENETiIM KOMITESI

SERMAYEDEKI PAYI

ADI SOYADI GOREVIi/NITELIGI

TL %
Didar Sevdil Yildirm Komite Baskani/Bagimsiz/icraci Olmayan - -
Mehmet Serif Cem ATAC Komite Uyesi/Bagimsiz/icraci Olmayan - -

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

SERMAYEDEKIi PAYI

ADI SOYADI GOREVI/NITELIGI

TL %
Didar Sevdil Yildirim Komite Baskani/Bagimsiz/icraci Olmayan - -
Mustafa Eksi Komite Uyesi/Bagimsiz Olmayan /icraci 7.005.015 4,67%

5.4 Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz halka acik bir GYO olmasinin beraberinde getirmis oldugu seffaflik gerekliligi ve
sorumluluklarinin farkinda olarak, bu 6zelligin gerektirdigi Gzere risk yonetimi ve i¢ denetimi
gozeten bir yapiya ve islerinde uzman, dinamik personel yapisina sahiptir. Risk yonetim ve i¢
kontrol mekanizmasi Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetim Komitelerince
planlanmakta ve yirutilmektedir.

5.5 Sirketin Stratejik Hedefleri

Yonetim Kurulumuz sirketimizin stratejik hedefleri dogrultusunda misyon ve vizyonu
belirlemis ve gesitli vesileler ile kamuya agiklamiglardir.
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Vizyonumuz:
Gayrimenkul sektoriindeki biylmesini devam ettirerek hissedarlarina ytksek karli yatirimlar
yapmayi saglamak, seffafligi ve glivenilirligi ile sektordeki dncli firmalar arasinda yer almaktir.

Misyonumuz:

idealist GYO, gayrimenkul piyasasinda akilci yatirimlar yaparak ve yatirimlarini en iyi sekilde
degerlendirerek mevcut kaynaklarina etkin bir sekilde deger katmak suretiyle istikrarli
blylmesini stirdirmeyi misyon edinmistir.

Hedef:

Sahip oldugumuz sorumluluk bilinci ile yatirrmlarimizi ve kaynaklarimizi etkin bir sekilde
degerlendirerek strdirilebilir biyliime ve yiksek karlilik ilkesiyle paydaslarimiz ve tim
menfaat sahipleri icin olusturdugumuz degerleri stirekli kilmayi1 hedeflemekteyiz.

5.6 Mali Haklar

Yonetim Kurulu Gyelerine saglanan her tirli hak, menfaat ve (icretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin ve (st diizey ydneticilerin ticretlendirme esaslari
yazili hale getirilip kamuya aciklanmis ve Genel Kurulda glindem maddesi olarak katilimcilara
sunulmustur.

Sirketimizin 07.08.2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda Yénetim Kurulu
Uyelerinden Sn. ibrahim EKSi’ye net 125.000 TL,Sn. Mustafa EKSi ve Sn. Eyiip EKSi’ye net
100.000 TL, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerine ise net 50.000 TL huzur hakki 6denmesine
karar verilmigstir. Sirket ilgili dénem igerisinde herhangi bir Yonetim kurulu Uyesine ve
yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamig, teminatlar vermemistir.

8. KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU (URF)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili Karari uyarinca hazirlanan ve
Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) KAP

Platformunda kamuoyunun erisimine agik tutulmaktadir.

9. KURUMSAL YONETIM BILGI FORMU (KYBF)
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili Karari uyarinca hazirlanan ve
Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) KAP’ta

kamuoyunun erisimine agik tutulmaktadir.

10. DiIGER DEGERLENDIRMELER

10.1 Esas Sozlesme Degisiklikleri
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Sirketin kayitli sermaye tavaninin, 2024-2028 yillari igin gegerli olmak Uzere, 750.000.000
TL'ye yikseltilmesine ve bu kapsamda Sirket Ana S6zlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli
8. maddesinin tadiline Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19.11.2024 tarih ve E-12233903-340.08-
62973 sayili yazisi ile onay verilmistir. Ticaret Bakanhg i¢ Ticaret Genel Miidirligi’nden E-
50035491-431.02-00103185921 sayili ve 22.11.2024 tarihli yazisi ile izin verilmistir.

Ana Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" bashkli 8. Maddesi 25 Aralik 2024 tarihinde yapilan
Olaganisti Genel Kurulunda onaylanmis , daha sonra ticaret sicil mudirliginde
09.01.2025 tarihinde tescil edilmis ve 09.01.2025 tarih 11146 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

10.2 Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar hakkinda bilgi

Sirket aleyhine devam eden 2 adet iscilik alacagi konusunda taraf oldugu davalarin toplam
tahmini risk tutar1 772.057 TL'dir.

10.3 Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri hakkinda
bilgi
Yoktur.

10.4 Sirketin yatirnrm danismanligi ve derecelendirme gibi hizmet aldigi kurumlar hakkinda
bilgi
Yoktur.

10.5 Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5'i astigi karsilikli istiraklere iliskin bilgi
Yoktur.

10.6 Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklikler
Yoktur.

10.7 D6nem igerisinde yapilan bagislar, yardimlar ve sosyal sorumluluk projeleri

Donem icerisinde bagis yapilmamistir.

10.8 Gayrimenkul Degerleme Sirketi Se¢imi

Sirketimizin almis oldugu yonetim kurulu karari uyarinca, portfoyimuizde bulunan ve
degerleme yaptiriimasi gereken varliklari igcin Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve 2026 yili
icerisinde portfoyimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Atak Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
secilmistir.

10.9 iliskili Taraf islemleri

Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari finansal tablolarin 30 no’lu iligkili
Taraflar dipnotunda agiklanmistir.
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iliskili taraflardan alacak ve borglarin detaylari asagidaki gibidir;

32. ILISKILI TARAFLAR

lliskili taraflardan alacak ve borclanin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2026

Verilen siparis avanslar 22.500.000
 Eksihan Insaat A.S. 22.500.000

Toplam (Net) 22.500.000

Iliskili taraflara verilen siparis avanslari, Idealist Koru projesi kapsaminda taseronlara verilen
avanslardan olusmaktadir. iligkili taraflardan gelir ve giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025 30.06.2026 31.12.2025 Diger faaliyet giderleri-22.500.000-1.743.019
Toplam-22.500.000-1.743.019 Ust diizey yoneticilere saglanan hak ve menfaatlerin detaylari
asagidaki gibidir; 1.01.2026 1.01.2025 30.06.2026 31.12.2025 Ust diizey yoneticilere
saglanan menfaatler-3.256.719-5.474.828 Toplam-3.256.719-5.474.

PORTOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’'nda yer alan bilgiler, SPK’'nin “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11l-48.1 “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun
kontroline iliskin hikimleri c¢ergevesinde hazirlanmigtir. Sirket’in konsolide olmayan
verilerine gore hazirlanmig portfoy sinirlamalarina iliskin oranlar asagida gosterilmistir.
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’'nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1
“Sermaye Piyasas’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir. Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy
sinirlamalarina iliskin oranlar asagida gosterilmistir. (Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi
("TL") olarak ifade edilmistir.)
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras’'nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma

glicli esasina gore ifade edilmistir)

Sayfa | 52

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 30.06.2026 31.12.2025

A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 360.778 1.691.615

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 626.316.100
635.806.964

C istirakler —

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) —

Diger Varliklar 166.434.896 77.930.791

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 793.111.774 715.429.370

E Finansal Borglar 448.171.312 293.086.283

F Diger Finansal YukUmliltkler 901.039 284.471

G Finansal Kiralama Borglari —

H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 73.076.691 86.055.042

i Ozkaynaklar 205.556.294 231.325.962

Diger Kaynaklar 65.406.438 104.677.612

D Toplam Kaynaklar 793.111.774 715.429.370

Diger Finansal Bilgiler 30.06.2026 31.12.2025

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi—
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi 101.582 6.239

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari —

B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar —

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler —

C1 Yabanci istirakler —

C2 isletmeci Sirkete istirak —
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J Gayrinakdi Krediler —
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K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek

Bed

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirnrmlarinin Toplami —
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:
Seri:

Seri:

Teb
Seri
Teb
Seri
Seri
Seri

Seri

elleri—

[11-48.1a sayili Teblig Md.22/(e)
[11-48.1a sayil Teblig Md.22 (1)
[11-48.1a sayili Teblig Md.24/(d)
[11-48.1a sayili Teblig Md.24/(d)
[11-48.1a sayili Teblig Md.24/(c)
[11-48.1a sayili Teblig Md.24/(d)
[11-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a)
[11-48.1a sayil Teblig Md.31
[11-48.1a sayili Teblig Md.24/(b)
[11-48.1a sayili Teblig Md.3/(p)
[11-48.1a sayil Teblig Md.31
[11-48.1a sayil Teblig Md.31
[11-48.1a sayil Teblig Md.31
I11-48.1a sayil Teblig Md.23/(f)
[11-48.1a sayil Teblig Md.31
[11-48.1a sayili Teblig Md.3/(p)
ligdeki ilgili Diizenleme

: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b)
ligdeki ilgili Dizenleme

: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b)
: 111-48.1a sayil Teblig Md.24/(a)
: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b)
: 111-48.1a sayili Teblig Md.23/(f)
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11. FINANSAL DURUM - KARSILASTIRMALI MALi TABLOLAR

Finansal Durum Tablosu (Bilango) — “Tutarlar TL olarak ifade edilmigtir.”

iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (TL), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma
glicli esasina gore ifade edilmistir)

Sayfa | 1
Dipnot
No 30.06.2026 31.12.2025
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [4] 360.778 1.691.615
Ticari alacaklar [7] 443.251 857.234
Diger alacaklar [9] 668.498 2.376.882
Stoklar [10] 10.160.361
Pesin 6denmis giderler [15] 53.932.950 328.278
e iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 18.877.250
« iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 35.055.700 328.278
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [16] 173.644 172.302
Diger donen varhklar [18] 59.391.761 64.959.606
Toplam Dénen Varliklar 114.970.882 80.546.278
Duran Varliklar
istirakler, is ortakliklari ve bagl ortakliklardaki yatirimlar [12] 8.567.469
Diger alacaklar [9] 42.410
Yatirim amach gayrimenkuller [11] 626.316.100 625.646.603
Maddi duran varliklar [13] 451.953 626.610
* Mobilya ve demirbaglar 451.953 626.610
Ertelenmis vergi varhgi [16] 51.372.839
Toplam Duran Varliklar 678.140.892 634.883.092
TOPLAM VARLIKLAR 793.111.774 715.429.370

KAYNAKLAR Dipnot
Kisa Vadeli Yukimluliikler No 30.06.2026 31.12.2025
Kisa vadeli borglanmalar [5] 152.046.109 84.502.331
« iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 152.046.109 84.502.331
- Banka kredileri 152.046.109 84.502.331
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari [5] 181.560.827 128.004.642
« iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 181.560.827
128.004.642
- Banka kredileri 181.560.827 128.004.642
Diger finansal yiikimlalkler [6] 901.039 284.471
¢ Diger muhtelif finansal yukimlulikler 901.039 284.471
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Ticari borglar [7] 42.650.187 67.477.254
* iliskili taraflara ticari borglar 51.359.372
« iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 42.650.187 16.117.882
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [8] 918.333 920.061
Diger borglar [9] 73.076.691 86.055.042
« iliskili taraflara diger borglar 73.076.691 86.055.042
Ertelenmis gelirler [15] 5.637.999 3.632.854
« iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5.637.999 3.632.854
Kisa vadeli karsiliklar [17] 291.445 929.965
e Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 158.576 20.792
e Diger kisa vadeli karsiliklar 132.869 909.173
Diger kisa vadeli yikamlaltkler [18] 15.184.858 13.363.903
« iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yikiimliliikler 15.184.858 13.363.903
Ara Toplam 472.267.488 385.170.523
Toplam Kisa Vadeli Yiikimlalikler 472.267.488 385.170.523
Uzun Vadeli YikUmlaltkler
Uzun vadeli bor¢lanmalar [5] 114.564.376 80.579.310
« iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 114.564.376 80.579.310
- Banka kredileri 114.564.376 80.579.310
Uzun vadeli karsiliklar [17] 723.616 738.556
® Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 723.616 738.556
Ertelenmis vergi ylikumlalGgu [16] 17.615.019
Toplam Uzun Vadeli Yukiimluliikler 115.287.992 98.932.885
TOPLAM YUKUMLULUKLER 587.555.480 484.103.408
Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 205.556.294 231.325.962
Odenmis sermaye [20] 150.000.000 150.000.000
Sermaye dizeltme farklari [20] 599.984.567 608.588.599
Paylara iliskin primler (iskontolar) [21] 3.260.400 3.260.400
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) [22]-
30.706-148.130
* Yeniden degerleme ve 6l¢lim kazanglari (kayiplari)-30.706-148.130
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lglim kazanglari (kayiplari)-30.706-148.130
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [23] 3.073.339 3.073.339
* Yasal yedekler 2.365.189 2.365.189
e Diger kisitlanmis yedekler 708.150 708.150
Gecmis yillar karlari veya zararlari [24]-469.558.626-395.858.659
Net donem kari veya zarari-81.172.680-137.589.587
TOPLAM OZKAYNAKLAR 205.556.294 231.325.962
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 793.111.774 715.429.370
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Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu — “Tutarlar TL olarak ifade edilmigtir.”

Dipnot 01.01.2026 01.01.2025 01.04.2026 01.04.2025
No 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Hasilat [25] 2.427.566 1.917.155 2.427.566 1.917.155
Satislarin maliyeti [25] - - - -
BRUT KAR/ZARAR 2.427.566 1.917.155 2.427.566 1.917.155
Genel yonetim giderleri [26]-11.796.525-10.928.542-11.796.525-10.928.542
Esas faaliyetlerden diger gelirler [27] 2.168.464 972.068 2.168.464 972.068
Esas faaliyetlerden diger giderler [27]-65.735.892-346.433-65.735.892-346.433
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -72.936.387-8.385.752-72.936.387-8.385.752
Yatirim faaliyetlerinden giderler [28]-131.939.977-47.578.373-131.939.977-47.578.373
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI -204.876.364-55.964.125-204.876.364-
55.964.125
Finansman gelirleri [29] 179.815 7.672 179.815 7.672
Finansman giderleri [29]-5.566.888-3.613.734-5.566.888-3.613.734
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplari) [30] 59.267.935 23.349.537 59.267.935
23.349.537
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI/ZARARI-150.995.502-36.220.650-
150.995.502-36.220.650
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 69.822.822-4.644.018 69.822.822-4.644.018

e Ertelenmis vergi gideri/geliri [16] 69.822.822-4.644.018 69.822.822-4.644.018
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI-81.172.680-40.864.668-81.172.680-
40.864.668
DONEM KARI/ZARARI-81.172.680-40.864.668-81.172.680-40.864.668
Donem Kari/Zararinin Dagihmi-81.172.680-40.864.668-81.172.680-40.864.668
Ana ortaklik paylari [31]-81.172.680-40.864.668-81.172.680-40.864.668
Pay Basina Kazang¢-0,54-0,27-0,54-0,27
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kazang [31]-0,541151-0,272431-0,541151-0,272431
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 2.325-87.536 119.276 211.288
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanglari (Kayiplari) [22] 37.552-108.774
123.427 190.050
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler [16]-
35.227 21.238-4.151 21.238

e Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri-35.227 21.238-4.151 21.238
DIGER KAPSAMLI GELIR 2.325-87.536 119.276 211.288
TOPLAM KAPSAMLI GELiR-81.170.355-40.952.204-81.053.404-40.653.380
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