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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

NET BOR PLASTiK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 01.04.2024
Rapor No SPK-2024-52
Talep Tarihi 29.03.2024
Tasinmaz inceleme Tarihi 30.03.2024

Degerleme Konusu Miilke
Ait

Bilgiler

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkalkdy mahallesi, 3328 ada 5
parselde yer alan | Blokta konumlu, Ofis vasifli, 56,57,58 Nolu
Bagimsiz Bolimler

Gahsmanin Konusu

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy mahallesi, 3328 ada 5
parselde konumlu, | Blokta yer alan Ofis vasifl, 56,57,58 Bagimsiz
BOlIUm numaralari tasinmazlarin piyasa satis degerinin tespiti
amaciyla; Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
Madde-34/1 a fikrasinda yer alan “Gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyapi yatirim ve hizmetleri ile
projelerinin portfoye dahil edilmesi veya portféyden cikarilmasi”
hikmiine binaen Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari
Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme
raporlarinda bulunmasi Gereken Asgari hususlar” cercevesinde
Tebligin 1’inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Cinsi(Tapu Kaydi)

OFIS

Degerleme Konusu

Gayrimenkullin Kullanim
Alani

| Blok 56 Nolu BB: 41m?
| Blok 57 Nolu BB; 41m?
| Blok 58 Nolu BB: 58m?

Degerleme Konusu
Gayrimenkullin Imar
Durumu

ATASEHIR TOPLU KONUT ALANI BATI BOLGESI 1/1000 OLCEKLI REViZYON
UYGULAMA IMAR PLANI sinirlarinda, ayrik nizam, hmax:Serbest, E:2.00 ve
Avan proje yapilasma sartlarinda T2 Rumuzlu Ticaret alaninda yer
almaktadir.

TASINMAZIN KDV HARIC
PAZAR DEGERI TL (YASAL -
MEVCUT DEGER)

| Blok 56 Nolu BB: 5.000.000 TL
I Blok 57 Nolu BB: 5.000.000 TL
| Blok 58 Nolu BB: 7.070.000 TL
TOPLAM: 17.070.000 TL (Bknz.7.1.Madde )

Tasinmazin Degerlemesinin yapildigi giin itibari ile 16.05.2024 Tarihli TCMB Déviz Kuru: 1 DOLAR
=32,2635-TL, 1 EURO: 35,0777 olarak esas alinmistir.

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: Olcay USTA
: Bayram GUMUS
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERI

1.1. RAPOR TARIHi

Bu rapor 01.04.2024 tarihinde diizenlenmistir.
1.2. RAPOR NUMARASI

Bu rapor, SPK-2024-52 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
1.3. RAPOR TURU

Tasinmazlarin glinimuz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde vyapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Bayram Gimdis tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Olcay
USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina
ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5. DEGERLEME TARIiHi :30.03.2024
1.6. DAYANAKSOZLESMETARIHI  :29.03.2024

1.7. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781
saylh kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 1ll-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”

hikimleri esas olmak lzere hazirlanmistir.

1.8. SON UC DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha 6nce herhangi bir rapor
hazirlanmamistir.
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESI VE SiRKET BiLGILERI
DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI NO:4/19
CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr
KURULUS TARIiHi: 21.09.2017
SERMAVYESi: 1.000.000 TL
TICARET SICIL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili Kararyla,
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile

Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i cercevesinde
gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uzere listeye alinmistir. Sirketimize, Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu Bagkanhgr’nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayil Karari ile
Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine istinaden Bankalara
Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya Bir
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERI UNVANI, ADRESI VE BILGILERI

MUSTERININ _UNVANI: NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESi: AHMETTURAN GAZi MAH. OSB 2.KISIM 4.CADDE NO:5 SIVAS /
TURKIYE

SIRKET AMACI: 2003 yilinda kurulan NETBOR Plastik Boru A.S. 2004 yilinda 4.000m? kapali
alanda ilk olarak Polipropilen atik su borulariyla iretime baglamistir. Bu tarihten 2008 yilina

kadar bina ici tesisat borulari Gretimi yapan firmamiz 2008 yilindan itibaren 6.000m? kapal,
23.000m? acik alanda sadece PEIOO Sulama, icme suyu ve Sebeke borularinin imalatina
baslamistir. PE100 borularinin lretiminde biinyesine kattigi yeni liretim hatlariyla NETBOR,
sirasiyla 2009 yilinda 15.000 ton/yil , 2012 yilinda 25.000 ton/yil Giretim kapasitesine ulasmis
ve 800mm capta Uretime baslamistir. 2017 yili itibariyle 10.000m? kapali , 65.000m? acik
alanda , 1200mm cap, 50.000 ton/yil Uretim kapasitesi bulunmaktadir. Firmamiz "Once
Kalite" prensibiyle hareket ederek yurtici agini yurtdisina tasimis olup ihracatta aranan
marka olmustur. iller Bankasi, il Ozel idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri gibi bircok kamu
kurulusuyla son derece basaril olarak ¢calismakta ve DSi Genel Miidiirliigii onayli PE100 boru
ureticisi olup, TURKAK'tan akredite laboratuvariyla Uretimini yaptig borularin kalite
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testlerinde uluslararasi gegerlilikte test raporuyla sevk yapmaktadir. Firmamiz, artan talepler
dogrultusunda Uretim gesitliligini artirarak; Polietilen Temiz Su Borulari(PE100), Dogalgaz
Borusu (PE80) ve Korige Borularinin Gretimine baslamistir. Sektorde lider olmayi hedefleyen
firmamiz, Sivas Organize Sanayi Bolgesi 2.Kisimda alt yapi sektériinde bir "Dinya Markasi"
olma hedefiyle Uretimine devam etmektedir. Firmamiz, PE100 sebeke borularinin yaninda,
PE80 ve PE100 dogalgaz borularinin da Uretimi yapmakta olup yurticinde oldugu gibi
yurtdisinda da Ortadogu Tirk Cumbhuriyetlerine ve Afrika piyasalarinda sayisiz altyapi
projesinde Urlnleriyle ve kalitesiyle tercih edilen firma konumunu korumaktadir.

SERMAYESI:- HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: (+90) 346 218 14 11 — info@netbor.com.tr

2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, istanbul ili, Atasehir ilgesi,
Klglkbakkalkéy mahallesi, 3328 ada 5 parsel, | Blokta yer alan 56,57,58 bagimsiz bolim
numarall tasinmazlarin musteri talebi dogrultusunda glincel Pazar degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

BOLUM - RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1.KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile
raporu hazirlayan ve kullananlarin hak ve miikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikce, milkin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk igcinde oldugu varsayiimistir.

2. Bu rapordaki hicbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren
konulari ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak
niyetiyle yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro Muidurltgl, Tapu Sicil Mudirligh ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda
yapilacak aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler
sonucu aciklik kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tir muhendislik etiit
gerektiren sartlar veya bunlarin tespiti icin hi¢bir sorumluluk alinmaz.

5. Miilk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin milki pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilimistir.

7. Miulk tzerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmustir.
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8. Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timu veya bir kismi
reklam, halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu miilkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve strekli istikrarh bir ekonomiye dayaldir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagh olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden o6tirii sorumluluk
alinmaz.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan goézlemlenmemistir. Takdir edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkiin icinde ve disinda
bulunmadigi varsayimina dayalidir.

12. Degerleme uzmani, 6nceden bir anlasma saglanmadigl takdirde, bu degerleme
nedeniyle danismanlk yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak
zorunda degildir.

13. Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi

14. Bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler vyetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

15. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagli degildir.

16. Bu rapor NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda hazirlanmig
olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor igeriginin kullanilmasi Baskent
Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yazili izni ile mimkindr.

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecribelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1. Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikari veya On yargisi bulunmamaktadir.

4. Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagli degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

7. Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkii sahsen incelemistir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara

Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr Sayfa 7 / 66

— ———WIIH




Bu belge 5070 sawli Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanrmstir,

BAsKE NT SPK-2024-52

TABINMAZ DEGERLEME A 8.

8. Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayr sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize

sunariz.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Bayram GUMUS Olcay USTA
"d] g{ﬁm/
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4. BOLUM- GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

SPK-2024-52

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERi

ili iSTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucagi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKOY Yiizélgiimii 11.397,22 m?
Kéyii - Arsa Payi 60/24218
Mevkii i Blok / Kat I/4
Cilt-Sayfa 407-40221 Giris/B.B.No |-/56
NET BOR PLASTiIK BORU iNSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFisS
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETi V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI

ili ISTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucagdi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKOY Yiizélgiimii 11.397,22 m?
Koyii - Arsa Payi 60/24218
Mevkii ) Blok / Kat I/4
Cilt-Sayfa 407-40222 Giris/B.B.No |-/57
NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFIS
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI

ili iISTANBUL Pafta G22a03ala
ilgesi ATASEHIR Ada 3328
Bucadi - Parsel 5
Mahallesi KUCUKBAKKALKOY Yiizélgiimii 11.397,22 m?
Kéyii - Arsa Payi 80/24218
Mevkii - Blok /Kat |/
Cilt-Sayfa 407-40223 Giris/B.B.No |-/58

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE
Maliki/Hisse | MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI Niteligi OFis

TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi 34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI Tapu Tiirii KAT MULKIYETI
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4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE GEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlar; istanbul ili, Atasehir ilcesi, Barbaros mahallesi, Mor Siimbdil
sokak, No:1, Varyap Meridian | Blok, D:56,57 ve 58 posta adreslerinde yer almaktadir. Konu
tasinmazlarin bulundugu binaya ulasim tarif olarak; Tem Otoyolu (zerinden Ankara
istikametine dogru gidilirken Finans Merkezi sapagindan girilip 2.sagdan Kizil Begonyalar
sokaga girilip Atasehir Belediyesi istikametine dogru yaklasik olarak 800m ilerlendikten sonra
soldan Mor Simbiil sokaga girilip yaklasik olarak 330m ilerlendikten sonra konu tasinmazlarin
bulundugu binaya ulasilmis olunur. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bina tarif
istikametine gore sag kolda, Mor Siimbdl sokak ile Mor Menekse sokak arasinda kose parselde
konumludur. Ulagim agisindan kolay bir noktadadir. Konu tasinmazlarin yakin gevresinde;
Atasehir Belediyesi, Ulker Sports Arena, Atasehir Kiz Anadolu imam Hatip Lisesi
bulunmaktadir.

A

Koordinatlar: (40.9935710, 29.1018319)

4.3. ULASIM BAGLANTILARI
Konu tasinmazlara ulasim toplu tasima ve 6zel araglar ile saglanmaktadir. Konu tasinmaza

ulasim ana arter olan Atatlirk Caddesi ve Mor Menekse sokak tizerinden saglanmaktadir. Bolge
merkezi konumda olup ulasim sikintisi yasanmamaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bina girisi
Mor Siimbdl sokak tizerinde yer almaktadir.

4.4, TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BiLGILER VE DOKUMANLAR

Atasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligiinden sifahen alinan bilgilere gére degerleme
konusu tasinmazlarin bulundugu 3328 ada 5 parsel sayili ana tasinmaz; 14.08.2009 tasdik
tarihli, ATASEHIR TOPLU KONUT ALANI BATI BOLGESi 1/1000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA
IMAR PLANI sinirlarinda kalmaktadir.
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Parsel, ayrik nizam, hmax:serbest, E:2.00 ve Avan proje yapilasma sartlarinda T2 Rumuzlu
Ticaret alani lejanthdir. Tasinmazin yer aldigi parsel belediye sinirlari icerisinde 18.madde
uygulamasi gormis tek basina yapilasma engeli ve terki bulunmayan net imar parselidir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri
Degerleme konusu tasinmazlarin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugunu Atasehir Kadastro
Mdadurliga arsivinde yer alan kadastral paftas;, imar planinin ve CBS goriintlsinin
cakistiriimasi ile tespit edilmistir.

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi arsiv dosyasi icerisinde;
17.02.2010 tarihli, bila numarali onayli mimari proje gorilmustir. ilgili onayli mimari
projesinden degerlemesi yapilan tasinmazlarin bagimsiz béliim yeri ve alani tespit edilmistir.

Ruhsat, iskén

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi igerisinde 11.11.2010 tarihli,
11-34 numarali, yol alt1 7, yol Gstl 27, toplam 34 kat, 81.111m? insaat alani, 340 adet bagimsiz
bélim ve | Blok icin diizenlenmis Yapi Ruhsati Belgesi (isim Degisikligi) gorilmustir. ilk
ruhsat; 18.02.2010 tarih ve 2-12 numaralidir.

Atasehir Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi icerisinde 13.06.2014 tarihli,
14-284 numarali, yol alti 7, yol Gsti 27, toplam 34 kat, 81.111m? insaat alani ve 340 adet
bagimsiz bolim igin diizenlenmis Yapi Kullanma izin Belgesi goriilmistir.

Yapi Tatil Tutanagi, Enciimen Kararlari

Degerlemeye konu olan tasinmazlarin imar arsiv dosyasinda yapilan incelemede
23.02.2018 tarihli, 19-47 numaral Yapi Tatil Tutanag goériilmustir. ilgili tutanak; 1-17.katlarda
kat bahcelerinin kat wc si yapildigi, yangin glivenlik héliindeki asansorin iptal edilerek elektrik
odasi yapildigi ve 6.,7.bodrum katlardaki siginak alanlarinin bir kisminin otopark alanina
eklenmesi sebebi ile tutulmustur.

*Dosya icerisinde yukarida bilgileri verilen yapi tatil tutanina istinaden 08.03.2018 tarih,
2018/273 numarali Enciimen Karari (42.Madde) ve 17.04.2018 tarihli, 2018/443 numaral
Enciimen Karari (32.Madde) gorilmistur.

**Yukaridaki bilgilere ek olarak dosya icerisinde farkli bagimsiz bolimlere istinaden tutulan
cok sayida Yapi Tatil Tutanagi ve Enclimen Kararlari bulunmaktadir.

***Yukarida belirtilen Yapi Tatil Tutanagi ve Enciimen Kararlari ana tasinmaz igin
diizenlenmis olup konu tasinmaziari etkilememektedir.
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4.5, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLISKIN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Atasehir Belediyesi, Tapu Mudirligl ve Kadastro
Midurligd’nde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgelere gére konu
22.06.2020 tarih ve 10571 yevmiye ile NET BOR PLASTiIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI V “satis” edinim sebebiyle
tescil edilmislerdir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI

30.04.2024 tarih, 12:02 saatinde TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) ekranindan
elektronik ortamda alinan ve rapor ekinde sunulan takyidat belgelerine gbre rapora konu
tasinmazlar lizerinde asagida belirtilen takyidatlar bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde: **Tiim tasinmazlar lizerinde miisterek olarak;
-....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) (19.06.2014-15:36-
11840)
-Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (10.12.2010-14:52-
18743)
Serhler Hanesinde: ***57 ve 58 BB nolu tasinmazlar lizerinde miisterek olarak;
-0,01 TL bedel karsihiginda kira so6zlesmesi vardir. ( 2424 nolu T.M. ve gecis yeri olarak
131,01.M2 lik kisimda 99 yillig1 1 KRS dan TEDAS lehine kira serhi ) (07.01.2010-14:21-251)
Rehinler Hanesinde: Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde: Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

NOT: Tasinmaza ait TKGM sisteminden miisteri tarafindan temin edilen ve tarafimiza
sunulan takyidat-tapu-miilkiyet bilgilerini gésteren takbis belgesi ekte sunulmustur.
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Bu belge

4.7. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iINSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILIGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERi CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlarin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660
saylll Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c
maddesi ve 22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmig ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak milkiyeti tek basina
ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari
depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca kira
geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin
alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi
yeterli kabul edilir.”

22.c) “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli o6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakligin mulkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde
metruk halde veya ekonomik dmrini tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya
tapu kituginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya
tapuda mevcut goériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun
hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu
yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hilkmii aranmaz ve
gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoyline dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kaydinda ipotek bulunmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi
Mevzuati, 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri Ill, 48,1.A
numarali GYO tebliginin 22.c maddesine istinaden Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyiine
takyidatin terkini halinde “Ofis” olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESi, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE
iLGiLi OLARAK GERGEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana tasinmaz iskanh olup ait yapi denetimi
tamamlanmistir.
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TARINMAY DEGERLEME A §.

4.9, EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Atasehir Belediyesi, Atasehir Tapu Mudurluga
ve tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmazin degerlemesinde kat
irtifakina esas onayli mimari projeden tespit edilen bagimsiz boélim alan biyuklikleri dikkate
alinmistir.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGI

Atasehir Belediyesi imar arsivinden cikartilan dosyasinda degerleme giinii itibari ile konu
tasinmazin bulundugu | Blok i¢in diizenlenmis, 18.06.2013 tarihli, S34535D29E57A numarali, B
Sinifi enerji performansina sahip Enerji Kimlik Belgesi goralmustir.

5. BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER
iISTANBUL iLi

1840 Kdnmaiars
i

Yiizolgiimii: 5.712 km?
Niifus: 15.462.452 (2020 Yil TUIK Verisi)
il Trafik No: 34
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istanbul Tanitim

Istanbul’un ilgeleri: Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy,
Basak sehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdiizli, Beyoglu, Biylk¢ekmece, Catalca,
Cekme koy, Esenler, Esen yurt, Eylip sultan, Fatih, Gaziosmanpasa, Glngoéren, Kadikoy,
Kagithane, Kartal, Kicliikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli,
Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

istanbul, Avrupa ile Asya kitalarini birbirine baglayan bir kdprii niteligi tasimaktadir.
Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan olusan kent,
kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkody, Corlu, glineybatida
Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda Kocaeli'ne
bagl Korfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile komsudur.

Yenikapi’da yapilan arkeolojik kazilarda ortaya cikan bulgular, istanbul’un tarihinin 8 bin 500
yil &ncesine dayandigini ortaya koymustur. Kurulusundan itibaren istanbul, tarihte bircok
devletin egemenligi altinda gelismis ve cesitli kiltlrlerin merkezi olmustur. Suphesiz,
istanbul’un tarihi ile ilgili en géze carpan 6zelligi, Roma, Bizans ve Osmanli imparatorlugu gibi
lic evrensel imparatorluga baskentlik yapmis olmasidir. M.S. 4. yiizyilda Roma imparatorlugu
cok genislemis; istanbul, stratejik konumundan dolayi, imparator Biiyiik Konstantin tarafindan
Roma’nin yerine yeni baskent olarak segilmistir. Sehir 6 yili askin bir siirede yeniden
diizenlenmis, surlar genisletilmis, tapinaklar, resmi binalar, saraylar, hamamlar ve hipodrom
insa edilmistir.

330 yilinda yapilan biiyiik merasimlerle istanbul’'un Roma imparatorlugu’nun baskenti oldugu
resmen aciklanmistir. Yakin Cag’in basladigi dénemde ikinci Roma ve Yeni Roma adlari ile
anilan kent, daha sonra "Byzantion" ve gec¢ devirlerde Konstantinopolis olarak adlandirilmistir.
Halk arasinda ise kentin adi tarih boyunca "Polis" olarak anilagelmistir.

Blyuk Konstantin'den sonraki imparatorlarin da sehri glizellestirme ¢abalarinin devam ettigi
anlasilmaktadir. Kentteki ilk kiliseler de Konstantin'den sonra insa edilmistir. Bati Roma
imparatorlugu’nun 5. vyizyilda c¢okmesi nedeniyle istanbul, uzun seneler Dogu Roma
Imparatorlugu’nun (Bizans) baskenti olmustur.

Bizans doneminde yeniden insa edilen kent, surlarla tekrar genisletilmistir. Glinlimizde 6492
metre uzunlugundaki ihtisamli sehir surlari, imparator Il. Theodosius tarafindan yaptiriimistir.
6. ylzyilda niifusu yarim milyonu asan kentte, imparator Justinyen idaresinde bir altin ¢ag
daha yasanmistir. Ginlimize kadar ulasan Ayasofya, bu donemin bir eseridir. 726-842 vyillari
arasinda kara bir devir olan Latin egemenligi, IV. Hach Seferi Hagli Ordularinin 1204 yilinda
sehri istilasi ile baslamis, tim kilise ve manastirlar ile abidelere kadar sehir yillar boyu talan
edilmistir. 1261'de idaresi tekrar Bizanslilarin eline gecen kent, eski zenginligine tekrar
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kavusamamistir.

istanbul, 1453 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethinden sonra 1923 yilina kadar 470
sene boyunca Osmanli imparatorlugu’nun baskenti olmustur. Osmanl déneminde bilimin,
kiltirin ve sanatin merkezi haline gelen istanbul; cami, sinagog ve kiliselerin yan yana
yasadigl muhtesem bir hosgoriiye kavusmustur.

Fatih Sultan Mehmet'in diinya savas tarihinde ilk defa kullanilan iri boyutlardaki toplari,
istanbul surlarinin asilmasinin dnemli bir sebebidir. Fetihten sonra Osmanl imparatorlugu’nun
baskenti buraya tasinmis, Ulkenin c¢esitli yerlerinden getirilen go¢menlerle sehir nifusu
arttirilarak bos ve harap olan sehrin imar ¢alismalarina baslanmistir. Sehrin eski halkina din
hirriyeti ve sosyal haklar taninarak, yasamlarini siirdirmeleri saglanmistir. Fetihten yiz yil
sonra ise Turk Sanati sehre damgasini vurmus, kubbeler ve minareler sehir siluetine hakim
olmustur.

ik olarak 29 Mayis 1453’te Osmanli imparatorlugu’nun topraklarina katilan istanbul, 1459’da
her biri farkli demografik yapiya sahip dort idari birime ayrilmistir. 16. ylzyila tarih sahnesinin
en 6nemli ve biiyiik sehirlerinden biri olarak giren istanbul, Kiiciik Kiyamet olarak adlandirilan
14 Eylal 1509 depreminde ¢ok biylk zarar gérmistir. Bu blylk yikimin ardindan Sultan II.
Beyazit tarafindan 80 bin kisinin istihdamiyla adeta yeniden kurulan istanbul, tarih
sahnesindeki 6Gnemini arttirmayi sirdirmustur.

Kanuni Sultan Sileyman’in yonetiminde 1520-1566 vyillari arasinda bir¢ok degerli esere
kavusan istanbul, giinimiize kadar uzanan bir kent planina sahip olup, gelisimini devam
ettirmistir.

16. yizyildan itibaren Osmanli sultanlarinin Halife olmalari miinasebetiyle tim islam
diinyasinin merkezi haline gelen istanbul yalnizca islam diinyasina degil, bitiin din ve
kiltlrlere de ev sahipligi yaparak “Dlinya Baskenti” olmustur.

1718-1730 yillari arasinda Nevsehirli Damat ibrahim Pasa sadrazamliginda Lale Devri olarak
anilan dénemde, itfaiye tegkilatinin kurulmasi, ilk matbaanin agilmasi ve gesitli fabrikalarin
kurulmasiyla istanbul’da degisim riizgarlari esmeye baslamistir. 23 Aralik 1876'da |.
Mesrutiyet’in ilan edilisi ve 24 Temmuz 1908’de ilan edilen Il. Mesrutiyet ile birlikte Osmanli
Devleti sekil degistirmistir. Bu degisimin etkisiyle 1909 tarihli bir kanunla istanbul’da ilk Vilayet
kurulmustur.

3 Kasim 1839°da Topkapi Saray’'nin Gilhane Bahgesi’'nde okunarak halka ilan edilen
Tanzimat Fermani ile istanbul’da yeni bir ddnem baslamistir. Diinya Savas’nin ardindan 13
Kasim 1918’de istanbul itilaf Devletleri donanmasinca isgal edilmistir. 6 Ekim 1923’te diisman
isgalinden kurtarilan istanbul’un baskentlik dénemi, 29 Ekim 1923’te Tiirkiye Cumhuriyeti’'nin
kurulmasiyla birlikte sona ermistir. Turkiye Cumhuriyeti baskentinin Ankara’ya tasinmasi
istanbul’'un &nemini degistirmemis, yizyillar boyu farkli medeniyetlere ev sahipligi yapan
sehir, tarihi ve kiltlirel 6nemini yitirmeden giiniimiize kadar gelmistir.
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Ekonomik Faaliyetler

Tirkiye ekonomisi, 2000’li yillarin basinda yakaladigl blylime ivmesini artirarak devam
etmektedir. Cumhuriyetin 100. yilinda diinyanin en biyldk 10 ekonomisi arasina girmeyi
hedefleyen Tiirkiye ekonomisinde en biiyiik pay! istanbul almaktadir. Ulkemizin sanayi ve
retim merkezi olan Istanbul, tarihsel zenginligi sayesinde turizm icin de énemli bir sehir
konumundadir. Cumhuriyet tarihinin en biiyiik yatirnmlari olan istanbul Havalimani, Osmangazi
Koprisii ve Kanal istanbul gibi projelerle diinyanin da géziinii ayirmadigi istanbul, milli
gelirdeki artisin da liderligini yapmaktadir. Dinyanin birgok Ulkesinden fazla olan nifusuyla
biyiik bir ekonomik gii¢ haline gelen istanbul, genc niifusu sayesinde gelecek icin de biyiik bir
potansiyel barindirmaktadir.

istanbul, gecmisten giiniimiize Tirkiye ekonomisinin gecirdigi tim déniisimlerde merkezi rol
oynamistir. Bunda, istanbul’un yurtdisindan gelen akimlarin {ilkemize giris kapisi olmasi kadar,
yurt icinde yaraticilik ve yeniligin odaklandigi, girisimciligin yogunlastigl bir merkez olmasinin
etkisi buyuktir. istanbul Tiirk ekonomisinde énemli bir role sahiptir ve hem ticaret hem de
sanayi sektoériinde biiyiik bir rol oynar. istanbul, caglar boyunca bir ticaret ve lretim sehri
olagelmistir. Turizm sektérii, endistri ve ticaret potansiyelleriyle istanbul’'un degeri her gecen
glin artmaktadir. Tirkiye’de kendine has sosyo-ekonomik yapiya sahip olan istanbul, iilkenin
ticaret, is, yatirim, finans ve turizm baskentidir.

istanbul’un Tirkiye is giiciindeki payr %20,3, ihracattaki payl %50,6, ithalattaki payi ise
%54,6’dir. istanbul’da ilk borsaciik faaliyetleri 1854 Kirim Savasi'na dayanmaktadir.
istanbul’da kurulan borsa, 1873 yilinda cikarilan bir nizamnameyle “Dersaadet Tahvilat
Borsasi” adini almistir. Tirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusundan sonra 1929 vyilinda bazi
dizenlemeler yapilmis, menkul kiymetler ve kambiyo borsalari kanunu ¢ikarilmistir. Borsa,
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi adi altinda calismaya baslamis, 26 Aralik 1985'te iIMKB
kurulmustur. 2013 yilindan itibaren Borsa istanbul adiyla faaliyet géstermektedir.

Diinyanin en eski ve en buyuk alisveris merkezi olarak bilinen Kapaligarsi, 45 bin metrekarelik
bir alan (zerine kuruludur. Blinyesinde 3 bin 600 diikkan bulunan Kapaligarsi’da, halidan
¢antaya, tekstil Grlinlerinden altin ve glimis takilara, antikalardan cinilere, hediyelik esyalara
kadar her seyi bulabilmek mimkiinddr.

Misir Carsisi 17. yuzyil vakanivisleri tarafindan “Yeni Carsi’” ve “Valide Carsisi” adlari ile
anilmistir. Ancak buradaki diikkanlarda satilan mallarin ¢ogunlukla Misir'dan gelen mal ve
baharatlar olmasi nedeniyle 18. ylizyilin ortalarindan itibaren “Misir Carsisi’”’ ismi ile anilmaya
baslandig goérilmektedir. ilk yillarinda aktar ve pamukcu esnafina tahsis edilen Misir
Carsisi’'nin, aktarlar ve pamukcular arasinda paylastiriimis 6 adet kapisi bulunmaktadir. Misir
Carsisi’'nda bulunan bu kapilarin ismi zamanla degiserek; Emindni Kapisi/Yeni Camii Kapisi,
Balik Pazari Kapisi/ Tahmis Kapisi/ Hasircilar Kapisi, Ketenciler Kapisi/ Tahtakale Kapisi, Cicek
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Pazari Kapisi, Yeni Camii Kapisi/ Yeni Cicek Pazari Kapisi, Bahge Kapisi olmustur.

Niifus

Asirlardir bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olan istanbul, Tirkiye’nin en kalabalk
niifusa sahip sehridir. istanbul’un en dnemli ézelliklerinden biri de tarihin her déneminde gog
almis olmasidir. istanbul, bu &zelligini Cumhuriyet Dénemi'nde de devam ettirmistir. Niifus
bakimindan Tiirkiye’nin en biyiik kenti olmasinin yani sira istanbul, ayni zamanda nitelikli
insan gicinin ve dnemli yatirimlarin toplandigi bir metropoldiir.

Turizm

Yenikapi’da yapilan arkeolojik kazilarda ortaya ¢ikan bulgular, istanbul’un tarihinin 8 bin 500
yil dncesine dayandigini ortaya koymustur. Kurulusundan itibaren istanbul, tarihte bircok
devletin egemenligi altinda gelismis ve ¢esitli kiiltlrlerin merkezi olmustur.

Uc¢ biyiik imparatorluga baskentlik yapan istanbul; 1453 yilinda Fatih Sultan Mehmet
tarafindan fethinden itibaren 1923 yilina kadar 470 yiIl boyunca Osmanl imparatorlugu’na
baskent olmustur. Osmanli déneminde istanbul bilim, kiiltiir ve sanatin merkezi haline gelmis,
camilerin, sinagoglarin ve kiliselerin bir arada bulundugu bir kiltir sehri olmustur. Bu 6zelligini
giinimizde de siirdiiren istanbul, her yil milyonlarca turisti misafir etmektedir.

istanbul’u ziyaret eden yabanci turist sayisi, 2017 yilinda toplam 10 milyon 840 bin 595 iken
bu sayl %24 artarak 2018 yilinda 13 milyon 433 bin 101’e ulagmistir.

istanbul’da ¢ok farkl turizm cesidi bir arada goriilmektedir. Bunlar kiltiir, saghk, kamp ve
karavan, alisveris, egitim, kruvaziyer, spor ve doga ile inang turizmi olarak kategorize etmek
mimkuinddr.

Ulastirma ve Haberlesme

Karayolu: Karayolu ile ¢cevresindeki bitin illere baglantisi vardir.

Havayolu: Sabiha Gékgen ve istanbul Havalimanlari ile yurtici ve yurtdisina diizenli olarak
ucak seferleri yapilmaktadir.

Denizyolu: Haydarpasa ve Ambarh limanlarindan Uluslararasi denizyolu baglantimiz mevcut
olup, uluslararasi nitelikte liman hizmetleri verilmektedir. Yenikap! ve Bostanci Limanindan
diizenli olarak deniz otobisi ve arabali feribot ile sehirlerarasi seferler yapilmaktadir. Bircok
ilcede mevcut olan iskelelerden her giin diizenli olarak sehir hatlari ile yolcu tasinmaktadir.

Demiryolu: Haydarpasa ve Sirkeci Garlari ile ylik ve yolcu tasimacihgl yapiimakta olup,
Marmaray hatti ile Asya ve Avrupa yakalari birbirine baglanmistir.

iklim

Yaz aylari genellikle sicak, kis aylari bolgeyi etkisi altina alan sistemlere bagl olarak fazla
soguk gecmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin 6zelliklerini tasiyor gériinse de, Marmara Denizi ve
istanbul Bogazi'nin etkisiyle farkl 6zellikler tasir. Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-kuru
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hava kiitlesi ile Balkanlardan gelen soguk-yagisli hava kiitlesinin 6zellikle Akdeniz'den gelen ilik
ve yagish glneyli hava kitlelerinin etkisi altindadir. Bitiin ilde Karadeniz'in sogukca yagish
(poyrazl) havasiyla Akdeniz'in 1lik (lodoslu) havasi birbirini izler. ilde yaz-kis, gece-giindiiz
arasinda buyuk isi farklari goriilmez.

ATASEHIR iLGESI

Tarihi ve Cografi Yapisi
5747 Sayili, Blyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda

Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun 6 Mart 2008’de T.B.M. Meclisinde kabul edildi ve
22.03.2008 Tarih ve 26824 sayih mikerrer Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige girdi.
Kanunun “ilce Kurulmasi” bashgi altindaki 1.Maddesinin 18. bendinde Atasehir ilcesi “Ekli (16)
sayil listede adlari yazii Mahalleler ile Mahalle kisimlari merkez olmak ve ayni adla bir
belediye kurulmak iizere istanbul ilinde Atasehir ilgesi kurulmustur.” Seklinde tanimlanmustir.
ilcenin yizélcimi 26 km.dir.

Atasehir ilcesi, Kadikdy ilgcesinden 7, Uskiidar ilgesinden 3 ve Kartal (Samandira)
ilcesinden 1 mahalle alarak 13 mahalleden olusmak kaydiyla kurulmustur. Ancak Umraniye
ilcesinden baglanan Yeni Camlica Mahallesi, Umraniye Belediye Meclisinin Karari ve Valilik
Makaminin Onayiyla 4 mahalleye bélinmustir. Bunlar; Yenigamlica, Mimar Sinan, Mevlana ve
Yenisehir mahalleleridir. Yine Umraniye’den ayrilarak Atasehir ilcesine baglanan Mustafa
Kemal ve Namik Kemal Mahallelerinin bir béliimi, Umraniye Belediye Meclisi Karari ve Valilik
Makaminin Onayiyla, Mustafa Kemal Mahallesinin bir bolimi ile Namik Kemal Mahallesinin
Atasehir’ de kalan bolimu birlestirilerek Asik Veysel Mahallesi, diger kismi ise yine Mustafa
Kemal Mahallesi olarak kalmistir. Son haliyle ilgemiz 17 Mahalleden olusmaktadir.
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Su anda Atasehir ilcesine bagl olan icerenkéy Mahallesinde tas devrine ait kalintilara
rastlanilmaktadir. Osmanl Tarihi Bolimiinde ise Orhan Gazi’nin 1331 yilinda Kartal-Cevizlik’te
Bizans Krali lll. Andronicus’u yenerek Uskiidar’a ulastigi ve Orhan Gazi’nin Komutanlarindan
Konuralp’in de Aydos Kalesini, Kayisdaginin batisindaki Ayazma Kdyiinii ve icerenkdy’ii alarak
Orhan Gaziyle Uskiidar’da bulustugu bilinmektedir.

llcemiz 25,21 kilometrekare yiizdlgiimiine sahip olup, istanbul’'un geneli gibi kismi
engebeli bir konuma sahiptir. D100 karayolu, E80 ve 02 otoyol ve gevre yolu arasinda kalan
ilcemiz 6zellikle sehirlerarasi ulasim yéniinden biyik avantajlara sahiptir. ilgemiz
giineybatisinda Kadikdy, giiney ve giineydogusunda Maltepe, batisinda Uskiidar, kuzeyinde
Umraniye ve dogusunda Sancaktepe ilceleri ile miilki sinirlari itibari ile komsudur. Marmara
Denizinin etkisi altinda olan iklim, yazlari sicak ve az yagisli, sonbahar kis ve ilkbahar ise yagish
gecer. Kis aylarinda yiiksek kesimler basta olmak Uzere kar yagisi gorilir. ilcemiz 17
Mahalleden olusmaktadir. Hiikimet konagi, Kiclkbakkalkdy Mahallesinde Ziibeyde Hanim
Ogretmenevi bahcesinde Anadolu Yakasi Milli Emlak Daire Baskanligina ait 5 katli binada
hizmet vermektedir. Emniyet Midirltgi, Tapu Mudirliigi ve Kadastro Miihendisligi, ilce
Saghk Mudurligi, Toplum Saghg Merkezi, ilce MUftiliga ile ilge Milli Egitim MudirlGgi
disindaki ilge mudurliikleri hiikiimet konaginda hizmet vermektedir.

29 Mart 2009 Yerel Yonetim secimlerinden sonra Atasehir Belediyesi kurulmus ve
hizmet vermeye baglamistir. Barbaros Mahallesinde bulunan Belediye hizmet binasinin yapimi
tamamlanmis olup, aktif olarak hizmet vermeye baslamistir. ATASEHIR ILCESi; Kentsel
doénisim cergevesinde blyulk yerlesim merkezleri, alisveris, kiiltlir-sanat, sanayi ve ticaret
merkezleri; resmi ve Ozel ilkégretim, ortadgretim ve ylksekdgretim kurumlariyla hizla
blylimekte olup modern yasam standartlarina ulasmis genis yerlesim birimlerine ilave olarak
ticaret, bilim, klltlr ve sanatin merkezi haline gelmektedir.

Ekonomik Durumu

lIcemizde ekonomik hayatin gelisimi orta seviyededir. Eski yerlesim bélgesi oldugu
kadar Atasehir semtinde yeni yerlesim bolgesi de coktur. Bu yerlere yerlesen kesimin maddi
durumunun biraz daha ylksek oldugu sdylenebilir. Bunun yani sira gecekondu bdélgemizde
niifus yogunlugu vardir. ilcemizde bircok is merkezi acilmasiyla ilce sakinlerimize is imkani
saglanacagl umut edilmektedir.

llcemizde nehir, dag, ova, gbl, orman, yer alti ve yeriisti kaynaklari, énemli bitki
Ortlslt yoktur. Topraklar ekilip bicilmez. Ancak Anadolu yakasinin sebze ve meyve ihtiyacini
karsilayan (Buyiksehir Bel. Bask. ait) Hal ilce merkezinde faaliyet gostermektedir.

Yizolglimine nazaran binyesinde barindirdigl blyidk dev ticaret kuruluslarinin
yaninda ¢ok sayida orta boy sanayi isletmeleri ve bunun yani sira kiiclik isletmelerde yer
almasi yaninda, ilce disinda bulunan birgok fabrikalarin yénetim ve satis merkezleri de ilgemiz
sinirlari icinde yer almaktadir. Bu kuruluslarin gesitli sanayi dallarini kapsamasi da ekonomik
yonden en belirgin 6zelligidir. (Kaynak: www.atasehir.gov.tr)

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr Sayfa 20 / 66

— «——_d



http://www.atasehir.gov.tr/

& P
Bu belge 5070

savill Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanimnstir,

BASKENT

TASINMAY DEGERLEME & .§

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum
OECD ve Diinya BankaslI Haziran ayinda yayimladiklari raporlarinda kiiresel ekonomi igin

2023 yilina iliskin biylime tahminlerini yikseltti. Nihai verilere gore ABD ekonomisi 2023’0in ilk
ceyreginde yilliklandirilmis olarak %2 ile piyasa beklentisinin tGzerinde bilylidi. Ayni dénemde
bir 6nceki ceyrege gore %0,1 kiiclilen Euro Alani ekonomisi, art arda iki ceyrek daralarak teknik
resesyona girdi. Gelismis ekonomilerde PMI verileri imalat sektdriinde olumsuz goériinimin
devam ettigine isaret etti. imalat PMI ABD’de 46,3 ile esik degerin altindaki seyrini
surdirirken, Euro Alan’nda 43,4 ile Mayis 2020’den bu yana en distk seviyesine indi.
Haziran’da yillik TUFE enflasyonu ABD ve Euro Alani’nda sirasiyla %4 ve %5,5 seviyelerine
gerilese de Fed ve ECB’nin orta vadeli hedeflerinden uzak kalmaya devam etti. Haziran’da Fed
faiz artis donglisiine ara vererek politika faizini %5-%5,25 araliginda tutarken, ECB referans faiz
oranlarini 25 baz puan artirdi. Cin Merkez Bankasi ise 1 ve 5 yillik ana kredi faiz oranlarini 10’ar
baz puan distrdu. Haziran’da dalgal bir seyir izleyen Brent tlrl ham petroliin varil fiyati ayi
%3,1 yukselis ile 74,9 USD seviyesinde tamamladi. OECD Haziran ayi Ekonomik Goéridnim
Raporu’nda 2023 vyilina iliskin kiresel blylime beklentisini Cin ekonomisinde beklenen
toparlanmayi ve enflasyonun yavaslamasini gerekce gostererek %2,6'dan %2,7’ye revize etti.
Raporda, ABD ve Cin icin 2023 biylime tahminleri 0,1’er puan artirilarak sirasiyla %1,6 ve %5,4
seviyelerine yukseltildi. Bununla birlikte, ¢ekirdek enflasyonun halen yiiksek seyrettiginin ve
kiiresel toparlanmanin uzun slireceginin altini ¢izen Kurulus 2024 yilina iliskin kiresel bliyime
beklentisini %2,9 dizeyinde korudu. Dinya Bankasi da Kuiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu’nda 2023 igin kiresel biiyiime tahminini %1,7 seviyesinden %2,1’e yilkseltti. Kurulus,
devam eden parasal sikilagsma sireci ve jeopolitik riskler nedeniyle 2024 yilina iliskin biyime
beklentisini ise %2,7'den %2,4’e dislrdi. Gelismis Ulkeler icin 2023 bliyiime beklentisinin
%0,7 olarak revize edildigi raporda, s6z konusu Ulkelerde ekonomik blyliimenin 2024 yilinda
da zayif seyredecegi vurgulandi. OECD ve Dilinya Bankas! raporlarinda yikselen faiz oranlari
sebebiyle gelismekte olan llke ekonomilerindeki finansal risklerin arttigina dikkat cektiler.
Kuruluglar, Tiirkiye ekonomisi igin de 2023 yilina iliskin GSYH biyime tahminlerini yukari yonli
revize etti. Ote yandan, OECD 2024 vyilina iliskin biiyime tahminini %3,8’den %3,7’ye
disurirken, Diinya Bankasi %4’ten %4,3 dlizeyine yukseltti.
(Kaynak: Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler; Tiirkiye is Bankasi, Temmuz 2023)

5.2.2.Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

Finansal Kogullar

iktisadi faaliyet, giiclii kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin ticlinci ceyreginde yurt ici talep
kaynakli belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma biiyik dlclide sektorler
geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif seyretmistir.
Guclu kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizli bir sekilde devreye girmis, 6zel tiiketim
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ve yatinm harcamalari yilin Uglincli ceyreginde vyiiksek oranda artmistir. Ote yandan,
turizmdeki zayif seyrin de etkisiyle net ihracatin blylimeye katkisi tarihsel olarak en disik
seviyede gerceklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin gilic kazandigina isaret etmistir.
Sanayi lretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim déneminde
sirmistir. Satis ve siparis gostergeleri salgin 6ncesi diizeylerinin ve uzun dénem egilimlerinin
belirgin sekilde Uzerine cikmistir. Dayanikli tiketim mal siparisleri kredi genislemesinin
birikimli etkileriyle talep kosullarinin canli seyrettigine isaret etmistir. Yatirim talebindeki artig
son ¢eyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatirm egilimi gliclenmistir. Bu veriler
1Isiginda, ekonominin dénglisel durumuna iliskin degerlendirmeler toplam talep kosullarinin
enflasyonist diizeylerde oldugu yoniindedir. 2020 yilinin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetin
gecmis Ongorulerden glgli seyri, c¢ikti acigl tahminlerinde belirgin  bir yukari yonla
glincellemeye neden olmustur.

Salgina bagh kisitlamalarin ekonomi Uzerindeki asagl yonli etkileri, gectigimiz yilin ikinci
ceyregine kiyasla daha sinirli seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektorlerdeki
yavaslama ve bu sektorlerin kisa vadeli gortiniimiine dair belirsizlikler stirmektedir. Salginin ilk
dénemine goére kisitlamalarin daha sinirli olmasi ile tiketim kaliplarindaki degisim,
kisitlamalarin faaliyet ve isglici piyasasi Uzerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir. Nitekim,
fiziki temasin yuksek oldugu sektorlerdeki istihdam kayiplari, bilgi-iletisim ve ulastirma-
depolama sektorlerindeki istihdam artisi ile kismen de olsa telafi edilebilmektedir. Salginin
seyrine bagh olarak basta hizmetler sektoérii olmak Uzere i¢ ve dis talebe iliskin belirsizlikler
surmektedir.

Salgin doneminde saglanan yiksek kredi blylmesinin birikimli etkileriyle glic kazanan i¢
talebin cari islemler dengesi ve enflasyon (izerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir. Gugli
kredi ivmesi, hem i¢ talep kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon kanaliyla
ithalati artirmis ve 2020 yilinda cari islemler dengesindeki bozulmanin dnemli bir belirleyicisi
olmustur. Son dénemde artis gosteren vaka sayilarina bagh olarak dis ticaret ortaklarimizda
iktisadi faaliyet yavaslamakla birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi faaliyetini
kapsamamasi ihracat gériinimiini desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat talebinde kismi bir
yavaslama gozlenirken, altin ithalati tarihsel ortalamalarin Uzerindeki seyrini korumaktadir.
Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son donemde kredilerde baslayan yavaslamanin i¢
talep ve ithalati sinirlayici etkisinin dnimiizdeki donemde daha belirgin hale gelmesinin cari
dengeyi olumlu etkilemesi beklenmektedir.

ic talep kosullari, déviz kuru basta olmak tizere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi gida ve
diger emtia fiyatlarindaki yikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiiksek seviyeler, enflasyon
gorinimini olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tiiketici enflasyonu Ekim Enflasyon
Raporu’nda paylasilan tahminlerin Uzerinde gerceklesmistir. 2020 yilinin ilk on ayhk
déneminde ylizde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen tiketici enflasyonu, temel mal ve
gida enflasyonundaki artisin belirginlesmesiyle son ceyrekte yikselmis ve yil sonunda ylzde
14,60 olarak gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yikseliste gliclii kredi ivmesine bagli
talep kosullari ile doviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin siriikledigi maliyet baskilari etkili
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olmustur. Salgina bagh olarak talep kosullarinin zayif oldugu mal ve hizmet kalemleri tiiketici
enflasyonunu sinirlarken, kredi ve déviz kuru gelismelerine gorece daha duyarl gruplarda
enflasyon vyiksek seyretmektedir. Bu goriinim altinda c¢ekirdek enflasyon gostergeleri
ylkselisini sirdururken, fiyat artirma egilimi genele yayilmaktadir.

GUclh parasal sikilastirmanin etkileriyle enflasyon (izerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagl ongoérilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelismeler, bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin donemdeki
Ucret ve yoOnetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon gorinimi Uzerindeki 6nemini
korumaktadir. Turk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia fiyatlarindaki artislar ve bazi
sektorlerde belirginlesen arz kisitlari Uretici enflasyonundaki yikselisin  sirmesine yol
acmaktadir. Kuraklik ve korumaci gida politikalarinin etkisiyle kiiresel gida emtialarinda sert
fiyat artislari gozlenmektedir. Endistriyel metal ve petrol fiyatlarindaki yukselisler temel mal
ve enerji gruplari Gzerinde etkili olmaktadir. Yonetilen fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve
¢ig sut referans alim fiyatindaki artislara karsilik, tltiin Grinlerindeki vergi ayarlamasi kisa
vadeli enflasyon goriinimiinde belirleyici olmustur. Asgari (icretteki enflasyon hedeflerine
kiyasla belirgin yiksek artisin, 6nimiizdeki donemde ozellikle hizmet fiyatlari ve artan
enflasyon katiligl kanalyla enflasyonu olumsuz etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden donemde enflasyon goérinimi lzerinde etkili olan
unsurlar, siki para politikasi durusunun uzun bir middet korunmasi gerektigine isaret etmistir.
Kredilerde baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin 6niimizdeki donemde daha belirgin
hale gelmesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar nedeniyle yillik
enflasyon oranlarinin birka¢ ay daha yukari yonli seyredebilecegi degerlendirilmektedir. Siki
parasal durusun kararli bir sekilde sirdiirtlmesi, enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislari
ve finansal piyasa gelismelerinin digsal ve gegici oynakliklarina karsi énemli bir tampon islevi
gorecektir. Mevcut verilerin yani sira elde edilecek her tiirli yeni verinin enflasyon beklentileri
ve fiyatlama davranislarinda, orta vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret
etmesi durumunda kararllikla ilave sikilastirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakl para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin de kritik 6hemde oldugunu degerlendirerek enflasyon
hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla kararh bir sekilde uygulayacagini agiklamistir. TCMB,
Kasim ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve enflasyonda distsi
onceliklendiren bir politika durusunu benimseyecegine yonelik giicli bir iletisim yapmistir. Bu
sOylemle tutarh olarak, enflasyon gorlinimi Gzerindeki risklerin bertaraf edilmesi, enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmasi ve dezenflasyon sirecinin en kisa siirede tesisi icin,
Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel ¢ercevede net ve gicli bir parasal sikilastirma
yapiimistir. Para politikasi kararlari, TCMB'’nin politika durusunu sadece fiyat istikrari odagiyla
belirleyecegine vurgu yapan bir iletisim politikasi ile desteklenmistir. Ocak ayr PPK
toplantisinda ise siki para politikasi durusunun enflasyonda kalici dislise ve fiyat istikrarina
isaret eden gliclii gostergeler olusana kadar “uzun bir middet” korunacagl ve “gerekmesi
durumunda ilave sikilasma yapilacagl” belirtilerek, ileriye donik gicli bir yonlendirme
yapilmis ve politika ongorulebilirligi artinlmistir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr Sayfa 23 / 66

— ———WIIH




£ P
Bu belge 5070

savill Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanimnstir,

BASKENT

TASINMAE DEGERLEME A%

Para politikasindaki sikilasma ve fiyat istikrarina yonelik gicli iletisim piyasalara olumlu
yansimis, finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrari odakh sade bir
operasyonel cerceve benimsenerek politika 6ngorilebilirliginin artirllmasi sonucunda, Kasim
ayindan itibaren risk primi, doviz kuru oynakhgl ve uzun vadeli faizler gerilemis, sermaye
girisleri artmistir .Ayrica, enflasyon beklentilerindeki bozulma egilimi, para politikasinda
sikilasma adimlarinin belirginlesmesiyle énemli Olglide yavaslamis ve Ocak ayinda tersine
donmustir. Nitekim, piyasa beklentilerinin izerinde gergeklesen Kasim ayi enflasyon oranini
ve Aralik ayinda asgari (cret artisini takiben, orta vadeli enflasyon beklentilerinde bliylk bir
degisikligin olmamasi, fiyat istikrari odakli para politikasi iletisiminin beklentilerin
yonetilmesinde etkili olduguna dair 6nemli bir gostergedir. Politika faizlerindeki artigin
mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim mekanizmasinin etkin isledigini
gostermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle uyumlu hale gelmesi yerlesiklerin
portfoy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi icin dnemli bir etmendir. Siki para
politikasinin orta vadeli ylzde 5 hedefi gozetilerek kararl bir sekilde uygulanmasi, enflasyon
beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz kuru geciskenliginin makul oranlara
gerilemesini ve enflasyon katiliginin azalmasini saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin krediler ve yurt ici talebin ihmli bir patikaya
yonelmesi buylik 6nem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin ¢alismasiyla birlikte,
krediler 6nemli Olglide yavaslamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip edilmekte;
son donemde bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili paydaslarla
birlikte degerlendirilmektedir. Kasim ve Aralik PPK toplantilarinda gergeklestirilen glicli
parasal sikilastirmanin krediler ve i¢ talep Gzerindeki yavaslatici etkilerinin daha belirgin hale
gelmesi beklenmekte, boylelikle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet unsurlarinin
kademeli olarak zayiflayacagi 6ngorilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak sekilde
olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon lzerindeki etkileri
gecikmeli olarak gorildigiinden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yonelik
olusturulmasi daha etkin bir uygulamadir. Bu cercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan
tahminler ayni zamanda bir “tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans
olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine
yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yonetebilmek igin, enflasyonun gelecek donemdeki
seyri konusunda iktisadi birimler icin referans olacak deger kisa vadede enflasyon tahminleri,
orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla uygulayacak, para
politikasi kararlarini fiyat istikrari temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun sikiligi,
enflasyonu etkileyen tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici dislise ve fiyat
istikrarina isaret eden glcli goOstergeler olusana kadar kararhlikla sirdirilecektir. Para
politikasi iletisimi seffaflik, hesap verebilirlik ve 6ngorilebilirlik ilkeleri dogrultusunda
glclendirilecektir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yili ticlincl ¢ceyreginde bir dnceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %8,1, sanayi %5,7, finans ve sigorta faaliyetleri %5,1,
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hizmetler %4,3, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,6,
gayrimenkul faaliyetleri %2,7, diger hizmet faaliyetleri %2,2, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,7
ve tarim sektorl %0,3 artarken mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %2,5 azalmistir.
Uriin Gizerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar ise %16,5 artmistir.

5.2.3. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

Dinya genelinde en 6nemli risk unsuru olarak ortaya ¢ikan pandemi ve etkileri nispeten
hafiflemis olsa da sonbahar itibariyla vakalarin olasi artisi ekonomik siregleri etkileyecek gibi
gortiinmektedir. Gectigimiz bir yillik siire boyunca salginin hafiflemesi ve kiresel tesviklerin
etkisiyle artan varlik talebi icinde en 6nemli araglardan birisi de gayrimenkul olmustur. Dlinya
genelinde degisen talep yapisina gore gayrimenkule olan ilgi artmis, diisiik faiz ve bol likidite
donemi de bu siirece destek olmustur. Varlik fiyati anlaminda benzer streg 2022 yil ilk yarisi
boyunca da hissedilmistir. Ancak yilin ikinci yarisi itibariyla basta ABD olmak Uzere gelismis
Ulkelerde parasal kisitlama tedbirleri alinmaya baslamistir. Bu sirecin basta riskli finansal
varliklar olmak (izere gayrimenkul ve tlrevlerinde de negatif etki yaratabilecegi
unutulmamalidir.

2022 yiliilk yarisinda 2021 yilinin genelinden aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte kiresel
enflasyonun artik bir tehdit olarak gorilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal krizinden
bu yana devam eden dustik faiz bol likidite doneminin sonunu getirmeye baslamistir. ABD’den
AB’ye kadar pek cok lilke ve bolgede enflasyon son 40 yilin en yiksek seviyesine ¢ikmistir.
Basta FED (ABD Merkez Bankasi) olmak Uzere pek ¢ok para otoritesi enflasyonun yaratacagi
olumsuzluklara karsi biyliime ve istihdam kaybini géze alir bir tutum sergilemeye baslamistir.
Dinyanin onde gelen merkez bankalarinin bilango kiicliltme, faiz artirma egilimleri giderek
gliclenmekte olup zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday goriinmektedir.
Artan parasal maliyetlerin halihazirda ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiiresel ekonomiyi
nasil etkileyecegi tartisma konusu olmustur. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan
parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep disintldiginde bati ekonomilerinde resesyon
veya stagflasyon yasanma olasiligi da bulunmaktadir. Gelismekte olan (lkelerde ise kiiresel
enflasyonun (izerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak
olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘blyime’ rakamlari karsimiza
¢itkmaktadir. Sirecin ne yone cevrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse
salgin oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel
olarak biyiime oldukca sorunlu bir hal almistir. Bliylimenin saglikli ve stirdirilebilir olmasi giin
gectikce zor bir hal almaktadir.

IMF tarafindan yayinlanan (Haziran-2022 Diinya Ekonomik Goriniim- ‘Kasvetli ve Daha
Belirsiz’) raporunda Tirkiye ekonomisinde 2021 yilinda yiuzde 4, 2022 yilinda ise ylzde 3,5
bliyime tahmini yapilmistir. IMF Tirkiye tahminini Nisan ayinda yayinladigi rapora gore 2021
icin ylzde 1,3 2022 icinse ylizde 0,5 arttirmistir. Diinya ekonomisinin gecen yil ylizde 6,1
biyidiga kaydedilen raporda, kiiresel ekonominin bu yil yizde 3,2 ve gelecek yil ylizde 2,9
biylimesinin beklendigi bildirilmistir. IMF, nisan ayinda yayimladigi raporda, kiiresel
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ekonominin 2022 ve 2023’te yizde 3,6 blylyecegini 6ngérmdista.

Yasanan asagl yonlu revizyonda enflasyonun onlenmesi igin atilan sikilastirici tedbirler,
hammadde ve lojistik sorunun azalsa da devam ediyor olmasi ve siiregelen Ukrayna- Rusya
savasinin etkisi olmustur.

incelemede 6zellikle dikkat ceken nokta ise kiiresel dengesizliklerin daha da artirabilecegi ve
enflasyonist egilimin gelir dagihmini daha da bozmasi olasiliginin artigidir. Tim dinyada
yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde onemli degisiklikler
getirebilecegi de unutulmamaldir.

Ulkemizde enflasyonun yiiksek seyretmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari
Uzerinde etki yaratmaktadir. Bliyimenin canli olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin
saglanmasi da tiim sektorleri olumlu yonde etkileyecektir.

Tirkiye’de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en énemli gostergelerden birisi olan ‘konut
satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk yarisinda konut satislarinda
momentumun korundugu goézlenmektedir. Alti aylik siregte 726 bin adet konut el
degistirirken gegen yilin ayni donemine gore yizde 31,4’lik bir artisi isaret etmektedir. Satis
turlerine gore ise en 6nemli artis 2021 yilinin ilk yarisina goére, ipotekli satislarda yasanmistir.
2022 yilinin ayni doneminde ipotekli satislar ylzde 63,5’lik bir artis gostermis ve 170 bin adete
ulasmistir. Strecte talebin glcli olmasinin yaninda enflasyona goére kredi maliyetlerinin reel
olarak ucuz olmasinin etkisi de gdzlenmistir. Ancak haziran ayindan sonra uygulamaya alinan
makro ihtiyati dnlemler kredi faizlerini yukari gekmeye baslamistir.

Artan talebe bagl olarak 6zellikle konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir.
TCMB tarafindan agiklanan 2022 Mayis ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak ylizde 145,5, reel olarak ise ylizde 41,1 oraninda artis gerceklesmistir.

2023 yili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore ylzde 7,3 oraninda artan KFE, bir 6énceki yilin
ayni ayina goére nominal olarak ylzde 94,7, reel olarak ise ylizde 31,2 oraninda artis
gostermistir. Adiyaman, Malatya, Hatay, Kahramanmaras ve Osmaniye illerinde depreme bagh
olarak veri sayisinin yetersiz olmasi nedeniyle endeks hesaplanirken bu sehirlerde fiyatlar sabit
birakilmistir.

Tirkiye’deki konutlarin kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan konut fiyat endeksi 2023 yili Temmuz ayinda, bir 6nceki aya gbre yizde 7,3
oraninda artarak 988,5 seviyesinde gerceklesmistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER
Gayrimenkuliin dederini etkileyen olumlu faktérler:

e Ulasim kolayhgi
e Tercih edilen bélgede yer almasi
e iskan alinmis olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktérler:
° Tasinmazlarin birlikte kullanilmasi
° Sinirh bir alici kitlesine hitap etmesi
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5.4, GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISALVE iINSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Merkezi
Yapilagma Yogunlugu : %95
Cevresel Gelisim Hizi s Hizl
Yapilagma Tiri : Ticaret Hizmet
insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 134

Yapi Sinifi :5A

Deprem Boélgesi : 2.Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme : Yok

Kat irtifaki : Var

Toplam B.B&lim Sayisi : 340

iskan Belgesi : Var

Yasl :~10
Malzeme Durumu : Laks

iscilik Durumu : lyi

Elektrik : Var

Su : Var
Kanalizasyon : Var

Isitma Sistemi : Klima
Otopark : Var
Asansor : Var
Jenerator : Var
Guvenlik : Var

Yangin Merdiveni : Var
Kullanim Durumu : Isyeri
Kullanim Sekli : isyeri

5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bina; 3328 ada 5 parsel sayili, 11.397,22m?

alanl, “34 KATLI BETONARME | BLOK VE ARSASI” vasifli ana tasinmaz Uzerinde, ayrik nizam,
betonarme karkas yapi tarzinda, 7 bodrum kat + zemin kat + 26 normal kat olmak Uzere
toplam 34 kat olarak proje ve insa edilmistir. Onayli mimari projesine gore 7,6,5,4,3.bodrum
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katlarda binaya ait ortak alanlar ve otopark alanlari, 2.bodrum katta 6 adet diikkan ve binaya
ait ortak alanlar, 1.bodrum katta binaya ait ortak alanlar ve otopark alani, zemin katta bina
girisleri ve 3 adet diikkan, 1,2.normal katlarda 11’er adet ofis, 3,4,5...18,19.normal katlarda
14’er adet ofis, 20,21,22,23,24 .katlarda 14’er adet isyeri, 26.normal katta 1 adet isyeri olmak
Uzere binada toplam 340 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin bulundugu
ofis bolimiinde ortak alanlar ve basamaklar mermer kapli olup duvarlar ve tavanlar boyalidir.
Bina igerisinde yangin ve kat merdivenleri bulunmaktadir. Bina igerisinde 3 adet yolcu
asansord, giris hollinde karsilama lobisi ve 6zel glvenlik bulunmaktadir. Bina dis cephesi cam
giydirmedir. Ofis girisinde dis kapi fotoselli doner kapidir. Bina girisleri zemin kat seviyesinden
verilmis olup vaziyet planinda belirtilmistir.

***Konu tasinmazlarin bulundugu bina 19.normal kata kadar ofis olarak kullaniimakta olup
20-26.katlar arasi otel olarak kullanilmaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Béliim Ozellikleri

Degerleme konusu 56 bagimsiz boliim numarali tasinmaz ofis girisine gore 4.normal katta
arka cephede sagdan 3.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup
brit yaklasik 41m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde yapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gérilmustar.

Degerleme konusu 57 bagimsiz béliim numarali tasinmaz ofis girisine gore 4.normal katta
arka cephede sagdan 2.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup
brit yaklasik 41m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde yapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gériilmustdr.

Degerleme konusu 58 bagimsiz boliim numarali tasinmaz ofis girisine gére 4.normal katta
arka cephede sagdan 1.ofistir. Onayli mimari projesine yekpare ofis alanindan olusmakta olup
brut yaklasik 58m? kullanim alanina sahiptir. Yerinde yapilan incelemelerde konu tasinmazin
degerlemeye konu diger tasinmazlarla birlikte kullanildigi gériilmustdr.

***Tasinmazlar igerisinde yerler kismen seramik kapli, kismen hali kaph olup duvarlar ve
tavanlar boyalidir. Tasinmazlarin kullanim ihtiyacina gore bolimlendirildigi gorilmistir.
Tasinmaz icerisinde i¢ kapilar ahsap panel kapi, dis kapilar ahsap panel kapi, pencere
dogramalari pvc dir.

5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin nihai degerinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma
yontemi kullaniimistir.

-Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir.

-Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu tasinmazlarin yerinde vyapilan
incelemesinde konumuna, buylkligine, mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa
arastirmalarina bolgede daha 6nce yapilan ekspertiz calismalarina gore gliniimiiz ekonomik
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kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir
edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazlarin teknik oOzellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali basliklarda
aciklanmigtir.

5.7. DEGERLEME iSLEMiINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA
NEDENLERI
Degerleme ¢alismasinda, Emsal Karsilastirma Yontemi uygulanmistir.

5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER
GAYRIMENKULUN DEGERiNi OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

. Ulasim kolayhgi
. Tercih edilen bélgede yer almasi
° iskan alinmis olmasi

GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

° Tasinmazlarin birlikte kullanilmasi

° Sinirh alici kitlesine hitap etmesi

[ J

5.9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN

SECILME NEDENLERI

Degerleme calismasinda, konu tasinmazlar icin en uygun yontem olan Emsal Karsilastirma
Yoéntemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIzi

Bu yontemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkullin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin degerinin
arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkulliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagi g6z ontine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut
bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin bugiinki yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang¢ varsa ekledikten
sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile
yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim

degeri ise, “Hicbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek
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bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve
isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkullin gelecekte
ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinkii degerini belirler.
Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt kapitalizasyonda bir
yillik gelirin, gelir oranina béliinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi sonucu degere ulasilir.
indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler
kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii degerine getirilerek gayrimenkulliin degeri
saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi disinulerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagl net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
muteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakl kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tagiyan ve
yeni satilmig olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda gesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda
izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim,
blyuklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri
yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en
cok tercih edilen metottur.

isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa degeri
yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak
temel oOzelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki
varsayimlara dayanir.

° Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligl pesinen
kabul edilir.

° Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin dnemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

° Gayrimenkulilin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul edilir.

° Secilen karsilastirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

° Secilen  karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat dlizeltmelerinin yapilmasinda
gliniimiz sos yo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

5.10.  UZERINDE PROJE GELISTIiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
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Degerleme islemine konu olan tasinmaz, bos arsa niteliginde olmadigindan- kat milkiyet
tapulu bagimsiz bélim olmasi sebebiyle degerleme isleminde proje degerlemesi
yapiimamistir.

5.11.  NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZi

indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto
edilerek net buglinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlnlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
gormius ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislari arasindaki farkin
nakit olarak 6denecek vergiler ile diizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini saglamasi
icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet ilaveleri igin
gerekli yatinnmlar nakit cikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi sirketin
alacaklilarina yapilacak olan 6demeler igin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya yapilacak
yeni yatirimlar) icin elde bulunan nakdi gosterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gerceklestirilmesine yonelik uygulamalarda,
Uc temel degisken kullaniimaktadir. Bunlar;

° Sirketin gelecek yillarda gergeklestirecegi nakit akimlari,

. iskonto orani

Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz
oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayilmakta ve asagidaki formiile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Bliyime orani)

Bu islem sonucu ortaya gikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmisgtir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes ya
da on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari, sirketin,
sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile indirgenerek,
sirketin buglinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto edilen nakit akimi
asagidaki gibi tanimlanmistir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsihklari (+)
Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azalislar(+/-) +
Faaliyet Nakit Akimi
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5.12.  DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SEGILME NEDENLERI

Konu tasinmazlarin yakin gevresinde benzer nitelikte konut kullanimin yaygin oldugu ve
yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin konum, kullanim fonksiyonu ve biyuklik
kriterleri degerleme ¢alismasinda esas olarak alinmigtir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu
tasinmazin piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz
etkenler karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKi

2N
E43?!;F5['_I-i-!"+ 'v E

ES

EMSALLER

EMSAL 1: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 1+1, 60 m2 olarak beyan edilen 40 m2
oldugu distintlen 2.katta yer alan ofis/isyeri 6.350.000 TL fiyatla satiliktir. (158.750 TL/m?)
Coldwell Banker Alfa: 0532 241 02 16

EMSAL 2: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 3+1, 175 m2 olarak beyan edilen 130
m2 oldugu dusuntlen 10.katta yer alan ofis/isyeri 14.850.000 TL fiyatla satilktir. (114.230
TL/m?) istanbul Gayrimenkul: 0549 661 58 61

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax: 0(312) 999 68 03
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EMSAL 3: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 2+1, 175 m2 olarak beyan edilen 130
m2 oldugu duslinllen 1.katta yer alan ofis/isyeri 22.750.000 TL fiyatla satiliktir. (175.000
TL/m?) Remax ABC: 0530 824 00 11

EMSAL 4: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 2+1, 120 m2 olarak beyan edilen 95
m2 oldugu duslinilen 5.katta yer alan ofis/isyeri 13.500.000 TL fiyatla satiliktir. (142.105
TL/m?) Coldwell Banker Alfa: 0532 241 02 16

EMSAL KiRA: Konu tasinmazlar ile ayni binada yer alan, 1+1, 60 m2 olarak beyan edilen 40
m2 oldugu dlsunilen 12.katta yer alan ofis/isyeri 32.000 TL/ay fiyatla kiraliktir. Platin
Atasehir: 0532 456 58 70

EMSAL ANALIZ TABLOSU
DOZELTHELER (1) EONUTNIHMAL T po e T T B e TLimz.
Konum L 0% 0 0%
Eirea Y 0% 0% {15 0%
Gensl Gdrinim 0% 0% 0% 0%
an [iE 44 [ (1%
Alan [ 0% 0% 0%
Baken Duriemu 0% %4 ] 0%
Diger (SEREFIVE] 10% 59 A% 5%
Pazank Pay % =109 -10% -15% -10%
TORLAM DUZEL TME -20%: % -26% -15%
AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FIYAT! (TLim?) 127.000,00 TLIm2 108.518 50 TLIm2 131.250. 00 TLim2 120.789.25 TLiIm2
Birim Piyasa Degeri (TLIm2) 121.889,44 TLIm2

5.13.  GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALiZzi

Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili baslklar
altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili mevcutta herhangi bir hukuki
problem teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.14.  EN iYi KULLANIM DURUMU ANALizi

En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi: Bir milkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak
gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milki en yiksek
degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte verilen tanim cercevesinde rapor konusu
tasinmazlarin OFIS olarak kullanilmasinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax: 0(312) 999 68 03
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5.15.  MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Konu tasinmazlar kat milkiyet tapulu bagimsiz bolim olup yapilan incelemelere goére ofis
olarak kullanildigi gorilmustir.

5.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi analizi
yapiimamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA
IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI
Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormis, satista olan gayrimenkuller ve

bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorusleri dikkate alinarak konutlarin kat, cephe, konum ve
yapim yilina gore deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” Yontemi kullaniimistir.
Yapilan ¢alismada;
e Tespit edilen satilik daire emsalleri ve emlak firmalari gorislerine gore metrekare birim
fiyati ortalama 121.889,44 TL/m? tespit edilmistir. (Bknz. Emsal Analizi Tablosu)

¢ Tespit edilen metrekare birim fiyatina gore degerlemeye konu tasinmazlarin bagimsiz
bolim degeri toplam 17.070.000,00-TL olarak hesaplanmistir. (Bknz. Tablo 1)

6.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili ulagilan bitin yasal izin belgeleri madde 4.4’de
listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERGEVESINDE HERHANGI BIiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ofis vasifli olan tasinmazlarin incelemesi yapilmis olup, Tebligin 22.c) “Portféylerine ancak

Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli Olglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahil edilebilir.” hiikmi ne istinaden gerekli kosullarin saglanmasi halinde
tasinmaz gayrimenkul portféyline dahil edilebilir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
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7. BOLUM SONUC

7.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “Emsal Karsilastirma
Yontemi” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 66 (Altmisalti) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

7.2. NiHAi DEGER TAKDIRI

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI
ALANI | BIRIM FivaT
ADA/PARSEL| BLOK | BENO | NITELIGI DEGER YUV .DEGER
m2) | ym2) m e
3328/5 | IBLOK | 56 oFis 41 £121.880 44 4.997 457 £5.000.000
3328/5 I BLOK 57 OFis 41 #1231 885 44 4997 467 £5.000.000
TASINMAZLARIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI[ TL ) £17.070.000
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI[ TL) £20.484.000
RAPOR TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV HARIC DOVIZ KURU DEGERI| DOLAR ) £529.081
RAPOR TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV DAHIL DOVIZ KURU DEGERI| DOLAR ) $634.897
RAPOR TARIHI [TIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV HARIC DOVIZ KURU DEGERI| EURO ) € 486.634
RAPOR TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN KDV DAHIL DOVIZ KURU DEGERI| EURD ) £ 583.961
1 DOLAR £32,2635
1 EURD £35,0777
8iLGI AMAGLI GECMIS YIL DEGERLER]
31.12.20 .12.20
BB NO 1.04.2024 1.12.2023 31.12.2022

| BLOK 56 5.000.000,00| 4,211.506,00 2.555,945,00

| BLOK 57 5.000.000,00 4.211.506,00 2.555.945,00

| BLOK 58 7.070.000,00 5.955.069,00 3.614.107,00

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara

Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03

info@baskenttd.com.tr
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Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Bayram GUMUS irfan Oztiirk

5 G

Ekler:

- Lisans belgesi

- Tapu Kayitlar

- Tapu Sureti

- Fotograflar

- Mimari Projeler
- Resmi Evraklar
- imar Durumu

- Plan Ornegi

- Ekler

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax :0(312) 999 68 03
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LiSANS BELGESI

SSPL

Sormaye Piyassc

Tarih : 28.07.2017 No: 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmistir.

AASEES 4a

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDCR

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax: 0(312) 999 68 03
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Tarih

AR o
A

: 03.02.2017

!'nrl maye Plnfal.ln

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sqf-rmayp Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Bayram GUMUS

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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TAKBIS BELGESI

Tarih: 30-4-2024-12:02

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLERi TICARET VE SANAY| ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (aktif Malikler igin Detayl - 5Bl var)
TAPU KAYIT Bluais]

Zermin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel 3328/5
Taginmaz Kimlik Ma: 43582269 AT Yizdlghmimz): 11397.22
[ ISTANBUL/ ATASEHIR Bafimaiz BSlim Nitelik: OFls
Kurum Adi: Atagehir Bafimsz Bolim Brilt
Mahalie/ oy Adi: KOGOKBAKKALKY Vikz(Heamie
Mevkil: Bafimsiz Bollm Met
Cilv/Sayfa Mo 407 A0E2T il
i Blok/Kal/Giris/BBNG. VAII56
Kaytt Durum: Akt Arsa Pay/Payda: 6024218
Ana Taginmaz Nitelk 34 KATLI BETOMARME | BLO¥ VE
AREAST
TASINMAZA AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
S/BA Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan o Kt e Cevrilmistie.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistic.} Atagahir -
19-06-2014 15:36 -
1/2
171840
Beyan KM ne Ceyrilmistir { Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cewrilmastir.) Atmpehir
19:06-2014 15:36
11840
Beyan Yometim Plam @ 10012/2000( Sablon: Yanetim Plarnm Belirtilmesi) Alisgpehir-
10-F2-2010 14:52 -
18743
M LI{I‘I‘ ET BILG|LERI
[Hizsa) Sistern Wialik El Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Tearkin Sebebi-
No Mo Payda Metrexare | Sebebi-Tarih- | Tadh-Yeymiye
Fewmhiye
526312511 | (SM:B354921) NET BOR PLASTIK BORU in Satig
INSAAT NAKLIYE BMADEMNCILIK 2206-2020
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 1057
WE SANAY| AMOMIM SIRKETI Y

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aiMC-vLogliy kaedunu Onling [slemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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BL! BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tarih: 30-4-2024-12:02

‘weblopu

FegEsun ndaras

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLERI TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBI var)

TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipic Eathulkiyet| Ada/Parsel 3328/5
Tazinmaz Kimilik No: 43582270 AT Ylzdlgumi{ma): 11387.22
[1 e ISTANBUL/ ATASEHIR Bagsmziz Bl Mitalik: OFis
Kusrum Adi: Atagehir Bagimsiz Bollm Brit
hahalbe Koy Adr; KOCLKBAKKALKEY YiizOlglimii:
Mevkiic = mﬁ; ?;.'Il{hl it
Cilt/Sayfa No: A407/40222
ot Blok/Kat/Giris/BBNG: W57
Kayit Durum: Akt Arsa Pay/Payda: G0/24218
Ana Taginmaz Nitelik: 34 KATLI BETONARME | BLOK.VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
san SAciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmistir( Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrikmisgtir.) Atagehir
19-06-2014 15:36 -
143
11840
Beyan ..M ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Tesinmazmal KM ye Cevrilmastir.} Atagehir -
19-06-2014 15:36-
11840
Beyan Yanetim Plam | 10/1272010( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtiimesid) Atasehir -
T0-12-2080 14532 -
18743
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Balik Bl Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
MNo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tanh-Yevmive
Yewmiye
526312512 | (SM:2354921) NET BOR PLASTIK BORU 3| . Sabtig
INSAAT HAKLIYE MADENCILIK 22062020
LABORATUVAR HIZMETLER| TICARET 10571
VE SAMAYI AMONIM SIRKETI ¥
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
sierl Aciklama Kisith Malix Ml Lehitar Tesis Kurypm Tarih- | Terkin
{Hisze) Ad Yivrniye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yavmiye
Serh | 0,01 TL bedel kargihfinda kirg stzlasmes MET BOR {5pe:5273) TURKIVE ELEKTRIK DaGITiM Atagehir -
vasdir, { 2424 nolu T.M, ve gecis veri olarak |  PLASTIK ANONiM SIRKETI VKMBTS0013397 | 07-01-2010 14:21 -
1370762 lik kisimeda 92 vl 1 KRS dan BORU 251
TEDAS lehing kirg serhl ) 1N$F|F|T
NAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUV
AR
2/3

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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HIZMETLERI
TICARET VE
SaMAY]
ANONIM
SIRKETI VKN

Serh | 0007 TL bedel karsiliqinda kirg sizlegmes MET BEDR [SN:5273) TL.:IRKiYE ELEKTRIK DAGITIM Al -
vardic, { 2424 nolu T.M, ve gecis yen olarak PLASTIK ANDMIM ZIRKET| VKN ET90013397 07-01-2070 14:21 -
137,071,842 lik kesarnda 99 yillife 1 KRS dan BORL 23
TEDAS lehine kira gerhi ) IMzAAT
NAKLIYE
MADENCILIK
LAEDRATUY
AR
HIZMETLERI
TICARET VE
SAMAY]
ANONIM
SIRKET| VKM

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programtan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0dDpOP70-0z kodunu Cnling Islemler
alanina yazarak dodrulayahilirsiniz.

BU BELGE TOFLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR. Tarih; 30-4-2024-12:02

fweblopu &

TAREREA Ay

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( MET EDR_F'LA_ST“{ BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLER] TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Femin Tipi Kathulkiyeti Ada/Parsel: 3328/5
Tasinmaz Kimlik No: 43582271 AT Yitzglgim{ma): 11397 22
/g ISTAMBUL/ATASEHIR Badimsiz Balim Nitelik: QOFiS
Kurum Adi Alagehir Bagumisiz Bofam Brit
Mahalles Ky Ady KOCUKBAKKALKGY Wiz Olgumi;
Mevkin : Bafimsiz Batim Net
Eilt.fsl;yf H A07/ 40223 e g
B N a3
Blok/ Kat/Girig/BEMG: IFd4f58
Kayit Durum: AT Arsa Pay/Payda: 80724218
Ana Tasinmaz Nitelik 34 KATLI BETONARME | ELOK VE
ARSAS

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/l Anlklama Malil/Lehtar | Tegis Kurom Tarlh- | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Yavmiye
Beyan KM ne Cevrilmiste | Sablon: Bu Taginmeazmal KM ye Cevrllmigils) Atagehir -
19-06-2014 15:36-

1/3

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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Beyan KM ne Cevrilmigtir.| Seblon; Bu Taginmazmal KM ye Cevnlmigtir ) fnagehir -
19-06-3014 15:36-
11840
Beyan Yanetim Plar - 10012520100 Sabdon: Yanetim Plammn Befirtilmesi) Atagehir -
10-12-2010 14:52 -
18743
MILKIYET BILGILERI
[Hisse) Skstem Malik Bl Bidifi | Hisse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinirme Tetkin Sebet-
N Mo Payda Metrexare | -Sebebi-Tarh- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
526312573 | (SN:B354921) NET BOR F'LAETl_K BORU + n & Salig
INGAAT NAKLIYE MADENCILIK 22-06-2020
LABORATUMAR HIZMETLERI TICARET 10571
VE SANAY| ANONIM SIREETIY
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Se Aciklama Kizih Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarif- [ Terkin
{Hisse) ad Yevmilye Sebebi-
“Soyad Tarih-
Yavmiye
Serh | 0,07 TL bedal karsihfinda kira s6zlesmes] MET BEOR (5H:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atagehir -
vardir, { 2424 nolu TM, ve gecis verl olarsk | PLASTIK ANONIM SIRKET] VENATI0013397 | 07-071-20010 1421 -
131,00 M2 lik kiserda 93 ylli 1 KRS dan BORU n
TEDAS lehine kiry.gerhi ) INSAAT
NAKLIYE
MADENCILIK
LABORATUY
AR
213
HIZMETLERI
TICARET VE
SANAYI
ANOMIM
SIRKETI VKN
Serti | 0,01 TL bedel karmliginda kira stzlesmesi NET BOR {SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Atageahir -
vardir. { 2424 nolu TM. ve gegis yeri olarak | PLASTIE AMOMNINM SIRKETI VKNB790013397 07-01-2010 14:21 -
131,07.M2 lik kisimda 99 wlli T KRS dan BORLU 25
TEDAS lehine kira gerhi ) INSAAT
MAKLIYE
MADEMCILIK
LABORATLY
AR
HIZMETLERI
TIGARET VE
SANAY|
ANOMIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gow.tr adresinden) tzJRafylzAL kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr
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Barbaros Mah. Sumbul Sok. | Blok AtasehinISTANBLL

/

= - = Adreal ¢ Amaturk Meric Cad No: 1/7 34758 Kadlkoy/lstanbul

== Migterak Tesisatiann Sahibi ipersityss)

T Adh Soyds :

= (Yenllenebilir Enerji )
| _:__ Kullanwm Oram

: | %0,00

'

33.02583

ABCDEFG

1,31 | 3575732008

Isitma Sistemi

I0518.245,74

30.518.245,74 130210

ABCDEFG

T

Sicak Su Skstemi|

498.790,38

ABCDEFG

458,790,88 21,28

tra Sisterni, Sogutma 5|

1335.964,90

3.152.886,59 57,00 ABC DEFG

50328905

1147

118776215 ABCDEFG

169,336,

75 l 399.634,72 723 ABGDEFG

-

:
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| l22—23-2w-2¢-29-28-3/-32 3 253238 -40-44-4I-44-46-43— | |
'_I #* . . | 1 . x i i I
|
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Yuhareda yerl ve nutanak tarthindeki durumu ile Rohsat ve projesine aylarilidan. (Rubsstsz oldufu tesbit edilmiy balunan yapga
3194 ayili bmar karnneno 32, maddesiee daysnilarak durderoling oldnbona ve miihiidend!§ine. )
a} fmar Kanununan 32, maddesine aylon yapiban yapya en ﬁﬁﬁnﬂ;ﬁmuﬂl“m&f rit il
b) i) eraddesindelei hilicimlerin yerine grtirilmemesi hudinde 2 kenunun 32, 42. maddesinin uypulsmacef, i
e} Bu yapi il 1utanagumn bir suret] ngans mahaline ssimig ( ) veynt

| \gilisine tchlif edilmig ve hir suretide alakali mahalls muliares barakidemgter,
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Karai Tariel OUEVIOTE ORI i
KONU ssmmtmumnwmmmumwk
TEKLIF

mma.m-mmmmﬁ Pufla, 3328 Ads, 5 Passel, Noi)
kapt sayih yerde buhman; 7 BK Zamin Kat+26 nocmal kath ikenl ynpimin,1-17 srasindaki noemal
katlarmda yapilan tetkikte ; K. (5-7-8-10-11-13-14-16-17-19-20-22-23.25.26-28-29-11-32-34-37-38-
4041-4344-45-4145—50-.52} nolu kit bahgelerinin, kat tuvaleti yapildis aymca yangn govenlik
holindeki yangm asansdelnfin iptal edilerek, elektrik odnsi yapildigs, aynca 6, Ve 7. Bodrum
katlordaki syfmak alanlariin bir kismunm otopark alanina dabil ediligi weopit edilmiy olup,
21022018 gin ve 190047 sayili yaps tatil twinnad d0zeolenmigtie, SOz komun yer iggalli
oldufundmm, mihirlenememistir. Toplam ilave nlan: 726,43 mldic.

Bu durumda szl edilen yapeun 3194 sayil Imar Kanunu'oun 42, maddesine ghre yapilan
incelemesinde bina 4. Suuf A grubu yapilardan olup, hesaplamada madde 42'de belirtilen idari
mileyyideler uygulanmigtr,

I|E"n.pl.":h.l:'ll:l hesaplamadan; Mal sahibi Ecetay Ingant San. ve Tic. A ve Hissedarlarmdan (1-17
arasmdaki normal katiards bulunan tim bagumesiz bislimler) 22/02/2018 taribli tapu hissodar yazsing
ve hisse oranlaring gre 7533557 T (yétmisbeshinligyizotuzbey TL, elliyedi Kr) para cezam
alinmas: hususunda karar almmak izere Makamdan havaleli Y Kontrol Mildirliganin 07/03/2018

tanikli ve 70251430-310.10.01.01-E.2018:1565-21115 suyah teklif ynzisi okunarak eki dosyn
incelendi.

3194 Snylll Imar Kanunun 42, maddesine gire, Atagehir llpesi Barbaros Mahallesi Mor
Sambil Sokak 3328 ada 5 parsel No: | kapt sayil yerde ruhsat ve eklerine aykirn olumk yapilun
yapmn mal sahibi Ecetas Ingast San. ve Tic. A.§. ve Hissedarlurmm (1-17 arasindaki normal katlarda
bulunan t0m bagimsiz bilimler) 22/022018 tarihli tapu hissedar yanisma ve hisse oranlanna ghire
7533557 TL [ynumgbq&:m&gyumzbmﬂd]nmlhyedlkm} para cezasi ile ceznlandinimasima ve
kararin geredti igin Yapt Kontrol Mod(rligi ile Mali Hizmetler MOdirldgiine gonderilmesine Belediye
Enciimeninin 08/03/2018 tarihli toplantismda OYBIRLIGH ile knrar verildi.

y
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
I Hitseyin HISMAN Birkan Birol YILDIZ Fevzi AGACDALI
' Enciimen Bagkam V. Enciimen Uyesi Encflmen Dyesi
IMZA) (IMZA) (IMZA)
- Af'ifKU'SCU Fadime KARAKOGC Sevgi TOPCU
| Enciimen Uyesi Mali Hizmetler Miidiird V. Yaz lglert Midird V.,
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23022018 gin ve 190047 sayih yap tatil tutanafy dizealenmigte. S8z koowsu yer iggalli
olduundan, miihislecementigtir. Toplam ilnve alan: 726,43 m2dir.

Yikilarak d0zeltiimesi igin yapilan whligata ise ilgilisince vyulmamigtr, Bu durumda séirdi
edilen yspinm 3194 smyih imar yssssmm 32maddesi uysnmca Belediye Enctmeni keraryla

Imsusunda karar ahnmok Geere Maksmden havaleli Yo Komirol Miidielo s

12/04/2018 tarihli ve T0251430-115.02.11-E2018-2433-38686 sayih teklif yazisi olunarak eki dosys
meclendi.
KARAR -
ir ligesi Barbaros Mahallesi Mor Simb@l Sokak 3328 ada S parsel No: | ke sayih
yere ait rabsat ve eklerine aykin olarak vapilsn vapinn 3194 Sayil fmar Kanunun 32, maddesine glie
yikilarak eski haline getirilmesi talep edilmis ancak dosya ve ekleri incelendiginde: 230272018 tarihli
004719 zayil Yapr Tatil Tutenafmda K. (5-7-8-10-11-13-14-16-17-19-20-22.23-25-26-28-29-31-32-
34-35-37-38-40-41 43-44-46-47-49-50-52) oldugu ancak, Yep Kootrol Midiriijinin enclimene
tekiif vansmda 1-17 erasindaki normal katlerda K. (5-7-8-10-11-13-14-16-17-19-20-22-23-15-26-25-
26.31-12-34-37.38-40-41-43-44 46-47-45.50-52) yamidifs, sehven 35 no'ln kat bahpesinin
yanimadifs anlegiidiindan, 3194 Sayis Imar Kanumun 32, Maddesine giire Atagohir llpesi Barbaros
Mahallesi Mor S@mbil] Sokak 3328 ada 5 parsel 1-17 arasmdaki normal katlerds K. (5-7 -8=10- 11
~13-14-16-17-19-20-22-23-25-26-28-29-3] -32-M4~-35-37-38-40 - 4] - 43 - 44 -
46 - 47 - 49 - 50 — 52) no"lu kat bahgelerinin kat tuvaleti yapildiz, yangun givenlik bolindeki yangin
asansériniln iptal edilerck elekirik odas: yapidigs, 6. ve 7. bodrum katlardaki sgmak alanlarmn bir
ks otopark alsmnn dahil cdildifinden No: | kapi sayih yerde ruhsat ve eklerine aykin olamk
yapilan yapmn yuolarak eski haline getirilmesine ve karann i igin Yapi Kontrol Midiirilglne
ginderilmesine Belediye Encimeninin 1],04/2018 taribli toplantisinda OYBIRLIGH ile karar verildi.

(MZA) (IMZA) (IMZA)
Hilseyin HISMAN Fevzi AGACDALI Arf KUSCU
Enclimen Baskam V. Enclimen Uyesi Enciimen Uyesi
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
Stileyman KARADAG Fadime KARAKOC Sevgi Tﬂ!‘CU
Enciimen Thyesi Mali Hizmetler Miadidr V. Yoy fsleri Middara V.
(IMZA)
Cenan ARSLAN

Lo ve Sehircilik Midird ¥,
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettifiniz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz.

Adres: Adres Kodu:
BARBAROS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1/ 56
ATASEHIR / ISTANBUL

Bina Kodu: 3156120002

1

Yeni bir adres sorgutamak igin tiklayin

Adres Kodunu Kopyala

ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres:
BARBARDS Mah. MOR SOMBIUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1/ 57
ATASEHIR [ ISTANBLIL

Bina Kodu: 3155820016

1

Adres Kodu

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Adres Kodunu Kopyala

ADRES KODUNUZ

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres:
BARBARCS Mah. MOR SUMBUL SOK. VARYAP MERIDIAN | BLOK 1 /58
ATASEHIR / ISTANBUL

Bina Kodu: 3 155 52002 D

1

2
3
)
=

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayvin

Adres Kodunu Kopyala
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