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ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GiRiSiM SERMAYESI SEMSIiYE FONUNA BAGLI ORAGON GAYRIMENKUL VE
GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI GIRiSIM SERMAYESI
YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ------------- tarih ve ---------------

sayil1 karari ile onaylanmuistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictliziigii, ihra¢ belgesi ve fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar gercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen
08.07.2026 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligryla

nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 28.11.2023
No: GGSPYS/PY.11/1144

Adresi: Ziya Gokalp Mahallesi Siileyman Demirel Bulvari

The Office Blok no:7/E Ic kapt no:171
Basaksehir/Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Tarih: 24.07.2014
No: 23/762

Adresi:

Resitpasa Mh. Borsa Istanbul Cd. No:4 Sariyer
34467 Istanbul




2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigli tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Ictiiziik Tescil Tarihi:30/01/2025
TTSG Tarihi:04/02/2025
TTSG Say1:11264

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

2025 tarihli 2025/28 sayili Kurucu Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarinin ticaret
linvanlari

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar yurt i¢inde/yurt disinda yerlesik
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Kaynak taahhiidii tutar

75.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 20 (yirmi) yildir.
Bu siire ilk katilma pay1 satis1 tarihi ile baglar. Fon
siiresinin son 2 yili tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirumlart konusunda en azg
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Muharrem KARSLI

Istanbul Universitesi lktisat Fakiiltesi Isletme
Boliimii'nden mezun oldu. Aym fakiiltenin Para ve
Banka Boliimii'nde yiiksek lisansini tamamladi.
1965-1974 yillar1 arasinda T. Is Bankasi A.S.’de
miifettislik yapti. 1974-1985 yillar1 arasinda T. Is
Bankas1 A.S.’de Menkul Kiymetler Departmani’nda
yoneticilik yapti. 1985-1990 yilinda IMKB'iin
kurucu ilk bagkanligimi yapti. 1990 yilinda kendi
aract kurumunu Altin Menkul Degerler A.S. kurdu ve
2001 yilinda bu araci kurumu Sanko Holding’e
devretmistir. 03.11.2002°de Istanbul milletvekili
olarak secildi. T. Is Bankasi’nda gorev yaptig1 sirada
Banka’nin istiraki Tofas Tiirk Otomobil Fabrikalar
A.S.’de 5 yil, Digsbank A.S.’de (Fortis Bank) 1,5 yil
Yénetim Kurulu Uyeligi, T. Sise ve Cam Fabrikalar
A.S. ile Takasbank’ta Murakiplik yapti. 2002-2007
yillar1 arasinda 2,5 y1l Tiirkiye Avrupa Birligi Karma
Parlamento Komisyonu ve 2,5 yil da NATO
Parlamenter Asamblesi iiyeligi yapti. Mayis 2010-
Agustos 2018 tarihleri arasinda Ziraat Bankasi
Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev yapti

2. Genel Miidiir

Sebahattin Serkan Sinik




Temmuz 2002 — Kasim 2003 tarihleri arasinda
GSD Yatirnm Bankasi A.S.’de Pazarlama Analisti
olarak gorev yapmis; kredi ve sermaye piyasasi
islemlerini yiiriitmiis ve departmanlar arasi
koordinasyonu saglamistir.

Ekim 2004 — Mart 2008 doneminde Kuveyt Tiirk
Katihm Bankasi1 A.S.’de KOBI Kredileri
Uzmanyr/Yoneticisi olarak kredi analizi ve tahsis
siireclerini yonetmis; 6.000’den fazla kredi
basvurusunun degerlendirilmesini
gerceklestirmistir.

Mart 2008 — Temmuz 2016 tarihleri arasinda aym
bankada Mali Tahlil Yonetmeni olarak yiiksek
tutarh kredi taleplerinin analizini yapmis; sektor
raporlart ve performans degerlendirmeleri
hazirlamistir.

Temmuz 2016 — Mart 2019 doneminde Proje
Yoneticisi olarak insaat projelerinin
kredilendirme, denetim ve raporlama siireglerini
yiriitmiiy; komite, DIP onay ve sozlesme
siireclerini yonetmistir.

Mart 2019 — Arahk 2021 tarihleri arasinda
Kidemli KOBI Bankacihign Satis Yonetmeni
olarak firma analizleri, kredi siirecleri ve portfoy
yonetiminden sorumlu olmustur.

Ocak 2023 — Mayis 2025 doneminde Oragon
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de I¢c Kontrol ve Teftis Yoneticisi
olarak mevzuata uygunluk denetimleri ile fon
harcamalarinin kontroliinii ger¢eklestirmistir.
Haziran 2025 — Subat 2026 tarihleri arasinda
Golden Global Portfoy Yonetim A.S.’de Risk
Yonetim Uzmam olarak risk ol¢iimii, limit takibi,
VaR hesaplamalari, stres testleri ve risk
raporlamasi faaliyetlerini yiiriitmiistiir.

Subat 2026 tarihi itibariyla Oragon Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de
Genel Miidiir olarak gorevine baslamistir.
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey 3
Lisansi, Tiirev Araclar Lisansi, Gayrimenkul
Degerleme Lisansi, Kredi Derecelendirme Lisansi
ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansina
sahipdir.

3. Dort yulik yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirumlari konusunda en az bes yulik
tecriibeye sahip personel




Mehmet Emin ORAN

3.05.1958 Sanlurfa'da dogdu. 1984 yilinda Istanbul
Universitesi fen fakiiltesinden mezun oldu. Askerlik
gorevini bitirdikten sonra 1987 -1988 yillar arasinda
Ulker -Uzay Gida firmasinda satin alma sefi olarak
calist1. 1988 -1989 Eksim Dig Ticaret A.S yani Eksim
Holding biinyesinde yurt dis1 temsilcisi olarak gorev
yapti. 1989'da kurulan Kuveyt Tiirk finans
Kurumu'nda idari isler ikinci miidiirii olarak goreve
basladi. 1993 -1998 yillar1 arasinda idari isler ve
kurumsal iletisim miidiir yardimcisi, 1998 -2004 idari
isler satin alma ve kurumsal iletisim miidiirii, 2004 -
2009 yillar1 arasinda idari isler ve lojistik grup
midiiri olarak gorev yapti. 2009'da bu kurumdan
emekli olduktan sonra yine Kuveyt sermayeli
Bahreyn merkezli Tiirk Kapital Yatirnrm Holding'de
2009 -2014 yillart arasinda idari isler ve kurumsal
iletisim koordinatorii yan1 sira Holding biinyesindeki
Iskan Gayrimenkul, Neova Sigorta, Autoland, ve
Kavea Lojistik sirketlerden sorumlu yonetici olarak
gorev yapti. 2015 -2016 yillar1 arasinda TMSF
blinyesindeki bankada idari isler ve satin alma
miidiiri gérevinde bulundu. 2019 -2023 yillarinda
Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetim A.S.'ye yonetim kurulu iiyesi ve Girisim
Sermayesi Yatirnm Komitesi {iyesi olarak gorev
yapti.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan strekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma pay1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inanch
miilkiyet esaslarma gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve



diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yilikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak payr devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma
pay1l alim satimi1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1 devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve {ist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 6demelerinden once girisim
sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara,
denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari,katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek olup
katum finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon’a iliskin bilgi amagli olarak giinliik referans fiyat hesaplanir ve agiklanir, ancak sz
konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim-satim iglemi gergeklestirilmez.

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren 1 aylik siire ilk kaynak
taahhiidii ve ilk talep toplama donemi olarak belirlenmis olup, ilk talep toplama doneminden
sonraki donemde, Fon katilma paylarinin nakit veya istirak payr karsiligi alim ve satim
talimatlarinin gerceklestirilmesine esas fiyat asgari olarak takvim yili esas alinarak her ii¢ aylhik
donemin son is giinii itibariyle hesaplanir ve hesaplamayi takip eden 10 is giinii i¢inde Kurucunun
resmi internet sitesinde (www.oragonpy.com) ilan edilir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir.

Kurucu s6z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de yonetim kurulu karari ile alim
satima esas Fon birim pay fiyatinin hesaplanmasina karar verebilir. Bu durumda hesaplanan fon
birim pay degeri, birim fiyatin hesaplanmasini takip eden 10 is giinii i¢erisinde agiklanir.

Fon katilma paylarinin alimina ve satimina iligkin ayrintilar fon ihra¢ sézlesmesinde yer
verilmistir.




5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin istirak Pay1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payr ihracinin veya Fon’a iadesinin istirak payr karsiliginda gercgeklestirilmesi
durumunda, katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek
istirak paylarmin deger tespitine yonelik Kurulca uygun goriilen kuruluslara rapor hazirlatilir.
Katilma pay1 satisinda esas alinacak deger, hazirlanan raporda ulasilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde esas alinacak deger ise hazirlanan raporda ulasilan degerden az olamaz.

Yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek istirak paylarinin deger
tespitine yonelik hazirlanacak rapora iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.

Fon katilma paylarinin fona iadesinin istirak paylarinin fon katilma pay1 sahibine devri
suretiyle gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa fonun mevcut tim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi veya bu islemlere iliskin onayin yatirimci
sozlesmelerinde yer almasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden en az 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi
Yatirim komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Iictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihrac Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.oragonpy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin



gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace1
Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Y atirim
Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Oragon Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi
Abdurrahman SAKIROGLU
Yonetim Kurulu Uyesi




