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ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN SINIRLI DENETiM RAPORU

Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirnm Fonu Kurucu Yénetim Kurulu’na,

Girig

1. Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (“Fon™) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki ara donem finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sirli denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara donem finansal tablolarmin Yatirim Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) ¢ercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34 (TMS 34), “Ara Dénem Finansal Raporlama”y1 iceren “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara
donem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsanu

2. Yaptigimiz smirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410 (SBDS), “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci
Tarafindan Sinirh Bagimsiz Denetimi” ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal
bilgilere iligkin sinirl denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere
ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin smirli  denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

3. Smirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon® un 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine iliskin finansal
performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak, dogru ve gercege uygun bir goriiniimiinii saglamadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

A1 BAGIMSIZ DENETIM A.S

M. Tolga AKGUL
Sorumlu Denetgi
14 Agustos 2026, Ankara
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2026 2025
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 20 76 315
Finansal yatirimlar 6 18.915.147 20.644.497
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 1.362.170.000 1.362.170.000
Diger alacaklar 5 100.043.214 100.023.480
Toplam varhklar (A) 1.481.128.437 1.482.838.292
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar 5 976.152 759.755
Ertelenmis vergi yiikimliligi 17 36.217.000 36.217.000
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar 5 1.100.000.000 1.100.000.000

Toplam yiikiimliiliikler (Toplam degeri / Net varhk
degeri haric) (B)

1.137.193.152

1.136.976.755

Toplam degeri / Net varhik degeri (A-B)

343.935.285

345.861.537

Takip eden notlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl
Denetimden
Gegcmig
Dipnot 1 Ocak-
Referanslari 30 Haziran 2026
Kar veya zarar kism
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin gerceklesmis
kar/(zararlar), net (-) 12 1.188.836
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis
kar/(zararlar), net (-) 12 2.511.590
Esas faaliyet gelirleri 3.700.426
Yonetim ticreti (-) 8 (3.889.997)
Saklama {icreti (-) 8 (1.183.327)
Gayrimenkul ticretleri (-) 8 (420.129)
Kayda alma ticreti (-) 8 (34.637)
Danismanlik ticretleri (-) 8 (33.824)
Denetim iicretleri (-) 8 (24.630)
MKXK ficreti (-) 8 (23.015)
Komisyon ve diger islem iicretleri (-) 8 (2.644)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 13 (14.475)
Esas faaliyet giderleri (5.626.678)
Esas faaliyet kari/(zarar) (1.926.252)
Net donem kary/(zarari) (A) (1.926.252)
Diger kapsamh gelir kismi
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar --
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar --
Diger kapsamh gelir (B) --
Toplam degerde/Net varhik degerinde artis/azahs (A+B) (1.926.252)

) Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 4 Agustos
2025 tarihinde halka arz edildiginden, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu 6nceki donemle karsilastirmali olarak

sunulmamigtir.

Takip eden notlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI DEGiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl

Denetimden

Gecmis

Dipnot 1 Ocak-

Referanslari 30 Haziran 2026

Toplam degeri/Net varhik degeri (Dénem basi) 345.861.537
Toplam deger/Net varlik degerinde artis 10 (1.926.252)
Katilma pay1 ihrag tutar1 (+) 10 --
Katilma pay1 iade tutar (-) 10 --
Toplam degeri/ Net varlik degeri (Dénem sonu) 343.935.285

) Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu 4 Agustos
2025 tarihinde halka arz edildiginden, varlik degeri degisim tablosu 6nceki donemle karsilagtirmali olarak sunulmamustir.

Takip eden notlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK-30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl
Denetimden
Gegcmiy
Dipnot 1 Ocak
Referanslari 30 Haziran 2026
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem net kari (1.926.252)
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (2.511.590)
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gergeklesmemis
kar/(zararlar) ile ilgili diizeltmeler 12 (2.511.590)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 4.437.603
Alacaklardaki artig/(azalislar) ilgili diizeltmeler 5 (19.734)
Borglardaki artig/(azaliglar) ilgili diizeltmeler 5 216.397
Finansal varliklardaki degisim, net 6 4.240.940
Faaliyetlerde Kullanilan Nakit Akislar1 (239)
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 10 --
Katilma pay1 iadeleri igin 6denen nakit 10 --
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari --
Yabanci para cevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve
nakit benzerlerindeki net artis (azalis) (239)
C. Yabanci para cevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etKisi --
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/
AZALIS (A+B+C) (239)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 20 315
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 20 76

®) Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu
4 Agustos 2025 tarihinde halka arz edildiginden, nakit akis tablosu 6nceki donemle karsilastirmali olarak sunulmamistir.

Takip eden notlar ara dénem finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1- FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon™)
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi (“Han Portfoy”) Han Varlik Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy A. S. Gayrimenkul Semsiye Fonu ictiiziigline gore yonetilmektedir.

Fon, 30/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline 1014606 sicil numarasi altinda kaydedilmistir. Fon’un
katilma paylarmin ihracma iligkin ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 20/03/2025 tarih ve
17/570 sayili karari ile onaylanmustir.

Fon, Han Portfoy tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, ve
Fon’un igtliziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan karsiligi toplanan
para, gayrimenkuller, ITI-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarmma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci
maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inang¢li miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla
kurulmustur.

Fon’un Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yénetici

Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi

Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Park Sitesi A Blok No: 5A ¢ Kap1 No:272 Umraniye / Istanbul
Saklayicr kurum

Nurol Yatirim Saklama Bankas1 A.S.

Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No: 255 I¢ Kap1 No: 1502 Sariyer/ Istanbul

Fon’un Siiresi

Fon siiresiz olup, 4/8/2025 tarihinde halka arz edilmistir.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiizilk ve izahname hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu Han Portfoy
sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve igtiiziikk uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda
disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Han Portféy sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artist kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; GYF
Tebligi’nin 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin
konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile
tespit edilen gayrimenkul projelerine ve iizerinde proje gelistirilecek olan arsalara yatirim yapmaktir. Bu amagla
s06z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis
vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Fon GYF Tebligi’nin 18/A maddesinde sayilan para ve sermaye piyasasi
araglarina da yatirim yapabilir.

Fon portfoy stmirlamalarina iliskin esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Portfoy Yonetimi Sirketleri Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ergevesinde yonetilir.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 1- FON HAKKINDA GENEL BiLGILER, devam:
Fon portfdyiiniin yonetimi, devami

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmast zorunludur. Bu oranmn
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin ii¢lincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarinin
paylarina Fon toplam degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30'unu asamaz.

Fon yonetim iicretleri

Yonetim iicreti, Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon portfoy degeri iizerinden yillik %0,5
(ylizdesifirvirgiilbes)+ BSMV olarak tahakkuk ettirilir. Ancak fon portféy degerinin, fon toplam degerinden
diistik kalmasi durumunda bu iicret fon toplam degeri lizerinden hesaplanir. Bu {icret her ay sonunu izleyen 5 is
giinii iginde Kurucu ’ya fondan &denir.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

Tasfiye siirecinin tamamlanmasi iizerine, Fon ictiiziik Kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir ve
keyfiyet Kurul’a bildirilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28. Maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
arttirma, pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas: suretiyle satilarak paraya c¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen
Fon varlig1, katilma payi sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 14 Agustos 2026 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlar

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarma fliskin Tebligi" (II-14.2), 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Yatiim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebliginde (II-14.2) Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig
(II-14.2.2)" ile 31 Arahk 2013 tarihinde yiiriirlige girmek {iizere yatinm fonlarmm finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yliriirliige
konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin (“TFRS”) esas alinmasi hiikiim altina almmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlart alinmugtir.
TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek
ve yorumlart icermektedir. Fiyat raporlart ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon
portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri i¢eren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin
olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamustir.

Uygunluk beyan

Fon, finansal tablolarmi Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarmnin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile yansitilan finansal yatinmlar ve yatiim amagh gayrimenkuller haricinde maliyet esasi baz
almarak TL olarak hazirlanmigtir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmekle birlikte kendi alaninda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
olan kurum ya da kuruluslar TMS 29’daki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak farkli gecis tarihleri
belirleyebilmelerine izin verilmektedir.

SPK, 7 Mart 2024 tarih ve 2024/24 sayili biilteni ile, Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organinin 7 Mart 2024 tarih ve
14/382 sayili Karar1 Uyarinca Yapilan Duyurusunda, ilk enflasyona gegiste yatirim fonlarmin enflasyon muhasebesi
uygulamamig olmast ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler
dikkate alinarak, yatirim fonlarmin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi
uygulanmamasina karar verilmistir.

Bu cergevede 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamistir.

Olgiim ve sunum para birimi

Fon’un finansal tablolar faaliyette bulundugu ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) olan
Tiirk liras1 (TL) ile 6l¢iilmiis ve sunulmustur.

Karsulastirmaly bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilagtirmali olarak hazirlanmali, gerek goriildiigii takdirde cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmeli ve 6nemli farkliliklar agiklanmalidir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler ve muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli
degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar

1 Ocak- 30 Haziran 2026 hesap donemine ait ara donem finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, asagida belirtilen 1 Ocak 2026 tarihi itibarryla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari
diginda, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri asagida agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olciimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin smiflandirilmasina ve dl¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi’nde finansal tablo dis
birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden dnce finansal tablo dist
birakilmasina yonelik muhasebe politikas1 tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula baglh benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye baglh
nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine
bagl finansal aracglara yonelik uygulamalar hakkinda aciklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler igeren
finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilarak dl¢iilen 6zkaynaga
dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlari)
kaleminin ag¢ilig bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performanst iizerinde énemli bir etkisi olmamustir.
TFRS’lere iliskin Yilhk fyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025’te “TFRS’lere iliskin Yillik lyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen degisiklikleri
icerek sekilde yaymlanmugtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin {lk Uygulamasi — TFRS leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki
korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagt muhtemel karisikligin ortadan
kaldirilmasi amactyla gergeklestirilmistir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami

a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar, devami

- TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar — Finansal tablo dig1 birakmaya iligskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigliniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:
Kiract acisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracimin TFRS 9°daki finansal tablo dig1 birakma
hiiktimlerini uygulamasi gerekliligi ile ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini
acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeli”ne yapilan referansin
kaldirilmas1 amaciyla TFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

-TMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet yontemi: Daha Onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
yaymmlamistir. Degisiklik, ‘“kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasmi agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari tizerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. “Kendi igin
kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma
iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamugtir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarim yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmc1 Isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptigi Varlik
Satislar1 veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi g¢iktilarina bagl olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sdz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir.

Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢liim, sunum ve agiklamayi1 kapsayan
kapsaml1 yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin
zorunlu yiriirliik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, devami

Standart Fon i¢in gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans o6l¢iitlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da
belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda
baslayan raporlama donemlerinde yiiriirlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 — Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasma gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar
hazirlayan ana ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19°u uygulamay1 secebilecektir. TFRS 19, 1
Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde yiiriirlige girmekle birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda
aciklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara dénem), karsilagtirmali
donem i¢in sunulan agiklamalarm, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale
getirilmesi gerekir.

S6z konusu Standart Fon igin gegerli degildir
TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Nisan 2026 tarihinde KGK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin gecerli para biriminden yiiksek enflasyonlu bir ekonominin sunum para birimine ¢evrimde kapanig
kurunun kullanimint zorunlu kilmistir. Buna gore, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun ¢evriminde, kargilastirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlari
icin (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari dénem
sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, gecerli para birimi ve sunum para birimi yiliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olan bir yurtdigindaki isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca genel
fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave aciklama
yiiktimliiliikleri de getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemleri i¢in uygulanir ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Bir igletmenin gecerli para birimi ve sunum
para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olmasi (veya farkli yiiksek enflasyonlu
ekonomilerin para birimleri olmasi) ve gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi olan yurtdisindaki isletmelerinin faaliyet sonuglarinin ve finansal durumunun g¢evirimini yapmasi
durumunda, igletme bu degisiklikleri ilk kez uyguladig: yillik raporlama déneminin basindan itibaren uygular.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami
b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, devami

Buna ek olarak, bu tiir bir isletme daha 6nce yayimlanmis finansal tablolarinda yer alan yurtdisindaki isletmelere
iliskin karsilastirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca ilgili tutarlara uygulamis oldugu genel fiyat endeksini
kullanarak yeniden diizenler. Bu kapsama girmeyen isletmeler bu degisiklikleri geriye doniik olarak uygular.

S6z konusu degisiklik Fon igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

¢) Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamus degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 20 Standard: ile UMS 28’¢ yonelik degisiklik UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 20 — Diizenlemeye Dayali Varliklar ve Diizenlemeye Dayah Yiikiimliiliikler Standardi

Mayis 2026 tarihinde UMSK, diizenlemeye tabi varliklarin, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerin, diizenlemeye
tabi gelirlerin ve diizenlemeye tabi giderlerin muhasebelestirilmesi, 6l¢iimii, sunumu ve agiklanmasina iligkin
hiikiimleri belirleyen UFRS 20’yi yayimlamigtir. UFRS 20, isletmelerin UFRS 15 gibi mevcut UFRS muhasebe
standartlarini uygulayarak halihazirda sunduklar bilgileri tamamlayan ek bilgileri sunmalarini gerektirecek ilave
hiikiimler getirmektedir. Bu ek bilgiler, finansal tablo kullanicilarinin her bir raporlama déneminde sunulan
diizenlemeye tabi mal veya hizmetler karsiliginda tarifelere gore kabul edilebilir olan toplam bedeli ve buna
iliskin hak ve yiikiimliiliikleri anlamalarina imkan saglamaktadir.

S6z konusu Standart Fon i¢in gegerli degildir.
UMS 28 Degisiklikleri — istirak ve is Ortakliklarina Yonelik Gercege Uygun Deger Opsiyonu

UMSK’nin Haziran 2026 tarihinde yayimladig:r degisiklikler, UMS 28’de yer alan gercege uygun deger
opsiyonunu hangi isletmelerin uygulayabilecegine agiklik getirmektedir. Degisikliklerde, “benzer isletme”
kavramiin, UFRS 18’in 49(a) paragrafinda acgiklandig1 sekliyle, belirli varlik tiirlerine yatirim yapilmasi
faaliyetini ana faaliyeti olarak yiiriiten isletmeleri de kapsadigi belirtilmistir. Ayrica, gercege uygun deger
opsiyonunu uygulama hakkmin, istirak veya is ortakligindaki yatirimi: dogrudan elinde bulunduran isletme
ozelinde degerlendirilmesi gerektigi de agikliga kavusturulmustur.

S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
2.5.1 Yatirum amach gayrimenkuller

TMS 40 Yatirrm Amagh Gayrimenkuller Standard: gergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir. Gayrimenkuliin finansal kiralamaya
konu olmas1 halinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinda belirtilen aciklamalar ilave olarak yapilir.

Yatirim amagh gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gercege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda,
faaliyet kiralamasi gercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin yatirim amagh
gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir.

Gayrimenkul yatirimlari mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan degerlemelerde
belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilir ve degerleme farklari kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. Gergege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
s0z konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal varlik ve borglarn normal yoldan alim ve satimlar1 islem
tarihi esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve borglarint TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki (“GUD”) kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikler
Bu kategoride GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar esas itibartyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir
portfoyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel
bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

GUD fark: kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar kayda alinmalarmi izleyen dénemlerde gergege uygun
degerleri iizerinden degerlenir. Alim-satim amach menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve
yiikiimliliiklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagh finansal varliklardan elde edilen
faiz ve kupon tahsilatlar ile satig yoluyla ger¢eklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir. Temettii
gelirleri ise ayri olarak, temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varlia iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet
iizerinden 6lgiiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyeti ile
muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli”
ile degerlenmektedir.

Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklari ve diger alacaklar fon tarafindan bu
kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda alimlarmdan sonra etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Beklenen kredi zarar karsiliginin ol¢iimii

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiligmm O6l¢limii finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili
onemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandur.

Beklenen kredi zararini dlgmeye iliskin muhasebe kosullarmi uygulamak i¢in bir grup 6nemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin 6l¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve olasihigimni
belirleme

- Beklenen kredi zararin1 6l¢gme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

- Olgme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.2 Finansal araclar, devami

Bu kapsamda, Fon yonetimi 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarinda tagimakta oldugu finansal
varliklarin kredi risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigim1 ve finansal varliklara iligkin TFRS 9’a gore
hesaplamig oldugu deger diisiikliigii karsiligi tutarinin finansal tablolarin biitiinii degerlendirildiginde 6nemsiz
oldugunu tespit etmistir. Buna gore, Fon yonetimi 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan finansal
tablolarinda ilgili finansal varliklarina iligskin herhangi bir deger disiikliigii karsilig1 muhasebelestirmemistir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal yilikiimliilikler yer almaktadir. Fon repo
borglar1, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliliikler ile diger ticari borglarin1 bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigline ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger distikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disiikligi
zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

2.5.3 Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadeli mevduat, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren
vadeleri ti¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.5.4 Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak smiflanmaktadir.

2.5.5 Takas alacaklar: / bor¢lar

Takas borglari raporlama tarihi itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarma iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.6 Ters repo islemleri

Geri satim taahhiidii ile almmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

2.5.7 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya
dayali parasal varlik ve yikiimliliikler, bilanco tarihinde gegerli olan ddviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile dl¢giilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Olgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklan kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmustir.

2.5.8 Gelir/giderin taminmast
Menkul kiymet degerleme ve satig kar/zarar

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla agsagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi sonucunda ortaya
¢ikan degerleme farklari, kar veya zararda “finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar”
hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri ile fonun
diger islemleri yapildiklar giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis
bedeli ve satig giliniine kadar olusan deger artig veya azalislar1 toplami) iizerinden “Finansal varliklar” hesabina
alacak/bor¢ kaydedilir. Satig gilinii degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satig giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabma kaydolunur.
Satilan menkul kiymete iligkin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasma gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliliklere iligskin gergeklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarmin kuponlarindan saglanan gelirleri
ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmektedir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.9 Katilma paylar

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylari1 Fon’un net varlik degeri {lizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymnin fiyati fon net varlik/toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir. Her is giinii sonu itibartyla hesaplanan pay degeri, miiteakip
isgiini duyurulmaktadir. Fon Net Varlik Degeri, “Fon Portfoy Degeri” ne varsa diger varliklarin eklenmesi ve
borglarin (Kurucu tarafindan kurulus iglemleri i¢in verilen avans hari¢) diigiilmesi suretiyle bulunur.

2.5.10 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarda, Fon'un kurucusu ve ydneticisi, Kurucu ve yoneticinin ortaklar1 ve dogrudan ve/veya dolayl
sermaye iliskisinde bulunan kuruluslari, Kurucu iist diizey yonetimi ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya dnemli etkinlige sahip bulunulan sirketler “iliskili taraflar” olarak kabul edilir. Tliskili
taraflarla olan iglemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.5.11 Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslart
Degerleme her is giinii itibariyla yapilir.
Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portféye alman varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyat1 satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamak {izere portfoydeki varliklardan;

i)  Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

il) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylan, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

V)  Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

vii) Borsa dig1 repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatii en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir ydontemle degerlenir.

viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan
alinir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.11 Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari, devami

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doéviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
2.5.12 Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numaral alt
bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarinin (doviz yatirim fonlart harig) portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'na (“GVK”) 5281 sayili1 kanun ile eklenen gecici 67°nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi dngdriilmiis olup konu ile
ilgili 257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanmustir. Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67 nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarmmin (borsa yatirim fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden
istisna edilmis portfoy kazanglari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanclar iizerinden Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94’iincii maddesi uyarinca ayr1 bir tevkifat yapilmayacagi belirtilmistir. Bununla birlikte,
23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve 2006/10731 sayili
Bakanlar Kurulu karar ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67°nci maddesinde yer alan bazi kazang ve
iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar
(borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfoy isletmeciligi kazanglar
tizerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
uygulanmak tizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart (GYO) ve Gayrimenkul Yatinm fonlar
(GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar sartma baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar
dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglart %30 kurumlar vergisine tabi
olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt igi Asgari
Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla,
KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmast i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi
hesaplamasinda GYF ve GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate almamayacaktir.
Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili dénem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tagmmmazlardan elde
ettikleri kazanglarm tamamu iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir. ilk defa faaliyete baslayan kurumlar
hakkinda faaliyete baglanilan hesap doneminden itibaren li¢ hesap donemi boyunca asgari kurumlar vergisi
hiikiimleri uygulanmayacaktir.
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BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.13 Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / varlig

TMS 12 Gelir Vergileri (TMS 12) standardi uyarinca finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki
donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 iizerinden ertelenmis
vergi varlig1 veya yiikiimliiligli hesaplanmaktadir. TMS 12 uyarinca vergi mevzuatma gore, sonraki donemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigi miiddetge, indirilebilir gegici farklar iizerinden ertelenmis
vergi varligl, biitiin vergilendirilebilir gecici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hesaplanmaktadir.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi varlig1 bilangoda ertelenmis vergi varligi, net ertelenmis vergi
yikiimliiligii ise ertelenmis vergi yikiimliiliigii olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi geliri/gideri ise gelir
tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gosterilmektedir.

2.5.14 Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Karsiliklar, bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin
bulunmasi, yiikiimliligii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin muhtemel olmasi ve
yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin
yeterince giivenilir olarak Olgiilemedigi ve yiikiimliiliglin yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak c¢ikmasmin
muhtemel olmadig1 durumlarda s6z konusu yiikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

2.5.15 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun
yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar,
6nemli olmas1 durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.5.16 Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alig tutarlari esas alinarak bu
hesaptan diigiilmektedir.

Katilma pay: islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

2.5.17 Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR, devami

2.6 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamigtir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik
ve yukiimliilikklerin tutarlarin1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen

tahmin ve varsayimlarm yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DIiPNOT 3- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmustir.
Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim dnemli faaliyet kararlart Fon’u
tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin
olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

DIiPNOT 4- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi’dir. Raporlama
tarihleri itibariyla Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylar1 asagida aciklanmistir.

iliskili taraflara borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy A.S.

(fon yonetim iicreti) (dipnot 5) 638.982 472.541
Kurucuya borglar -- 1.450
Toplam 638.982 473.991
Iliskili taraflar ile yapilan islemlerden 1 Ocak-
giderler 30 Haziran 2026

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy A.S.

(fon yonetim ticreti) (dipnot 8) 3.889.997
Kurucuya borglar 2.522
Toplam 3.892.519

DIPNOT 5 - ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Devreden katma deger vergisi 100.043.214 100.023.480
Toplam 100.043.214 100.023.480
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - ALACAKLAR VE BORCLAR, devami

Kisa vadeli diger borglar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yonetim ticreti (dipnot 4) 638.982 472.541
Saklama ticreti 199.371 138.756
Mali miisavirlik ve denetim ticretleri 110.204 89.250
Kayda alma ticreti 17.198 17.108
Diger 10.397 42.100
Toplam 976.152 759.755
Uzun vadeli diger borg¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gayrimenkul alimina iligkin vadeli borg 1.100.000.000 1.100.000.000
Toplam 1.100.000.000 1.100.000.000

Fon, 4/8/2025 tarihli Tasinmaz Satis Sézlesmesi kapsaminda Istmar Tem Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret
A.S.’den Adana/Yiiregir/Cumhuriyet Mahallesi’nde yer alan 8§ parselden olusan taginmaz gayrimenkuliin alimina
iliskin bedelin vadeye baglanan kism1 nedeniyle saticilara uzun vadeli bor¢ yiikiimliiliigline sahiptir. S6zlesmeye
gore toplam satig bedeli 1.000.000.000 TL + KDV (toplam 1.100.000.000 TL) olup, 6deme en ge¢ 31/12/2027
tarihinde yapilacaktir. S6zlesmede faiz, endeksleme veya teminat hilkmiine yer verilmemistir.

DIiPNOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan . Gergege Kayith
Maliyet < . L.
finansal varhklar uygun degeri degeri
Yatirim fonlar1 13.349.632 18.915.147  18.915.147
Toplam 13.349.632 18.915.147  18.915.147
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan . Gergege Kayith
Maliyet < . L.
finansal varhklar uygun degeri degeri
Yatirim fonlar 17.590.572 20.644.497  20.644.497
Toplam 17.590.572 20.644.497  20.644.497
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, gayrimenkul yatinmlarinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Yatirim amagli gayrimenkuller ¢ 1.362.170.000 1.362.170.000

Toplam 1.362.170.000 1.362.170.000

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz
raporlari cercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmustir.

Yatinm amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz bir degerleme sirketi olan indeks Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 18/12/2025 tarihli
INDEKSGD RAPOR NO: HAN25003 no’lu raporu ile tespit edilmigtir. Fon 15/12/2025 tarihi itibariyla tespit
edilen degerin 31/12/2025 tarihi itibartyla de yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerini
gosterdigini tahmin etmistir.

Maliyet

Gercege
uygun degeri

Kayith
degeri

Gayrimenkul yatirimlari 1.000.000.000

1.362.170.000

1.362.170.000

Toplam 1.000.000.000 1.362.170.000 1.362.170.000
Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
Yontemi Sirketi Rapor Tarihi Tutar (TL)

Adana Yiiregir’de Indeks GD Gayrimenkul

yer alan 8 parselden =~ Emsal Karsilastirma  Degerleme ve 18.12.2025 1.362.170.000

olusan arsa / Gelir Yontemi Danigsmanlik A.S.

Toplam 1.362.170.000

® Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinde hem emsal kargilagtirma hem de gelir yontemleri
kullanilmis; her iki yontemin degerlerinin birbirine yakin olmasi nedeniyle agirliklandirmasi almarak kullanilmistir. Yatirim
amagli gayrimenkullerin, gergege uygun deger dl¢iimil Seviye 2 olarak siniflanmustir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 8- NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak-
Genel yonetim giderleri 30 Haziran 2026
Yonetim iicretleri (-) ) (dipnot 4) 3.889.997
Saklama ticretleri (-) 1.183.327
Gayrimenkul {icretleri (-) 420.129
Kayda alma iicreti (-) 34.637
Danigmanlik {icretleri (-) 33.824
Denetim iicretleri (-) 24.630
MKK iicreti (-) 23.015
Komisyon ve diger islem iicretleri (-) 2.644
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14.475
Toplam 5.626.678

®) Fon’un yatirim portfdyii Han Portfdy tarafindan ydnetilmektedir. Fon’un toplam giderleri kapsaminda, Fon’un ydnetim ve
temsili ile Fon’a tahsis ettigi donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 ile sinirli olarak fon net varlik degerinin
yillik %0,5+BSMV oraninda yonetim gideri kesintisi tahakkuk ettirilir.

DIPNOT 9- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Fon’un vermis oldugu herhangi bir geri 6deme taahhiidii ve nominal karsiligi ile
teminat tutar1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir.)

DIiPNOT 10- TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERIi / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / (AZALIS)

Asagida Fon’un cari donem ile ge¢gmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik
degerinin detayi verilmistir.

Birim pay degeri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Fon toplam degeri (TL) 343.935.285 345.861.537
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 40.000.000 40.000.000
Birim pay degeri (TL) 8,598382 8,646538
Katilma belgeleri hareketleri 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Dénem baginda dolasimdaki pay sayist 40.000.000 --
Dénem iginde satilan katilma belge sayis1 -- 40.000.000

Dénem iginde geri alinan katilma belge sayisi -- --

Toplam 40.000.000 40.000.000
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 10- TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERIi / NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS / (AZALIS), devami

1 Ocak-

30 Haziran 2026

Toplam degeri/Net varhk degeri (Donem basi) 345.861.537
Toplam deger/Net varlik degerinde artis (1.926.252)
Katilma pay1 ihrag tutari (+) --
Katilma pay1 iade tutari (-) --
Toplam degeri/ Net varlik degeri (Déonem sonu) 343.935.285

DIiPNOT 11- FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER /

NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

1 Ocak- 4 Agustos-

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 343.935.285 345.861.537
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 343.935.285 345.861.537

Fark @ --

®) Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’un finansal durum tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri

ile Fon’un fiyat raporundaki fon toplam degeri aynidir.

DIPNOT 12- HASILAT

1 Ocak-
Esas faaliyetlerden gelirler 30 Haziran 2026
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmis kar/(zararlar), net 1.188.836
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin
gerceklesmemis kar/(zararlar), net 2.511.590
Toplam 3.700.426
DIPNOT 13- ESAS FAALIYETLERINDEN DiGER GIDERLER

1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2026
Diger giderler 14.475
Toplam 14.475

DiPNOT 14- FINANSMAN GiDERLERI

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Fon’un finansman gideri bulunmamaktadir.

22



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15- KUR DEGIiSiMININ ETKILERi

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Fon’un yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)

DIPNOT 16- TUREV ARACLAR

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Fon’un portfoyiinde tiirev araglari bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)

DIPNOT 17- GELIiR VERGILERI (ERTELENEN VERGILER DAHIL)

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kanunu'na gore kurulan yatirmm
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numaral alt
bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarimin (doviz yatirim fonlar hari¢) portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

S6z konusu istisna uyarmca 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kurumlar vergisi hesaplanmamigtir

2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren,
ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklart (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim fonlari (GYF)’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini
sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanclar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar
Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayimistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi igin %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi
hesaplamasinda GYF ve GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate almamayacaktir.
Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar taginmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini ilgili donem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tagmmmazlardan elde
ettikleri kazanglarm tamamu iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi ddeyecektir. ilk defa faaliyete baslayan kurumlar
hakkinda faaliyete baglanilan hesap doneminden itibaren li¢ hesap donemi boyunca asgari kurumlar vergisi
hiikiimleri uygulanmayacaktir.

GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar; ticari mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglardan, tagmnmaz alim-satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz igletme
gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglardir.

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarinda hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliligi
asagidaki gibidir.

Aciklama 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gayrimenkul portfoy degeri 1.362.170.000 1.362.170.000
Eksi: gayrimenkul alim maliyeti 1.000.000.000 1.000.000.000
Vergiye tabi gegici fark 362.170.000 362.170.000
Asgari kurumlar vergisi orani (%) %10 %10
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 36.217.000 36.217.000

Ertelenmis vergi ylikiimliliigli, Fon’un portfdyiinde yer alan taginmazlarin finansal tablolardaki degerleri ile vergi
mevzuatt uyarinca dikkate alman maliyet degerleri arasindaki gecici farklardan kaynaklanmakta olup, %10
oranindaki Yurt I¢i Asgari Kurumlar Vergisi dikkate alinarak hesaplanmustir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sdzlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Fon’u olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Fon’un risk ydnetimi programi
genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ictliziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere, fona
almacak menkul kiymetlerin fon portfOyline orani islemleri mevzuata, ictiiziik ve izahnamede belirlenen
siirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir.

Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smifladigi hisse senetleri ve yatinm fonlart faiz
degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Kar/ zarar Kar/ zarar

Endeksteki tizerindeki iizerindeki

degisim etkisi etkisi

Yatirim fonlar1 %10 1.891.515 2.064.450
Toplam 1.891.515 2.064.450

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak
bor¢lanma araglarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY],

devami

Kredi riski, devami

Alacaklar

Varhklar

iliskili

taraf

Tliskili
olmayan
taraf®

Nakit ve
nakit
benzerleri

Finansal
yatirnmlar ¢

Diger

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

76

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmug kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramanuis
finansal varliklarn net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altna almmus kism
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmaig kismi
- Vadesi gegmemis

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

® Devreden KDV ve KDV alacaklari dahil edilmemistir.
") Yatirim fonlar1 ve yatirim amagh gayrimenkuller dahil edilmemistir.

Alacaklar

Varlklar

iliskili

taraf

Tliskili
olmayan
Taraf®

Nakit ve
nakit
benzerleri

Finansal
yatirnmlar ¢

Diger

31 Arahk 2025 tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

315

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmug kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramanuis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altmna almmus kism

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi
- Vadesi gegmemis

- Deger diisiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

® Devreden KDV ve KDV alacaklari dahil edilmemistir.
") Yatirim fonlar1 ve yatirim amagh gayrimenkuller dahil edilmemistir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY],
devami

Likidite riski yonetimi

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yilikiimliiliklerinin timii
kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar toplamini gostermektedir. Fon’un tiirev
finansal yiikiimliiliigi bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerin 30 Haziran 2025

tarihi itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi
asagidaki gibidir:

5
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3ayile 1yilile yildan
30 Haziran 2026 degeri  cikislari toplam Kisa 12 ay arasi Syillaras1  fazla
Beklenen vadeler
Diger Borglar 1.100.976.152 1.100.976.152 976.152 -- 1.100.000.000 --
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 1.100.976.152 1.100.976.152 976.152 -- 1.100.000.000 --
5
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3ayile 1yilile yldan
31 Arahk 2025 degeri  cikislar toplam Kisa 12 ay arasi Syillaras1  fazla
Beklenen vadeler
Diger Borglar 1.100.759.755 1.100.759.755 759.755 -- 1.100.000.000 --
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 1.100.759.755 1.100.759.755 759.755 -- 1.100.000.000 --
Kur Riski

Kur riski; doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon'un maruz kalabilecegi zarar
olasiligini ifade etmektedir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir.)

DIiPNOT 19- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler,
Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.
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BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI), devami

Finansal araglarin siniflari ve gercege uygun degerleri

Gergege
uygun deger
Itfa edilmis fark Itfa edilmis
degerinden kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal
30 Haziran 2026 varliklar varliklar  yiikiimliiliikler Kayth degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 76 -- -- 76
Finansal yatirimlar -- 18.915.147 -- 18.915.147
Diger alacaklar ) -- - -- -
Finansal viikiimliiliikler
Diger borglar -- -- (1.100.976.152) (1.100.976.152)
Gergege
uygun deger
Itfa edilmis farki Itfa edilmis
degerinden kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal
31 Aralik 2025 varliklar varliklar  yiikiimliiliikler Kayith degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 315 -- -- 315
Finansal yatirimlar -- 20.644.497 -- 20.644.497
Diger alacaklar ) -- -- -- -
Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar -- -- (1.100.759.754)  (1.100.759.754)

® Devreden KDV ve KDV alacaklari dahil edilmemistir.
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak ve
borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittig1 varsayilmistir.

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal yatirimlarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal yatirim ve yikiimliiliikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

e Ikinci seviye: Finansal yatinm ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e Uciincii seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI), devami

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal yatirimlar:

30 Haziran 2026 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim fonlari 18.915.147 -- -- 18.915.147
Toplam 18.915.147 -- - 18.915.147
31 Aralik 2025 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim fonlari 20.644.497 -- -- 20.644.497
Toplam 20.644.497 -- - 20.644.497

DIPNOT 20- NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahlik 2025
Bankalar
- Vadesiz mevduat TL 76 315
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 76 315

DIiPNOT 21- RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2026

Tarihi itibariyla Sona Eren

Ara Hesap Donemine Ait

Fiyat Raporu ve

Fiyat Raporunun Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina iliskin Rapor




- Al BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI
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MERKEZ : Kizilay Mah. Necatibey Cad. Giinay Apt. No:25 i¢ Kapi No:13 Cankaya/ANKARA
Tel : 0312 417 86 54 -425 59 50 Fax: 031242577 27 V.D. Mithatpaga - 001 001 1325
E-mail :aldenetim@aldenetim.com.tr - info@aldenetim.com.tr web: aldenetim.com.tr

HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina fliskin Rapor

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (“Fon™) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat
raporlarmim 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete *de yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nmn
konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Han Portfoy Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deZer/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlari Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmustir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Y&netim Kurulu ve Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla
kullanilmasi miimkiin degildir.

Al BAGIMSIZ DENETIM A.S.

M. Tolga AKGUL

Sorumlu Denetgi

14 Agustos 2026, Ankara




HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 30/06/2026 Tarihli Fiyat Raporu

Fon Portféy Degeri Tablosu
Yatirimlar
A.Gayri Menkul Yatirmlari
‘A1.Gayri Menkuller
ADANA_YUREGIR_CUMHURIYET_11870_2
ADANA_YUREGIR_CUMHURIVET_11870_3
ADANA_YUREGIR_CUMHURIYET_11870_4
ADANA_YUREGIR_CUMHURIYET_11870_5
ADANA_YUREGIR_CUMHURIVET_11870_6
ADANA_YUREGIR_CUMHURIVET_11870_7
ADANA_YUREGIR_CUMHURIYET_11870_8
ADANA_YUREGIR_CUMHURIYET_11870_9
A1.Grup Toplam
A7.Diger

Gayrimenkul Almina lligkin Indirilecek KDV
A7.Diger Toplam
A.Gayri Menkul Yatirmlari Toplam
Sermaye Piyasasi Araglari lhracci
G.Diger Varliklar
FON

NUROL PORTFOY PARA PIYASASI KATILIM FONU-NSP NUROL PORTFOY YONETIMIAS.

FON Toplam
G.Grup Toplam
Fon Portfoy Degeri

Vade Tarihi

efeel -

Isin Kodu

TRYNRPO00516

Déviz Nominal FaizFaiz Sayis Nominal Degeri

TL

Alis Tarihi

05/08/25
05/08/25
05/08/25
05/08/25
05/08/25
05/08/25
05/08/25
05/08/25

30/06/26

0,0000

0

Alis Maliyeti (TL) Degerleme Raporu Tarihi

132.875.790,61
127.506.605,19
127.806.423,21
132.763.858,55
117.906.210,28
125.384.177,92
118.061.707,01
117.695.227,23

100.000.000,00

10.835.248,000  1,2320560 04/08/25
10.835.248,000
10.835.248,000

31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025
31/12/2025

0,0000

Degerleme Raporunda Yer Alan Deger (TL) Portfoy Degeri (TL)  Grup(%)

BirimAlls  Alig Tarihi I isk.Orani Sézlesme No Repo Teminat Tutar

0,00
0,00
0,00
0,00

203.780.000,00
176.370.000,00
176.750.000,00
189.160.000,00
146.235.000,00
160.340.000,00
151.100.000,00
158.435.000,00

0,00

Birim Deger

1,745705

203.780.000,00 14,96
176.370.000,00 12,95
176.750.000,00 12,98
189.160.000,00 13,89
146.235.000,00 10,74
160.340.000,00 1,77
151.100.000,00 11,09
158.435.000,00 11,63
1.362.170.000,00 0,00
100.000.000,00 100,00
100.000.000,00 0,00
1.462.170.000,00 98,72

Toplam Deger Grup(%)

18.915.146,61 100,00
18.915.146,61 1,28
18.915.146,61 1,28

1.481.085.146,61

Toplam(%)

1376
11,91
11,93
12,77

9,87
10,83
10,20
10,70
9197

6,75

6,75

98,72
Toplam(%)

1,28
1,28
1,28

FTD(%)

59,25
51,28
51,39
55,00
42,52
46,62
43,93
46,07
396,05

29,08

29,08

425,13
FTD(%)

5,50
5,50
5,50



Toplam Deger Tablosu

A- FON PORTFOY DEGERI

1- Gayri Menkul Yatirim Portfoyt
a.Gayri Menkuller
b.Gayri Menkul Amortismanlar
c.Gayri Menkule Dayali haklar
d.GYF Katilma Paylari
e.GYO Sermaye Piyasasi Araglari
f.Diger

2- Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyl

B- HAZIR DEGERLER (+)

a- Kasa

b- Bankalar

c- Diger Hazir Degerler

C- ALACAKLAR (+)

a- Takastan Alacaklar

b- Diger Alacaklar

c- Diger Varliklar

D- BORCLAR (-)

a- Takasa Borglar

b- Yénetim Ucreti

c- Odenecek Vergi

d- Intiyatlar

e- Krediler

f- Fon Ihbar Borglari

g- Kayda Aima Ucreti

h- Diger Borglar

FON TOPLAM DEGERI

Toplam Pay Sayisi

Dolagimdaki Pay Sayisi

Satilabilir Pay Sayisi

Kurucunun Elindeki Pay Sayisi

Pay Deger

Musteri Sayisi

Giinlikk Fon Yénetim Ucreti

Onceki Fiyat

Getiri (%)

Tutar TL
1.481.085.146,60
1.462.170.000,00
1.362.170.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00
100.000.000,00
18.915.146,60
76,25

0,00

76,25

0,00

43.214,43

0,00

0,00

43.214,43
1.137.193.152,08
0,00

638.982,29

0,00

0,00

0,00

0,00

17.197,62
1.136.536.972,17
343.935.285,20
90.000.000.000,000
40.000.000,000
89.960.000.000,000
0,000

8,598382

1,00

21.303,28
8,598580
-0,002301

Grup %

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
100,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,06
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
99,94
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Toplam %
430,63
425,13
396,05

0,00
0,00
0,00
0,00
29,08
5,50
0,00
0,00
0,00
0,00
0,01
0,00
0,00
0,01
330,64
0,00
0,19
0,00
0,00
0,00
0,00
0,01
330,45
100,00
100,00
0,04
99,96
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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