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ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirl Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemiy Gegcmis
VARLIKLAR Not 30 Eyliil 2026 31 Arahik 2025
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 187.220 2.231.060
Finansal Yatirimlar 5 54.684.235 31.417.968
Ticari Alacaklar
- 1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 3.423.940 4.206.857
- 1liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 -- 3.929.660
Diger Alacaklar
- Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 9.178.572 197.028
- 1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 12.036.984 447.206
Pesin Odenmis Giderler 8 595.157 11.121
Toplam Doénen Varhklar 80.106.108 42.440.900
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 -- 7.372.150
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 -- 24.890
Ertelenmis Vergi Varligi 20 220.914 --
Toplam Duran Varhklar 220.914 7.397.040
TOPLAM VARLIKLAR 80.327.022 49.837.940
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
-1liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 790.168 853.793
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 855.708 351.119
Diger Borglar
- Tliskili Taraflardan Diger Borglar 3-7 27.616 --
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Borglar 7 389.046 169.800
Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar: 12 123.024 --
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.185.562 1.374.712
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 12 568.135 --
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 20 -- 624.412
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 568.135 624.412
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 13 75.000.000 47.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 13 72.277.103 70.717.503
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar -- --
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.261.339 1.261.339
Gecgmis Yillar Zararlart (71.140.026) (52.677.890)
Dénem Net Kari/Zarar1 174.909 (18.462.136)
Toplam Ozkaynaklar 77.573.325 47.838.816
TOPLAM KAYNAKLAR 80.327.022 49.837.940

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirl Stnirl Stnirl
Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegcmemiy Gegcmemiy Gegcmemis Gegcmemis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Not 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
KAR VEYA ZARAR KISMI 2026 2025 2026 2025
Hasilat 14 9.255.252 3.548.244 3.962.275 751.073
Satiglarin Maliyeti (-) -- -- -- --
Briit Kar 9.255.252 3.548.244 3.962.275 751.073
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (22.231.821) (13.678.441)  (7.926.350) (4.055.485)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 19.688.936 3.031.594 15.313.413 772.224
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (1.027.304) (510.987) 2.523.181 164.669
Esas Faaliyet Karl/Zarari 5.685.063 (7.609.590) 13.872.519 (2.367.519)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 3.219.990 -- (543.190) --
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet 8.905.053  (7.609.590) 13329329  (2.367.519)
Kari/Zararn
Finansman Gideri (-) 18 -- (1.360.211) -- (1.350.768)
Parasal Kazang/(Kayip) 19 (9.453.332)  (5.881.076)  (3.630.666) 5.338.167
Vergi Oncesi Donem Kary/Zarar: (548.279) (14.850.877) 9.698.663 1.619.880
Donem Vergi (Gideri)/Geliri 20 -- -- -- --
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 20 723.188 (848.450) (25.382) (176.903)
Donem Net Kari/Zarari 174.909 (15.699.327) 9.673.281 1.442.977
Pay Basina Kayip
Pay Basina Kazang/Kayip 21 0,0031 (0,4906) 0,1290 0,0451
Diger Kapsamh Gelir/Gider
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
12 -- -- -- --
Kazanglar1 (Kayiplar)
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi
Gelir Giderleri B B B B
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/GIDER 174.909 (15.699.327) 9.673.281 1.442.977

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ANA HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye  Kardan Ayrilan

QUMM bimeOtumi oy RSV N otam
Y Farklar Yedekler Y

1 Ocak 2025 Bakiyesi 29.000.000 45.469.305 1.005.616 (21.359.798) (20.638.411) 33.476.712
Sermaye artirimi 18.000.000 25.248.848 -- (10.679.972) -- 32.568.876
Transferler -- -- 255.725 (20.894.136) 20.638.411 --
Toplam Kapsamli Gider -- -- -- -- (15.699.327) (15.699.327)
30 Eyliil 2025 Bakiyesi 47.000.000 70.718.153 1.261.341 (52.933.906) (15.699.327) 50.346.261
1 Ocak 2026 Bakiyesi 47.000.000 70.717.503 1.261.339 (52.677.890) (18.462.136) 47.838.816
Sermaye artirimi 28.000.000 1.559.600 -- -- -- 29.559.600
Transferler -- -- -- (18.462.136) 18.462.136 --
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- -- 174.909 174.909
30 Eyliil 2026 Bakiyesi 75.000.000 72.277.103 1.261.339 (71.140.026) 174.909 77.573.325

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnrh Stnrh
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (38.358.365) (3.881.611)
Dénem Kari 174.909 (15.699.327)
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 5.102.389 7.458.273
Amortisman ve Itfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler 9-10 864.573 741.616
Karsihiklar Tle flgili Diizeltmeler 12 691.159 (12.869)
Vergi Geliri/Gideri ile Tlgili Diizeltmeler (723.188) 848.450
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 9-10 (3.219.990) 5.881.076
Parasal Kazang/(Kay1p) 7.489.835 -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (43.635.663) 4.359.443
Ticari Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile Ilgili Diizeltmeler
1]1;/@11 leayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile 36 3929660 (1.517.923)
1lgili Diizeltmeler ]
Illfklll Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalislar/Artiglar ile 1igili 6 782 917 16.104
Diizeltmeler
Faaliyetler ile Ilgili Diger Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile Tlgili
Diizeltmeler .
Illszlz Taraflardan Diger Alacaklardaki Azaliglar/Artiglar ile 11gili 3.7 (8.981.544) -
Diizeltmeler
1]1;/@11 leayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Azaliglar/Artiglar ile 7 (11.589.778) (262.051)
1lgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (584.036) (582.536)
Ticari Borclardaki Azalislar/Artislar ile Tlgili Diizeltmeler ]
Illfklll Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azaliglar/Artislar ile 1igili 6 (63.625) (301.700)
Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglarda Artis (Azalis) - (185.067)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Azalislar/Artislar ile ilgili
Diizeltmeler .
Illszlz Taraflara Diger Bor¢lardaki Azalislar/Artiglar ile 1lgili 3.7 27616 50.499
Diizeltmeler )
Ill?s.‘klll Olmayan Taraflara Diger Bor¢lardaki Azahglar/Artislar ile 11gili 7 2719246 (32.608)
Diizeltmeler )
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargihiklar Kapsaminda Yapilan 12 504.589 _
Odemeler (-)
Diger Varlikardaki Degisim -- 2.906.844
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artig) 5 (27.880.708) 4.267.881
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -- -
Vergi [adeleri/Odemeleri 20 - -
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 9.752.456 (175.180)
gi?gﬁ\:ladd] Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan Nakit 9-10 _ (175.180)
M.afidl/Maddl Olmayan Duran Varlik Satimlar1 Nedeniyle Olugan Nakit 9-10 9752 456 .
Girigleri
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 29.559.600 23.351.760
Sermaye Odemesi 29.559.600 23.351.760
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) 953.691 19.294.969
D. Donem Bagi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 2.231.060 434.964
E.Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi (2.997.531) -
Doénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 4 187.220 19.729.933

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 25 Aralik 2017 tarihinde
gayrimenkul portfoy yoneticiligi yapmak amaciyla, “Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” unvani
ile Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil ve 29.12.2017 tarih, 9484 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilerek kurulmustur.

“Oragon Gayrimenkul Porfdy Yonetimi A.S.” olan sirket {invanm1 24.10.2023 tarihli 10942 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlanan karar ile “Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.” olarak tadil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasast Kurulu’nun ve ilgili mevzuat hiikiimleri cergevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yodneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Sileyman Demirel Bulvari, The Office Blok No: 7E Ic
Kapi No: 171 Basaksehir / Istanbul’dur. Sirket’in sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi Not 13’te agiklanmustir.
Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu fonlar agsagidaki gibidir:

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ayyildiz Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Agrega Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Aydos Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Global-ist Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu

- Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu

30 Eylil 2026 tarihi itibartyla Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu aktif olan tiim fonlarin ihraci
gerceklesmistir.



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Iligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu*na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere Not 2.9’da belirtilen muhasebe politikalari ¢er¢evesinde diizenlenmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren dokuz aylik doneme iliskin 6zet finansal tablolar1 TMS 34 Ara
Donem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmigtir. Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihli
hazirlanan yillik finansal tablolart ile birlikte okunmasi gerekir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihli finansal tablolar1 21 Ekim 2026 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
iizere TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla 30 Eyliil 2026
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Ol¢iim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha 6nceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gosterilmesini 6ngérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, i¢ yillik kiimiilatif enflasyon oranimin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla
sona eren ii¢ yillik déonem igin %158 olmustur (31 Aralik 2025: %211).

Enflasyona gére yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmigtir:

6



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

Donem Endeks (*) Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2026 137,23 1
31 Aralik 2025 110,39 1,24317
30 Eyliil 2025 105,78 1,29732
31 Aralik 2024 84,33 1,62722

(*) TUIK tarafindan yapuan giincelleme ile daha énce kullanilmakta olan 2003=100 TUFE temel yil, 2025=100
olarak degistirilmistir.

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama doénemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2025,
30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar, 30 Eyliil 2026 tarihindeki cari satin alma giicii
esas alinarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Bdylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri {izerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasit neticesinde yeniden
diizeltilmigtir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplariin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon {izerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislari lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

2.3 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.4 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve iglemin net tutarda
gerceklestirilmesi  egiliminin  olmas1 durumlarinda bilangcoda netlestirilerek net tutar {izerinden
gosterilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir,

2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar
ve TFRYK yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Arac¢larin Simiflandirilmasi ve Olciimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araclarin siiflandirilmasina ve dl¢limiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi”nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden
once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikas1 tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz
sorumluluk dogurmayan varliklar ve soézlesmeyle birbirine bagh finansal araglara yonelik uygulamalar
hakkinda aciklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yan1 sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantil1 olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler
ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Slciilen 6zkaynaga dayali finansal araglar
icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gecerlidir. Isletmelerin, finansal varliklarin
siniflandirilmast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlari)
kaleminin acilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir. Sirket’in
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin finansal tablolar1 nemli bir etkisi olmamustir.
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2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar {izerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiirlirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS'lere Iliskin Yilhik lyilestirmeler- Cilt 11

Eylil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere Iliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11” asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iligskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin
ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araclar: Ac¢iklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmisgtir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Kira yiikiimliiliigiintin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmas ile islem
fiyat1: Kirac1 agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracimn TFRS 9°daki finansal tablo dis1
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyat1”na yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla TFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi1 sonrasi Standartta gegen séz konusu ifade silinmistir.

Soz konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. TFRS'lere Iliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11°in Sirket’in finansal tablolar tizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.
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2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)

b) 30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimmlanmigstir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yaymmlamigtir. 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarii dengeler. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar igin
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Sirket TFRS 19’un finansal tablolar1 lizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Baglh
Ortakliklar: Agiklamalar standartlarinda "Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baglikli
degisiklikler yayimlanmistir. Degisiklikler uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi, sunum para birimi ise yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin finansal tablolarinin ¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil tiim varlik, yiikiimliliik,
0zkaynak, gelir ve gider kalemleri igin raporlama dénemi sonundaki kapanis kurunun kullanilmasi zorunlu
hale getirilmistir. Ayrica, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dist
isletmesine iligkin karsilagtirmali tutarlarini, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 6l¢iim
birimine tagimas1 gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler ayrica, sunum para biriminin yiiksek enflasyonlu
ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve finansal tablolarda yapilacak ilave
aciklamalara iligkin hiikiimler de igermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte; erken
uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Sirket TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolar1 lizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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2.7 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)

b) 30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TMS 28 Degisiklikleri — Gercege Uygun Deger Seceneginin Acikhiga Kavusturulmasi

31 Temmuz 2026 tarihinde KGK, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
yer alan gergege uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, bir igletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatinmlarini gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak 6lgmeyi segebilecegini acikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, TFRS 18’in
uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirimlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar tablosunda
simiflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalari azaltmaktir. Sirket bu degisiklikleri, TFRS 18’1
uyguladiginda TFRS 18’in C7 paragrafi uyarinca uygular.

Sirket TMS 28 degisikliklerinin finansal tablolar1 iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

UFRS 20 - Diizenlemeye Tabi Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Mayis 2026 tarihinde Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”), belirli bir tiir fiyat veya tarife
diizenlemesine tabi isletmelerin finansal raporlamasini iyilestirmek amaciyla UFRS 20 Diizenlemeye Tabi
Varliklar ve Yiikiimliiliikkler standardin1 yayimlamistir. UFRS 20, diizenlemeye tabi mal veya hizmetlerin
sunuldugu donem ile miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi donemler arasindaki
zamanlama farklarinin finansal tablolara alinmasina iligkin hiikiimler getirmektedir. Standart kapsaminda
isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarini, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini, diizenlemeye tabi gelirlerini
ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda muhasebelestirmeleri ve bunlara iligkin agiklamalar
yapmalar1 gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici Erteleme Hesaplarn standardinin yerini
alacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Ger¢ege Uygun Deger Seceneginin Acikliga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer
alan gergege uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, bir isletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatirnmlarin1 gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak dlgmeyi segebilecegini agikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in
uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirnmlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kér veya zarar tablosunda
siniflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalari azaltmaktir.

2.8 Isletmenin Siirekliligi
Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

QCret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri
Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deg§er ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dabhil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik 6miir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 asagidadir.

Siire (YiI) Amortisman Oram

Tagitlar S5yil 20%
Demirbaglar 4-10 10-25%

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplar diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iligkin itfa paylar1 kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali dmiirleri olan
3 yil lizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari, kiralama ile ilgili tim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tim
maliyetleri icermektedir. Sirket kullanim hakk: varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi
tutup maliyet degeri ile degerlemektedir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz 0mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diistikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarm ortaya c¢ikmasi halinde deger disiikliigi testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 asmasi durumunda deger diisiikligi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gbzden gegirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal ylkiimliilikleri ise kisa vadeli bor¢lanmalar, ticari
borglardan ve diger finansal yilikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “Itfa
edilmis maliyeti ile Olgiilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Ol¢ciimiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin ligiincii boliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gergege uygun degerinden 6l¢iilmektedir.

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir. Sirket, finansal bir varligi sadece finansal araca iligkin sézlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akislarinin  ozellikleri dikkate alinmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
almmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit akiglarmi tahsil
etmek i¢in elde tutmayi1 amaglayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve
satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda
almmakta ve kayda alinmalarini takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile él¢iilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarma yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda almmalarini takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlciilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akiglarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigi dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimlilliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gerge§e uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikimliiliikkler raporlama doénemi
sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢iilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Pay Basina Kazang
Pay basina kazan¢ miktar1, net donem karinin sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibartyla yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarin1 kullanarak Sl¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {iglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve gilivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yilikiimliiligii metoduna gore bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gecmis donemlere iliskin taginan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde goézden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi igin yeterli mali karin olugsmasinin miimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alarak- kullanilmaktadir. Her bilanco déneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarim1  gdzden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniline alinarak
muhasebelestirmektedir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimliligi, tim c¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢cinde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagli ortakliklart disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi ydnetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar
olarak kabul edilmektedir. liskili taraflarla olan islemler finansal tablo notlarinda agiklanur.

Kiralama islemleri

Kiract olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini iceren sdzlesmeleri kiralama sézlesmeleri olarak kabul edip ilgili sozlesmeye dayali hakk:
kullanim hakki varlig1 olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira ylikiimliiliigiiniin ilk 6l¢im tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tim
maliyetleri icermektedir. Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakki varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yilikimliiligii ise kiralamanim fiilen basladig: tarihte, gergceklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif
borg¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama donemi siiresince, dogrusal
yoOntem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.10 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliklerin kayith degerleri ilizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydal omiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali Omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminat1 ylikimliiligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve calisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliligii
muhasebelestirmektedir. Sirket’in gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali
zararlari, indirime tabi aragtirma ve gelistirme harcamalari ile diger indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklart bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarimin kismen ya da tamamen geri
kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.

NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

a) Borg¢ ve alacak bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflardan olan alacak ve bor¢larin detay1 asagida aciklanmustir.

Mliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Oragon Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi

A.S. Avrasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.410.132 2.134.328

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y 6netimi

A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 102.500 530.840

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi

A.S. Global-IST Girigim Sermayesi Yatirim Fonu o11.308 987.373

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi B 554316

A.S. Aydos Girisim Sermayesi Yatirim Fonu '
3.423.940 4.206.857

b) Borg ve alacak bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan diger alacak ve diger bor¢larin detayr asagida agiklanmistir.

Mliskili taraflardan diger alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Ortaklardan alacaklar 9.178.572 197.028
9.178.572 197.028

iliskili taraflardan diger borclar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Ortaklara borglar 27.616 --
27.616 --
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NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
b) Als ve satis bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflar ile olan islemlerinin detay1 asagida agiklanmustir.

1 Ocak-
Iliskili taraflara satislar 30 Eyliil 2026
Oragon Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
. 992.739
Gayrimenkul Yatirnm Fonu*
Oragon Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya
. 714.936
Gayrimenkul Yatirnm Fonu*
Oragon Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Global-ist
.o : 898.592
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu*
Oragon Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Aydos Girisim
) 6.550.612
Sermayesi Yatirim Fonu*
Oragon Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girigim
. 98.374
Sermayesi Yatirim Fonu*
9.255.253

(*) Portfoy yonetim gelirlerinden olugmaktadir.
¢) Ust yonetime saglanan menfaatler

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla st yénetime saglanan menfaatlerinin toplam tutar1 695.816 TLdir.
Ust yonetim, yonetim kurulu {iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust yoOnetime saglanan
menfaatler {icret ve yan menfaatlerden olusmaktadir.

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Bankalar
- Vadesiz mevduat 187.220 2.231.060

187.220 2.231.060

NOT 5 -FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli finansal yatirimlar 54.684.235 31.417.968
54.684.235 31.417.968

30 Eyliil 2026

Adet Tutar

ZPK-Ziraat Kisa Vadeli Kira Sert. TL Fonu 376.988 3.297.860
OR1-Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 28.425 51.207.389
OAZ-Ayyildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 100 89.493
ORF-Agrega Proje Gayrimenkul Yatirirm Fonu 100 89.493
54.684.235
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30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 3.423.940 4.206.857
Ticari alacaklar -- 3.929.660
3.423.940 8.136.517
Ticari alacaklarinin vadesi 3 aydan kisadir.
Ticari borg¢lar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 790.168 853.793
790.168 853.793
Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.
NOT 7 - DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 9.178.572 197.028
Diger alacaklar 12.036.984 447.206
21.215.556 644.234
Kisa vadeli diger borc¢lar 30 Eyliil 2026 31 Aralk 2025
I}iskili taraflara diger borglar (Not 3) 27.616 -
Odenecek vergi ve fonlar 389.046 169.800
416.662 169.800
NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER
Pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Gelecek aylara ait giderler 590.561 -
Personel avanslari 4.596 11.121
595.157 11.121
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30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2026 Ilaveler Cikislar 30 Eyliil 2026
Maliyet

Tagitlar 12.595.226 - (12.595.226) -
Doéseme ve demirbaglar 28.086 -- -- 28.086
12.623.312 - (12.595.226) 28.086

Birikmis amortisman
Tagitlar 5.223.076 839.684 (6.062.760) -
Doéseme ve demirbaglar 28.086 -- -- 28.086
5.251.162 839.684 (6.062.760) 28.086
Net kayith degeri 7.372.150 -

Sirket’in cari donem amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerinde bulunmaktadir.

1 Ocak 2025 ilaveler Cikaslar 31 Aralik 2025
Maliyet
Tagitlar 16.053.707 -- (3.458.481) 12.595.226
Doéseme ve demirbaglar 28.086 -- -- 28.086
16.081.793 - (3.458.481) 12.623.312
Birikmis amortisman
Tagitlar 2.934.597 3.126.638 (838.159) 5.223.076
Doéseme ve demirbaglar 28.086 -- -- 28.086
2.962.683 3.126.638 (838.159) 5.251.162
Net kayith degeri 13.119.110 7.372.150
NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2026 Ilaveler Cikislar 30 Eyliil 2026
Maliyet
Haklar 471.568 - - 471.568
471.568 - - 471.568
Birikmis amortisman
Haklar 446.678 24.890 - 471.568
446.678 24.890 - 471.568
Net kayith degeri 24.890 -

Sirket’in cari donem itfa pay1 giderlerinin tamami genel yonetim giderlerinde bulunmaktadir.
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30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2025 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2025
Maliyet
Haklar 471.568 - - 471.568
471.568 - - 471.568
Birikmis amortisman
Haklar 297.615 149.063 - 446.678
297.615 149.063 - 446.678
Net kayith degeri 173.953 24.890

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla alman ve verilen teminati bulunmamaktadir (31 Aralk
2025:Y oktur).

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla aktif degerler iizerinde bloke, ipotek veya rehin bulunmamaktadir (31 Aralik
2025: Yoktur).

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine ve lehine agilmis dava bulunmamaktadir.
NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

12.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Personele borglar 591.269 261.273
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 264.439 89.846
855.708 351.119

12.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Izin karsilig1 123.024 -

123.024 -

Izin karsilig1 hareket tablosu asagidadir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Dénem bast - -
Tlave karsiliklar 123.024 --
Iptal edilen -- -
Parasal kazang/kayip -- -

123.024 -
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30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

12.3 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavan1 agilmamaktadir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2026 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 73.729,87 TL (31 Aralik 2025: 64.948,77 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukiimliiliiglin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliigin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Eylill 2026 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yilikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Eylil 2026 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,00 enflasyon orani ve %24,80 iskonto orani
varsayimina gore, %3,14 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kidem yiikiimliiliigli asagidaki gibidir:

Uzun vadeli borg¢ karsilhiklari 30 Eyliil 2026 31 Arahik 2025
Kidem tazminati karsiligi 568.135 -
568.135 -

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Donem basi -
Odemeler (157.000) -

Cari hizmet maliyeti 725.135 -
Doénem sonu itibariyla 568.135 -
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NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi 75.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 75.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin tamami 6denmistir. 30 Eylil 2026 ve 31
Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Adi Soyady/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutan Pay Oram1  Pay Tutari
Abdurrahman Sakiroglu 63,00% 47.250.000 42,61% 31.960.000
Abdullah Yiiksel 2,00% 1.500.000 1,25% 940.000
Himmet Karadag 20,00% 15.000.000 12,53% 9.400.000
Yaser Arafat Alhan 10,00% 7.500.000 3,13% 2.350.000
Ramazan Nasurov 5,00% 3.750.000 3,13% 2.350.000
100,00% 75.000.000 62,67% 47.000.000

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 72.277.103 70.717.503
147.277.103 117.717.503

Sirket 26 Haziran 2026 2026/29 no’lu yonetim kurulu karari ile tamami nakit karsilanmak {izere
28.000.000 TL tutarinda sermaye artig1 gerceklestirmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore
birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %35°1 olarak
ayrlir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn %10 udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlar
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

Kar Dagitim

Seri: 11, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarint genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar
dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir.
Ortakliklarda kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. TTK ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile
esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska
yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine,
ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Kar dagitim
tablosunun en gec¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur.
Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; ge¢mis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni
yedek akge, sermaye haric O6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamimi asan kismi, net dagitilabilir donem karmin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Sirket 2026 yil1 igerisinde temettli 6demesi gerceklestirmemistir.

23



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 - HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Hasilat (*) 9.255.252 3.548.244 3.962.275 751.073
Briit satislar 9.255.252 3.548.244 3.962.275 751.073
Satistan fadeler(-) - - - -
Net satislar 9.255.252 3.548.244 3.962.275 751.073
(*) Portfoy yonetim komisyonu gelirlerinden olugsmaktadir.
NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak— 1 Ocak- 1 Temmuz— 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Personel gideri 8.787.458 5.146.781 2.952.161 1.191.159
Danigsmanlik giderleri 5.952.473 473.857 2.884.653 299.442
SPK ve diger kurum giderleri 1.873.791 1.399.948 580.977 444434
Yazilim giderleri 2.769.870 1.189.964 963.068 407.141
Amortisman ve itfa gideri 864.573 1.034.928 -- 242.569
Diger giderler 1.983.656 4.432.963 545.491 1.470.740
22.231.821 13.678.441 7.926.350 4.055.485

NOT 16 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

1 Ocak- 30 Eyliil 2026 ve 2025 donemleri itibariyla Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Fon satig gelirleri 5.704.307 -- 1.412.106 --
Kur fark: gelirleri -- 1.373.255 -- (9.291)
Reeskont gelirleri 13.886.947 873.960 13.886.947 370.061
Diger gelirler 97.682 784.379 14.360 411.454
19.688.936 3.031.594 15.313.413 772.224
1 Ocak— 1 Ocak— 1 Temmuz- 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Esas faaliyetlerden diger giderler
Yatirim fonlar1 degerleme farki -- -- (2.726.899) (232.945)
Reeskont giderleri 18.847 - - --
Kur fark: gideri -- 249912 -- (125.694)
Gider yazilan alacaklar 776.948 - 28.332 --
Diger giderler 231.509 261.075 175.386 193.970
1.027.304 510.987 (2.523.181) (164.669)
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NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak- 30 Eyliil 2026 ve 2025 donemleri itibariyla Sirket’in yatirim faaliyetlerden gelirleri asagidaki

gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz— 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Yatirim faaliyetlerden gelirler

Sabit kiymet satis gelirleri 3.219.990 -- (543.190) --
3.219.990 - (543.190) -

NOT 18 —- FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz— 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Finansman giderleri
Banka masraflari --

1.360.211

-- 1.350.768

1.360.211

- 1.350.768

NOT 19 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLiSKIN

ACIKLAMALAR

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal
olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglari (kayiplarl) detay:

asagidaki gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kayiplar) 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (9.470.185) (5.962.885)
Maddi Duran Varliklar 1.442.048 2.462.051
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.868 1.345
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklari (24.585.707) (19.897.088)
Gecemis Yillar Kararlari/(Zararlar) 13.915.330 (255.725)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (246.724) 11.647.741
Diger Varliklar -- 78.791
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 16.853 81.809
Hasilat (544.976) (17.410)
Genel Yonetim Giderleri (-) 1.369.128 (712.421)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (539.294) 727.163
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (268.005) 84.477
Net Parasal Pozisyon Kazanc¢lar1 (Kayiplar) (9.453.332) (5.881.076)
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NOT 20 - GELIiR VERGILERIi

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalaria tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aym son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis y1l zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir. 2026 yilinda uygulanan
kurumlar vergisi orani % 30’dur (2025: %30).

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi yiiriirliige girmistir. 1
Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oran1 %10’dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar ¢ergevesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayil
Kanun’da belirtilen istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.

Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibartyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2025 yil
kurum kazang¢larmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %30’ dur (2025: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de O6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay: takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil
zarfinda muhasebe kayitlarii inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarimi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 T{izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar
vergisi ylikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Cari vergi yiikiimliiliigii 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Kurumlar vergisi karsiligi - -
Pesin 6denmis vergi ve fonlar - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 20 - GELIiR VERGILERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devami)

Sirket’in gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihigi 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Kurumlar vergisi karsiligi -- --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 723.188 (848.450)
723.188 (848.450)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligim ve yiikiimliliigiinii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kullanilan

vergi orani 2026 yili i¢cin %30°dur (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri asagida belirtilmistir:

30 Eyliil 31 Arahk 30 Eyliil 31 Arahk
2026 2025 2026 2025
Ertelenen vergi varliklari ve Toplam gecici Toplam gecici Varhk / Varhk /
yiikiimliiliikleri farklar farklar (Yiikiimliiliik)  (Yiikiimliiliik)
Amortisman/itfa paylar 26.373 (2.081.371) 7.912 (624.412)
Kidem tazminat1 karsiligi 568.135 -- 170.441 --
Izin karsihig1 123.024 - 36.907 --
Finansal yatirim deger artislari 18.847 -- 5.654 -
Ertelenen vergi varliklari 220914 -
Ertelenen vergi yilikiimliiliikleri - (624.412)
Ertelenen Vergi Varhklari, Net 220.914 (624.412)
Ertelenmis vergi varliginin dénem i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Donem bast (624.412) 49.508
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 723.188 (620.240)
Parasal kazang/(kayip) 122.138 (53.680)
220.914 (624.412)
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz— 1 Temmuz—
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Net donem kari/zarar1 (TL) 174.909 (15.699.327) 9.673.281 1.442.977

Cikarilmig adi hisselerin agirlikli

. 57.303.704 32.000.000 75.000.000 32.000.000
ortalama adedi

Pay basina kazan¢/kayip (TL) 0,0031 (0,4906) 0,1290 0,0451

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri dlgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin iginde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢cergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk ydnetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yOnetim standartlar1 ve prosediirleri aracilifiyla tiim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliklerini anladig1 disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.

Kredi riski

Finansal araclar karsi tarafin anlasma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigline ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski (Devami)

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detayr asagidaki
gibidir:

Alacaklar
E;?EZ?III?E; lf;ligﬁrelriltlbarlyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankadaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kahnan azami kredi riski 3.423.940 - 9.178.572 12.036.984 187.220
(A+B+C+D+E)*

- Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal 3.423.940 -- 9.178.572 12.036.984 187.220
varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis - -- - - -
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - -- - -

- Deger diisiikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinnus kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter

degeri)

- Deger diisikligi (-) -- - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinnus kismi

D. Bilango disi kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlari belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay:1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar
E;?EZ?III?:;; 1}"{1;;}(&irelriltlbarlyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankadaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kahnan azami kredi riski 4.206.857  3.929.660 197.028 447.206 2.231.060

(A+B+C+D+E)*
- Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal 4.206.857  3.929.660 197.028 447.206 2.231.060
varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis - -- - - -
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - -- - -

- Deger diisiikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinnus kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter

degeri)

- Deger diisikligi (-) -- - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinnus kismi

D. Bilango disi kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlari belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

30



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla kargilagsma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklagimu,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin
oldukga yeterli likidite tutmaktur.

Sozlesme
Uyarinca
30 Eyliil 2026 Nakit 3-12 1
Defter Cikislar 3 Aydan Ay Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam Kisa Aras1 Uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 790.168 790.168  790.168 -- --
Diger borglar 416.662 416.662  416.662 -- -
Sozlesme
31 Aralik 2025 Uyarinca 3-12 1
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Ay Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam Kisa Aras1 Uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 853.793 853.793 853.793 -- --
Diger borglar 169.800 169.800 169.800 - --

Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlar, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski (Devami)

Faiz oram riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar
iizerinde meydana getirebilecegi deger diislisli olarak tanimlanir. Sirket’in faize duyarh ylikimliligii

bulunmamaktadir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranim
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin piyasa degerleri
ve kayith degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2025
Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Not Deger degeri deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 187.220 187.220 2.231.060 2.231.060
Finansal yatirimlar 5 54.684.235  54.684.235 31.417.968 31.417.968
Ticari alacaklar 6 3.423.940 3.423.940 8.136.517 8.136.517
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6 (790.168) (790.168) (853.793) (853.793)
Diger borglar 7 (416.662) (416.662) (169.800) (169.800)

Gergege uygun deger 6l¢limleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gerge§e uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal
ara¢ sinifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siniflandirmaktadir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLi OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarda Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar olarak siniflanan Kisa Vadeli Kira Sertifikalari, Katilim Fonlar1 ve D6viz
Katilim Fonlar1 degerleme girdilerinin kaynagina gore hiyerarsisi birinci seviyedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal yiikiimliliiklerin gercege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar
kullanilmgtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.

NOT 24 - DiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
NOT 25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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