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Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) Genel Kurulu'na

A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriig

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.)'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli konsolide
olmayan finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide
olmayan 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide olmayan
finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorilislimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit akislarini Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere
") uygun olarak tlim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiriitilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetginin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan” bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Gekilen Husus

Goriisimizi etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini agiklayan 2.1.1 no'lu dipnotuna dikkatinizi cekeriz. 27 numarali TMS
"Bireysel Finansal Tablolar" uyarinca, bagli ortakliklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar lizerinde 17 Subat 2022 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve
olumlu gériis agiklanmistir. ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar ise, Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.' ye, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK")
tarafindan getirilen raporlama yukiumliligini karsilamak tizere hazirlanmistir. Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kullanimi baska amaglar igin
uygun olmayabilir.

4. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide olmayan finansal
tablolarailiskin gériisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kt denetim komlan Konunun denetimde nasil ele alindig



Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iligkin yapilan degerleme galigmalan

Dipnot 2 ve 10'da belirtildigi Uzere, Sirket yatirrm amagl
gayrimenkullerini gergege uygun degerinden muhasebelestirmektedir.
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller, Sirket'in
toplam konsolide olmayan varliklarinin %68'ini olusturmakta olup
toplam degeri 74.875.827 TL'dir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin bagimsiz
degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;
Genel Midiir Yardimais, Is Gelistirme Yonetmeni ve imar Mevzuat
Mudiird tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu degerler konsolide
olmayan finansal tablolarda yatinm amacli gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri olarak esas alinmistir.

Sirket'in yatinm amagl gayrimenkullerinin degerlemesi, 6nemli
muhakeme alanlarini icerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan galisma, yatinm amacl gayrimenkullerin
kayitli degerinin gerek Sirket'in toplam varliklarinin énemli bir kismini
olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Uygulanan prosediirler:

Kontrollerin degerlendirilmesi:

Sirket'in atamis oldugu Degerleme Eksperi tarafindan
hazirlanan degerleme raporu lizerinde Genel Mudiir
Yardimcisi, Is Gelistirme Yénetmeni ve imar Mevzuat
Midirua'nan gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasini test ettik.

Yonetim tarafindan segilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizligini degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
¢alismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini goz
onunde bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporunu,
uygulanan degerleme ydntemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak
bulgularimizi Sirket'in Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Sirket'in portféytindeki gayrimenkullerin tamaminin degerleri Pazar Yaklasimi
yontemi ile tespit edilmistir. Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri tizerinde 6nemli etkisi olan girdilerin, birim satis degeri gibi,
tutarliligini gézlemlenebilen piyasa fiyatlan ile karsilastirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigini degerlendirdik.

Konsolide olmayan finansal tablo agiklamalarinin
degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 10'da yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan bilgilerle
uyumunu inceledik.

Uygulanan prosediirler neticesinde 6nemli bir bulgumuz olmamustir.

5. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakli 6Gnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigi ic kontrolden sorumludur.



Konsolide olmayan finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili
hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetginin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizli iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence

seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina

veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren
denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislig) tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlislig) tespit edememe riskinden yliksektir.

- Sirket'in i¢ kontrollintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide olmayan finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan
gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
dustinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri list yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en cok énem arz
eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliliikler
1.6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma

dizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincti fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 17 Subat 2022 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 17 Subat 2022
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2021 31.12.2020

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar
iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren

Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

17

10
12
11
12

7,19

14

16

15

16

20
20

10.709.487
15.975.726
526.099
526.099
1.089.193

1.089.193

416.687
873.616
29.590.808
29.590.808

205.341
297.163
297.163
21.660
21.660
1.504.793
74.875.827
1.635.322
2.345.983
2.124
80.888.213
110.479.021

225.207
225.207
225.207
140.869
20.494
120.375
186.251
100.323
100.323
2.495.535
2.495.535
3.148.185
3.148.185

2.265.112
2.265.112
2.265.112
1.236.606

119.605

1.117.001
3.501.718
6.649.903

103.829.118
40.000.000
91.456.689

9.427.834

-449.822

8.244.381
13.912.376
380.457
380.457
1.184.691
285.026
899.665
2.956.583
496.257
638.522
27.813.267
27.813.267

205.341
507.446
507.446
21.869
21.869
1.425.097
56.811.924
1.252.417

3.889
60.227.983
88.041.250

622.749
556.798
65.951
141.660
143.816
143.816
2.568.802
2.568.802
3.477.027
3.477.027

4.210.419

1.091.805

3.118.614
4.210.419
7.687.446

80.353.804
40.000.000
91.456.689

9.427.834

-293.513



Yeniden Degerleme ve Ol¢clim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim
20
Kazanglari (Kayiplan)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 20
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

-449.822
-449.822

5.228.249
-65.465.455
23.631.623
103.829.118
110.479.021

-293.513
-293.513

5.228.249
-66.693.355
1.227.900
80.353.804
88.041.250
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslilat 21 6.978.226 2.707.585
Satislarin Maliyeti 21,22 -3.293.765 -210.147
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 3.684.461 2.497.438
BRUT KAR (ZARAR) 3.684.461 2.497.438
Genel Yonetim Giderleri 22 -4.338.658 -4.348.748
Pazarlama Giderleri 22 -729.769 -1.040.956
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 19.635.386 3.718.068
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 -3.582.360 -2.484.506
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 14.669.060 -1.658.704
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 24 2.067.940 1.498.671
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 16.737.000 -160.033
Finansman Gelirleri 25 8.606.509 2.399.060
Finansman Giderleri 25 -1.711.886 -1.011.127
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 23.631.623 1.227.900
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 23.631.623 1.227.900
DONEM KARI (ZARARI) 23.631.623 1.227.900

D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 23.631.623 1.227.900

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Sirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kar(Zarar) 26 0,59080000 0,03070000

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -156.309 38.526
;Z;:;}i:;ml§ Fayda Planlar Yeniden Olglim Kazanglari ( 15 -156.309 38.526

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -156.309 38.526

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 23.475.314 1.266.426

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 23.475.314 1.266.426
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler

Sektorel Gereksinimler Cergevesinde Ayrilan
Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Dizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
ilgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirrm Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢c Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

11,12

15

25

10,23

12

23

23

15

12

12

10

10

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2021 - 31.12.2021

908.759
23.631.623
-19.589.411
319.897
381.844

-454.698

224

836.318

-952.694

-13.378.903

-13.378.903

-5.845.354

-4.321.740

-1.523.614

-114.201
451.556
-2.063.350
178.618

-59.817

2.876.887
-481.880

1.098

4.493.768

-673.811

-2.911.198
668.780

5.509.027

-1.678.861

6.138.614

-9.300.000

894.105

-237.500

1.131.605

2.471.644

2.471.644
8.236.782
10.708.426

Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.12.2020

-4.081.041
1.227.900
-3.321.945
67.625
1.265.649

158.332

104.972

1.002.345
-843.327

-3.048.924

-3.048.924

-730.438

-136.824

-593.614

-32.530
934.306
1.113.110
227.335

-147.470

-218.787
-5.081

-34.801
-1.159.739
-195.125

-2.726.177
3.275.438

136.824

3.138.614

900.098

900.098
94.495

94.495
8.142.287
8.236.782
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -332.039 5.228.249 -70.202.665 3.509.310  79.087.378 79.087.378

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 3.509.310 -3.509.310

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 38.526 1.227.900 1.266.426 1.266.426
Donem Kari (Zarari) 1.227.900 1.227.900 1.227.900
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 38.526 38.526 38.526

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -293.513 5.228.249 -66.693.355 1.227.900  80.353.804 80.353.804
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -293.513 5.228.249 -66.693.355 1.227.900  80.353.804 80.353.804

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 1.227.900 -1.227.900

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -156.309 23.631.623  23.475.314 23.475.314
Donem Kari (Zarari) 23.631.623  23.631.623 23.631.623
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -156.309 -156.309 -156.309

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
021 - 31.12.2021

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




