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A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ("Sirket")'nin 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlslimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tlirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina ("TFRS") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorlsiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS'lere") uygun olarak yiritilmastir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Bagimsizlik Standartlari Dahil") ("Etik Kurallar") ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiilkiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlsimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimuiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Yatirirm Amacli Gayrimenkuller

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirketin yatirim
amacl gayrimenkulleri, aktif toplaminin
yaklasik %62'lik kismini olusturmaktadir.

Sirket, yatinrm amacli gayrimenkullerini
SPK'dan lisans almis gayrimenkul degerleme
firmasina degerletmistir. Yatinm amacgl
gayrimenkuller Sirket'in bireysel finansal
tablolarinin énemli bir kismini olusturmakta
olup bagimsiz degerleme firmalari tarafindan
degerleme yapilirken c¢esitli tahmin ve
varsayimlar kullanilmistir. Bu sebeple yatirim
amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara
dogru tutarlarda alinmasi tarafimizca kilit bir
denetim konusu olarak degerlendirilmistir

Stoklar

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Yatirim Amacl Gayrimenkullerin kontroliine iliskin
olarak yulrittiguimuz kontrol ve denetim
prosedirlerimiz asagidaki hususlari icermektedir.

- Sirket tarafindan atanan uzman kurulusun, Sermaye Piyasasi Mevzuati
kapsaminda degerlemeye yetkili kuruluslar listesinde yer alip almadig
kontrol edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda gayrimenkuller igin degerleme uzmanlarinca
takdir edilen degerlerin dipnotlarda agiklanan tutarlar ile mutabakati
kontrol edilmistir.

- Degerleme farklarinin Kar veya zarar tablosunda yer alan tutarlar ile
dogrulugu kontrol edilmistir.

Stoklar i¢cin  uyguladigimiz  denetim
prosedirlerimiz asagidaki hususlari igermektedir:



31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket stoklari,
aktif toplaminin yaklasik %20'lik kismini

olusturmaktadir.
- Cari donem icerisinde elde edilen yeni arsalar ve

projelere iliskin gelistirme maliyetleri fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle karsilastirmis ve

incelenmistir.
Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis
amacli gayrimenkul projeleri insa etmek igin
edinilmis arsalar ve bu arsalar lzerine insa - Cari donemde stoklarin elde edilmesi ve Gretimi
edilen  konutlarin  maliyetlerinden ile dogrudan iliskilendirilebilen proje maliyetleri,
olusmaktadir. Sirket stoklarini, maliyetin veya borclanma maliyetleri ve kur farklarinin
net gerceklesebilir degerisin dusik olaniyla aktiflestirilmesi test edilmistir.

izlemektedir.

- Stoklarin net gerceklesebilir degerlerinin
degerleme raporlariile kontrol edilmistir.

Stoklarin icerdigi satin alim, aktiflestirme ve

katlanilan diger maliyetlerin - Stoklara iliskin bireysel finansal tablo notlarinda
muhasebelestirilmesi gibi hususlar nedeniyle yer alan agiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer
satilacak konut stoklari tarafimizca kilit bir verilen bilgilerin yeterliligi degerlendirilmistir.

denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élglide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl



ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisigi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirket'in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini list yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustinulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri ilgili onlemleri Gst
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuatan Kaynaklanan Diger Yikumlalikler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetgi Raporu 27 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

Ankara, 27 Subat 2022

KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.

Member Firm of Abacus WorldWide

Ali Osman EFLATUN

Sorumlu Denetgi
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Binalar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Yapilmakta Olan Yatirimlar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri

Diger Finansal Yukimlulikler

Diger Muhtelif Finansal Yakimlalikler
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler
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Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2022

8.480.630
389.767
389.767

90.978
90.978
19.767.402
25.764.996
24.332.776
1.432.220
42,771
6.668.607
6.668.607
61.205.151
61.205.151

10.685
10.685
100.802.000
170.074

120.410
9.664
40.000

0

0

0

1.463.632
102.446.391
163.651.542

12.103.103
12.103.103
12.103.103

39.542

39.542

39.542
22.943
22.943
20.258.464
21.511
20.236.953
391.551
55.080
47.840
7.240

13.565.948

13.565.948

82.827

33.753

49.074
41.801

Onceki Dénem

22.349.934
0

0

94.893
94.893
17.547.388
43.092

0

43.092
53.575
6.670.017
6.670.017
46.758.899
46.758.899

1.851
1.851
36.165.000
4.913.129
11.192
4.847.984
13.953
40.000

0

2.483
2.483
1.444.995
42.527.458
89.286.357

3.004.695
3.004.695
3.004.695

807.343

807.343

807.343
54.768
54.768

20.044.362
0
20.044.362

197.298
61.668
45.264
16.404

5.950.688

5.950.688
36.705
60.994
11.920

49.074
36.582



iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalukler

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanclari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

[17]

[20]
(21]

[22]

(23]

[24]

41.801

46.561.259
46.561.259

0
0
0
268.118

268.118

268.118
46.829.377

116.822.165
50.000.000
318.597

12.492

12.492

12.492

288.543
288.543
7.828.478
58.374.055
116.822.165
163.651.542

36.582

30.255.103
30.255.103

466.316
466.316
466.316

69.936

69.936

536.252
30.791.355

58.495.002
50.000.000
318.597

59.384

59.384

59.384

288.543
288.543
4.175.140
3.653.338
58.495.002
89.286.357
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [25] 396.311 12.051.552
Satislarin Maliyeti [25] 0 -20.874.907
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 396.311 -8.823.355
BRUT KAR (ZARAR) 396.311 -8.823.355
Genel Yonetim Giderleri [26] -4,022.561 -3.214.167
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [27] 2.079.612 2.536.923
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler [27] -2.463.157 -70.072
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -4.009.795 -9.570.671
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler [28] 62.582.808 9.590.214
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 58.573.013 19.543
Finansman Gelirleri [29] 292.448 2.882.316
Finansman Giderleri [29] -509.698 -528.108
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 58.355.763 2.373.751
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri [16] 18.292 1.279.587
Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 -36.705
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 18.292 1.316.292
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 58.374.055 3.653.338
DONEM KARI (ZARARI) 58.374.055 3.653.338
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 58.374.055 3.653.338
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 46.892 80.930
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olglim Kazanglari ( [17] 47237 83.072
Kayiplarr)
Kar veya Zara.rda‘ .Yer'nden S.lnlflandlrllmayacak Diger 345 9142
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri [16] -345 -2.142
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
Yurtdisindaki isletmelerin Cevrimine iliskin Yabanci Para 0 0
Gevrim Farklari
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 46.892 80.930
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 58.420.947 3.734.268
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 58.420.947 3.734.268



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Stok Deger Diisiikligu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplar (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Duzeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yukimliiliiklerdeki Artis (Azalis
)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislar
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

[13,14]
(11]

(17]

(17]

[8,27]
(6,8,27,29]

(12]

(16]

[13,28]

(10]

(11]
(15]
(8]

(15]

(18]

[13,28]

(13]

(12]

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2022 - 31.12.2022

-31.564.128
58.374.055
58.374.055

-69.048.224

12.272
0

0
172.778

172.778

0

609.376
-1.779.872
2.389.248

-57.395.450

-57.395.450
-18.292

-12.428.908

-12.428.908

-20.889.959
0

-389.767

0

-389.767

-4.919

-4.919

-2.220.014
-25.719.421
-361.002

-361.002

162.630

14.923

24.087

-9.164

7.615.260

12.351
0
12.351

-31.564.128
9.918.141

9.918.141

9.918.141

01.01.2021 - 31.12.2021

10.219.515
3.653.338
3.653.338

-5.098.089

51.734
7.928.318
7.928.318

60.668

57.268

3.400

-2.232.003
-2.333.465
101.462

-9.590.514

-9.590.514
-1.316.292

0

0

11.664.266
10.543.261
0
0

0

-89.496

-89.496

-11.202.948
2.377.703
19.836.552

19.836.552

-77.295

56.495

40.974

15.521

-5.336.035

-4.443.971
0
-4.443.971

10.219.515
-31.471.140

0

-4.896.654

-4.896.654

-26.574.486



FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 7.776.683 43.342.558

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri [20,21] 0 40.318.597
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali

0 40.318.597

Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Cikislari 0 0
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali 0 0
Araclarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9.098.408 5.455.000
Kredilerden Nakit Girisleri [6] 9.098.408 5.455.000
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -1.321.725 -2.431.039
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari [6] -1.289.900 -2.394.358
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Gikislari [7] -31.825 -36.681
VE NAKTT BENZERLERINDEKI NETARTIS (ZALS) |
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -13.869.304 22.090.933
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [5] 22.349.934 259.001
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [5] 8.480.630 22.349.934
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.000.000 -21.546  -21.546 -21.546 -2.641.055 7.104.738 4.463.683 14.442.137 14.442.137

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 288.543 6.816.195 -7.104.738  -288.543 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 80.930  80.930 80.930 3.653.338 3.653.338  3.734.268 3.734.268
Doénem Kari (Zarari) 3.653.338 3.653.338 653.338 3.653.338
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [18,23] 80.930  80.930 80.930 80.930 80.930
Sermaye Arttirimi [21,22] 40.000.000 318.597 40.318.597 40.318.597

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 50.000.000 318.597 59.384 59.384 59.384 288.543 4.175.140 3.653.338 7.828.478 58.495.002 58.495.002
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 50.000.000 318.597 59.384 59.384 59.384 288.543 4.175.140 3.653.338 7.828478 58.495.002 58.495.002

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 3.653.338 -3.653.338 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -46.892  -46.892 -46.892 58.374.055 58.374.055 58.327.163 58.327.163
Dénem Kari (Zarar) 58.374.055 58.374.055 58.374.055 58.374.055
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [17,22] -46.892  -46.892 -46.892 -46.892 -46.892

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01. 31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




