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Bagimsiz Denetim Kurulugu MGI BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve Bagli Ortakligi'nin (bundan sonra
birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide finansal
durum tablosu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini
Ozetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

GorlisimUze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
'nin ve bagli ortakliginin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini Tlrkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gérisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yurGtilmustar.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar béliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir gorus bildirmemekteyiz.

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi



Yatinm amagl gayrimenkullerin degerlemesi ve kira
gelirleri

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle finansal tablolarda
1.963.414.000 TL degerle gosterilen yatinm amacgli
gayrimenkullerin gercege uygun degeri, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan yapilan degerleme
raporlari ile belirlenmistir. Detayli agiklamalar 2.05-e,
2.09.05 ve 17 No'lu dipnotlarda yapilmistir.

Yatinm amacgli gayrimenkullerin Grup'un toplam
varliklarinin  %94,73'Unu olusturmasi sebebi ile,
yatirrm amacli gayrimenkullerin degerlemesi ve Grup
tarafindan yatirm amagl gayrimenkullerden cari
doénemde elde edilen hasilat, tarafimizca kilit denetim
konulari olarak degerlendirilmektedir.

Kilit Denetim Konusu

Banka Kredileri

Grup'un konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun
vadede toplam 1.404.003.187 TL tutarinda banka
kredileri bulunmaktadir. Grup banka kredilerini etkin
faiz yontemi kullanarak iskonto edilmis maliyeti
Uzerinden gostermektedir. Banka kredilerinin iskonto
edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve mutabakati
tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak

degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, konu ile ilgili uygulanan
denetim prosedirlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklanilmistir;

- Sirket yonetiminin atadigl degerleme uzmanlari ile
goruserek, degerleme raporlarinda kullanilan
yontemlerin uygunlugu (emsal karsilastirma,
indirgenmis nakit akim vb.) degerlendirilmistir.

-Degerleme raporlarinda degerleme uzmanlarinca
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigi degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda degerleme uzmanlarinca
bagimsiz boélimler igin takdir edilen degerlerin
Dipnot 17'de aciklanan tutarlarla mutabakati kontrol
edilmistir.

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerine iliskin finansal tablo notlarinda yer alan
aciklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligi degerlendirilmistir.

-Kira gelirleri sdzlesmeler ile kontrol edilmistir.

-Kira gelirlerine iliskin hasilat kayitlarinin 2.09.01
Nolu dipnotta agiklanan muhasebe politikasina
uygun olarak yapildiginin kontroll yapilmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Denetim prosedirlerimiz banka kredilerinin

dogrulugunu sorgulamak Uzerine tasarlanmistir.
Grup'un banka kredi bakiyelerine iliskin

dogrulamalar temin edilmistir. Grup'un banka
kredileri icin hesaplamis oldugu i¢ verim oranlari ve
iskonto calismalari yeniden hesaplanarak test
edilmistir. Banka kredilerine iliskin finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu
notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi

degerlendirilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlanin Konsolide Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli
yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i kontrolden sorumludur. Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un siirekliligini devam



ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyetini sona erdirme niyeti ya
da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin
gozetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir: Amacimiz, bir bitln olarak konsolide
finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek
ve goriisiimUzii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir. BDS'lere uygun olarak yurittilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
supheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi
tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Grup'un i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve yénetimin
isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un strekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goéris vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bélimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin
yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve yiiritilmesinden sorumluyuz.

Verdigimiz denetim goriistinden de tek basimiza sorumluyuz. Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit
ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi
ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. Bagimsizliga iliskin etik
hukumlere uygunluk sagladigimizi ist ydonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik
Uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere lliskin Rapor

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetgi Raporu 7 Mart 2023 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincd fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetgi Baycan Aksu'dur.

MGI BAGIMSIZ DENETIMA.S.

A Member of MGl WORLDWIDE

BAYCAN AKSU
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

(istanbul, 7 Mart 2023 )
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2022 31.12.2021

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 18.521.977 56.794.008
Finansal Yatirimlar 7 67.005.704 0
Ticari Alacaklar 10 20.108.074 8.996.961
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 0 5.120
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 20.108.074 8.991.841
Diger Alacaklar 11 272.786 236.548
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11,37 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 272.786 236.548
Stoklar 13 273.307 153.683
Pesin Odenmis Giderler 26 460.654 346.787
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 35 268.466 0
Diger Donen Varliklar 26 314.204 951.567
ARATOPLAM 107.225.172 67.479.554
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 107.225.172 67.479.554
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 7 0 0
Ticari Alacaklar 10 0 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 0 0
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 17 1.963.414.000 940.885.000
Maddi Duran Varliklar 18 1.691.054 1.530.834
Kullanim Hakki Varliklari 18 308.304 400.825
Maddi Olmayan Duran Varliklar 54.956 47.055
Serefiye 19 0 0
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 54.956 47.055
Pesin Odenmis Giderler 26 0 0
Ertelenmis Vergi Varlig 35 0 0
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.965.468.314 942.863.714
TOPLAM VARLIKLAR 2.072.693.486 1.010.343.268
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 0
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 90.761.309 92.198.566
Ticari Borglar 10 8.949.482 3.752.541
iliskili Taraflara Ticari Borclar 10,37 0 251.494
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10 8.949.482 3.501.047
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 304.784 212.806
Diger Borglar 11 2.014.351 779.458
iliskili Taraflara Diger Borclar 11,37 687 687
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 11 2.013.664 778.771
Vakomiclern D Katartay 2% 1019300 407.209
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Misteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda 26 0 0

Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliklerin 26 1.019.300 407.209

Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukimlilugi 35 0 25.541
Kisa Vadeli Karsiliklar 22 1.736.185 1.387.768
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli . Q
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.736.185 1.387.768
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 26 0 0
ARATOPLAM 104.785.411 98.763.889
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 104.785.411 98.763.889
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 1.313.588.877 1.001.168.686
Diger Borglar 11 1.865.905 1.608.526



iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Diger Kazanglar (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Guicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

11,37
11

26

24

22
35

27

27

0
1.865.905

212.172
1.523.115
1.523.115

0

197.378.989
1.514.569.058
1.619.354.469

453.339.017
65.000.000
45.301.980

104.038

-462.644

-462.644
0

0

2.067.777
-220.818.947
562.146.813

0

453.339.017
2.072.693.486

0
1.608.526

323.170
682.046
682.046

0

16.270.403
1.020.052.831
1.118.816.720

-108.472.190
65.000.000
45.301.980

104.038

-128.900

-128.900
0

0

2.067.777
-39.666.451
-181.150.634
-1.262
-108.473.452
1.010.343.268
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

28
28

29
29
31
31

32
32

16

33
33

35

36

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 -
31.12.2022

173.627.606
-87.714.218
85.913.388
85.913.388
-8.400.244

0
1.024.178.749
-6.846.947
1.094.844.946
15.713.243

0

0

1.110.558.189
3.216.570
-370.435.924
743.338.835
-181.192.022
0
-181.192.022
562.146.813

0

562.146.813

0
562.146.813

0,08648000

Onceki Dénem
01.01.2021 -
31.12.2021

73.225.538
-36.147.533
37.078.005
37.078.005
-6.219.169

0
221.267.661
-4.342.468
247.784.029
618
-7.099.628

0

240.685.019
19.436.176
-469.788.419
-209.667.224
28.515.314
-38.442
28.553.756
-181.151.910
0
-181.151.910

-1.276
-181.150.634

-0,02787000
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Diger Kapsamli Gelir Tablosu
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢ciim Kazanglar (
Kayiplarr)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Diger Kapsamli
Gelire iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclar (
Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

24

24

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2022 -
31.12.2022

562.146.813

-333.744

-417.180

83.436

83.436

0
-333.744
561.813.069

0
561.813.069

Onceki Dénem
01.01.2021 -
31.12.2021

-181.151.910

12.679

15.849

-3.170

-3.170

0
12.679
-181.139.231

-1.276
-181.137.955



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Maddi Duran Varlik Deger Dusukligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklan (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirnm Amacli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borgclardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Duzeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklarda ilave Pay Alimlarina iliskin Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

18,19

10

24

22

22

33
33

10

8,33

31

32
35

32

10,37

10

11

13
26

10,37

10

20

11,37

11

24

35

18

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

-8.917.854
562.146.813
562.146.813

-500.837.659
680.971
-1.729.783

-1.729.783

0
883.248

534.831

112.083

236.334
153.307.839
0
153.331.565

-23.726

202.488.118

-1.037.629.589

-1.021.946.831

-15.682.758
181.192.022
-30.485

-69.822.059
-51.322.946
-9.357.604
5.120

-9.362.724

-36.238

-119.624
-113.867
5.196.941
-251.494

5.448.435

91.978

1.492.272

1.492.272

501.093

-16.154.064
-8.512.905
-110.942

-294.007
-1.180.730
-600

648.515

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

28.140.404
-181.151.910
-181.151.910

210.223.325
456.668
-2.747.038

-2.746.420

-618
681.979

469.727

59.757

152.495
36.293.970
-252.910
36.527.850

19.030

415.470.011

-218.516.579

-218.516.579

0
-28.515.314
7.099.628

-193.961
0
1.085.244
5.857

1.079.387

-62.281

-57.289
-40.637
973.551

3.284

970.267

22.898

-375.355

-375.355

-1.828.609

88.517
28.877.454
-730.470

-6.580
47.194.627
0

0



Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Yatirrm Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit

Girisleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol Acmayan
Sekilde Ortaklik Paylari Degismelerinden Kaynaklanan
Nakit Girisleri
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari

Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢c Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari

Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

18,19

17

17

33
33

-1.255.451

104.772

-677.966

-44.964.874

1.319.221.961
-1.339.113.100
-1.339.113.100
0

-206.940

-24.866.795
0

-55.063.458

0

-55.063.458
56.794.008
1.730.550

-1.162.567

59.119.615

-10.762.421

-37.880.619

0
-1.326.066
-1.326.066

0

-209.213

-36.598.250
252.910

37.454.412

17.476.200

54.930.612
1.863.396
56.794.008



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu Deg
iliskin Dizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 27
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 27
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 27
Sermaye Arttirnmi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger

01.01.2021 -31.12.2021 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonugl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilari

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikiimliilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiml in) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangi¢ Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dnem Sonu Bakiyeler 27

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu D
iliskin Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 27
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 27
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 27
Sermaye Arttirnmi
Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Odenmis SEITEYE

Sermaye Farklar

65.000.000 45.301.980

0 0
0 0
0 0
0 0

65.000.000 45.301.980

65.000.000 45.301.980

0 0
0 0
0 0
0 0

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kontrol G
Olmayan
Paylara iliskin | Pay Bazli
Satis Opsiyon
Degerleme
Fonu

Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis
veya isletmeleri
iceren
Birlesmelerin
Etkisi

Pay
Sahiplerinin
ilave
Sermaye
Katkilan

Birlesme Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazang / Kayiplari

Ozkaynaga Dayali
Finansal Araglara
Yapilan Yatinmlara
iliskin Finansal
Riskten Korunma
Kazanglari (Kayiplan

)

Kredi
Riskindeki
Degisiklige

Bagl
Kazanglar (

Kayiplar)

> Ozkaynaga Dayali
Odemeler| Finansal Araclara
Yatinmlardan

Ozkaynak Yéntemi ile
Degerlenen Yatinmlarin
Diger Kapsamli
Gelirinden Kar/Zararda
Siniflandinlmayacak
Paylar

Avans|

Hesabi iskontolan

Maddi
Olmayan
Duran Varlik
Yeniden
Degerleme
Artislarn/
Azalislari

Kullanim
LELY
Varliklari
Yeniden
Degerleme
Artislarn/
Azalislari

Maddi Duran
Varlik
Yeniden
Degerleme
Artislari/
Azalislari

Diger
Yeniden
Degerleme
ve Olgiim
Kazang/
Kayiplan

Tanimlanmis
Fayda Planlar
Yeniden Olgiim
Kazanglar/
Kayiplari

Kaynaklanan
Kazanglar (
Kayiplar)

0 0 0 0 0  104.038 0 0 0 0 0 0 0 -141.579 0 141579 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.679 0 12,679 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.679 0 12,679 0 0 0 0
0 0 0 0 0  104.038 0 0 0 0 0 0 0 -128.900 0 128.900 0 0 0 0
0 0 0 0 0  104.038 0 0 0 0 0 0 0 -128.900 0 128.900 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -333.744 0 333744 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -333.744 0 333.744 0 0 0 0

o 141.579

0 12679

0 12679

L 128.900

o 128.900

0

0

0

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari

Nakit Akis
Riskinden
Korunma
Kazanglari (

Kayiplari)

Yurtdisindaki
isletmeye iliskin
Yatirm
Riskinden
Korunma
Kazanglari
Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari .
Ozkaynak Yontemi

ile Degerlenen
Yatinimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden
Kar/Zararda
Siniflandinlacak
Paylar

Forward
Opsiyonlarin| Sézlesmesinin |Yabanci Para
Zaman Forward Alim Satim
Degerindeki | Bileseninin  |Marjlarindaki
Degisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler
Degisiklikler

Satilmaya Hazir
Finansal Varliklarin
Yeniden Degerle

ve/veya
Siniflandirma
Kazanglari (
Kayiplari)

Gergege Uygun
Deger Farki Diger |Diger Yeniden
Kapsamli Gelire | Degerleme ve
Yansitilan Finansal [Siniflandirma
Varliklardan Kazang/
Kazanglar ( Kayiplari
Kayiplar)

Diger
Riskten
Korunma
Kazanglar
(Kayiplari)

00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0
00 0 0 00 0 0 0 0

00

00

00

00

00

00

00

00

00

00

Birikmis Karlar

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmis
Yedekler

Paylar

Gegmis
Yillar Kar /
Zararlan

Net Dénem
Kari Zaran

2.067.777 0 0 0 162.129.785 , oo 0 T2.665.765 14 72.665.779
0 0 0 0 501706236 201796236 0 0 0 0
0 g B o 0 181150634 © 181137055 27® 181130031
0 0 0 0 0 181.150.634 0 181.150.634 -1.276 181.151.910
0 0 0 0 0 00 12.679 0 12.679
2oL v 9 0 -39.666451 1) 150,634 © 108472100 22 108.473.452
cbany L e 0 39666451 1g1150634 © 108472200 122 108.473.452
0 0 0 0 1g1150634 181150634 0 0 0 0
0 0 0 0 0 562.146.813 0 561.813.069 0 561.813.069
0 0 0 0 0 562.146.813 0 562.146.813 0 562.146.813
0 ] 0 0 0 00 -333.744 0 -333.744



Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0

Cari Donem

Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 27 -1.862 0 -1.862 1.262 -600
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
iskinden Korunma Muhasebesi Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukimlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)



