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Bagimsiz Denetim Kurulugu PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Sartl

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S

Genel Kurulu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Sinirli Olumlu Goriis

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablolari ile ayni
tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, 6zkaynak degisim
tablolari ve nakit akis tablolari ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusiimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, "Sinirli Olumlu Goériisiin Dayanag" kisminda belirtilen
hususlarin olasi etkileri haric olmak lizere, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Sinirl Olumlu Goriisiin Dayanagi

Sirket aleyhine devam eden dava ve icra takiplerinin 6nemli bir kismi ticari borglar ve satisi gerceklestirilmis
ancak teslim sureci gerceklestirilememis gayrimenkul projeleri ile ilgili olarak misteriler tarafindan agilan

davalardan olusmakta olup davalarin bir kismi ise iflas talebini de icermektedir. (Not: 20) Bu davalarin faiz,
vekalet Ucreti vb. ek masraflar dahil glincel degeri Sirket Yonetimi tarafindan 713.143.891 TL olarak

hesaplanmistir. Sirket yonetimi bu davalara iliskin yukiumlaliiklerin mali tablolarda ertelenmis gelirler, ticari
borglar ve diger borglar gibi muhtelif hesap gruplarinda zaten yer almakta olmasi, agilan davalarin 6nemli bir
kismi ile dava asamasinda sulh yoluna gidilerek dava tutarlarinda 6nemli indirimler saglanmasi ihtimali ve
davalar nedeniyle iade alinacak bagimsiz bélimlerin yeniden satisindan saglanacak ek faydalari da dikkate
alarak toplam 144.320.225 TL tutarinda bir dava karsiligini tahmini bir tutar olarak mali tablolara yansitmistir.
Sirket Yonetimi'nin bu beklentileri ile ilgili bir kanaat belirtme imkanina sahip olmadigimizdan 144.320.225 TL
tutarindaki dava karsiligi tutari ile ilgili kanaat belirtemiyoruz.



Ekli mali tablolarda donen varliklar icerisinde siniflanmis olan ticari alacaklar, diger alacaklar ve verilen
avanslar hesap gruplan altinda yer alan alacak tutarlarin 6nemli bir kismi insaat-gayrimenkul gelistirme
sektorlinde faaliyet gosteren iliskili sirketlerden (Not: 35) olan alacaklardan ve bu sirketlere verilen
avanslardan olusmaktadir. Bu alacaklar ve avanslarla ilgili bir teminat bulunmamaktadir. Dénen varliklar
hesap grubu altinda yer alan stoklarin 6nemli bir kismi ise insaati tamamlanmamis olan yari mamdl proje
maliyetlerinden olusmaktadir. (Not: 12) Stoklar hesabinda yer alan bu projelerin imalat siirecleri hali hazirda
durmus durumda olmasina ve teslim siirecinin bir yildan uzun siireceginin beklenmesine ragmen bu yar
mamdul proje maliyetleri donen varliklar altinda, bu projelerin satisi ile ilgili olarak alinan avanslar ise uzun
vadeli yikiimlillkler icerisinde siniflandiriimistir (Not: 13).

Ayrica ekli finansal tablolarda yukiimluliiklerin 6nemli kisminin 6deme vadesi ge¢mis olup en 6nemli
gayrimenkul projelerinden birisi olan innovia 4'lin insaat faaliyetleri 25.09.2018 tarihi itibariyle durmustur.
Grup'un aktifinde yer alan gayrimenkullerin tamaminin {izerinde Grup'un borglu oldugu bankalar, vergi
dairesi, SGK ve diger kurumlar tarafindan konulmus ipotekler bulunmaktadir. Ayrica Grup aleyhine devam
eden davalarin bir kismi iflas talebi de icermektedir.

Tamamlama maliyetleri ve geg teslim yliziinden devam eden ve yukarida agiklanan hukuki stireglerin etkisi
dikkate alindiginda ézellikle stoklar hesap grubunda yer alan innovia 4, Elexia Tuzla ve Arifiye yari mamiil
stoklari icin deger diisukliigii olusma riski mevcuttur. ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine
gore hazirlanmis olup yukarida agiklanan hususlara iliskin ortaya cikabilecek muhtemel riskler nedeniyle
herhangi bir diizeltme icermemektedir.

Bireysel mali tablolarda bagli ortaklik Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. % 91,38 sermaye payi ile uzun
vadeli finansal yatinmlar hesabinda 360.087.554 TL defter degeri ile izlenmektedir. Yesil Global insaat Turizm
Otelcilik A.S.'nin TFRS'ye gore hazirlanmis bilangosunda pozitife donmis olup 360.087.554 TL defter degeri ile
ilgili olarak bir degerlendirme yapilmamistir.

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ekli finansal tablolarinda yer alan stok kalemleri ile maddi duran
varliklari ve yatirnm amagli gayrimenkulleri Gizerinde sigorta teminati bulunmamaktadir.

Sirket'in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinin 31.12.2022 tarihi itibariyle tutari 1.488.573.592 TL
olup, bu tutarin tamami Sirket'in %33,25 payina sahip oldugu Zincir Yapi A.S'den aldigl paylardan
olusmaktadir. Zincir Yapi A.S.'nin finansal verilerine Not: 14'da yer verilmistir. Zincir Yapi A.S.'nin finansal
borglari basta olmak Uzere borglarinin tamamina yakinin vadesi ge¢cmis borglardan olusmakta olup,
raporlama tarihi itibariyle bu borglar ile ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir. Devam eden bu hukuki
sureclerle nedeniyle 31.12.2022 tarihli finansal tablolarinda yer alan ylkimliilik toplaminin yaklasik %50'sini
olusturan 1.513.159.710 TL tutarindaki finansal borglara iliskin mutabakat saglanamamis olup, ilgili bakiye
Gayrimenkul Satis Icra Dairesinden alinmis olan icra dairesi hesap bilgileri ekstresi ile teyit edilmistir. Devam
eden hukuki siirece bagli olarak finansal yiiktimluliik bakiyesinde degisiklik arz edebilecegine dikkat ¢ekeriz.
Ek olarak Zincir Yapi A.S. 27.09.2022 tarihinde konkordato ilan etmistir.



Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (‘'SPK") ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak ylritilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikumlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gortsiimuziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konulari asagidaki gibidir:

Yatinm Amach Gayrimenkuller Kilit denetim konularinin denetimde nasil ele alindig)

Denetim prosediirlerimiz yatirrm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerini
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup'un yatinm ~ Screulamak dzerine tasarlanmistir.
amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri
1.281.232.761 TL (31 Aralik 2021: 311.204.732 TL)'
dir. Grup'un 2022 yilina ait konsolide kar veya
zarar tablosunda 676.574.423 TL (31 Aralik 2021:
134.419.216 TL) tutarinda yatinm amacli
gayrimenkuller i¢in net deger artisi yer
almaktadir.

Grup yénetimi tarafindan atanan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, yetkinlikleri ve
tarafsizliklar degerlendirilmistir.

Degerleme uzmanlarinca kullanilan kullanilan degerleme metotlarinin uygunlugu
degerlendirilmistir. Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde kullandiklar
varsayimlarin gegerliliginin tetkiki yapilmistir.

SPK degerleme akreditasyonu ve lisansina sahip bir bagimsiz degerleme kurulusu

Grup'un yatinm amacli gayrimenkullerinin

gercege uygun degerleri bagimsiz uzmanlardan
alinan degerleme raporlarina goére kayitlara
alinmaktadir. Bagimsiz degerleme firmalari
tarafindan degerleme yapilirken gesitli tahmin ve
varsayimlar kullanilmistir. Bu sebeple, yatirm
amacli gayrimenkullerin gercege uygun

degerlerinin belirlenmesi ve konsolide finansal
tablolara dogru tutarda alinmasi denetimimiz
acisindan kilit bir denetim konusu olarak
belirlenmistir.

tarafimizca denetime destek amagli olarak atanmistir. Bu degerlendirme igin, Spk
lisansina sahip bir baska kurulusun degerleme uzmanlari calismalara dahil edilmistir.
Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye muhakemelerin ve bununla birlikte
alternatif tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi dolayisi ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig; tarafimizca
degerlendirilmistir.

Finansal tablo ve dipnotlarda yer alan bilgi ve agiklamalarin uygunlugu ve yeterliligi
tarafimizca sorgulanmistir.



4) Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar baska bir denetgi tarafindan denetlenmis olup, bu finansal
tablolara 12 Mart 2022 tarihinde sinirli olumlu goris verilmistir.

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS/TRFS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorusiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yirdtiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal
, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig
tespit edememe riskinden yliksektir.).

- Sirket'in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.



- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu dustinulebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve
ilgili dnlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkler

1) 6102 Sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiinc fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap dénemlerinde defter tutma
duizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetci Abdulkadir SAYICI'dir.

istanbul, 13 Mart 2023



PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.

(A member firm of PKF International)

Abdulkadir SAYICI

Sorumlu Denetgi
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlardan
Yukimlulikler

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Msteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

35

35
10
12
13
24

10
14
15
16
17
13

18

10
10

14

13

13

20

20
24

10

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2022

472.638
447.577.175
401.930.982

45.646.193
24.429.049
24.284.956

144.093

971.172.147
3.402.325
325.422
1.447.378.756
1.447.378.756

360.087.554
16.548.422
16.548.422

523.171
523.171
1.488.573.592
1.281.232.761
39.862

0

49.438.072
3.196.443.434
4.643.822.190

216.044.376
413.327.653
911.267.479
440.824.996
470.442.483
343.230
330.006.928
296.197.090
33.809.838

288.586

62.384.366

60.000.000

2.384.366

205.768.504

355.874

205.412.630
15.312.917
2.154.744.039
2.154.744.039

162.694.251
3.340.514
3.340.514

676.917.128

Onceki Dénem
31.12.2021

888.004
145.512.204
90.816.671
54.695.533
36.621.112
36.520.838
100.274
1.100.985.539
0

1.494.549
1.285.501.408
1.285.501.408

323.537.554
7.468.631
7.468.631

315.377
315.377
167.400.020
311.204.732
42.222

960
21.894.279

831.863.775

2.117.365.183

195.543.770
307.758.237
478.255.354
461.038.265
17.217.089
113.736
126.579.768
104.066.804
22.512.964

288.586

117.261.712

296.492

116.965.220
22.804.449
1.248.605.612
1.248.605.612

259.207.189
5.845.956
5.845.956

840.950.619



iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluluklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplan)

Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

13,35

13

22

25

25

25

25

5.278.000

671.639.128

1.007.099

1.007.099

843.958.992
2.998.703.031

1.645.119.159
235.115.706
-3.279.031
2.576

-429.491

-429.491

-429.491

-469.560.872
1.883.270.271
1.645.119.159
4.643.822.190

99.718.161

741.232.458

407.205

407.205

1.106.410.969
2.355.016.581

-237.651.398
235.115.706
-3.279.031
2.576

70.223

70.223

70.223

-341.413.078
-128.147.794
-237.651.398
2.117.365.183



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Stirdtirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

26
26

28
28
29
29

30

14

31
31

35

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

338.125.862
-293.324.269
44.801.593
44.801.593
-195.313.303
-280.236
732.144.597
-148.421.466
432.931.185
132.325.042

1.321.173.572

1.886.429.799
16.850.798
-20.010.326
1.883.270.271
1.883.270.271
1.883.270.271

0
1.883.270.271

8,01000000

0
0
0
1.883.270.271

0
1.883.270.271

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

132.533.834
-45.403.410
87.130.424
87.130.424
-27.896.724
-194.411
136.199.684
-249.735.910
-54.496.937
67.744.960

-17.063.573

-3.815.550
32.009.653
-156.341.897
-128.147.794
-128.147.794
-128.147.794

0
-128.147.794

-0,54500000

-128.147.794

0
-128.147.794



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 21.697.644 86.780.264
Doénem Kari (Zaran) 1.883.270.271 -128.147.794
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -2.150.893.529 145.726.705

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 28 10.947 14.794
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 29 526.367 6.679.300
Alf'acaklarda Deger Dusukligu (Iptali) ile Ilgili 526.367 6.679.300
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 20,22 89.106.686 47.305.059
_Callg‘.ar.llara .Sja\g!gnan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 9 659976 395.450
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
D?va ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile Ilgili 88.447.410 17.804.577
Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 20 0 29.105.032
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 3.306.077 129.061.524
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 31 -16.850.798 -32.009.653
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 31 19.679.946 156.270.737
V;.:ldel‘l Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman 12.077.437 508.787
Gideri
Vfadell Sat@larc!an Kaynaklanan Kazanilmamis 12.554.366 5.399 227
Finansman Geliri
G?rgekle§mem|§ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 15.375.474 146.847.391
Diizeltmeler
G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 1938.045.508 134.419.215
Diizeltmeler
Ozlfaynak Yontemlylg Dggt'ar'ler.w.en Yatirimlarin 39 -1.391.173.572 17.063.573
Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Duzeltmeler
Duran Varliklarin Eldgn '(;llfa?rlltnasmdan Kaynaklanan 29 0 -66.85.721
Kayiplar (Kazanglar) Ile llgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler 289.348.588 69.449.761
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 9 -311.144.762 -61.195.008
!:a.a!lyt?tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 10 11.984.269 -2.387.597
Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artilar) ile ilgili Dizeltmeler 12 129.813.392 -71.343.246
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 -30.946.118 169.088.974
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 9 433.012.125 47.324.084
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 18 999494 282,318
Artis (Azalis)
Falnlallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili 10.36 200.921.718 4.466.971
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 13 101.649.125 41.271.004
!§I§Fm? Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 12,24 -42.872.405 24.484.269
Ilgili Duizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 21.725.330 87.028.672
Calisanlara Saglanan'l':aydalara Iliskin Karsiliklar 97686 948.408
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -31.990.148 195.580.977
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 7627 0
Kaynaklanan Nakit Cikislar )

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 17 1627 0
Gikislar
Y?t'll’lm‘Amanl Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 15 44.812.212 195.580.977
Girigleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 15 76.794.733
Gikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 9.877.138 -282.463.284
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 29.557.084 -126.144.131
Odenen Faiz 31 -19.679.946 -156.319.153

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) ~415.366 -102.043

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -415.366 -102.043

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 888.004 990.047

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 472.638 888.004



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari em Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 25] 235.115.706 -3.279.031 2.576 70.223 -224.727.776 -195.223.069 -188.041.371 -188.041.371
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler 72.995.843 5.541.924 78.537.767 78.537.767
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 235.115.706 -3.279.031 2.576 70.223 -151.731.933 -189.681.145  -109.503.604 -109.503.604
Transferler -189.681.145 189.681.145 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -128.147.794  -128.147.794 -128.147.794

Donem Kari (Zarari) -128.147.794  -128.147.794 -128.147.794

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 25] 235.115.706 -3.279.031 2.576 70.223 -341.413.078 -128.147.794  -237.651.398 -237.651.398
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 25 235.115.706 -3.279.031 2576 70.223 -341.413.078 -128.147.794  -237.651.398 -237.651.398

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler -128.147.794 128.147.794 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 1.883.270.271 1.883.270.271 1.883.270.271
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -499.714 -499.714 -499.714
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01. 31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




