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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu YEDITEPE BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu'na

Girig

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.'nin ("Sirket") 30
Haziran 2023 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile diger aciklayici
dipnotlarinin ("ara dénem 06zet finansal bilgiler") sinirli denetimini ylritmis
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" ("
TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylrutilmuastur. Ara donem o6zet finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak (izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem o6zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
6nemli Olclide dardir. Sonug olarak ara dénem 06zet finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, Sirket'in tim
onemli yonleriyle, TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standarti'na uygun
olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Huseyin Cetin, YMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Agustos 2023
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

T S Cari Dénem Onceki Dénem
P 30.06.2023 31.12.2022

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 116.859 271.430
Finansal Yatirimlar 5 13.899.986 7.376.158
Ticari Alacaklar 1.756.998 1.681.053

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 1.756.998 1.681.053

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 0 0
Diger Alacaklar 7 11.070
Pesin Odenmis Giderler 8 186.620 19.644
ARA TOPLAM 15.960.463 9.359.355
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 15.960.463 9.359.355

DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varliklar 9 26.115 30.843
Kullanim Hakki Varliklari 10 47.301 104.070
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 48.675
Ertelenmis Vergi Varlig 19 89.504 1.514.665
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 211.595 1.649.578
TOPLAM VARLIKLAR 16.172.058 11.008.933
KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar 51.060 108.314
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 51.060 108.314
Kiralama islemlerinden Borglar 10 51.060 108.314
Ticari Borglar 27.850 138.152
iligkili Taraflara Ticari Borglar 3-6 1.298 213
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 26.552 137.939
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 211.530 611.497
Diger Borglar 80.548 51.155
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 80.548 51.155
Donem Kari Vergi Yukumluligi 21 301.022
Kisa Vadeli Karsiliklar 12 190.678 48.548
ARA TOPLAM 862.688 957.666
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 862.688 957.666

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar 0 3.522
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar 0 3.522
Kiralama islemlerinden Borglar 10 0 3.522
Uzun Vadeli Karsiliklar 176.222 115.902
E:l;:;\lrllll::a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 12 176.222 115.902
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 176.222 119.424
TOPLAM YOKUMLULUKLER 1.038.910 1.077.090
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 15.133.148 9.931.843
Odenmis Sermaye 13 14.000.000 14.000.000
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari -4.068.157 -4.825.162
Net Donem Kari veya Zarari 5.201.305 757.005
TOPLAM OZKAYNAKLAR 15.133.148 9.931.843

TOPLAM KAYNAKLAR 16.172.058 11.008.933
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2023 -
30.06.2023

Onceki Donem
01.01.2022 -
30.06.2022

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2023 -
30.06.2023

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2022 -
30.06.2022

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 8.951.570 2.391.416 4.519.393 1.225.762
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 8.951.570 2.391.416 4.519.393 1.225.762
BRUT KAR (ZARAR) 8.951.570 2.391.416 4.519.393 1.225.762
Genel Yonetim Giderleri 15 -4.961.584 -2.379.895 -2.540.630 -1.200.580
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 71.177 0 71.177 0
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 4.061.163 11.521 2.049.940 25.182
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 3.437.581 312.035 2.951.871 160.620
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler 17 -561.161 -504 -356.467 -504
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 6.937.583 323.052 4.645.344 185.298
Finansman Gelirleri 18 13.928
Finansman Giderleri 18 -9.395 -4.404
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 6.951.511 313.657 4.645.344 180.894
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -1.750.206 263.731 -1.173.664 7.768
Donem Vergi (Gideri) Geliri 19 -325.045 0 -325.045
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 19 -1.425.161 263.731 -848.619 7.768
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 5.201.305 577.388 3.471.680 188.662
DONEM KARI (ZARARI) 5.201.305 577.388 3.471.680 188.662
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 5.201.305 577.388 3.471.680 188.662
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 5.201.305 577.388 3.471.680 188.662
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 5.201.305 577.388 3.471.680 188.662



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yiukumliltklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler

Diger Sozlesme Yukiumlultklerindeki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

9,10
12

18
19

17

12

19

9-10

9-10

10

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dé6nem Onceki Dénem

01.01.2023 - 30.06.2023

-38.227
5.201.305
2.021.046

68.390

202.450

202.450

1.750.206

-71.236.555
-6.523.828
-75.945

11.070

-166.976
-110.302

-399.967

29.393

-14.204
-24.023
-55.568

-55.568
-60.776

-60.776

-154.571

-154.571
271.430
116.859

01.01.2022 - 30.06.2022

89.626
577.388
-122.371
97.953
33.508

33.508

9.395
-263.731

504

-365.391
-41.976
-146.201

6.720

-98.765
-80.704

-28.183

23.718

89.626

14.856

14.856

-63.300

-63.300

41.182

41.182
211.177
252.359



[ .'.'--“\

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

imi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Sunum Para

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Kontrol Glicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 10.000.000 -4.546.907 -278.255  5.174.838 0 5.174.838

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -278.255 278.255 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 577.388 0 577.388
Donem Kari (Zarar) 0

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 30.06.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukumliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
Dénem Sonu Bakiyeler 10.000.000 -4.825.162 577.388  5.752.226 0 5752226
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 14.000.000 -4.825.162 757.005 9.931.843 0 9.931.843

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 757.005 -757.005

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 5.201.305  5.201.305 5.201.305
Dénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0

Sermaye Arttirnimi 0

Sermaye Azaltimi 0

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




