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I('A'P Bagimsiz Denetci Goriisii
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

Giris

Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagli

ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 30 Haziran 2023 tarihli

ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik dénemine ait ilgili 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir

tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akis

tablosunun sinirli denetimini yiritmis bulunuyoruz. Grup yonetimi, séz konusu

ara donem 0Ozet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'e ("
TMS 34") "Ara Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve

gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere
iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
yuritulmustir. Ara dénem 6zet konsolide finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem 06zet konsolide finansal bilgilerin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisu bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin,
tim onemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 16 Agustos 2023



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2023 31.12.2022

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliiklerin Disinda Kalanlar)
Donem Kari Vergi Yukimlilugi

Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yikumliliikler

ARA TOPLAM

TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yikimliliklerin Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)

11

10

10

13

8,20

8,20

14

2.197.929
112.570
606.051

0

606.051
12.195
12.195
458.861
556.003
30.370
3.973.979
3.973.979

122.225
122.225
1.181
1.181
668.989
994.695
34.144.664
1.525.099
1.362
1.362
1.421
37.459.636
41.433.615

748.340
1.204.017
143.415
58.179
85.236
6.332
44,900
44.900

69.490

383
32.894
68.994

2.318.765
2.318.765

2.548.585
26.532
26.532

1.722.590
5.719
5.719

4.303.426
6.622.191

34.811.424
1.000.000
-5.930

925.430

0

503.061
31.836
471.225
10.156
10.156
475.574
71.989
30.702
2.016.912
2.016.912

72.392
72.392
1.181
1.181
428.306
985.776
34.236.035
1.537.300
1.847
1.847

999
37.263.836
39.280.748

687.842
1.119.600
117.475
27.833
89.642
6.036
36.667
36.667

100.010

971
29.792
43.274

2.141.667
2.141.667

2.597.243
0
0

740.249
6.176
6.176

3.343.668
5.485.335

33.795.413
1.000.000
-5.930



Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

25.770

1.282.391

136.290
31.157.136
1.215.767
34.811.424
41.433.615

25.770

1.282.391

74.459
12.982.423
18.436.300
33.795.413
39.280.748
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina /Kazang

Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

15
15

16
16
17

18
18

19

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2023 -
30.06.2023

1.740.294
-363.249
1.377.045
1.377.045
-109.503
-36.596
36.247
-4.823
1.262.370

92.758

1.355.128
152.963
-291.621
1.216.470
-703

-703
1.215.767
1.215.767

0
1.215.767

1,22000000

0
0
0
1.215.767

0
1.215.767

Onceki Donem
01.01.2022 -
30.06.2022

1.178.179
-229.484
948.695
948.695
-61.278
-56.537
8.249
-9.158
829.971

61.346

891.317
25.655
-599.229
317.743
-885
-885
316.858
316.858

0
316.858

0,32000000

0
0
0
316.858

0
316.858

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2023 -
30.06.2023

900.338
-167.455
732.883
732.883
-62.181
-20.940
5.123
-869
654.016

49.062

703.078
95.403
-148.966
649.515
-442
-442
649.073
649.073

0
649.073

0,65000000

649.073

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2022 -
30.06.2022

584.634
-120.718
463.916
463.916
-42.377
-29.818
7.192
-6.524
392.389

33471

425.860
1.124
-278.707
148.277
-885
-885
147.392
147.392

0
147.392

0,15000000

0
0
0
147.392

0
147.392
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Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023 - 30.06.2023

01.01.2022 - 30.06.2022

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.542.645 878.393
Doénem Kari (Zaran) 1.215.767 316.858
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 264.076 696.254

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 21.202 11.818
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 2.291 -659
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 112.094 267.367
gte];geel:(r:fjlr;j::mls Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 241.439 307.137
gE;iTtgnieUl;e/fun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 0 171.937
Tlrev Finansal Ar rin Gergeg n Deger
K:y?plarl ?K:‘j;ngla:rls ile iGlgiI?TJ%ezgl)t/?nuelerege 0 171.931
Dagtimam Kartan e gl izeimeler 92758 61.346
Duran Varliklarin Eldgn glkarllma5|ndan Kaynaklanan 20192 0
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile -20.192 0
ilgili Dizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 62.802 -134.520
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -112.570 0
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -152.584 -93.853
;2;:%33:{:;!%;2 Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 2,039 323
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -223.970 1.999
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -484.436 -52.968
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 52.472 59.282
E?jazl;i/te;l:lrelie Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 8233 25 504
e o elngn oo
:fgl;?nggzseelizzéersmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 25,875 11.543
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 1.542.645 878.592
Calisanlara Saglanan_Faydalara iliskin Karsiliklar 0 199
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 186.886 23.362
I\K/Iaa;nd;I:/le;rllﬂaandggiilpa)(/;rlla?luran Varliklarin Alimindan 8516 7331
\é?:ilg;er::iAmagll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 171.978 0
\glz:;ll?”/\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 60415 18.427
Alinan Temettdler 83.839 49.120

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -484.868 -122.774
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.523.033 1.019.106
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -1.544.048 -1.392.996
Odenen Temettiiler -199.756 0
Odenen Faiz -389.224 -371.144
Alinan Faiz 125.127 22.260

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.244.663 178.981

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 921.559 246.078

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2.166.222 425.059
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

imi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Sunum Para

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandinlmayacak Paylar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 1.000.000 -5.930 25.770 431.723 4.565 T4.421 7.675.656 5.306.805 14.519.010 0 14.519.010

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 38 5.306.767 -5.306.805 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 316.858 316.858 0 316.858
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 30.06.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 1.000.000 -5.930 25.770 437.723 4.565 74.459 12.982.423 316.858 14.835.868 0 14.835.868
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 1.000.000 -5.930 25.770 1.236.848 45.543 74.459 12.982.423 18.436.300 33.795.413 0 33.795.413

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 61.831 18.374.469 -18.436.300 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.215.767  1.215.767 0 1.215.767
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -200.000 199.756 0 199.756

oz 00 __--__l_l__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varllgln (Yukumlalagin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut i Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




