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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup"
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide
6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
GOzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ("BDS'lere") uygun olarak yiritalmastir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" bélimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar")
ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettig§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimuziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari



Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisimuziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama uygulamasi

Not 2'de aciklandig tizere, Grup icin TMS 29 "Yuksek
enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama"
standardi gegerlidir.

TMS 29, mali tablolarin raporlama dénemi sonundaki
cari satin alim giiciine gore yeniden diizenlenmesini
gerektirmektedir. Bu nedenle, 2023 yili icerisindeki
islemler ve dénem sonundaki parasal olmayan
bakiyeler, 31 Aralik 2023 bilango tarihindeki giincel
fiyat endeksini yansitacak sekilde yeniden
dizenlenmistir. TMS 29'un uygulanmasi, Grup'un
ozellikle finansal raporlamayla ilgili kontrol
faaliyetlerinde degisiklige yol agmistir. TMS 29'un
etkisi, satislarin maliyetindeki ve nakit akis
tablosundaki ilgili kalemlerde yer alan temel
islemlerin dalgalanma diizeyine ve enflasyon oranina
bagli olarak ortalama bazda yeniden diizenlenmesi
gibi bir dizi 6nemli tahmine baglidir. Mali tablolarin
glincel satin alim giict kullanilarak hazirlanmasi,
dogru sonuglarin elde edilmesini saglamak icin bir dizi
karmasik prosediir ve islem gerektirir.

Yeniden diizenlemede kullanilan tahminlerin varligi,
hesaplamadaki yliksek karmasiklik ve yeniden
diizenlemede kullanilan verilerin eksik veya hatall
olma riski nedeniyle, TMS 29'un uygulanmas kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

- Parasal olmayan kalemlerin ayrintili detaylari temin edilmis, tarihi maliyetleri
ve satin alim tarihleri destekleyici belgelerle test edilmistir,

- Bilinen uygulamalarla karsilastirarak ve sektor bilgisi ve deneyimimizle
degerlendirerek, yonetim tarafindan kullanilan tahminlerin makul olup
olmadigi degerlendirilmistir. Ayrica, tahminlerin tlim dénemlerde tutarli olarak
kullanildigr kontrol edilmistir,

- Hesaplamalarda kullanilan endeks katsayilarinin,
TUIK tarafindan yayinlanan Tirkiye'deki Tiiketici Fiyat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile
karsilastirilarak kontrol edilmistir,

- Kullanilan metodoloji ve fiyat endeksi oranlari
kontrol edilerek, parasal olmayan kalemlerin
endekslenmesi, kapsamli gelir, 6zkaynak hareket ve
nakit akis tablolarinin TMS 29 dikkate alinarak
hazirlandigi kontrol edilmistir.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Hasilatin Muhasebelestirilmesi




Grup satislarini ¢cogunlukla anahtar teslim ve Arsa

Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi ("ASKGP") seklinde

gerceklestirmektedir. Grup satislarini ¢ogunlukla

anahtar teslim ve Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi (
"ASKGP") seklinde gerceklestirmektedir. Grup 1 Ocak -
31 Aralik 2023 hesap donemi igerisinde ASKGP

yontemi ile projelendirilen arsa satislarindan ve konut
ve ticari Unite satislarindan 17.173.219 bin TL

tutarinda satis hasilati elde etmistir.

Anahtar teslim projelerde Grup projeyi
tamamlamaktadir ve hasilat, edim yukimlilagunin
yerine getirildiginde (s6zlesme uyarinca insaati
tamamlanan bagimsiz Unitelerin musteriye teslim
edildiginde) kaydedilmektedir.

ASKGP  projelerinde  insaati  ylklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili Grup
alicidan avans almakta ve ylkleniciye 6demeler
yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat, sézlesme
uyarinca edim yiikiimlulaglinin yerine getirildiginde (
yiklenici ile gecici kabul protokolliiniin imzalanmasi
veya alici ile teslim protokoliiniin imzalanmasindan
once olani) kaydedilir.

Bilango tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde
insaatin  tamamlanmis ancak teslimatin
gerceklesmedigi durumlar bulunabilir. ASKGP
projelerinde de bilango tarihi itibariyla insaati
tamamlanmis ancak teslimati gerceklesmemis ve
gecici kabul protokolliinii imzalanmamis durumlar
bulunabilir.

Yukarida belirtilen durumlara istinaden, satislarin
donemselligi ilkesine uygun hasilatin dogru déoneme
kaydedilip kaydedilmedigi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir. Grup'un hasilat ile ilgili
muhasebe politikalarina ve tutarlarina iliskin
aciklamalar Dipnot 2 ve 17'de yer almaktadir

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iliskin olarak
asagidaki denetim prosedirleri uygulanmistir:

Hasilat surecine iliskin kontrollerin tasarimi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Grup'un satis ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anahtar teslim projeler icin musterilerle yapilan
sozlesmelerdeki konut teslimatina iliskin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin konsolide finansal tablolara
alinma zamanlamasi degerlendirilmistir. Anahtar
teslim projeleri icin maddi dogrulama prosediirleriyle
alicilardan alacaklar ile alinan avanslarin kaydina ve
bilanco tarihi itibariyla satilan bagimsiz tniteler igin
edim yikimluliginin gerceklesmedigi durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir.

ASKGP projeleriicin miisteri ve ylkleniciler ile yapilan
sozlesmelere istinaden projelerdeki konut teslimatina
ve gecici kabule iliskin hiklimler incelenmis ve
hasilatin konsolide finansal tablolara kaydedilme
zamanlamasi degerlendirilmistir.

ASKGP projeleri igcin maddi dogrulama prosedurleriyle
alicilardan alacaklar ile alinan avanslarin kaydina ve
bilango tarihi itibariyla edim ylkimlilGginin
gerceklesmedigi durumlarin degerlendirmesine
odaklanilmistir. Buna ek olarak, Dipnot 17'de Hasilat
ve Satislarin Maliyeti dipnotunda yer alan
aciklamalarin  yeterliligi TFRS kapsaminda
degerlendirilmistir.

4. Diger Husus




Grup'un, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarinin denetimi baska bir

bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan

7 Mart 2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goris verilmistir.

5. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolarn hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorusiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yirutiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlislig) tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden
ylksektir.

- Grup'un i¢ kontroluiniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
acitklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona
erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yoénlendirilmesinden, gdzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorlsinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan onlemleri tst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tlirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlnci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma dlizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordlnc fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.



3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincu fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 17 Nisan 2024 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 17 Nisan 2024
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Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borclar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Muisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

24

24

24
15
22
14

10

11
22

24

15

24

13

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2023

15.866.693
7.906.599
3.766.338
4.140.261

985.028
71.613
913.415

83.258.886

1.313.932

0

1.313.932
4.820
4.523.529
113.859.487
113.859.487

4.519.102
4.519.102
23.930
23.930
1.351
1.866.374
1.132.703
4.852
60.732
14.510
7.623.554
121.483.041

1.050.286
2.182.707

944
944
2.181.763

2.181.763
4.070.893
0
4.070.893
1.176.378
600
1.175.778

53.378.661

3.517.023

49.861.638

368.062
105.377

262.685
62.226.987
62.226.987

Onceki Dénem
31.12.2022

10.063.686
5.385.408

0

5.385.408
951.893

0

951.893
88.826.624
3.268.256
2.361.537
906.719
9.834
2.183.270
110.688.971
110.688.971

6.146.338
6.146.338
35.673
35.673
1.386
2.932.968
1.078.440
29.199
26.683

0
10.250.687
120.939.658

2.142.481
2.989.219

6.299
6.299
2.982.920

2.982.920
4.872.102
2.924.644
1.947.458
850.507
977
849.530

42.546.003

1.680.489

40.865.514

466.103
58.554

407.549
53.866.415
53.866.415



Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borclar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikiamlaligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Ozkaynak Paylari
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

15

13

22

16

1.268.969
5.640
5.640

1.263.329

1.263.329

0
369.504
369.504
210.539
210.539

55.651

55.651

121.000
121.000

0
2.025.663
64.252.650

57.230.391
3.800.000
34.332.714
-44.777
20.037.893

0

0

6.015.646
-1.204.612
-1.632.159
-4.074.314
57.230.391
121.483.041

5.113.975
45.525
45.525

5.068.450

5.068.450

0

33

33
193.414
193.414

7.807

7.807

80.332

80.332

133.623
5.529.184
59.395.599

61.544.059

3.800.000
34.332.714
-2.261.388
20.037.893

0

0

5.866.563

0
-1.136.783
905.060
61.544.059
120.939.658



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 28.495.819 21.220.172
Satislarin Maliyeti 17 -20.002.283 -16.121.781
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 8.493.536 5.098.391
BRUT KAR (ZARAR) 8.493.536 5.098.391
Genel Yonetim Giderleri 18 -3.475.706 -1.800.811
Pazarlama Giderleri 18 -527.068 -323.983
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 2.737.633 7.410.723
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -3.492.269 -5.183.799
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 3.736.126 5.200.521
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 6.713 48.412
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 0 0
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 3.742.839 5.248.933
Finansman Gelirleri 21 4.101.047 1.207.482
Finansman Giderleri 21 -1.704.517 -1.851.997
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) -10.361.816 -3.711.365
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -4.222.447 893.053
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 148.133 12.007
Donem Vergi (Gideri) Geliri 22 0 -9.814
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 22 148.133 21.821
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -4.074.314 905.060
DONEM KARI (ZARARI) -4.074.314 905.060
Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicu Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari -4.074.314 905.060
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari ( 0 0
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -4.074.314 905.060
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari -4.074.314 905.060



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi Cari Donem Onceki Dénem
- 01.01.2023 -31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.382.991 -3.512.654
Dénem Kari (Zarari) -4.074.314 905.060
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -10.155.004 -471.304

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 9,10,11 121.129 80.102
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -5.602.228 -794.763
Stok Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 8 -5.602.228 -794.763

Yatinm Amacli Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (iptali)
ile ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 301.523 223.822
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (

0 0

iptali) ile ilgili Diizeltmeler 269.025 19.422
BZ\Z/:l\t/:q/;/ga Ceza Karsiliklari (Iptali) ile llgili 1 18.106 140,237
;\Airehﬁzmﬁjli?zlzlr:;r;;;;: Ayrilan Serbest Karsiliklar (Iptali VL) e
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -4.820.582 79.954
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 21 -6.862.841 -1.662.803
Faiz Giderleri ile ilgili Duzeltmeler 21 2.042.259 1.742.757
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin 0 0

Dagitilmamis Karlari ile ilgili Dizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 22 -148.133 -12.007
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan

Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 6713 48412
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 6713 48412
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 0 0
ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 16.346.354 -3.816.614
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -6.195.616 -947.477
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -4.922.523 32.765
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 1.973.093 980,942
(Artis)
!:afa!ly('e'tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 3.941.831 -4.393.786
Ilgili Dlizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Duzeltmeler 12.199.314 -14.679.302
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 2.515.599 1.875.232
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) -1.675.279 2.740.559
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 4.190.878 865.327
Azalis)
F;f\.allyetlerllellglll Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 11.883.868 14.706.850
Diizeltmeler
!slt'e'Fm.e.s Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile -114.980 378.131
Ilgili Duizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 2.117.036 -3.382.858
Alinan Faiz 1.282.250 126.547
Calisanlara Saglanan_l_:aydalara Iliskin Karsiliklar 20623 9203
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri (Odemeleri) 0 0
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 4.328 -247.140
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 3.242.044 992.724
Bagli Ortakliklarin Kontroliinlin Elde Edilmesine Yonelik 0 0
Alislara iliskin Nakit Cikislari
istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye g Q
Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma 0 1073
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri ’
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma 0 0
Araclarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikiglari
Maddi ve Madd|0.lmaTy‘an I?uran Varliklarin Satisindan 10.836 94.410
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Olmayan D.ura'n‘Varl'lklarln Satisindan 9,101 10.836 94.410
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 9,101 176.318 1308.436

Kaynaklanan Nakit Cikislar



Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araglarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
ihrac Edilen Borclanma Araclarindan Nakit Girisleri
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

ihrac Edilmis Borclanma Araclar Geri Odemelerinden
Nakit Cikislari

Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢c Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari

Odenen Temettiiler 16
Odenen Faiz
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

3.407.526
0
-3.886.234

-663.500

1.675.499

6.376.127
1.520.441
4.855.686
-8.686.329
-4.243.321

-4.443.008

0

-1.251.353
-1.336.678
0
0

2.738.801

2.738.801
12.130.824
14.869.625

1.205.677
0
2.870.573

0

0

11.932.756
7.624.813
4.307.943

-6.771.205

-2.633.350

-4.137.855

0

-772.689
-1.518.289
0

0

350.643

350.643
8.357.122
8.707.765
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Gicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Auinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler | Diger Ozkaynak Paylari

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 3.800.000 34.332.714 -2.261.388 20.037.893 5.673.379 11.656.288 -11.827.199 61.411.687 0 61.411.687

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 193.184 -12.020.383 11.827.199 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 905.060 905.060 905.060
Doénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi .
Sermaye Avansi 0
Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylar -772.688 -772.688 -772.688
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger 8
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( @
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli :
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 3.800.000 34.332.714 -2.261.388 20.037.893 0 5.866.563 -1.136.783 905.060 61.544.059 0 61.544.059
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 3.800.000 34.332.714 -2.261.388 20.037.893 0 5.866.563 -1.136.783 905.060 61.544.059 61.544.059
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler ;
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar :
Transferler 149.083 755.977 -905.060 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -4.074314 -4.074.314 -4.074.314
Dénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi ,
Sermaye Avansi 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0

iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari 16 -1.251.353 -1.251.353 -1.251.353

Cari Dénem
31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana

Gelen Arti (Azalis) -663.500 -663.500 -663.500
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin 0
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sozl in Forward Bill inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0

Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)



