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Bagimsiz Denetim Kurulugu DENEYiM BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Olumlu Goriis

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") ile bagli ortakliginin
("Grup") 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosunu ile ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunu, konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ve konsolide nakit akis tablosu
ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere konsolide finansal
tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe Standartlarina ("TMS"
) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Olumlu Gériisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak yiratilmastiir
. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisimuziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim
konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢cercevesinde ve
finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu

konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli gorilen kilit denetim konulari asagidaki gibidir:

Kilit denetim konusu

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama"
Uygulamasi

Grup'un 31 Aralik 2023 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal
tablolarinda TMS 29, "Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" ("TMS 29") standardi
uygulanmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolarin
raporlama dénemi sonundaki cari
satin alim gliciine gore yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir.
Bu nedenle, 2023 ve 2022 yili
icerisindeki islemler ve donem
sonundaki parasal olmayan
bakiyeler, 31 Aralik 2023 bilango
tarihindeki giincel fiyat endeksini
yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. TMS 29 uygulamasi
konsolide finansal tablolarda yaygin
ve tutarsal olarak onemli etkiye
sahiptir. Bu sebepler ile birlikte, TMS
29'un uygulanmasinda kullanilan
verilerin dogru ve tam olmamasi
riski ve harcanan ek denetim gabasi
gbz oniinde bulunduruldugunda,
TMS 29'un uygulanmasi tarafimizca
kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

TMS 29'un uygulanmasina yonelik
aciklamalar Not 2'de yer almaktadir.

Kilit denetim konusunun nasil ele
alindig

Denetimimiz sirasinda, TMS 29
uygulanmasi ile ilgili asagidaki
denetim proseddrleri uygulanmistir:

- Yonetim tarafindan tasarlanan ve
uygulanan TMS 29 uygulamasina
iliskin strecin ve kontrollerin

anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

- Yonetim tarafindan yapilan
parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TMS 29'a uygun
bir sekilde yapilip yapilmadiginin
kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay
listeleri temin edilerek, orijinal kayit
tarihlerinin ve tutarlarinin 6érneklem
yontemiyle test edilmesi,

- Yonetimin kullandigl hesaplama
yontemlerinin degerlendirilmesi ve
her donemde tutarli bir sekilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol
edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan genel
fiyat endeksi oranlarinin, Tirkiye
istatistik Kurumu tarafindan

yayinlanan Tuirkiye'deki Tuketici
Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmesi,



Kilit denetim konusu

Ertelenmis gelirlerin
muhasebelestirilmesi

Grup, gelistirdigi gayrimenkul
projelerine iliskin satislarini satis
vaadi soOzlesmeleri imzalamak

suretiyle yapmakta olup, bu
sozlesme bedelleri satisa konu
gayrimenkul teslim edilene kadar
ertelenmis gelir hesabinda (alinan
avanslar dahil)
muhasebelestirmektedir.

ilgili  gayrimenkuller teslim
edildiginde diger bir ifadeyle
gayrimenkulleri  misterilere

devrederek edim yukiumluligind
yerine getirdiginde, s6z konusu
satislara iliskin ertelenmis gelirlerde
takip edilen tutarlar hasilat olarak
finansal tablolara alinmaktadir.
Grup'un faaliyette bulundugu

sektoriin operasyonel yapisi geregi,
satis vaadi sozlesmesi ile yapilan
satislarin, teslimler ile birlikte
hasilata donismesi arasinda

zamansal farkliliklar bulunmaktadir.
Bu nedenle, Grup'un finansal

performansi  6nemli olglide
ertelenmis gelirler hesabi ile
iliskilidir. ~ Ertelenmis  gelir

- Enflasyon etkileri ile yeniden
dizenlenen parasal olmayan

kalemlerin, gelir tablosunun ve
nakit akis tablosunun matematiksel
dogrulugunun test edilmesi,

- TMS 29'un uygulanmasinin
konsolide finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan
aciklamalarinin  TFRS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi. TMS
29  uygulamasina iliskin
gerceklestirdigimiz bu calismalar
neticesinde 6nemli bir bulgumuz
olmamistir.

Kilit denetim konusunun nasil ele
alindigi

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosediirlerimiz  asagidakileri
icermektedir:

- Ertelenmis gelirler hesabinin
donem igerisinde ilgili oldugu
hesaplar ve islemleri niteligine gére
tanimlayarak bu islemlere iliskin
tutarlarin Grup'un operasyonlari ile
uyumlu olup olmadigi
sorgulanmistir.

- Donem igerisinde ertelenmis
gelirlere alinan satis vaadi sozlesme
bedellerinin, 6rnekleme yontemi ile
se¢mis oldugumuz satislar bazinda,
sozlesmelerdeki tutarlar ile uyumlu
olup olmadigs test edilmistir.

- Doénem igerisinde ertelenmis
gelirler hesabi ile iliskili olarak
yapilan tahsilatlarin, 6rnekleme
yontemi ile se¢cmis oldugumuz
islemler bazinda, destekleyici
belgelerle uyumlu olup olmadigi
test edilmistir.



hesabindaki veri yogunlugu ve
cesitliligi nedeniyle ilgili hesaplar
Uzerinde dogasi geregi yanlis
hesaplanma riski bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen durumlara
istinaden, ertelenmis gelirlerin
muhasebelestirilmesi kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Kilit denetim konusu

Stoklar

31 Aralik 2023 tarihi itibari ile
Grup'un finansal tablolarinda énemli
bir yer tutan stoklar, Grup tarafindan
genellikle satis amacli konut ve is
yeri insa etmek icin katlanilan
maliyetlerden olusmaktadir. Stoklar
ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2
'de, ilgili stok tutarlari ise dipnot 9'
da aciklanmistir.

Grup'un toplam varliklarinin nemli
bir boliminld olusturmasi ve
stoklarin icerdigi satin alim,
donustiirme-aktiflestirme  ve
katlanilan diger maliyetlerin
muhasebelestirilmesin gibi hususlar
nedeniyle, satilacak konut stoklari,
denetimimiz igin kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir

- Donem hasilatina alinan

gayrimenkul teslimlerine iliskin

tutarlarin, ornekleme yontemi ile
se¢mis oldugumuz islemler bazinda,
faturalanan tutarlar ile ve teslimata
iliskin destekleyici belgelerle

uyumlu olup olmadigi kontrol
edilmistir.

Kilit denetim konusunun nasil ele
alindigi

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedurlerimiz  asagidakileri
icermektedir:

- Cari dénem icerisinde stoklara
eklenen gelistirme maliyetlerinin
fatura ve hakedis belgesi gibi
belgelerle karsilastirilmasi

-Cari dénemde stoklar Uzerine
aktiflestirilen borglanma
maliyetlerinin incelenmesi

-Stoklarin  net gerceklesebilir

degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satislar ile kontrol

edilmesi.

4, Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklan

Grup yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari
aciklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigl siirece isletmenin sirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.



Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin
gbzetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetgcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

- Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlsliimuzi
iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yurutllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir
givence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.

- Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢ude
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir. BDS'lere uygun olarak
yurltilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi siirdiirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

- Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlstimuzi
iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yurutllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.

- Grup'un i¢ kontrollniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un
surekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu,
yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege
uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.



- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup icerisindeki
isletmelere veya faaliyet bolumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden,
gbzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorusiinden de
tek basimiza sorumluyuz

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz. Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi ust yénetimden
sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi
oldugu dusuinulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan
kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri list yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit
denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Ayhan Cetinkaya'dir

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin doérdiincu fikrasi
uyarinca, Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma
diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hukumlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 18 Nisan 2024 tarihinde
Grup'un Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

Member of Nexia

Ayhan Cetinkaya



Sorumlu Denetgi

Ankara, 18 Nisan 2024
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borclar
Diger Kisa Vadeli Bor¢glanmalar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

610

17

13
15
14
10

17

18

20
6-8

19

18

68

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2023

106.707.067
1.644.725
3.390.927.545
22.286.038
3.368.641.507
3.523.217
3.523.217
6.637.577.665
1.240.746.253
701.352.865
539.393.388
96.014.146
11.477.140.618
11.477.140.618

291.740.116
288.085.075
3.655.041
10.923.322.317
0

83.038.873
13.627.275
2.489.344
7.274.891.329
7.274.891.329
277.223.509
18.866.332.763
30.343.473.381

1.123.242.871
1.123.242.871
1.122.025.143
1.211.585
6.143
2.185.641.210
188.182.439
1.997.458.771
5.321.667
89.440.810
70.245.958
19.194.852
2.629.904

2.629.904

3.406.276.462
3.406.276.462

4.082.160.639
4.082.160.639
4.073.139.127
9.021.512
1.696.477.731
1.696.477.731
67.590.765
33.049.582
34.541.183

Onceki Dénem
31.12.2022

290.909.064
660.700.072
1.145.509.595
447.257.328
698.252.267
1.043.677
1.043.677
7.258.989.268
769.569.334
284.409.005
485.160.329
65.217.663
10.191.938.673
10.191.938.673

5.373.775

0

5.373.775
392.205.157
8.139.946.952
52.766.499
25.224.905
1.948.469
1.182.758.949
1.182.758.949
267.837.188
10.068.061.894
20.260.000.567

438.459.585
438.459.585
427.552.356
10.883.683
23.546
2.396.672.795
0
2.396.672.795
3.089.710
902.310.331
879.707.290
22.603.041
2.003.672

2.003.672

3.742.536.093
3.742.536.093

980.494.703
980.494.703
973.101.780
7.392.923

0

0
698.549.988
657.260.144
41.289.844



Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan 611
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri

Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda

Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimluliklerin

Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 19
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 16
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLOLUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 21

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net D6nem Kari veya Zarari
Kontrol Guicti Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

8.141.554.139

134.771.243

8.006.782.896

20.787.222

12.062.843

8.724.379
14.008.570.496
17.414.846.958

12.928.039.232
1.640.000.000
2.199.811.318
997.624.822

-4.989.693

37.102.294
7.049.092.155
1.009.398.336

587.191
12.928.626.423
30.343.473.381

3.634.646.017

3.856.476

3.630.789.541

22.971.145

11.167.050

11.804.095
5.336.661.853
9.079.197.946

11.180.802.621
1.000.000.000
1.866.872.462
761.225.198

-1.776.105

5.241.358
1.422.252.466
6.126.987.242

0
11.180.802.621
20.260.000.567



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (

1.009.398.336

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 22 1.857.771.838 4.570.134.371
Satislarin Maliyeti 22 -1.174.762.966 -3.214.713.793
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 683.008.872 1.355.420.578
BRUT KAR (ZARAR) 683.008.872 1.355.420.578
Genel Yonetim Giderleri 23 -140.238.702 -65.315.301
Pazarlama Giderleri 23 -60.388.473 -37.890.022
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 6.768.335 12.006.516
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 24 -11.147.026 -5.298.267
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 478.003.006 1.258.923.504
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 26 62.007.483 4.582.333.545
s e b D
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 540.841.777 5.840.060.213
Finansman Gelirleri 27 253.861.400 13.098.274
Finansman Giderleri 27 -256.882.541 -43.486.412
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 471.237.889 317.315.167
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 1.009.058.525 6.126.987.242
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0

Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 0

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.009.058.525 6.126.987.242
DONEM KARI (ZARARI) 1.009.058.525 6.126.987.242
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glici Olmayan Paylar -339.811 0

6.126.987.242

Zarar)
Pay Basina Kazang 0,77000000 6,13000000
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -3.213.588 -1.776.105
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 13.213.588 -1.776.105
Kayiplarr)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -3.213.588 -1.776.105
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.005.844.937 6.125.211.137
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar -338.615 0

Ana Ortaklik Paylar

1.006.183.552

6.125.211.137



I('A"P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 131415
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 2427
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 67

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 9
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 67
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

20

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan 611
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

19

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 1314

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

12

Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 21
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 18
Odenen Temettiiler

Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-5.394.763.828
1.009.058.525
-44.076.759
15.429.128
8.565.732
-56.627.278

0

-11.444.341
-6.356.757.058
-2.245.417.950

-288.845.881

-1.730.679.249
-6.563.309.299
1.485.446.146

2.231.957

-1.443.828.744

4.506.908.122

-79.262.160

-5.391.775.292

-2.988.536

929.157.404

659.055.347

-42.835.558

312.937.615
4.281.404.427

791.053.401

927.002
3.794.640.032
-50.001.538
-255.214.470

-184.201.997

-184.201.997
290.909.064
106.707.067

2.375.160.175
6.126.987.242
-4.607.729.238
17.911.615
20.524.460
-35.120.491

-4.600.874.666

-10.170.156
857.738.875
-995.951.904

-1.152.712

510.595.135
71.975.110
2.125.652.218

2.155.576

668.778.649

-1.678.265.080

153.951.883

2.376.996.879

-1.836.704

-2.889.282.680

604.516.991

-33.250.661

-3.539.072.286

78.523.276
144.981.635

0

0
187.583.620
0
-42.601.985

-369.140.870

-369.140.870
660.049.934
290.909.064
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

ol Glicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Diger Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 267.500.000 616.701.453 2.743.896.207 36.224 -143.455.193 1.570.912.793  5.055.591.484 0 5.055.591.484

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 5.205.134 1.565.707.659 -1.570.912.793

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -1.776.105 -1.776.105 6.126.987.242  6.125.211.137 0 6.125.211.137
Dénem Kari (Zaran) 6.126.987.242  6.126.987.242 0 6.126.987.242
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -1.776.105 -1.776.105

Sermaye Arttirimi 732.500.000 1.250.171.009 -1.982.671.009 -1.776.105 0 -1.776.105

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 1.000.000.000 1.866.872.462 761.225.198 -1.776.105 -1.776.105 5.241.358 1.422.252.466 6.126.987.242 11.180.802.621 0 11.180.802.621
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 1.000.000.000 1.866.872.462 761.225.198 -1.776.105 -1.776.105 5.241.358 1.422.252.466 6.126.987.242 11.180.802.621 0 11.180.802.621

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 31.860.936 6.095.126.306 -6.126.987.242

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -3.213.588 -3.213.588 1.009.398.336  1.006.184.748 -339.811  1.005.844.937
Dénem Kari (Zarari) 1.009.398.336  1.009.398.336 -339.811  1.009.058.525
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -3.213.588 -3.213.588 -3.213.588 0 -3.213.588

Sermaye Arttirimi 640.000.000 332.938.856 -474.412.224 -418.285.079 80.241.553 0 80.241.553

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -50.001.538 -50.001.538 0 -50.001.538

Cari Dénem
01.01. 31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




