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Bagimsiz Denetci Gorisi
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Bagimsiz Denetim Kurulusu KPMG BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Surekli
Denetim Sonucu Olumlu

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gortis

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak lizere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimize gore ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait bireysel finansal performansini ve bireysel nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

Gortisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak
yuritiilmistir. BDS'ler kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile
SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimiziin olusturulmasinda ele

alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinrm amagl ve maddi duran varlik igerisinde yer alan gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detayi icin

Dipnot 2.5'e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 26.647.349.620 TL
tutarindaki yatirrm amacli gayrimenkuller
Sirket'in  toplam varliklarinin % 69'unu
olusturmaktadir.

Sirket'in yatinm amacgh gayrimenkullerinin
gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amacgli
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan takdir edilen deger neticesinde toplam
4.162.875.042 TL deger artisi donem icinde "esas
faaliyetlerden diger gelirler" hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller, Sirket'in bireysel
finansal tablolarinin 6nemli bir kismini
olusturmakta olup, degerleme metotlari 6nemli
tahmin ve varsayimlar icermektedir. Bu sebeple,
yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesi ve bireysel finansal
tablolara dogru tutarda yansitilmasi kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedirlerimiz asagidakileri icermektedir:

+ Sirket yonetimi tarafindan goérevlendirilen
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
yetkinliklerinin ~ ve  tarafsizliklarinin
degerlendirilmesi,

+ Sirket yonetimi ile gorismeler yapilarak
gelecege yonelik planlar ve agiklamalarin
ekonomik  gostergeler cergevesinde
degerlendirilmesi,

+ Degerleme uzmanlari tarafindan yapilan
hesaplamalarda ve dlzenlenen raporlarda
yatinm amagcli gayrimenkuller igin kullanilan
degerleme yontemlerinin  uygunlugunun
degerlendirilmesi,

+ Sirket yonetiminin faydalandigi degerleme
uzmanlarinin kullandiklar yéntem, tahmin ve
varsayimlarin degerlendirilmesi icin bagimsiz
dis uzmanlar galismalara dahil edilmesi,

+ Duyarlilik analizleriyle degerleme sonuglarinin
kabul edilebilir aralikta olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

+ Degerleme raporlarinda yapilan
hesaplamalarin yeniden hesaplama yapilarak
dogrulugunun ve bireysel finansal tablolara
yansitilacak deger artislarinin kontrol edilmesi
ve

« Yatirrm amagli gayrimenkuller ile ilgili bireysel
finansal tablo dipnotlarinin, temel tahminler ve
varsayimlara iliskin aciklamalar da dahil olmak
lzere, TFRS'ler agisindan uygunlugunun ve
yeterliliginin degerlendirilmesi.



TMS- 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" Uygulamasi

"TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardinin uygulanmasiyla ilgili detay igin

Dipnot 2.1."e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Sirket'in gecerli para biriminin (Tirk Lirasi) 31

Aralik 2023 itibariyla yiiksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebiyle

Sirket, 31 Aralik tarihi itibariyla "TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" (
TMS 29) standardini uygulamaya baglamistir.

TMS 29 hiikimlerine uygun olarak, cari donem
bireysel finansal tablolar ve 6nceki déneme ait
karsilastirmali bireysel finansal tablolar, Tirk
Lirasi'nin genel satin alma gliclindeki

degisikliklerin yansitilmasi ig¢in Tlrkiye Tuketici
Fiyat Endeksleri kullanilarak, enflasyon etkisine
gore dizeltilip Turk Lirasi'nin raporlama donemi
sonundaki satin alma guici cinsinden sunulmustur.

Bireysel finansal tablolarin giincel satin alma gtici
yaklasimi kullanilarak hazirlanmasi, birgcok bireysel
finansal tablo kaleminin ve cari donem islemlerinin
yeniden diizenlenmeleri ile ilgili kullanilan bir dizi
karmasik prosedir, hesaplama ve mutabakat
gerektirir.

Sirket'in raporlanan sonuglari ve bireysel finansal
durumu Uzerindeki onemli etkisi gbéz Oniline
alindiginda, yeniden dlzenleme siirecinde

uygulanan yontem ve hesaplamalarin karmasiklig
ve kullanilan tarihi verilerin eksik veya yanlis
olmasi riski nedeniyle, TMS 29 uygulamasi

tarafimizca kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

Diger Husus

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bu alanda uyguladigimiz  denetim
prosedirlerimiz asagidakileri icermektedir:

« TMS 29 uygulamasina iliskin silirecin
anlasilmasi ve kontrollerin degerlendirilmesi,

« Parasal ve parasal olmayan kalemlerin
Yonetim tarafindan TMS 29'a uygun bir sekilde
belirlenip belirlenmediginin kontrol edilmesi,

+ Yonetim tarafindan TMS 29 uygulamasinda
kullanilan yontemlerin cari déneme ve onceki
doneme ait karsilastirmali finansal tablolarda
tutarli bir sekilde uygulanip uygulanmadiginin
kontrol edilmesi,

+ Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu
kontrol etmek amaciyla parasal olmayan
kalemlere ait listelerdeki kayit tarihlerinin ve
tutarlarin 6rneklem yontemiyle test edilmesi,

+ Ayrica parasal olmayan kalemlerin
diizeltilmesinde kullanilan genel fiyat
endeksinin Tlrkiye istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan ve ilgili tarihte gecerli olan Tuketici
Fiyat Endeksi ile uyumlu olup olmadiginin
kontrol edilmesi,

+ Enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin
finansal tablo dipnotlarinda vyer alan
aciklamalarin TMS 29 acisindan yeterliliginin
degerlendirilmesi.

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal tablolari baska bir bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmis ve 27 Subat 2023 tarihinde bu bireysel finansal tablolara iliskin olumlu goris

verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli goérdiigii i kontrolden sorumludur.



Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari
aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig) siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in bireysel finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve
gorlistimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin,
tek basina veya toplu olarak, bireysel finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini ierebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden ytiksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

- Bireysel finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet béliimlerine iliskin bireysel finansal bilgiler hakkinda
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin ydnlendirilmesinden, gézetiminden ve yiritllmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriistinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu
disunilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri lst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok énem arz eden konulari
yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiltkler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlnci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 26 Nisan 2024 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde
defter tutma diizeninin ve bireysel finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.



KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Ebru Kogak, SMMM

Sorumlu Denetgi

26 Nisan 2024

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirnmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilarak
Olciilen Diger Finansal Varliklar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Satilmaya Hazir Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Binalar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
iliskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumlulikler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukumlulikleri

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

Cari Donem
31.12.2023

Dipnot Referansi

576.512.514
2.685.034.945

2.685.034.945

2.685.034.945

227.200.473
26.541.998
200.658.475
2.278.818
2.278.818
5.744.866.329
1.951.978.576

1.951.978.576
4.215.004
126.952.473
126.952.473
11.319.039.132
11.319.039.132

343.008.033
343.008.033

26.647.349.620
202.665.073
202.665.073
40.796.868

40.796.868
7.032.011
7.032.011

786.916
786.916
27.241.638.521
38.560.677.653

799.199.719
202.591.697
16.846.983
185.744.714
3.127.885
16.474.863
16.474.863
1.264.853.191

1.264.853.191

6.097.955

1.140.265

4.957.690
2.292.345.310
2.292.345.310

1.191.662.655
5.836.375

Onceki Dénem
31.12.2022

1.794.451.429
3.393.467.031

3.393.467.031

3.393.467.031

152.545.884
59.214.821
93.331.063
14.399.577
14.399.577

3.156.220.643
1.756.661.923
8.973.706
1.747.688.217
2.676.152
105.291.069
105.291.069
10.375.713.708
10.375.713.708

725.280.103
725.280.103
15.947.870
15.947.870
23.280.703.774
114.789.478
114.789.478
59.353.850
17.168.587
42.185.263

0

0

2.787.104
2.787.104
24.198.862.179
34.574.575.887

828.981.167
459.342.884
56.685.565
402.657.319
2.494.642
35.409.934
35.409.934
1.053.947.876

1.053.947.876

5.303.573

1.301.122

4.002.451
2.385.480.076
2.385.480.076

1.721.703.822
5.806.510



iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimlulukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukumlulikleri

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Duzeltme Farklar

Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilar
Geri Alinmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirrmlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

5.836.375
26.275.300

26.275.300

2.380.921

2.380.921

1.226.155.251
3.518.500.561

35.042.177.092
1.456.000.000
3.131.484.715
1.517.069.005
-15.715.841

625.446.153
625.446.153
23.658.780.248
4.669.112.812
35.042.177.092
38.560.677.653

5.806.510
18.292.607

18.292.607
3.229.010
3.229.010

1.749.031.949
4.134.512.025

30.440.063.862
728.000.000
2.818.714.023
1.517.069.005
-15.715.841

66.999.582

66.999.582

348.503.537
348.503.537
15.655.231.248
9.321.262.308
30.440.063.862
34.574.575.887



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

4.669.112.812

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 18 1.378.252.884 5.472.599.689
Satislarin Maliyeti 18 -364.497.971 -2.716.957.006
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 1.013.754.913 2.755.642.683
BRUT KAR (ZARAR) 1.013.754.913 2.755.642.683
Genel Yonetim Giderleri 19 -100.787.485 -60.766.768
Pazarlama Giderleri 19 -13.331.299 -126.035.519
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 4.287.834.367 6.913.991.124
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -437.593.146 -62.235.517
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 4.749.877.350 9.420.596.003
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 1.272.736.195 481.779.311
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 6.022.613.545 9.902.375.314
Finansman Gelirleri 21 833.310.156 697.146.732
Finansman Giderleri 21 -498.467.038 -358.908.127
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 21 -1.688.343.851 -919.351.611
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 4.669.112.812 9.321.262.308
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 4.669.112.812 9.321.262.308
DONEM KARI (ZARARI) 4.669.112.812 9.321.262.308
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0

9.321.262.308

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar -66.999.582 66.999.582
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme 66.999.582 66.999.582
ve/veya Siniflandirma Kazanglar (Kayiplari)
Satvllmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden -66.999.582 66.999.582
Degerleme Kazanglari (Kayiplari)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -66.999.582 66.999.582
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 4.602.113.230 9.388.261.890
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcii Olmayan Paylar 0 0

Ana Ortaklik Paylari

4.602.113.230

9.388.261.890



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Deger Dustiklikleri (iptalleri) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclar) ile ilgili
Dizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (
Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sézlesme Varliklarindaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Tilrev Araglardan Nakit Cikislari
Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

1.510.602.113
4.669.112.812
4.669.112.812
-2.690.421.278
14.481.602
6.005.837

3.987.782

2.018.055

3.300.489

3.300.489

205.170.323
205.170.323

-4.162.875.042

-4.162.875.042

919.999.666
323.495.847
-467.112.460
-128.930.146

-128.930.146

6.460.221

6.460.221

218.888.008

218.888.008

-220.150.360
-202.348.664
-76.181.454

-76.181.454

-2.702.838

-2.702.838

-62.147.227

-62.147.227
1.511.579.074

1.613.898

-2.590.859
-2.078.345.055

-83.800.215

-83.800.215

-1.572.265.804

-625.554.914
203.275.878
34.416.811
442.863.012
442.863.012

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

1.966.663.752
9.321.262.308
9.321.262.308
-6.629.819.892
10.376.107
9.946.893

9.946.893

4.156.756
4.156.756

129.564.075
129.564.075

27.138.446

-6.839.596.497

-6.839.596.497

29.774.258
-1.179.930
-7127.635.777
-112.298.847

-112.298.847

-3.545.355

-3.545.355

-1.339.466.097

-1.339.466.097

3.168.614.042
-1.601.321.983
-699.316.625

-699.316.625

-358.985.659

-358.985.659

218.684.747

218.684.747
1.963.806.639

-355.529

3.212.642
-2.873.694.914

58.950.349

58.950.349

-426.543.442

-2.654.833.838
148.732.017
1.510.278.963
1.960.798.700
1.960.798.700
-172.223.645
-172.223.645



Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-408.446.201

-533.326.131

-705.406.847

-1.238.732.978
1.794.451.429
555.718.451

-278.296.092

603.247.801

-765.581.778

-162.333.977
1.956.785.406
1.794.451.429



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

ol Glicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Auinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlari m Kari Zarari

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglari (Kayiplari)

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 364.000.000 2.434.678.949 -15.715.841 1.517.069.005 0 255.497.945 16.496.271.914 0 21.051.801.972 21.051.801.972

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 364.000.000 384.035.074 93.005.592 -841.040.666

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 66.999.582 9.321.262.308  9.388.261.890 9.388.261.890
Donem Kari (Zarari) 9.321.262.308  9.321.262.308 9.321.262.308
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 66.999.582 66.999.582 66.999.582

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 728.000.000 2.818.714.023 -15.715.841 1.517.069.005 66.999.582 348.503.537 15.655.231.248 9.321.262.308 30.440.063.862 30.440.063.862
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 728.000.000 2.818.714.023 -15.715.841 1.517.069.005 66.999.582 348.503.537 15.655.231.248 9.321.262.308 30.440.063.862 30.440.063.862

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 728.000.000 312.770.692 276.942.616 8.003.549.000 -9.321.262.308

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -66.999.582 4.669.112.812  4.602.113.230 4.602.113.230
Donem Kari (Zarari) 4.669.112.812  4.669.112.812 4.669.112.812
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -66.999.582 -66.999.582 -66.999.582

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




