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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Kuyas Yatinm Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimi
1) Gortis

Kuyas Yatirim Anonim Sirketi ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriislimuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tim énemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorustin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiirtitlilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiiklimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit

denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisimuziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile Yatinm Amagli Gayeimenkullere iliskin aktiflestirme

uygulamalan
Kilit Denetim Konulari Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ve - Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile

yatirrm amaci gayrimenkullerin aktiflestirilmesine yatirrm amacli  gayrimenkullere iliskin

iliskin olarak Grup yonetiminin asagidaki hususlara aktiflestirilme siireci uctan uca anlasilmis olup,

ait yargilari bulunmaktadir: slregler icerisinde yer alan aktiflestirme
kararlarinin nasil alindigi ve Sirket finansal
tablolarina nasil yansitildigina iliskin bagimsiz

i AkFifle;,meye konu olan maliyet kalemlerinin denetci olarak belirledigimiz énemli kontroller
mahiyeti, test edilmistir.
- llgili sabit kiymet kalemine ne zaman transfer Aktiflestirmelerin TFRS'de yer alan kriterlere

edilip, amortismana tabi tutulacag. uygunlugu degerlendirilmistir. Bu kapsamda



Buna iliskin denetim riskimiz TFRS uyarinca
aktiflestirme kriterlerini karsilamayan tutarlarin
aktiflestirilmesi veya aktiflestirmenin dogru
donemde yapilmamasidir. 31.12.2023 tarihi
itibariyle maddi duran varliklarin toplam tutari
259.235.066.-TL (31 Aralik 2022: 146.355.339.-TL)
yatirim amagli gayrimenkullerin tutari da 74.100.000
~TL'dir. (31 Aralik 2022: 142.951.095.-TL)

- Sirket yonetimi sabit kiymetlerin maliyetleri ve
aktiflestirme kriterlerinin uygunluguna iliskin
onemli yargilarinin bulunmasi.

- Grup maddi duran varliklar ve yatirrm amach
gayrimenkullerini SPK'dan lisans almis gayrimenkul
degerleme firmasina degerletip finansal mali

tablolarina bu tutarlari yansitmis olmasi

- Degerleme firmalari tarafindan degerleme
yapilirken cesitli tahmin ve varsayimlar
kullanilmistir.

Bu sebeple maddi duran varlik ve yatirrm amacgli
gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarlarda
alinmasi tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Stoklar ve Stok Degerleme Yéntemleri

Kilit Denetim Konular

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tablolarinda 431.632.198.-TL (31 Aralik 2022:
444.871.268.-TL) tutarinda kisa ve uzun vadeli
stoklari bulunmakta olup, Sirket'in aktif
biylkliginin  6nemli  bir  kismini
olusturmaktadir.

Stoklar, Sirket tarafindan kisa ve uzun vadede
satis amacli gayrimenkullerin maliyetlerinden
olusmaktadir.

Stoklarin icerdigi satin alim,
donustiirme-aktiflestirme ve katlanilan diger
maliyetlerin muhasebelestirilmesi gibi hususlar

aktiflestirilen maliyet 6gelerine ve aktiflestirme
tarihlerine iliskin detay testler gerceklestirilmistir

- Grup yonetimi tarafindan kullanilan 6nemli
yargilarin  tutarliligt  ve  uygunlugu
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, yatirim
maliyetlerinin  mahiyeti ve aktiflestirme
kriterlerine uygunluguna iliskin dnemli kontroller
test edilmis ve 6rnekleme yoluyla detay fatura
testleri gerceklestirilmistir.

- Grup yonetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, vyetkinlikleri ve
tarafsizliklar degerlendirilmistir.

- Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmistir.

- Grubun yatirm amacli gayrimenkullerinin
deger artislari gegmis donemlerdeki degerleme
raporlari ile karsilastirilarak deger artislan
elestirilsel bir bicimde ele alinarak

degerlendirilmistir.

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerine iliskin finansal tablo notlarinda yer
alan agiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer
verilen bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Denetim prosedurlerimiz stoklarin dogrulugunu
sorgulamak Gzerine tasarlanmistir.

Cari yilda Stoklar igin gergeklestirilen harcamalar (
donustiirme, bor¢lanma maliyetleri, hakedisler vb.)
ilgili belgeleri ile karsilastirilarak degerlendirilmistir.
Stoklar icerisinde yer alan bor¢glanma maliyetlerinin
tavan aktiflestirme testleri ile mutabakatlari
yapilmistir.

Stoklarin net gerceklesebilir degerlerinin degerleme
raporlari ve gerceklesen satislar ile kontol edilmistir.



nedeniyle satilacak gayrimenuller tarafimizca
kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Stoklara iliskin finansal tablo notlarinda yer alan
actklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.

TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama uygulamasi

TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama uygulamasi ile ilgili muhasebe
politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarinin detayi igin Dipnot 2.2.'ye bakiniz.

Kilit Denetim Konular

"TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" standardina uygun olarak

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
asagidakileri icermektedir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar,
Tirk Lirasi'nin genel satin alma glclndeki
degisikliklerin  yansitilmasi i¢cin yeniden
dizeltilmis ve sonug olarak raporlama tarihine
gore Turk Lirasi'nin satin alma glicu cinsinden
sunulmustur.

- Grup Yonetimiyle gorisip, TMS 29'un uygulanmasi
sirasinda dikkate alinan prensipler, parasal olmayan
hesaplarin belirlenmesi hakkinda inceleme
yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan tarihler ve endeksler test
edilmistir,

Finansal tablolarin glincel satin alma glcl
yaklasimi kullanilarak hazirlanmasi, bircok
finansal tablo kaleminin ve cari dénem
islemlerinin yeniden dizenlenmeleri ile ilgili
kullanilan bir dizi karmasik prosediir, hesaplama

ve mutabakat gerektirir. - TMS 29 uyarinca yeniden dlzenlenen konsolide

finansal tablo ve finansal tablolara iliskin aciklayici
dipnotlar kontrol edilmistir,

Yeniden diizenleme slrecinde uygulanan yontem
ve hesaplamalarin karmasikligl, finansal durumu
Uzerindeki onemli etkisi ve kullanilan tarihi
verilerin eksik veya yanlis olmasi riski nedeniyle,
TMS 29 - Ylksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama uygulamasi kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

- Enflasyon muhasebesi uygulanmis konsolide
finansal tablolarda ve ilgili dipnot acgiklamalarinda
verilen bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi ve
uygunlugu degerlendirilecektir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklan

Grup ydnetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari
aciklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig stirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve
gorlislimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiir{tiilen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisigin her zaman tespit edilecegini garanti

etmez.

Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayinlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim
prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik
, kasitliihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Grup'unig kontrollinilin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli
bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylar gercege
uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tlizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini tist ydonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi tst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dustinilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile, varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri Gist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

1) TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair, nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda, istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

3) TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 30 Aralik 2023 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Akademik Bagimsiz Denetim A.S.

Ahmet AKER, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 8 Mayis 2024
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatinnmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan

Sozlesme Varliklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar

istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatinmlar

Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Arazi ve Arsalar

Binalar

Tasitlar

Mobilya ve Demirbaslar

Yapilmakta Olan Yatirimlar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

iliskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borclar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

33

10

11

12

14
15

16
16
16
16
16
17

18
18

31

12

19
19

19

33

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2023

101.254.711
10.003.103

10.003.103

293.108.700
293.108.700
7.341.049
1.115.993
6.225.056
216.380.906

216.380.906

15.914.877
38.394.284
38.394.284
8.573.046
8.573.046
690.970.676
690.970.676

802.524

802.524

43.851.578

0

0

247.864
247.864
415.717.321
64.500.000
74.100.000
259.235.066
5.173.995
198.250.000
53.055.285
2.194.525
561.261
3.210.139
1.090.353
360.116
730.237

0

2.810.869
2.810.869
865.565.714
1.556.536.390

1.190.098
1.190.098
377.755
812.343
39.421.524

39.421.524

39.421.524
7.745.967
0

Onceki Dénem
31.12.2022

30.853.874
2.993.484

2.993.484

205.530.698
205.530.698
4.384.525

0

4.384.525
26.144.176

26.144.176

0

6.114.496
6.114.496
2.435.538
2.435.538
278.456.791
278.456.791

802.523

802.523

43.851.579

1.068.128
1.068.128
484.446
484.446
444.871.268
78.687.307
142.951.095
146.355.339
4.072.628
113.108.585
25.252.402
3.921.724

0

3.208.733
205.066

0

205.066
113.564.679
224.749
224.749
976.274.912
1.254.731.703

2.852.427
2.852.427
2.157.830
694.597
52.200.805

52.200.805

52.200.805
22.331.739
18.471.044



iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukumlulikleri

Ertelenmis Gelirler (Musteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliluklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikiumluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlulukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlaltkler

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlaltgu
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Diger Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclar (
Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net D6nem Kari veya Zarari
Kontrol Guicti Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

13

10

11

31

21

21

12

19
19

11

21

31

23
23
23
23

23

23

23
23
23
23

7.745.967
996.273
18.909.860
18.909.860
0

0

105.423.993

105.423.993

0
12.406.386

181.917

12.224.469
8.929.506

8.929.506

195.023.607
195.023.607

19.342.567
19.342.567
16.950.579
2.391.988
7.415
7.415

70.985.662

70.985.662

557.644

557.644

6.883.283
97.776.571
292.800.178

1.262.524.219
100.000.000
394.753.631
-10.548.707
4.553.402

79.542.014

79.542.014

-10.455

79.552.469

22.883.698
22.883.698
518.320.923
153.019.258
1.211.993
1.263.736.212
1.556.536.390

3.860.695

126.424
2.230.218
2.230.218
1.153.504

1.153.504

165.597

165.597

267.799
4.598.562

36.507

4.562.055
1.839.419

1.839.419

87.766.494
87.766.494

75.782.769
75.782.769
73.277.982
2.504.787
12.218
12.218

36.012.146

36.012.146

137.491
137.491

0
111.944.624
199.711.118

1.055.020.585
100.000.000
394.753.631
-9.311.908
4.553.402

0
0

0

0

21.747.999
21.747.999
620.996.439
-77.718.978

0
1.055.020.585
1.254.731.703



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25 610.009.683 578.307.719
Satislarin Maliyeti 25 -345.429.814 -386.289.366
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 264.579.869 192.018.353
BRUT KAR (ZARAR) 264.579.869 192.018.353
Genel Yonetim Giderleri 26 -57.261.437 -45.476.115
Pazarlama Giderleri 26 -4.092.411 -15.077.219
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28 42.805.459 9.682.675
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 28 -53.657.269 -38.089.680
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 192.374.211 103.058.014
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 29 229.064.934 97.798.661
TFRS 9 Uyarlncai Belltle.r)erl vaeger Dusuklugu Kazapglarl ( 28 70,398 37.641
Zararlar) ve Deger Dusukliigl Zararlarinin Iptalleri
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Karlarindan ( 29 31.711.646 34.577.706
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 453.080.393 235.396.740
Finansman Gelirleri 30 9.004.997 5.395.306
Finansman Giderleri 30 -10.739.508 -20.870.503
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 30 -217.710.667 -327.188.069
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 233.635.215 -107.266.526
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -80.478.783 29.547.548
Donem Vergi (Gideri) Geliri 31 0 -6.801.424
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 31 -80.478.783 36.348.972
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 153.156.432 -77.718.978
DONEM KARI (ZARARI) 153.156.432 -77.718.978
D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 23 137.174 0
Ana Ortaklik Paylar 23 153.019.258 -77.718.978
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 79.542.014
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari ( 93 90.917.107
Azalislar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 93 -13.940
Kayiplari)
Kar veya Zara.rdg Yer.uden S.lnlﬂandlrllmayacak Diger 11.361.153
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Maddi Duran Vgrllklfijenlden Degerleme Artislari ( 23 11.361.153
Azalislan), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 79.542.014
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 232.698.446 -77.718.978
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcii Olmayan Paylar 23 137.174 0
Ana Ortaklik Paylari 23 232.561.272 -77.718.978



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Maddi Duran Varlik Deger Diistikliigii (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Deger Dusiikliikleri (iptalleri) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler

Sektorel Gereksinimler Cercevesinde Ayrilan
Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman
Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diger Duzeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (
Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Devam Eden insaat ve Taahhlit islerinden Dogan
Sézlesme Varliklarindaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yiukumlultklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler
Devam Eden insaat Ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukimliliklerindeki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

23

16

23

12

21

21

10

19
19

14

31
23

33

10

11

33

13

10

11

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

195.110.737
153.156.432
-161.099.854
3.728.478
-17.836.900

21.141.872

-33.327.258

-5.651.514

-324.861.776

555.108

7.662.414

-333.079.298

-5.214.735
-334.650
304.339

13.105.592

-18.290.016

61.823.484

61.823.484

120.180.163
1.081.432
203.054.159
-7.009.619
-68.146.812

-68.146.812

-2.719.942

-1.115.993

-1.603.949

101.399.835

101.399.835

-118.930.609
-26.655.807
-27.691.364
-18.471.044

-9.220.320

869.849

16.674.839

16.674.839

312.690.820

22.572.969

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

80.924.312
-77.718.978
166.613.245
4.326.351
222.408.552

12.792.041

209.592.229

24.282

-120.914.343

-361.326

-2.732.521

-117.820.496

18.880.542
-40.657
1.051.163

15.842.800

2.027.236

9.336.724

9.336.724

22.050.334
10.525.085
-1.969.955
7.871.632
-161.546.260

-161.546.260

-21.063

-21.063

173.041.676

173.041.676

-85.628.165
-5.707.064
-40.614.334
18.471.044

-59.085.378

-662.208

71.730

71.730

2.069.267

2.069.267

112.888.955

-9.734.121



Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yukimliiliiklerdeki Artis (Azalis
)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borg¢lanma
Araclarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢c Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari

Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

12

12

16

16

18

23

19

19

17

30

-8.679.598

31.252.567

195.110.737
-28.498.554

851.878

34.098.228

34.098.228

-63.448.660

-62.746.120

-702.540

-96.211.346

-25.007.480

-25.007.480

0
0
-61.773.387
-61.773.387

3.541

-9.434.020

70.400.837

70.400.837
30.853.874
101.254.711

-600.150

-9.133.971

80.924.312
-52.576.653

-43.851.579

78.678.461

78.678.461

-87.403.535

-87.403.535

0

155.291.101

-23.993.288

-23.993.288

11.290.000
11.290.000
121.260.390
121.260.390

-456.920

-20.870.503

-126.943.442

-126.943.442
157.797.316
30.853.874



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar i Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Diger Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 100.000.000 394.753.631 -4.982.372 4.553.404 21.747.999 26.657.665 624.889.336 1.167.619.663 1.167.619.663

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 624.889.336 -624.889.336

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -77.718.978 -77.718.978 -77.718.978
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana .30.550.562 .34.880.098 .34.880.098
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 2 2 2
D3nem Sonu Bakiyeler 100.000.000 394.753.631 -9.311.908 4.553.402 21.747.999 620.996.439 -77.718.978 1.055.020.585 1.055.020.585
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 100.000.000 394.753.631 -9.311.908 4.553.402 21.747.999 620.996.439 -77.718.978 1.055.020.585 1.055.020.585

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -77.718.978 77.718.978

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 79.552.469 -10.455 -794.058 154.154.957  232.902.913 1.211.993  234.114.906
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




o st D-___l__l_ﬂ
0 31.12.2023

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis) 1.236.799 24.162.480

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 1.135.699 -1.135.699

iskinden Korunma Mut L Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




