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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu ViZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM.A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARLA ILGILI

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na:

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goris

Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli konsolide olmayan finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS"), uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") ve
Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak yiritilmustar
. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" béliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.



Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2022 hesap d6énemine ait finansal tablolar baska bir denetim firmasi tarafindan
denetlenmis ve s6z konusu finansal tablolarla ilgili olarak diizenlenen 28 Nisan 2023 tarihli denetim
raporunda ilgili bagimsiz denetim firmasinca olumlu gorus verilmistir.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimuiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,

bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konulan

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Uygulamasi

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarinda TMS 29, Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29")
standardi uygulanmistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve 6nceki
donemlere ait finansal bilgiler, Turk Lirasi'nin satin
alma glicindeki degisikliklerin yansitilmasi icin
yeniden diizenlenmis ve raporlama tarihine gore
Turk Lirasi'nin satin alma gilici cinsinden

sunulmustur. TMS 29 uygulamasi finansal

tablolarda yaygin ve tutarsal olarak 6nemli etkiye
sahiptir. Bu sebeple, TMS 29'un uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig)

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmasi ile ilgili
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

-Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan kalemler ayriminin
TMS 29'a uygun bir sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi,

-Hesaplamaya konu edilen listelerin tamligl ve matematiksel dogrulugunun
ornekleme yontemiyle test edilmesi,

-Hesaplamalarin finansal tablolara dogru yansitilip yansitilmadiginin
kontrol edilmesi,

-Yonetimin kullandigl hesaplama ydntemlerinin degerlendirilmesi ve
tutarliliginin test edilmesi,

-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin, Tiirkiye istatistik
Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki Tuketici Fiyat Endeksi'nden elde
edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin dipnotlarda yer alan
agiklamalarinin TFRS'lere gore yeterliligi kontrol edilmistir.



Sirket'in Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamasi ile ilgili muhasebe politikalarina iliskin
acitklamalar Not 2.1'de yer almaktadir.

Kilit Denetim Konulan

Yatinm Amagli Gayrimenkullerin Degerlemesi

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirim
amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2023
tarihi itibaryla finansal tablolarda 1.307.365.658 TL
deger ile muhasebelestirilen yatirm amagli

gayrimenkullerin gercege uygun degeri bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan belirlenmis olup,
detaylar Not 2.4 ve 9 'da agiklanmistir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bolimini olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile yatirrm amacgli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindig)

Proseddrlerimiz bunlarla sinirli olmamak lizere
asagidakileri icermektedir:

-Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarinin degerlendirilmesi;

-Degerleme uzmanlari ve Sirket yonetimi ile
yapilan toplantida asagidaki hususlarin
degerlendirilmesi;

-Yatinm amagl gayrimenkule ait degerleme
raporunda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarinin uygunlugu,

-Degerleme  uzmanlarinin degerleme

varsayimlarinin uygunlugu,

-Sirket yonetimi tarafindan hazirlanmis alternatif
degerleme yaklasiminda kullanilan; reel iskonto
orani, kira artis oranlari, tahmini kira indirim
oranlari ve tahmini doluluk oranlarini iceren
varsayimlarin uygunlugu.

-Yapilan hesaplamalarinin matematiksel olarak
kontrol edilmesi ve tespit edilen degerin ve
meydana gelen deger artig/azalisinin finansal
tablolara dogru yansitilip yansitilmadiginin kontrol
edilmesi.



Ek olarak Sirket'in yatinm amagli gayrimenkullerin degerlemesine iliskin
sunmus oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu da degerlendirmis
bulunuyoruz.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élciide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "énemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.



Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden,
hile kaynakli dnemli bir yanlislig! tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe
riskinden yliksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimleilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin sirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigl
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distinilebilecek tum iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler



1. TTK'nin 402'inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirket'in 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

II. TTK'nin 402'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

1. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 Mayis 2024
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetci Mehmet Akif AK'd1r.

istanbul, 20 Mayis 2024

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.

Member, MGl Worldwide

Mehmet Akif AK

Sorumlu Ortak Bas Denetgi
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2023 31.12.2022

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

ARA TOPLAM

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukimlilikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yikimliliklerin Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yakimluligi

25

25
15
23
16

25
10
12

11
15

25

14

25

15

14

13
16

15

14

23

67.478.332
463.371.096
236.415.574
226.955.522

5.975.386
5.975.386
2.898.236.267
582.213.782

37.833.653

544.380.129
1.608.581
96.727.796
4.115.611.240
4.115.611.240

94.517.579

0

0
1.307.365.658
7.940.536
2.682.738
261.205
51.488.233
1.464.255.949
5.579.867.189

275.969.793
275.969.793
0

0

329.617.647
186.566.253
143.051.394
3.604.832
19.232.142
0
19.232.142

4.488.772

3.146.278

658.957

2.487.321
769.900
636.829.364
636.829.364

20.288.545
43.248.452
43.248.452

2.434.603.270

3.304.337

3.304.337

0

10.044.496
166.287.465
115.451.833

50.835.632

3.548.373
3.548.373
2.791.709.215
363.799.085

0

363.799.085
2.722.316
60.200.517
3.398.311.467
3.398.311.467

94.517.579
59.575.331
59.575.331
1.349.266.730
9.048.855
6.728.385
657.814
86.200.499
1.605.995.193
5.004.306.660

240.608.298
240.608.298
0

0

542.105.517
101.994.672
440.110.845
6.711.807
68.408.200
60.441.541
7.966.659

916.426.585

3.528.596

1.092.835

2.435.761
9.252
1.777.798.255
1.777.798.255

9.604.963
60.943.798
60.943.798

1.512.666.625

7.357.968

7.357.968

116.655.521



TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Glicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

17

17

17

17
17
17

2.501.444.604
3.138.273.968

2.441.593.221
318.000.000
767.667.715
595.607.710

-991.044

8.025.309
447.282.776
306.000.755

0
2.441.593.221
5.579.867.189

1.707.228.875
3.485.027.130

1.519.279.530
254.140.000
751.289.307

0

-402.321

154.514
148.867.209
365.230.821

0
1.519.279.530
5.004.306.660
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 2.750.076.840 267.024.887
Satislarin Maliyeti 18 -2.001.154.483 -153.091.842
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 748.922.357 113.933.045
BRUT KAR (ZARAR) 748.922.357 113.933.045
Genel Yonetim Giderleri 19 -48.065.695 -50.052.588
Pazarlama Giderleri 19 -8.274.026 -8.694.238
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 167.293.636 74.181.528
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -50.261.718 -23.889.204
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 809.614.554 105.478.543
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 21 92.717.927 148.012.330
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 21 -110.971.364 0
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 791.361.117 253.490.873
Finansman Gelirleri 22 29.564.430 73.662.742
Finansman Giderleri 22 -153.212.201 -87.123.819
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) -478.368.112 61.775.278
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 189.345.234 301.805.074
Sirdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 116.655.521 63.425.747
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 23 116.655.521 63.425.747
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 306.000.755 365.230.821
DONEM KARI (ZARARI) 306.000.755 365.230.821
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 306.000.755 365.230.821
Pay Bagina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -588.723 -402.321
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olglim Kazanglari ( 588.723 -502.901
Kayiplari)
Kar veya Zara.rda‘ .Yer'nden S.lnlflandlrllmayacak Diger 0 100.580
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlar'l Yer'm'jen Olgim 17 0 100.580
Kazanclari (Kayiplar), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -588.723 -402.321
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 305.412.032 364.828.500
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 305.412.032 364.828.500



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirnm Amacli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler

Diger Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Musteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yikimliiliklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Odenen Temettiiler

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

-571.374.947
306.000.755
306.000.755
-40.090.593

5.705.403
-5.024.672

-5.076.232

51.560

110.971.364

110.971.364
-116.655.521

-35.087.167

-35.087.167

-838.398.844
0
-237.508.300
-61.388.410

-176.119.890

-2.427.013

-2.427.013

-106.527.052
-183.702.431
-230.183.216

84.571.581

-314.754.797

-3.106.975

-49.176.058

-60.441.541

11.265.483

9.998.832

-35.766.631
-36.527.279
760.648

-572.488.682
1.113.735
-34.137.953

-154.828

186.044.693

-220.027.818
662.946.736
675.846.118

46.045.077
-58.944.459

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

104.161.191
365.230.821
365.230.821
-128.627.235
7.017.499
4.711.856

3.625.827

1.086.029

-215.082.032

-215.082.032
-63.436.618

138.162.060

138.162.060

-130.085.900

225.057.500
-203.307.968
-175.027.164

-28.280.804

72.698.742

64.516.036

8.182.706

-2.129.001.863
-32.604.477
423.226.825
31.681.246

391.545.579

2.498.367

-63.540.490

-59.144.182

-4.396.308

1.588.743.962

-13.856.498
-13.863.314
6.816

106.517.686
-2.356.495
-361.332.155

8.066.978

93.668.346

-463.067.479
254.442.913
135.730.255

118.712.658
0



YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

57.433.836

57.433.836
10.044.496
67.478.332

-2.728.051

-2.728.051
12.772.547
10.044.496
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 180.000.000 689.699.052 154.514 148.867.209 1.018.720.775

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -402.321 365.230.821 364.828.500
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi 74.140.000 61.590.255 135.730.255

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 17 254.140.000 751.289.307 -402.321 154.514 148.867.209 365.230.821 1.519.279.530 1.519.279.530
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 254.140.000 751.289.307 -402.321 154.514 148.867.209 365.230.821 1.519.279.530

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 7.870.795 357.360.026 -365.230.821

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -588.723 306.000.755 305.412.032
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi 63.860.000 16.378.408 595.607.710 675.846.118

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -58.944.459 -58.944.459

Cari Dénem
01.01. 31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




