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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorig

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriiglin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dlzenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu
GOzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ("BDS'lere") uygun olarak yiuritalmastir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer
alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gortsiimiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan



Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup,

bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulan

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatinm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme galismalari

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket'in toplam
varliklari icerisinde 6nemli bir paya sahip olan,
tasinan degeri 14.788.768.000 TL tutarindaki
yatirim amacli gayrimenkulleri; arazi, ofis ve ticari
Unitelerden olugsmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan takdir edilen deger neticesinde
toplam 450.369.204 TL deger artisi donem icinde "
esas faaliyetlerden diger gelirler" hesabinda
muhasebelestirilmistir.

S6z konusu yatirrm amagli gayrimenkullerin
muhasebelestirilmesinde  Sirket  yonetimi
tarafindan benimsenmis olan muhasebe politikasi,
detaylar Dipnot 2 ve 9'da anlatildig) tizere, gercege
uygun deger yontemi olup bu varliklarin gercege
uygun degerleri Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan akredite edilmis bagimsiz degerleme
kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve Sirket
yonetiminin  degerlendirmeleri sonrasinda
bilangoda tasinan deger olarak esas alinmaktadir.
Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde emsal karsilastirma
ve indirgenmis nakit akimi gibi y6éntemler
kullanilmaktadir ve bu yontemler gercege uygun
deger tespiti sirasinda degisimlere yol acabilecek
reel iskonto, enflasyon gibi énemli varsayimlara
dayali girdiler icermektedir. Gergcege uygun
degerler; piyasa kosullari, her bir gayrimenkullin
ayrintili 6zellikleri gibi faktorlerden dogrudan
etkilenmektedir.

Denetimimiz  sirasinda, vyatirm amacl
gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin
olarak asagidaki denetim proseddrleri
uygulanmistir.

Sirket'in oldugu degerleme calismasini yapan bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinin yetkinliginin, kabiliyetinin ve tarafsizliginin BDS
500 uyarinca degerlendirilmesi,

Yatinm amacli gayrimenkullerin tamaminin degerlemeye tabi tutulup
tutulmadigl, muhasebe kayitlar ile degerleme raporlar karsilastirilarak
kontrol edilmesi,

Her bir yatinm amacgli gayrimenkuliin tapu kayitlari ve sahiplik oranlari test
edilmistir.

Ayrica, SPK gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisansina sahip bir
bagimsiz gayrimenkul degerleme kurulusu tarafimizca denetime destek
amagli ‘Denetgi Uzmani' olarak atanmistir. Denetgi uzmani destegiyle
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Raporlarda yer alan tasinmazlara iliskin lokasyon, malik ve metrekare
bilgilerinin tapu kayitlari ile karsilastirilmasi,
Tasinmazlarin niteliginin degerlendirilmesi,

Degerlemede kullanilan emsal karsilastirma yonteminin ilgili tasinmazlar
icin uygunlugunun degerlendirilmesi,

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig




Yatinm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan
degerleme galismalari

Emsal karsilastirma ydnteminde degerleri hesaplamaya konu edilen
Yatirnm amagll gayrimenkullerin gergege uygun '(cjfglzz\:nz(lj?rri|lr;1$e|sriket|nta§|nmazlar|yla benzer niteliklerde olup olmadiginin
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma,

yat|r|m amagll gayrlmenkullerm kayltll degermm indirgenmis nakit akim modelinde kullanilan tahmini kira artis oranlari,
gerek $irket'in toplam varliklarinin  %99'unu tahmini doluluk oranlari, tahmini karlilik gibi 6nemli varsayimlarin

olusturmasu gerekse degerlemelerin oznel niteligi, uygunlugu gegmis yil verileri ile karsilastinlarak degerlendirilmesi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi

. .. . . — Hesaplamalarda kullanilan iskonto ve kapitalizasyon orani gibi dnemli
sebebiyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir P priatasy &

varsayimlarin uygunlugu ilgili sektorlerde kullanilan oranlar ile
karsilastirilarak degerlendirilmesi,

Kullanilan varsayimlarin piyasa sartlarina duyarliligina iliskin yonetim
analizlerinin kontrol edilmesi,

Temel gergevelere uygun olarak raporlarin hazirlanip hazirlanmadiginin
kontrol edilmesi.

Degerleme raporlarindaki gercege uygun degerlerin, dipnotlar ile
karsilastirilmasi, dipnotlarda ve konsolide finansal tablolarda yer alan
tutarlarin degerleme raporlari ile tutarliligi ve dipnot agiklamalarinin
TFRS'ler agisindan yeterli olup olmadiginin degerlendirilmesi.

Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2023 hesap donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz denetim firmasi
tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 6 Mart 2024 tarihli bagimsiz
denetim raporunda olumlu goriis verilmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedrleri

tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal
, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg

tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket'in i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan dnlemleri Gst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma
duizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 26 Subat 2025 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Ali Yorik, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 26 Subat 2025
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukiumlilukler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yukimlulugu

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi

5,24

13

10
10

13

5,24

12
12

13

12

22

Cari Dbnem
31.12.2024

28.557.958
30.879.172
8.403.278
22.475.894
28.777
28.777
2.789.890
1.248.402
4.528.037
68.032.236
68.032.236

14.788.768.000
7.473.239
1.049.680
24.976.058
343.221
14.822.610.198
14.890.642.434

471.749.782
134.014.487
77.662.285
56.352.202
573.791
644.213
644.213

1.657.848

1.657.848

3.792.480

3.792.480

3.069.540
615.502.141
615.502.141

2.661.787.253
4.221.167
4.221.167

1.051.985

1.051.985

2.401.329

2.401.329

895.484.216
3.564.945.950
4.180.448.091

10.710.194.343

Onceki Dénem
31.12.2023

54.095.987
114.215.020
95.063.502
19.151.518
117.651
117.651
2.927.194
844.295
1.709.198
173.909.345
173.909.345

14.258.645.335
10.689.388
1.261.876
11.193.767
431.899
14.282.222.265
14.456.131.610

559.267.903
219.719.536
196.129.305
23.590.231
940.473
708.988
708.988

1.381.568

1.381.568

2.676.677

2.676.677

10.331.310
795.026.455
795.026.455

3.671.857.817
5.473.643
5.473.643

32.993

32.993

3.081.189

3.081.189

3.680.445.642
4.475.472.097

9.980.659.513



Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

15
15
15

15

332.007.786
4.038.242.399
2.911.686.565

-2.753.233

46.329.194
2.406.505.507
978.176.125
10.710.194.343
14.890.642.434

332.007.786
4.038.242.399
2.911.686.565

-3.192.600

46.329.194
-9.713.684
2.665.299.853
9.980.659.513
14.456.131.610
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Bagina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kazang/(Zarar)
Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar (

Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger

Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

16
16

17
19
19

20
21
18

22
22

23

12

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2024 - 31.12.2024

801.570.945
-141.068.443
660.502.502
660.502.502
-714.294.745
514.811.541
-92.107.243
1.008.912.055
1.008.912.055
11.646.618
-778.307.812
1.382.140.517
1.624.391.378
-646.215.253
0
-646.215.253
978.176.125
978.176.125

0
978.176.125

2,94600000

439.367

627.668

-188.301

-188.301

0
439.367
978.615.492

0
978.615.492

Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023

791.931.515
-122.939.097
668.992.418
668.992.418
-81.333.064
2.269.850.742
-56.755.363
2.800.754.733
2.800.754.733
6.994.713
-2.405.076.424
2.262.626.831
2.665.299.853
0

0

0
2.665.299.853
2.665.299.853

0
2.665.299.853

8,02800000

-931.640

-931.640

0

0
-931.640
2.664.368.213

0
2.664.368.213
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2024 - 31.12.2024

Onceki Dénem
01.01.2023 - 31.12.2023

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 10
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 12
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 20
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 21

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diger Dlizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla ilgili
Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Alinan Faiz
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

12

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri

Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislan

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari
Odenen Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
ENFLASYON ETKISi

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3

576.985.448
978.176.125
-385.771.219
5.260.579
-3.460.388
311.955.832
-11.646.618
323.602.450

403.746.059

-450.369.204

-450.369.204

645.811.146

-1.298.715.243

-26.710.013
83.335.848

88.874

-85.705.049

-24.429.686

-16.779.255

-7.650.431

565.694.893
11.614.180

-323.625

-81.585.695

178.376

178.376

-2.010.610

-2.010.610

-79.753.461

-504.314.046
56.875.457
-392.724.754
-168.464.749
0
-16.627.884

-25.542.177

0

-25.542.177
54.067.697
28.525.520

578.796.155
2.665.299.853
-2.017.104.333
5.280.035
2.534.457
327.362.501
-6.994.713
334.357.214

2.042.494.625

-2.246.142.570

-2.246.142.570

20.352

-2.148.653.733

-74.852.099
-62.664.485

21.279

-22.860.577

10.651.684

3.300.049

7.351.635

573.343.421
7.023.003

-1.570.269

-5.976.626

7.254

7.254

-1.647.287

-1.647.287

-4.336.593

-543.289.477
137.793.018
-288.375.975
-339.179.669
-53.526.851
-15.893.750

13.636.302

0

13.636.302
40.431.395
54.067.697
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

ol Glicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 15 332.007.786 4.038.242.399 2.911.686.565 -2.260.960 46.329.194 -5.735.009.156 5.725.295.472  7.316.291.300 0 7.316.291.300

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 5.725.295.472 -5.725.295.472 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -931.640 -931.640 0 -931.640
Donem Kari (Zarari) 2.665.299.853  2.665.299.853 0 2.665.299.853

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2023 - 31.12.2023 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 332.007.786 4.038.242.399 2.911.686.565 -3.192.600 46.329.194 -9.713.684 2.665.299.853  9.980.659.513 0 9.980.659.513
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 332.007.786 4.038.242.399 2.911.686.565 -3.192.600 46.329.194 -9.713.684 2.665.299.853  9.980.659.513 0 9.980.659.513

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 2.665.299.853 -2.665.299.853 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 439.367 439.367 0 439.367
Donem Kari (Zarari) 978.176.125 978.176.125 0 978.176.125

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

o 1 D__"__l_ﬂ

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) -249.080.662 -249.080.662 0 -249.080.662

1 Korunma Mut Uygul Kesin

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




