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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Genel Kurulu'na

Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorisg

Kizilblik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (Sirket) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide
finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akislarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak tim &nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS")

uygun olarak yuritulmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz

Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” bélimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile

konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak

Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger

sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket tarafindan Marmaris'te ylriitmekte olan Sinpas Kizilbik Wellness Resort Projesi ile ilgili olarak idari ve
yargisal suregler devam etmekte olup henuz projeler hakkinda kesinlesmis bir yargi karari bulunmamaktadir.
Bu nedenle Sirket yonetimi tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hikimlerince

hazirlatilan 8 Ocak 2025 tarih ve 2024-SPK-052 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri proje kapsamindaki degeri olarak degerlendirilmistir. Bu

hususla ilgili olarak bireysel finansal tablolarin 2.5, 11 ve 14 dipnotuna dikkat ¢ekeriz. Ancak bu husus,

tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gorisiimiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Konsolide finansal tablo dipnotlarindan 2.1.c
numarall dipnotta acgiklandigl lzere, Grup'un
fonksiyonel para biriminin (TUrk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu
ekonomi para birimi olarak degerlendirilmesi
sebebi ile Grup, "TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini
uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli
konsolide finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait konsolide finansal bilgiler, Tirk Lirasi'nin

genel satin alma gucilindeki degisikliklerin

yansitilmasi i¢in yeniden diizeltilmis ve sonug
olarak, raporlama tarihine gére Tiirk Lirasi'nin
satin alma glicu cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Grup,
enflasyona duyarli konsolide finansal tablolari
hazirlamak ic¢in Tirkiye tlketici fiyat
endekslerini kullanmistir. Enflasyon dlzeltmesi
icin uygulanan prensipler, 2.1 numarali dipnotta
aciklanmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Uzerindeki 6nemli etkisi g6z
onine alindiginda, vyuksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Uygulanan denetim prosedurleri asagida agiklanmistir

>

- Konsolide finansal raporlamadan sorumlu yonetimle
gorisup, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate
alinan prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri tizerinde
yapilan testler hakkinda incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir

>

- TMS 29 uyarinca yeniden duzenlenen konsolide
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol
edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis konsolide finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.



Kilit denetim konulari

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme calismalari

Dipnot 2 ve 11'de belirtildigi Gizere, Grup yatirim
amacgl gayrimenkullerini gercege uygun
degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2024 tarihi itibanyla yatirm amacl
gayrimenkuller, Grup'un toplam konsolide
varliklarinin % 79,76'sini olusturmakta olup
toplam degeri 18.186.407.553 TL'dir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacli
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gercege uygun
degerleri; Yatinman lliskileri Midiri, Proje
Direktorii ve Biitce YOnetmeni tarafindan
kontrol edilmekte ve degerleme raporlarinin
nihai uygunluguna Arazi Gelistirme Muduri
karar vermektedir. S6z konusu degerler
konsolide finansal tablolarda yatirrm amagli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
olarak esas alinmistir.

Grup'un yatinm amacli gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini
icerir ve 0znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma
, degerlemelerin 6znel niteligi, 5nemli varsayim
ve muhakemeler icermesi sebebiyle Kkilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimde konunun nasil ele alindig

Uygulanan prosediirler:

Kontrollerin degerlendirilmesi

Grup'un atamis oldugu Degerleme Eksperi ("Degerleme
Eksperi") tarafindan hazirlanan degerleme raporu
Uzerinde Grup Ust yonetiminin gerceklestirdigi
kontrollerin tasarimi ve uygulamasini test ettik.

Y6netim  tarafindan
degerlendirilmesi:

segilen  eksperlerin

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizligini degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
calismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini goz
oninde bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

Degerleme c¢aligmalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Grup'un Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme yontemi ve
kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu degerlendirdik.
Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile
karsilastirarak bulgularimizi Grup'un Degerleme
Eksperi ile degerlendirdik.

Grup'un portféylindeki gayrimenkullerin tamaminin
degerleri pazar yaklasimi yontemi ile tespit edilmistir.
Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen

gayrimenkul degeri Uzerinde 6nemli etkisi olan

girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliigini

gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigini degerlendirdik.

Konsolide finansal tablo agiklamalarinin

degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 1l'da yer alan yatirm amacgli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
acitklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu ve dipnot acgiklamalarinin TMS
acisindan yeterli olup olmadigini inceledik.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklan



Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordgi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir butlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goriisimzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul olglide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlisligl tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden
yuksektir.

- Grup'un i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
acitklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin strekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir
gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona
erdirebilir.



- Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin
, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig)
degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve yiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorlsiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettig§imiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini list yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi (ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu dustnilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya acgiklamanin
doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 11 Mart 2025 tarihinde Grup'un
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Grup'a bagli sirketlerin esas sdzlesmelerinde finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU'dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

An Independent Member of SFAI GLOBAL

Ali ORDULU
Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Mart 2025
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

ARATOPLAM
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Misteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukiumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukimlalikler

ARATOPLAM

17

18

7,32
32

11
12
10
13

5,32
5,32

6,32
6,32

15
7,32
7,32

20

20

20

14,15
15

14
16

16

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2024

5.241.968
1.434.057.767
1.324.333.853

109.723.914
23.978

0

23.978
1.385.662.214
1.091.998.099
0
1.091.998.099
0

456.647.729

0

456.647.729
4.373.631.755
0
4.373.631.755

152.621

0

152.621
212.586.737
18.186.407.553
14.210.387
12.751.157
1.015.903
18.427.124.358
22.800.756.113

778.238.612
66.685.378
66.685.378

711.553.234

711.553.234

561.162.167

103.655.718

457.506.449

4.457.507
0
0
0

33.269.380

33.269.380

5.374.059

5.159.349

214.710
68.242.890

68.242.890

1.450.744.615

Onceki Dénem
31.12.2023

154.326.543
830.357.862
830.152.703
205.159
440.503.763
440.482.772
20.991

0

388.472.331
537.792
387.934.539
2.530.587
328.552.170

0

328.552.170
2.144.743.256
0
2.144.743.256

220.354

0

220.354
4.822.698.480
11.338.093.795
14.391.749
3.128.608
316.187
16.178.849.173
18.323.592.429

101.708.931
98.793.919
98.793.919

2.915.012
2.915.012

383.125.497
35.721.566

347.403.931

4.957.570
90.760.348
90.756.038

4.310

3.827

3.827

8.597.015

6.992.519

1.604.496
66.661.418

66.661.418

655.814.606



TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlalagu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Diger Kazanglar (Kayiplar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net D6nem Kari veya Zarari
Kontrol Guct Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

20,32

32

20

30

21
21

21

21

1.450.744.615

460.389.367
460.389.367
121.416.428
121.416.428

82.604.344

64.868.896

17.735.448

3.340.213

3.340.213

4.576.088.243
5.243.838.595
6.694.583.210

16.107.026.930
300.000.000
1.091.575.997

-277.259.886

-373.625

-373.625
111.531.648
7.607.586.887
7.273.965.909
-854.027
16.106.172.903
22.800.756.113

655.814.606

0
0
116.102.699
116.102.699

6.541.823.568

1.552.116.699

4.989.706.869

2.939.975

2.939.975

0
6.660.866.242
7.316.680.848

11.006.596.593
300.000.000
1.091.575.997

-277.259.886

-339.736

-339.736
17.821.921
12.610.826.778
-2.736.028.481
314.988
11.006.911.581
18.323.592.429



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023

Cari Donem
01.01.2024 - 31.12.2024

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Ana Ortaklik Paylari
Pay Basina Kazan¢

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

7.273.965.909

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haslilat 9.855.458.957 0
Satislarin Maliyeti -6.581.871.836 0
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 3.273.587.121 0
BRUT KAR (ZARAR) 3.273.587.121 0
Genel Yonetim Giderleri 23 -117.605.353 -86.585.096
Pazarlama Giderleri 23 -207.767.902 -154.675.669
Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 45.897.702 351.163.784
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 26 -23.740.270 -43.639.357
Diger Kazanglar (Kayiplar) 11 5.970.297.647 -2.788.080.174
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 8.940.668.945 -2.721.816.512
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 8.940.668.945 -2.721.816.512
Finansman Gelirleri 28 38.871.951 243.020.592
Finansman Giderleri 29 -237.002.047 -4.488.895
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 36 951.706.204 -252.833.660
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 9.694.245.053 -2.736.118.475
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -2.421.465.581 0

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -2.421.465.581 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 7.272.779.472 -2.736.118.475
DONEM KARI (ZARARI) 7.272.779.472 -2.736.118.475
D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar -1.186.437 -89.994

-2.736.028.481

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -33.889 659.996
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( -33.889 659.996
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -33.889 659.996

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 7.272.745.583 -2.735.458.479

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar -1.186.437 -89.994
Ana Ortaklik Paylari 7.273.932.020 -2.735.368.485



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2024 - 31.12.2024 01.01.2023-31.12.2023

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI -159.655.520 989.350.355
Dénem Kari (Zarari) 7.272.779.472 -2.736.118.475
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 7.272.779.472 -2.736.118.475
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler -3.332.359.183 3.057.468.152
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 12,13,14 13.130.753 7.686.708
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler -2.822.718 6.301.976

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (

iptali) ile ilgili Diizeltmeler 1> 1.432.932 >-991.980
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 14 -1.389.786 309.996
Kar Payi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 0 0
Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan (Gelirler)
Giderler ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Pazarlikli Satin Alim Sonucu Olusan Kazang ile ilgili 0 Q
Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 198.130.096 1.667.676
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 198.130.096 1.667.676
Devlet Tesviklerinden Elde Edilen Gelirler ile ilgili 0 0
Diizeltmeler
TaI_«as islemlerinden Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) 0 0
ile Ilgili Dlizeltmeler
Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili 0 0
Diizeltmeler
Pay Bazli Odemeler ile ilgili Diizeltmeler
Hibe Krediler ile ilgili Diizeltmeler
gz;ﬁ:g:];zgun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 11 5.970.997 647 5 788.080.174
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kagza nc;l);rl) ile ilgili DUzeltr(riegler e ° -5.970.297.647 2.788.080.174
Ozkaynak Yéntemiyle Dggerlenen Yatirimlarin 0 0
Dagitilmamis Karlariile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 2.421.465.581
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 0
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan 0 0

Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Satis Amacli veya Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde

Tutulan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan 0 0
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Dizeltmeler

istirak, Is ortakligi ve Finansal Yatirnmlarin Elden

Gikarilmasindan veya Paylarindaki Degisim Sebebi ile 0 0
Olusan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Bagli Ortakliklarin veya Miisterek Faaliyetlerin Elden

Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 0 0
ilgili Dizeltmeler

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin 0 0

Diizeltmeler

P?rasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 8.034.752 253.731.618

Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler 0 0

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -4.100.075.809 668.252.291

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Dizeltmeler 6 -603.699.905 -830.357.862
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 0 0
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 603.699.905 -830.357.862
(Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 9 3.224.449.529 -2.295.171.317

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 17 -703.525.768 853.093.635

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6 178.036.670 275.904.413
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 0 0
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 178.036.670 275.904.413
Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan

YikUmliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 20 6:425.953.671 3.175.826.853

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 930.617.336 -511.043.431

ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 230.617.336 -511.043.431
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar -159.655.520 989.601.968



Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 15
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 12,13
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislar

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1

Cikislari

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLiSKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-880.781.515

-2.765.404

-2.765.404

-878.016.111

938.788.952
1.157.762.438
-20.843.390
-198.130.096

-101.648.083

-47.436.492

-149.084.575
154.326.543
0

5.241.968

-251.613

-1.210.962.265

-1.102.917

-1.102.917

-1.209.859.348

-3.228.257
-1.560.581

0
-1.667.676

-224.840.167

-245.826.489

-470.666.656
624.993.199
0
154.326.543



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Dipnot Referansi
Kontrol
Ortak Kontrole | Kontrol Giict . 5 Bleis " Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Gcd
Karsilikli . Tabi Tesebbiis | Olmayan Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari . . Riskten Korunma Kazang / Kayiplari K . . . Kardan Diger Olmayan
Istirak o 7 |veyaIsletmeleri | Paylara iliskin | Pay Bazli Kredi Ozkaynaga Dayall Ozkaynak Yontemi ile Eorad Ozkaynak Yontemi Ayrilan | ok Paylar
ermaye |. Satig Opsiyon |Odemeler iskindeki | Finansal Araclara Ferl 1 b ile Degerlenen Kisitlanmis M
> . . . ? Aracl . Riskindeki Yapilan Yatirml Degerlenen Yatinmlarin |Yabanci . Gergege Uygun T e Paylar
Diizeltmesi Birlesmelerin | Degerleme TEISEIE] . Maddi Kullanim - B e || EP L EERIRIEIE Diger K: \ Yurtdisindaki Satilmaya Hazir v » z E 4 Alim Sati M EI s Yedekler
i Yatinmlardan Maddi Tanimlanmig Diger CBISKIBE | jliskin Finansal 'ger fapsamil ; ; TFend . Deger Farki Diger | .. . EInER CIREL 'mSatm |y o samli Gelirinden
Etkisi Fonu Olmayan Hakki e — Gelirinden Kar/zararda |Gevrim i Nfakllt Akis |isletmeye iligkin : Finansal . el Galte D|gver Yeniden Degerindeki | Bileseninin |Marjlarindaki o
Siniflandinlmayacak | Farklar |Kayiplar 4 Riskinden Yatinm Riskten Varliklarin Yeniden VemsiilEn Degerleme ve | pegisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler

Kazanglan ( Paylar Korunma Riskinden Korunma Degerleme ve/ . Siniflandirma ST Siniflandinlacak

ylar Finansal Degisiklikler |
Kayiplan) Kazanglari Korunma Kazanglari| |veya Siniflandirma Varliklardan Kazang/ Paylar

(Kayiplar) | Kazanglari (| (Kayiplar) Kazanglari ( Kazanclar ( Kayiplar
Kayiplar)

Pay
Sermaye Birlesme  |Sahiplerinin
Diizeltme |Denklestirme| ilave PvErE Alinmis. S
Farklar Hesabi Sermaye Paylar

Katkilan

Ozkaynaga

Odenmis
Dayali Finansal

Sermaye
Gegmis Yillar | Net Dénem
Bagl Kar / Zararlari | Kari Zaran
Yeniden Degerleme Kazanglar (
Olgiim ve Olgiim Kayplar)
Kazanglari/ Kazang/
Kayiplan Kayiplari

Kaynaklanan DITERRETTS Duranvarik | varlikian Fayda Planlari| Yeniden

Kazanglar ( DY?m?en Yeniden Yeniden
Kayiplar) ift?rlz::/e Degerleme | Degerleme
5 Artislar/ Artislar/

Gzl Azalislan Azalislan Kayiplari) Ravelay]

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagi Bakiyeler 300.000.000 1.091.575.997 999.732 12.802.343 7.981.916.058 4.633.930.298  14.019.224.964 14.019.224.964
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu D
iliskin Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler N
5.019.578 4.628.910.720 4.633.930.298 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) N E 4 i
P P ( ) 659.996 2.736.028.481 2.735.368.485  -89.994 -2.735.458.479
Donem Kari (Zarari - - -
( ) 2736008481 2736028481  -80.994 -2.736.118.475
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 659.996 659.996
Sermaye Arttinmi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Bolinme/Tasfiye Etkisi -277.259.886 -277.259.886 -277.259.886
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylar
Onceki Donem Kar Payi Hari¢ Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2023 - 31.12.2023 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 404.982 404.982
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikiimliilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sozlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangi¢ Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
Dénem Sonu Bakiyeler 300.000.000 1.091.575.997 0 0 0 0 0 0 -277.259.886 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 239 13‘; 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 00 17.821.921 0 0 0 12.610.826.778 2.736.028, 481- 0 11.006.596.593 314.988 11.006.911.581
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 300.000.000 1.091.575.997 0 0 0 0 0 0 -277.259.886 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 339, 736- 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 00 17.821.921 0 0 0 12.610.826.778 2736.028 481_ 0 11.006.596.593 314.988 11.006.911.581
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
hasebe Politi indaki Zorunlu Degisiklikl
iliskin Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler -2.173.760.811 -2.173.760.811 -2.173.760.811
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 93.709.727 -2.829.755.630 2.736.028.481 -17.422  17.422 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 -33.889 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 00 0 0 0 0 07273965909 0 7.273.932.020 | ., 37' 7.272.745.583
Donem Kari (Zarari -
( ) 0 7.273.965.909 7.273.965.909 1.186.437 7.272.779.472
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -33.889 -33.889 -33.889

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
ieren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 276.550 276.550 276.550

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azali)

Varligin (YiukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

kinden Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward S6 in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar



