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Bagimsiz Denetim Kurulugu PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Sartl

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

1) Goris

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") ve Bagli Ortakliklari ("Grup") Yonetim Kurulu'nun
01.01.2024- 31.12.2024 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim énemli yonleriyle, denetlenen tam
set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve 11 Mart
2025 tarihli Bagimsiz Denetci Raporu'nda yer alan Sartli (Sinirli Olumlu) Gorusiin Dayanagi paragrafinda
belirtilen hususun etkileri haricinde gercegi yansitmaktadir.

2) Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanagi

Sirket aleyhine devam eden dava ve icra takiplerinin 6nemli bir kismi ticari borglar ve satisi gerceklestirilmis
ancak teslim sureci gerceklestirilememis gayrimenkul projeleri ile ilgili olarak misteriler tarafindan agilan
davalardan olusmakta olup davalarin bir kismi ise iflas talebini de icermektedir (Not: 20). Bu davalarin faiz,
vekalet Ucreti vb. ek masraflar dahil giincel degeri Sirket Yonetimi tarafindan 470.132.405 TL olarak
hesaplanmistir. Sirket yonetimi bu davalara iliskin yikimliliklerin finansal tablolarda ertelenmis gelirler,
ticari borglar ve diger borglar gibi muhtelif hesap gruplarinda zaten yer almakta olmasi, agilan davalarin
onemli bir kismi ile dava asamasinda sulh yoluna gidilerek dava tutarlarinda 6nemli indirimler saglanmasi
ihtimali ve davalar nedeniyle iade alinacak bagimsiz boltimlerin yeniden satisindan saglanacak ek faydalari
da dikkate alarak toplam 136.834.669 TL tutarinda bir dava karsiligini tahmini bir tutar olarak finansal
tablolara yansitmistir. Sirket Yonetimi'nin bu beklentileri ile ilgili bir kanaat belirtme imkanina sahip
olmadigimizdan 136.834.669 TL tutarindaki dava karsiligi tutari ile ilgili kanaat belirtemiyoruz.

Ekli finansal tablolarda donen varliklar icerisinde siniflanmis olan ticari alacaklar, diger alacaklar ve verilen
avanslar hesap gruplar altinda yer alan alacak tutarlarin 6nemli bir kismi insaat-gayrimenkul gelistirme
sektoriinde faaliyet gosteren iliskili sirketlerden (Not: 35) olan alacaklardan ve bu sirketlere verilen
avanslardan olusmaktadir. Bu alacaklar ve avanslarla ilgili bir teminat bulunmamaktadir. Dénen varliklar
hesap grubu altinda yer alan stoklarin 6nemli bir kismi ise insaati tamamlanmamis olan yari mamdl proje



maliyetlerinden olusmaktadir. (Not: 12) Stoklar hesabinda yer alan bu projelerin imalat siiregleri hali hazirda
durmus durumda olmasina ve teslim siirecinin bir yildan uzun siireceginin beklenmesine ragmen bu yari
mamdil proje maliyetleri donen varliklar altinda, bu projelerin satisi ile ilgili olarak alinan avanslar ise uzun
vadeli yikimlillkler igerisinde siniflandinlmistir (Not: 13).

Ayrica ekli finansal tablolarda yukumliliiklerin 6nemli kisminin 6deme vadesi ge¢cmis olup en 6nemli
gayrimenkul projelerinden birisi olan innovia 4'lin insaat faaliyetleri 25.09.2018 tarihi itibariyle durmustur.
Grup'un aktifinde yer alan gayrimenkullerin tamaminin tizerinde Grup'un borglu oldugu bankalar, vergi
dairesi, SGK ve diger kurumlar tarafindan konulmus ipotekler bulunmaktadir. Ayrica Grup aleyhine devam
eden davalarin bir kismi iflas talebi de icermektedir.

Tamamlama maliyetleri ve geg teslim yliziinden devam eden ve yukarida acgiklanan hukuki siireclerin etkisi
dikkate alindiginda ézellikle stoklar hesap grubunda yer alan innovia 4, Elexia Tuzla ve Arifiye yari mamiil
stoklari icin deger diisukligii olusma riski mevcuttur. ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine
gore hazirlanmis olup yukarida agiklanan hususlara iliskin ortaya cikabilecek muhtemel riskler nedeniyle
herhangi bir diizeltme icermemektedir.

Sirket'in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinin 31.12.2024 tarihi itibariyle tutari 4.435.537.847 TL
olup, bu tutarin tamami Sirket'in %33,25 payina sahip oldugu Zincir Yapi A.$'den aldigl paylardan
olusmaktadir. Zincir Yapi A.S.'nin finansal verilerine Not: 14'da yer verilmistir. Zincir Yapi A.S.'nin finansal
borglari basta olmak uzere borglarinin tamamina yakinin vadesi ge¢cmis borglardan olusmakta olup,
raporlama tarihi itibariyle bu borglar ile ilgili hukuki sire¢ devam etmektedir. Devam eden bu hukuki
sureglerle nedeniyle 31.12.2024 tarihli finansal tablolarinda yer alan ylkimliilik toplaminin yaklasik %50'sini
olusturan 2.029.687.823 TL tutarindaki finansal borglara iliskin mutabakat saglanamamis olup, ilgili bakiye
Gayrimenkul Satis icra Dairesinden alinmis olan icra dairesi hesap bilgileri ekstresi ile teyit edilmistir. Devam
eden hukuki stirece bagli olarak finansal yiikiimlilik bakiyesinde degisiklik arz edebilecegine dikkat ¢ekeriz.

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle ekli finansal tablolarinda yer alan stok kalemleri ile maddi duran
varliklari ve yatirrm amacli gayrimenkulleri tizerinde sigorta teminati bulunmamaktadir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlar'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS'lere) uygun olarak
ylrutulmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimuzin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Gériisiimiiz

Grup'un, 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolari hakkinda 11 Mart
2025 tarihli denetgi raporumuzda sinirli olumlu géris bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup y6netimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516'nci maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango gliniinii izleyen ilk li¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.



b) Yillik faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal
durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, grubun gelismesine ve karsilasmasi muhtemel
risklere de agikca isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Grubun arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yonetim kurulu lyeleri ile st diizey yoneticilere 6denen licret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve
nakdiimkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun yaptigi irdelemelerin, Grubun denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadigl hakkinda gorus vermek ve bu
gorlsimuzu igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiiritilmustir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptig
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek tizere planlanarak yurutilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yuritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Abdulkadir SAYICI'dir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iligkin Rapor

TTK'nin 402'nci maddesinin Gglinci fikrasi uyarinca, BDS 570 "isletmenin Strekliligi" cercevesinde, isletmenin
ongorilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iliskin herhangi bir hususa rastlanilmamuistir.

istanbul, 11 Mart 2025

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.

(A Member Firm of PKF International)



Abdulkadir SAYICI

Sorumlu Denetgi
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Aciklamalar

Sirketimizin 2024 yili Faaliyet Raporu ektedir.

Saygilarimizla.



