KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 11.08.2025 21:10:55
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1476350

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2025 - 2. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
01.01.2025-30.06.2025 Faaliyet Dénemine iliskin Finansal Tablolar

( MERKEZi KAYIT
$)) ISTANBUL



e
A
]

€. %¢
‘OO My

& .i‘..“\

I('A'P Bagimsiz Denetci Goriisii
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Ufuk Yatirim Yénetim ve Gayrimenkul Sirketi
Genel Kurulu'na

Giris

Ufilk Yatinm Yonetim ve Gayrimenkul A.$.'nin (Sirket) ekte yer alan 30 Haziran 2025 tarihli finansal durum
tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik déneme ait kar veya zarar tablosunun ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akim tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiriitmis bulunuyoruz. Sirket Yonetimi, s6z konusu ara
dénem finansal bilgilerin, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara D6nem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,

yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yuritilmustar. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile
diger sinirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli

denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisl bildirmemekteyiz.

Diger Hususlar



Sirket'in 01 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap donemine iliskin finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis olup, s6z
konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 28 Subat 2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda Olumlu Goris verilmistir.

Sonu¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim énemli yonleriyle TMS 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardi' na uygun olarak
hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

METIN ETKIN

Sorumlu Denetgi

(istanbul, 11 Agustos 2025)
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Donem

Onceki Dénem

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 3
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirrm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Diger Kisa Vadeli Yikumlulikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Ertelenmis Vergi Yakimlalugu 7
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 10
Sermaye Diizeltme Farklari 11
Geri Alinmis Paylar (-) 11
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari 11

Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

30.06.2025

78.306.115
219.566
219.566

32.125.853

110.651.534
110.651.534

2.256.320.000

161.438
2.256.481.438
2.367.132.972

3.700
3.700
911.692
911.692
314.437
1.229.829
1.229.829

232.829.733
232.829.733
234.059.562

2.133.073.410
46.846.881
950.132.538
-5.415.445
202.695.663
536.421.644
402.392.129
2.133.073.410
2.367.132.972

31.12.2024

81.739.011
9.123.367
9.123.367

34.460.615

125.322.993
125.322.993

1.632.292.789

1.632.292.789
1.757.615.782

295.053
295.053
1.063.707
1.063.707
291.274
1.650.034
1.650.034

25.284.467
25.284.467
26.934.501

1.730.681.281
46.846.881
950.132.538
-5.415.445
296.143.807
723.796.562
-280.823.062
1.730.681.281
1.757.615.782



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Onceki Donem Aylik

Cari D6nem Cari Donem 3 Aylik

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

01.01.2025 -
30.06.2025

01.01.2024 -
30.06.2024

01.04.2025 -
30.06.2025

01.04.2024 -
30.06.2024

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 74.661.117 36.726.234
Satislarin Maliyeti 12 -20.080.230 -10.706.693
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 0 54.580.887 0 26.019.541
BRUT KAR (ZARAR) 0 54.580.887 0 26.019.541
Genel Yonetim Giderleri 13 -5.257.268 -17.995.216 -2.580.855 -7.738.161
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 1.279.872 14.483.249 425.294 4.927.361
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 14 -7.606.465 -919.584 -7.591.654 686.597
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -11.583.861 50.149.336 -9.747.215 23.895.338
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15 639.747.742 81.372.354 632.718.909 36.063.052
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler 15 -5.580 -3.904
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 628.163.881 131.516.110 622.971.694 59.954.486
Finansman Gelirleri 16 9.763.106 0 101.273
Finansman Giderleri 16 -61.754 -3.118.246 -61.754 3.474.784
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 22 -14.551.316 -136.285.653 -5.377.386 -48.321.214
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 613.550.811 1.875.317 617.532.554 15.209.329
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -211.158.682 -38.129.246 -196.838.961 -6.092.626
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 7 -211.158.682 -38.129.246 -196.838.961 -6.092.626
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 10 402.392.129 -36.253.929 420.693.593 9.116.703
DONEM KARI (ZARARI) 10 402.392.129 -36.253.929 420.693.593 9.116.703
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 402.392.129 -36.253.929 420.693.593 9.116.703
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina Kazang 8,59000000 -0,77400000 8,98000000 0,19500000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 10.700 -476.033
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 14.267 634.710
Kayiplari)
Kar veya Zara.rdg?(er)lden S'lnlflandlrllmayacak Diger 3.567 158.677
Kapsamli Gelire lliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlarll Yer‘n‘den Olglim 3.567 158.677
Kazanglari (Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 352.131.792 0 243.521.601
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklara iliskin Diger Kapsamli Gelir 375.607.245 259.756.374
(Gider)
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklardaki Yeniden 375.607.245 259.756.374
Siniflandirma Duizeltmeleri
Kar veya Zara!rda.?(er)lden S'lnlflandlrllacak Diger -23.475.453 16.234.773
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklara iliskin Diger Kapsamli -23.475.453 -16.234.773
Gelir, Vergi Etkisi
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 352.142.492 0 243.045.568
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 402.392.129 315.888.563 420.693.593 252.162.271
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 402.392.129 315.888.563 420.693.593 252.162.271
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla ilgili
Dizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

-3.263.285
402.392.129
402.392.129

-414.115.847
8.516

-15.570.564
-15.570.564

-211.158.682
-2.334.762

-185.060.355

8.460.433
0

8.903.801

-291.353

0

-152.015

-3.263.285
-169.611

-169.611

-169.611

0

0

-3.432.896

-3.432.896
81.739.011
78.306.115

Onceki Dénem
01.01.2024 - 30.06.2024

-86.594.419
-36.253.929

179.408.816
86.088
62.977

-63.804.543

-63.828.868
24.325

-27.099

38.129.246
-21.941.100

226.903.247

-229.749.306
-109.821.979

-19.788.253

9.415.960

159.573

-109.714.607

-86.594.419
63.722.835

-106.033

-106.033

63.828.868
22.880.526
22.880.526

8.942

8.942
24.808
33.750



/‘a""\k

e L]
AN
& a®

L}

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Geri Ainmis Paylar Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklardan Kazanglar (Kayiplar)

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 46.846.881 950.132.538 -5.415.445 -570.382 -200.985.224 296.143.807 1.628.850.873 -703.498.705 2.011.504.343 2.011.504.343

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -703.498.705 703.498.705

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 10.700 352,131,791 -36.253.929  315.888.562 315.888.562
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 30.06.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 46.846.881 950.132.538 -5.415.445 -559.683 151.146.568 296.143.807 925.352.169 -36.253.929 2.327.392.906 2.327.392.906
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 46.846.881 950.132.538 -5.415.445 296.143.807 723.796.562 -280.823.062 1.730.681.281 1.730.681.281

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -93.448.144 -187.374.918 280.823.062

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 402.392.129  402.392.129 402.392.129
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar
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Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




