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Bagimsiz Denetim Kurulugu PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Giris

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") ve bagl ortakliklari (
birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis
ara donem konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini
yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu
Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirll denetim yapan kurulus olarak

lzerimize disen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal

bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 19 Agustos tarihli sinirli denetim raporuna
konu olan ara dénem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup

olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Donem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini
Yuriiten Denetci Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak
ylratilmastir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlar
ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir
givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisu
bildirmemekteyiz.

Sartli Sonucun Dayanaklari

Grup aleyhine devam eden dava ve icra takiplerinin 6nemli bir kismi ticari borglar
ve satisi gergeklestirilmis ancak teslim sireci gerceklestirilememis gayrimenkul
projeleri ile ilgili olarak misteriler tarafindan acilan davalardan olugmakta olup
davalarin bir kismi ise iflas talebini de icermektedir (Not: 20). Bu davalarin faiz,
vekalet Ucreti vb. ek masraflar dahil glincel degeri Grup Yonetimi tarafindan
470.132.405 TL olarak hesaplanmistir. Grup yonetimi bu davalara iliskin
yukumliliklerin finansal tablolarda ertelenmis gelirler, ticari borglar ve diger



borglar gibi muhtelif hesap gruplarinda zaten yer almakta olmasi, agilan davalarin
onemli bir kismi ile dava asamasinda sulh yoluna gidilerek dava tutarlarinda
onemli indirimler saglanmasi ihtimali ve davalar nedeniyle iade alinacak bagimsiz
boliimlerin yeniden satisindan saglanacak ek faydalari da dikkate alarak toplam
136.834.669 TL tutarinda bir dava karsiligini tahmini bir tutar olarak finansal
tablolara yansitmistir. Grup Yonetimi'nin bu beklentileri ile ilgili bir kanaat
belirtme imkanina sahip olmadigimizdan 136.834.669 TL tutarindaki dava karsilig
tutari ileilgili kanaat belirtemiyoruz.

Ekli finansal tablolarda donen varliklar icerisinde siniflanmis olan ticari alacaklar,
diger alacaklar ve verilen avanslar hesap gruplari altinda yer alan alacak tutarlarin
onemli bir kismi insaat-gayrimenkul gelistirme sektériinde faaliyet gosteren iliskili
sirketlerden (Not: 35) olan alacaklardan ve bu sirketlere verilen avanslardan
olusmaktadir. Bu alacaklar ve avanslarla ilgili bir teminat bulunmamaktadir.
Donen varliklar hesap grubu altinda yer alan stoklarin 6nemli bir kismi ise insaati
tamamlanmamis olan yari mamdil proje maliyetlerinden olusmaktadir. (Not: 12)
Stoklar hesabinda yer alan bu projelerin imalat surecleri hali hazirda durmus
durumda olmasina ve teslim siirecinin bir yildan uzun siireceginin beklenmesine
ragmen bu yari mamdl proje maliyetleri donen varliklar altinda, bu projelerin satisi
ile ilgili olarak alinan avanslar ise uzun vadeli yikimlilukler igerisinde
siniflandinlmistir (Not: 13).

Ayrica ekli finansal tablolarda ylkiimliliiklerin dnemli kisminin 6deme vadesi
gecmis olup en énemli gayrimenkul projelerinden birisi olan innovia 4'lin insaat
faaliyetleri 25.09.2018 tarihi itibariyle durmustur. Grup'un aktifinde yer alan
gayrimenkullerin tamaminin tzerinde Grup'un borglu oldugu bankalar, vergi
dairesi, SGK ve diger kurumlar tarafindan konulmus ipotekler bulunmaktadir.
Ayrica Grup aleyhine devam eden davalarin bir kismi iflas talebi de icermektedir.

Tamamlama maliyetleri ve gec teslim ylizinden devam eden ve yukarida
aciklanan hukuki sureglerin etkisi dikkate alindiginda 6zellikle stoklar hesap
grubunda yer alan innovia 4, Elexia Tuzla ve Arifiye yari mamiil stoklar icin deger
diisiikligi olusma riski mevcuttur. ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi
ilkesine gore hazirlanmis olup yukarida agiklanan hususlara iliskin ortaya
¢ikabilecek muhtemel riskler nedeniyle herhangi bir diizeltme icermemektedir.

Grup'un 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinin 30.06.2025 tarihi itibariyle
tutar 4.394.686.785TL olup, bu tutarin tamami Grup'in %33,25 payina sahip

oldugu Zincir Yapi A.S'den aldigi paylardan olusmaktadir. Zincir Yapi A.S.'nin

finansal borclari basta olmak tizere borglarinin tamamina yakinin vadesi ge¢gmis
borglardan olusmakta olup, raporlama tarihi itibariyle bu borglar ile ilgili hukuki

slire¢ devam etmektedir.

Grup'un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle ekli finansal tablolarinda yer alan stok
kalemleri ile maddi duran varliklari ve yatirrm amacli gayrimenkulleri tizerinde
sigorta teminati bulunmamaktadir.

Grup'a, Innovia 4 Projesinden kaynaklanan sorunlar nedeniyle yaptigl Konkordato
talepli basvurusuna, Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/113 E. sayili dosya
ile 05/02/2025 tarihinde ve bu tarihten itibaren ¢ ay gecici muhlet verilmis, gegici
Konkordato komiserleri gérevlendirilmis ve tedbir kararlarina hilkmolunmustur.

Grup'a istanbul Anadolu 3. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan, 2025/499 Esas
sayili dosya ile 10/06/2025 tarihinden baslamak tizere konkordato icin U ay gegici



sure verilmis, bu siire zarfinda gérev yapmak tizere konkordato komiserleri
gorevlendirilmistir.

Sonug

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirll denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve
aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina
dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

istanbul, 19 Agustos 2025

PKF Aday Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

(A Member Firm of PKF International)

Abdulkadir SAYICI

Sorumlu Denetgi
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Aciklamalar

Sirketimizin 2025 yili 2.ceyrek dénemi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ektedir.
Kamuoyunun bilgilerine sunariz.

Saygilarimizla.



