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Birlesme islemlerine iligkin Bildirim

ozet Bilgi Birlesme islemlerine iligskin Giincel Tarihli Uzman Kurulus Raporu

Yapilan Agiklama Giincelleme mi ?  Evet
Yapilan Agiklama Dizeltme mi?  Hayr
Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir

Hayir
Agiklama mi ?
Yonetim Kurulu Karar Tarihi 02.09.2025
Bir[esme Yontemi Devralma Seklinde Birlesme
Birlesmeye Esas Finansal Tablo S
Tarihi
Para Birimi TRY
Devralinan Sirket | Borsa'da islem Géren/Borsa'da Islem Gérmeyen | Pay Degisim Orani | Ortaklarina Verilecek Pay Grubu | Ortaklarina Verilecek Paylarin Nevi |
ANADOLU GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. | Borsa'da islem Gérmeyen | | | |
Pay Grup Bilsileri Mevcut Birlesme Nedeniyle Artirillacak Sermaye Azaltilacak Sermaye Ulasilacak Birlesme Nedeniyle Verilecek Menkul Kiymet
Y Grup Biig Sermaye Tutar (TL) Tutan (TL) Sermaye ISIN Bilgileri
A Grubu, islem Gérmiiyor,
TREADRAO0015 44.000.000 44.000.000
B Grubu, ADGYO, TREADRA00023 | 249.700.000 | 264.532.846,73 | | 514.232.846,73] B Grubu, ADGYO, TREADRAO0023 |
| Mevcut Sermaye | Birlesme Nedeniyle Artirlacak Sermaye Tutari (TL) | Azaltilacak Sermaye Tutari (TL) | Ulasilacak Sermaye |
TOPLAM | 293.700.000 TL | 264.532.846,73 TL | 0TL | 558.232.846,73 TL |
Birlesmeye Iliskin SPK Bagvuru 04,0220
Tarihi
SPK Bagvuru Tarihi 02.09.2025

Ek Agiklamalar

Sirketimiz Yonetim Kurulu yukarida belirtilen tarihte toplanmis ve 04.02.2025 tarih ve 2025/08 sayili kararinin yerine ge¢mek
Uzere, toplantiya katilanlarin oybirligi ile asagida belirtilen hususlarda karar alinmistir:

1. Yonetim Kurulumuzun 04.02.2025 tarih ve 2025/08 sayili toplantisinda alinan kararlar dogrultusunda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan ("SPK") gerekli onayin alinmasi ve Genel Kurulumuzca Birlesme Sozlesmesinin onaylanmasi sartiyla, 6102 sayili
Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 134'tincl ve devami ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ("KVK") 18, 19
ve 20'nci maddeleri ile Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 6362 sayili Sermaye Piyasasi



Kanunu'na ("SPKn") tabi sirket olmasi ve paylarinin Borsa istanbul A.S.'de ("Borsa") halka arz edilmis ve islem gériiyor olmasi
nedeniyle SPKn'nin 23 ve 24'lincii maddeleri ve ilgili sair hiklimleri, SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Bélinme Tebligi ("
Birlesme ve Bélinme Tebligi") ve SPK'nin 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi ("Onemli Nitelikteki
islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi") ile diger ilgili mevzuat hikimleri dahilinde; Anadolu Gayrimenkul Yatirm Anonim
Sirketi'nin ("Anadolu Gayrimenkul") Sirketimiz tarafindan tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir bltiin halinde devralinmasi
suretiyle iki sirketin birlesmesine ("Birlesme islemi"),

2. Birlesme isleminde, her iki sirketin ilgili diizenlemelere gére hazirlanan ve bagimsiz denetimden gecmis 30.06.2025 tarihli
finansal tablolarinin esas alinmasina,

3. Sirketimizce éncelikle Birlesme isleminin genel kurulda onaylanmasi sartiyla, Birlesme ve Béliinme Tebligi'nin 7. maddesi (
Uzman Kurulus Raporu) hiikiimlerine uygun olarak Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 02.09.2025 tarihli Uzman
Kurulus Raporu'nda tespit edilen birlesme orani (0,526124541) ve degisim orani (0,106238091) esas alindiginda, her biri 1 TL
nominal degerde 1 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payina karsilik her biri 1 TL nominal degerde 0,106238 adet
hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihrag olunmasina ve toplamda 2.490.000.000 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul
payina karsilik 264.532.846,73 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz payinin ihrag olunmasina; boylelikle Sirketimizce
birlesme nedeniyle gerceklestirilecek sermaye artirimi tutarinin 264.532.846,73 TL ve bu suretle Sirketimiz disindaki Anadolu
Gayrimenkul ortaklarina tahsis edilecek pay miktarinin 264.532.846,73 adet olarak belirlenmesine ve bu kapsamda esas
sozlesme tadil tasarisi hazirlanmasina,

4. Birlesme Islemine iliskin olarak hazirlanan 02/09/2025 tarihli Birlesme Sézlesmesi ve Birlesme Raporu'nun onaylanmasina
ve Birlesme isleminin gérisiilecegi genel kurul toplantisinda Birlesme Sézlesmesi'nin Sirketimiz pay sahiplerinin onayina
sunulmasina,

5. Birlesme islemi nedeniyle hazirlanan duyuru metni, sermaye artirimi nedeniyle gergeklestirilecek pay ihracina iliskin ihrag
belgesi ve Sirketimiz ortaklik yapisinda gerceklestirilen degisiklikler ile Birlesme islemi sonrasinda, Sirketimizce
gerceklestirilmesi planlanan islemler cercevesinde, Sirketimiz ve yatirimcilarin hak ve menfaatleri gézetilerek, Sermaye
Piyasasi Kanunu ile Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde, Sirketimiz Esas S6zlesmesi'nin "Sermaye"
baslikli maddesinde yapilacak degisiklige ("Esas Sozlesme Degisikligi") iliskin ekli tadil tasarisinin onaylanmasi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmasina,

6. Gerekli izin ve onaylarin alinmasini takiben s6z konusu birlesme isleminin, sermaye artiriminin ve Esas Sozlesme
Degisikliginin Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

7. TTK m. 149 ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki igin gerekli
ilanlarin yapilmasina,

8. Anadolu Gayrimenkul'in tiim aktif ve pasifinin bir bitiin halinde devralmasi suretiyle gerceklesecek birlesme isleminde;
SPKn'nin "Ayrilma Hakki" basligini tasiyan 24'lincii maddesi ve Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin "
Ayrilma Hakki ve Kullanim Sireci" baslikli 4'linct bélimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, s6z konusu birlesme isleminin
kamuya duyuruldugu ilk tarihi olan 23.01.2025 tarihinde Sirketimiz paylarina sahip olan ve birlesmenin onaylanacagi genel
kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerimizin veya
temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip olduklarina, SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3
sayili Teblig'in ilgili maddesi (Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati) hilkiimleri dahilinde beher pay icin ayrilma hakki kullanim fiyati,
birlesme isleminin ilk defa kamuya aciklandigi 23.01.2025 tarihinden énceki Borsa Istanbul seans acilisindan énce aciklama
yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak (zere, 30 giin icinde Borsa'da olusan "agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik
ortalamasi" alinarak hesaplanir. Buna gore ayrilma hakki kullanim fiyatinin Adra GYO'nun paylari icin 32,3819 TL olarak
belirlenmesine

9. Ayrilma hakkinin kullanimi ile ilgili olarak,

a) SPK' nin "Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi" (11-23.3)'nin Ayrilma Hakki ve Kullanim Siireci Baslikl
Dordiincii Bollimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, Yonetim Kurulumuz tarafindan, birlesme isleminin onaylanacagi genel
kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine yapilacak 6demeler
sonucunda Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet Tiirk Lirasi bedelinin 200.000.000 TL olmasina ve
bedelin kamuya duyurulmasina;



b) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisi glindeminde, s6z konusu Yénetim Kurulu Karariyla belirlenecek
sinirlama ile varsa isbu birlesme islemine iliskin diger 6nceden belirlenen sartlarin birlesme isleminin onayina iliskin glindem
maddesi ile birlikte pay sahiplerine agiklanmasina;

c) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisi giindeminde, yukarida bahsi gecen Yonetim Kurulu Karariyla
belirlenecek olan Ust sinir asildigl takdirde anilan birlesme isleminden vazgecilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme
isleminin onayina iliskin glindem maddesinden hemen sonra gelmek tizere ayri bir glindem maddesi ile belirtilmesine ve pay
sahiplerinin bilgisine sunulmasina;

d) Bu maddede bahsi gecen Ust sinir ve/veya diger 6nceden belirlenecek sartlar hakkinda, birlesme isleminin onaya
sunulacag genel kurul toplantisina iliskin davet ve glindemin ilanindan 6nce ve her haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu
Karar alindiginda derhal, Sermaye Piyasasi mevzuatinin kamuyu aydinlatma yikimliluklerine uygun olarak, KAP'da kamuya
aciklama yapilmasina ve séz konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine,

10. Yukaridaki maddelerde sayilanlar dahil ve ancak bunlarla sinirli olmamak iizere, Birlesme isleminin nihai olarak
sonuglanmasina kadar yapilacak olan ve yapilmasi gerekli olan her tiirlii islemin icrasina, gerekli bilgi ve belgelerle ile birlikte
Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Esas Sozlesme Degisikligi icin Sermaye Piyasasi Kurulu onayini takiben, T.C. Ticaret
Bakanligi'na basvurulmasina ve gerekmesi halinde diger resmi/6zel kurumlara bagvuruda bulunulmasina,

11. Yukarida bahsi gecenler de dahil olmak iizere, Birlesme islemi ve Esas Sézlesme Degisikligi siirecinde Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri
tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve
ikmale Sirket'imiz imza sirkileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina toplantiya katilanlarin oy
birligi ile karar verilmistir.

Birlesmeye iliskin Dékiimanlar

EK: 1 ADRA GYO ANADOLU UZMAN KURULUS.pdf - Uzman Kurulus Raporu

Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun yurirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili
bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim ¢abalari gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan
ederiz.



