KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 24.10.2025 18:15:13
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1507930

IKAP  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

\TFrORM

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2025 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
Mistral GYO 2025 yili 3.D6nem Mali Tablolari

( MERKEZi KAYIT
s, iSTANBUF



Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.09.2025 31.12.2024

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 294.696 508.518.422
Finansal Yatirimlar 4 108.478.218 39.673.875
Ticari Alacaklar 5 3.818.752 3.458.641
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 3.818.752 3.458.641
Diger Alacaklar 6 9.563.145 1.257.007
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 9.563.145 1.257.007
Stoklar 7 1.942.953.675 1.239.169.102
Pesin Odenmis Giderler 8-18 3.801.470 131.712.526
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 18 1.801.829 130.707.532
iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 1.999.641 1.004.994
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 20 2.099.024 11.844.150
Diger Donen Varliklar 9 111.701.975 2.079.460
ARA TOPLAM 2.182.710.955 1.937.713.183
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.182.710.955 1.937.713.183
DURAN VARLIKLAR
Ticari Alacaklar 5 1.243.660 2.351.322
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 1.243.660 2.351.322
Diger Alacaklar 6 522.951 38.488
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 522.951 38.488
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 4.087.195.171 4.087.195.171
Maddi Duran Varliklar 15.708.419 13.001.169
Maddi Olmayan Duran Varliklar 75.546 25.526
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 4.104.745.747 4.102.611.676
TOPLAM VARLIKLAR 6.287.456.702 6.040.324.859
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari Borglar 5-18 91.885.962 785.189
iliskili Taraflara Ticari Borglar 18 89.685.385 44,284
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 2.200.577 740.905
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 694.595 390.903
Diger Borglar 6-18 69.937.197 82.556.570
iliskili Taraflara Diger Borclar 18 69.192.136 81.958.392
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 745.061 598.178
o el s oy
Kisa Vadeli Karsiliklar 831.196 348.596
ﬁ::;?,i:::a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 385.122 348.506
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 446.074 0
Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler 9 11.430.224 39.614.992
ARA TOPLAM 1.066.276.056 780.278.360
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.066.276.056 780.278.360
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Diger Borglar 1.069.027 1.148.149
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.069.027 1.148.149
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.549.683 1.491.845
E::'ZT,E:? Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 1.549.683 1.491.845
Ertelenmis Vergi Yakumlalugu 20 646.453.103 638.162.818
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 649.071.813 640.802.812
TOPLAM YOKUMLOLUKLER 1.715.347.869 1.421.081.172
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 4.572.108.833 4.619.243.687
Odenmis Sermaye 13 469.768.118 134.219.462
Sermaye Diizeltme Farklari 13 979.415.527 1.314.964.183
Geri Alinmis Paylar (-) 13 -65.878.121 -55.165.278
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 376,376 -644.675

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)



Yeniden Degerleme ve Olclim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13
Yasal Yedekler
Geri Alinan Paylara iliskin Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

-376.376

-376.376

214.009.569
148.131.448
65.878.121
2.937.675.168
37.494.948
4.572.108.833
6.287.456.702

-644.675

-644.675

167.797.040
112.631.762
55.165.278
2.929.866.095
128.206.860
4.619.243.687
6.040.324.859



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2025 -
30.09.2025

Onceki Donem
01.01.2024 -
30.09.2024

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2025 -
30.09.2025

Aylik
01.07.2024 -
30.09.2024

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 117.073.782 148.832.023 43.642.832 24.101.747
Satislarin Maliyeti 14 -14.258.997 -21.978.397 -7.150.825 -2.606.351
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 102.814.785 126.853.626 36.492.007 21.495.396
BRUT KAR (ZARAR) 102.814.785 126.853.626 36.492.007 21.495.396
Genel Yonetim Giderleri 15 -34.256.107 -26.358.051 -12.439.448 -9.082.368
Pazarlama Giderleri -7.456.495 -6.160.228 -3.541.330 -2.221.259
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 314.252 63.488.365 111.850 28.800
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -783.602 -8.133.012 -549.321 501.709
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 60.632.833 149.690.700 20.073.758 10.722.278
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 17 77.269.719 133.902.380 6.165.160 63.222.650
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 137.902.552 283.593.080 26.238.918 73.944.928
Finansman Gelirleri 4.409.150 21.831.916 1.270.738 800.993
Finansman Giderleri -3.440 -960.545 0 -712.504
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) 19 -91.354.657 -85.415.103 7.767.006 -11.061.157
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 50.953.605 219.049.348 35.276.662 62.972.260
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -13.458.657 0 -13.050.555 0
D6nem Vergi (Gideri) Geliri 20 -5.283.357 0 -1.135.812 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 20 -8.175.300 0 -11.914.743 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 37.494.948 219.049.348 22.226.107 62.972.260
DONEM KARI (ZARARI) 37.494.948 219.049.348 22.226.107 62.972.260
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 37.494.948 219.049.348 22.226.107 62.972.260
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 268.299 544.833 32.488 -105.875
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 383.284 544833 46.411 -105.875
Kayiplari)
Kar veya Zara.rdg ?(er'uden S.lnlflandlrllmayacak Diger -114.985 0 13.923 0
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -114.985 0 -13.923 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 268.299 544.833 32.488 -105.875
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 37.763.247 219.594.181 22.258.595 62.866.385
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 37.763.247 219.594.181 22.258.595 62.866.385



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Donem Kari (Zarari)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azali
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Dizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Duzeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Odenen Temettiiler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislar)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari
isletmenin Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

15

12

17
11
17

20

17

10

17

Cari Donem

01.01.2025 - 30.09.2025

-399.475.951
37.494.948
41.140.141

843.764
1.311.565

865.491

446.074

-44.682.092
-44.682.092

-32.587.627

-32.587.627
13.458.657

0

102.795.874

-408.103.108
747.551

747.551

-8.790.601

-8.790.601

-703.784.573
127.911.056
91.100.773

303.692

-12.698.495

234.914.772

-137.807.283

-329.468.019
-74.384.315

-85.386

4.461.769
4.864.341

0

-3.601.035

-3.601.035

44.682.092
-36.216.716
-10.513.786

-10.513.786

-10.513.786

-405.125.396

Onceki Dénem
01.01.2024 - 30.09.2024

57.639.246
219.049.348
-124.315.329
715.771
569.944

569.944

0

-133.465.863
-133.465.863

-56.866.225

-56.866.225

0
0

-436.517

-436.517

65.167.561

-32.576.446
1.913.591

1.913.591

-99.246.468

-99.246.468

-471.033.158
3.085.712
1.724.105

167.431

-5.075.546

539.398.316

-3.510.429

62.157.573
0

0

-4.518.327
340.806.517

593.886

593.886

-194.641

-194.641

133.465.863
206.941.409
-26.485.727

-26.485.727

-26.485.727

371.960.036



NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -405.125.396
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 508.518.422
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISI -103.098.330
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 294.696

371.960.036
247.706.706
-65.381.735
554.285.007



(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem
01.01.2024 - 30.09.2024

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Deg

Artis/Azalis

ine Bagli

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 13

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

|G Degisikliklere
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

134.219.462

134.219.462

134.219.462

335.548.656

1.314.964.183

1.314.964.183

1.314.964.183

-335.548.656

Geri Alinmis Paylar

-28.679.551

-26.485.727

-55.165.278

-55.165.278

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

-961.696

544.833

544.833

-416.863

-644.675

268.299

268.299

Ozkaynaklar

rtakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan

127.299.254

14.010.986

26.485.727

167.795.967

167.797.040

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Zararlari

2.313.671.905

1.566.177.265

-133.104.375

-26.485.727

3.720.259.068

2.929.866.095

128.206.860

Net Donem Kari Zarar

1.580.188.251 5.440.701.808

-1.580.188.251

219.049.348  219.594.181
219.049.348  219.049.348
0 544.833
-133.104.375

-26.485.727

219.049.348 5.500.705.887

128.206.860 4.619.243.687

-128.206.860
37.494.948 37.763.247
37.494.948 37.494.948
268.299

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

5.440.701.808

219.594.181

219.049.348

544.833

-133.104.375

-26.485.727

5.500.705.887

4.619.243.687

37.763.247

37.494.948

268.299



Kar Paylari 35.499.686 -109.884.001 -74.384.315 -74.384.315

20t 500 __-_-_II__l___ -_-

Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana -10.712.843 10.712.843 -10.513.786 -10.513.786 -10.513.786
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




