KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 30.10.2025 18:19:22
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1509259

IKAP  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

\TFrORM

AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2025 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
30.09.2025 Finansal Rapor

( MERKEZi KAYIT
s, iSTANBUF



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliiklerin Disinda Kalanlar)
Donem Kari Vergi Yukimlilugi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Vergi Yakumlilugu
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren

Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
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Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Cari Donem
30.09.2025

Dipnot Referansi

543.442.492
789.117.654
228.383.056
560.734.598
25.476.012
25.476.012
6.372.529.467
21.263.715
866.131.119
8.617.960.459
8.617.960.459

1.401.766
1.401.766
40.970.613.203
109.408.218
638.580
6.229.237
41.088.291.004
49.706.251.463

410.432.692
376.245.431
34.187.261
1.928.655
214.251
214.251

31.578.444

413.402.922
23.581.601

568.942

23.012.659
31.642.580
912.781.145
912.781.145

19.440.931
19.440.931
9.321.830.712
9.341.271.643
10.254.052.788

39.452.198.675
400.000.000
5.594.107.588
-470.695.546
6.365.805.668

-5.333.420.137

1.686.767.136

1.734.234.399
27.781.945.424
1.693.454.143
39.452.198.675

Onceki Dénem
31.12.2024

1.325.570.287
849.790.389
310.066.239
539.724.150
42.986.844
42.986.844
8.334.636.559
25.132.025
623.164.567
11.201.280.671
11.201.280.671

1.242.084
1.242.084
38.135.580.526
110.051.179
941.518

0
38.247.815.307
49.449.095.978

360.238.254
339.650.953
20.587.301
1.947.163
268.734
268.734

675.227.965

0
31.964.912

673.130

31.291.782
60.785.793
1.130.432.821
1.130.432.821

13.930.696
13.930.696
9.250.096.990
9.264.027.686
10.394.460.507

39.054.635.471
400.000.000
5.594.107.588
-470.695.546
6.365.805.668

-5.333.420.137

1.686.767.136

1.412.442.462
20.142.171.944
9.257.456.356
39.054.635.471



TOPLAM KAYNAKLAR 49.706.251.463 49.449.095.978



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.07.2024 -
30.09.2024

Onceki Donem
01.01.2024 -
30.09.2024

Cari DOnem
01.01.2025 -
30.09.2025

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2025 -
30.09.2025

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdlirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

13
13

14

15

16

18

20
20

17

5.082.729.765
-2.848.705.218
2.234.024.547
2.234.024.547
-117.418.372
-12.930.094
851.946.009
-172.694.604
2.782.927.486

2.782.927.486
198.994.751
-745.041
-825.901.879
2.155.275.317
-461.821.174
-390.087.452
-71.733.722
1.693.454.143
1.693.454.143

0
1.693.454.143

4,23000000

0
0
1.693.454.143

0
1.693.454.143

7.455.638.708
-1.151.579.908
6.304.058.800
6.304.058.800
-104.661.427
-25.903.236
6.934.094.226
-37.651.017
13.069.937.346
-7144.443
13.069.192.903
468.921.228
-1.289.274
-1.345.343.612
12.191.481.245
0

0

0
12.191.481.245
12.191.481.245

12.191.481.245

30,48000000

-6.257.321

-6.257.321

-6.257.321
12.185.223.924

0
12.185.223.924

2.278.601.729
-1.627.093.857
651.507.872
651.507.872
-24.369.471
-3.333.004
2.384.064
-55.068.221
571.121.240

0

571.121.240
31.737.949
-294.030
-438.906.160
163.658.999
652.274.245
69.905.997
582.368.248
815.933.244
815.933.244

815.933.244

2,04000000

0
815.933.244

0
815.933.244

1.084.032.042
-330.830.003
753.202.039
753.202.039
-34.798.802
-3.919.890
-117.014.274
-4.553.445
592.915.628
-95.359
592.820.269
78.713.045
-330.220
-569.825.922
101.377.172
0

0

0
101.377.172
101.377.172

101.377.172

0,25000000

0
101.377.172

0
101.377.172



KAP Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2025 - 30.09.2025 01.01.2024 - 30.09.2024

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.470.113.937 5.188.562.298
Donem Kari (Zarari) 1.693.454.143 12.191.481.245
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -387.839.785 -11.046.681.883

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 14 3.933.828 6.234.899
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 5 36.458.337 2.421.003
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 330.949 2.531.697
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -198.182.352 -353.271.779
G?rc;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 841.709.319 6.794.982.628
Diizeltmeler
Yatirim Amacli Gayrlm.enku!lferl'r'\ Gergege Uygun Deger 7 -841.709.319 6.794.982 628
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 20 461.821.174 0
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 0 -4.316.114.355
Duran Varliklarin Eldgn f;llfa'rll.r.nasmdan Kaynaklanan 1612798 0
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile -1.612.728 0
ilgili Diizeltmeler
P?rasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 151.120.396 406.499.280
Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.164.499.579 4,043.762.936
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 0 3.683.059.078
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 5 15.119.695 276.900.565
Fa?!lygtlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 26.445.853 16.502.310
Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 8 1.962.107.092 690.812.843
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -2.360.927 -10.707.893
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5 50.194.438 -415.382.762
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki -18.508 937,489
Artis (Azalis)
Fsiallyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 5.455.752 71,700
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 1643.649.521 152225541
!§I§Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 948.794.295 1350.512.535
Ilgili Dlizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -242.966.552 -319.563.960
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yiikiimlillklerdeki Artis (Azalis 5.827.743 -30.948.575
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 2.470.113.937 5.188.562.298

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.994.698.559 -5.681.591.552
Maddi ve Maddi O.lmayan Quran Varliklarin Satisindan 10.457 419.694.407
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Madd|0.lmayan Duran Varliklarin Alimindan 9.998.386 4.711.993
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Yét'lrlm.Ama(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 4.531.473 0
Girisleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 7 1.996.242.103 6.096.573.966
Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.097.708.587 -1.151.983.048
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari 0 ~394.782.417

Islet.menln Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan 0 1394.782.417
Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler -1.295.890.939 -1.110.472.410
Odenen Faiz -745.041 -1.289.274
Alinan Faiz 16 198.927.393 354.561.053

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) ©622.293.209 +1.645.012.302

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -622.293.209 -1.645.012.302

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.325.570.287 3.082.590.222

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE ILISKIN ENFLASYON ETKISI -159.834.586 -417.259.343

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 543.442.492 1.020.318.577



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Auinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Ol¢tim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 400.000.000 5.594.212.176 6.365.916.741 -5.333.513.196 2.409.709.381 6.257.321 616.179.065 21.172.925.140 5.905.900.829 37.137.587.457 37.137.587.457
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 325.579.808 5.580.321.021 -5.905.900.829
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 12.191.481.245 12.191.481.245 12.191.481.245
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -6.257.321 -6.257.321 -6.257.321
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylar -1.110.472.410 -1.110.472.410 -1.110.472.410
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 30.09.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 304.782.417 .304.782.417 304.782.417
Gelen Artis (Azalis) U e e
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 400.000.000 5.594.212.176 -394.782.417 6.365.916.741 -5.333.513.196 2.409.709.381 941.758.873 25.642.773.751 12.191.481.245 47.817.556.554 47.817.556.554
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 400.000.000 5.594.107.588 -470.695.546 6.365.805.668 -5.333.420.137 1.686.767.136 1.412.442 462 20.142.171.944 9.257.456.356 39.054.635.471 39.054.635.471
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 321.791.937 8.935.664.419 -9.257.456.356
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 1.693.454.143  1.693.454.143 1.693.454.143

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -1.295.890.939 -1.295.890.939 -1.295.890.939

oz 0 __-_-____"__l___ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




